UDKAST

Skatte- og Vakstministeriet Jonr. 2026-2320

Forslag
til
Lov om &ndring af ejendomsskatteloven, ejendomsvurderingsloven og
forskellige andre love
(Kompensation for renter m.v. som folge af sene ejendomsvurderinger, ju-
stering af regler om prisindeks for ejerlejligheder, statens overtagelse af
administrationen af grundskyld og deekningsafgift for skattedret 2023 og
tidligere ar m.v.)

§1

I ejendomsskatteloven, lov nr. 678 af 3. juni 2023, som @ndret bl.a. ved § 1
ilov nr. 1214 af 26. november 2024, og § 1 1 lov nr. 1779 af 29. december
2025 og senest ved § 2 i lov nr. 615 af 30. juni 2026, foretages folgende

@ndringer:

1. Efter § 10 indsettes for overskriften for § 11:
»Fritagelse for grundskyld og deekningsafgift som folge af arealcendring

ved ekspropriation

§ 10 a. Kommunalbestyrelsen skal fritage ejendomme for den del af grund-
skylden og dekningsafgiften, som henferes til den del af grundarealet, der
fragér ved arealeendringer som folge af ekspropriation, hvis grundarealet
herved andres med mindst 25 m?. Fritagelsen galder fra og med den 1. ja-
nuar i det kalenderar, hvori afgerelse om ekspropriation treeffes, og til og
med kalenderaret, hvor arealeendringen som felge af endelig registrering i
matriklen indgar 1 en vurdering, jf. ejendomsvurderingslovens §§ 5 eller 6.«

2. Efter § 12 indseettes i kapitel 1.

»§ 12 a. Kommunalbestyrelsen kan meddele hel eller delvis fritagelse for
daekningsafgift efter § 12, stk. 1, hvis kommunalbestyrelsen af hensyn til
ejendommens forhold eller udformning finder det urimeligt at palaegge ejen-
dommen dakningsafgift. 1. pkt. gelder tilsvarende for ejendomme, hvor
dekningsafgiften palegges efter § 23 A 1 den tidligere geeldende lov om
kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtgerelse nr. 1463 af 6. oktober 2020
med senere @ndringer, som folge af udsendelsen af den forste almindelige
vurdering eller omvurdering efter ejendomsvurderingslovens §§ 5 eller 6 pr.
1. marts 2021 eller 1. januar 2022.«
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3.1§ 31, stk. 4, ®ndres »§ 13, stk. 5, 0og § 17, stk. 4 og S5« til: »§ 13, stk. 5-
7,0g § 17, stk. 4, 5 og 8«.

4.1§ 33, stk. 6, 1. pkt., ®@ndres »og § 88 a« til: »eller en vurdering efter
ejendomsvurderingslovens §§ 88 a eller 88 b, der er foretaget ved at videre-
fore en forelebig vurdering efter ejendomsvurderingslovens § 89 c,«.

5. Efter § 34 indsaettes i kapitel 5:
»Kompensation for renter og tilleeg som folge af efterregulering af ejen-
domsveerdiskat eller grundskyld

§ 34 a. Medforer en efterregulering af ejendomsverdiskat eller grund-
skyld, der opkraves via forskuds- og arsopgerelsen, jf. § 31, og foretages
pa baggrund af udsendelsen af en almindelig vurdering eller omvurdering
efter ejendomsvurderingslovens §§ 5 eller 6, at en tidligere eller nuvarende
ejer af ejendommen far udskrevet en a&ndret arsopgerelse, hvorved der skal
betales en restskat eller yderligere restskat, jf. kildeskattelovens § 62 A, stk.
1, eller en overskydende skat nedsattes eller bortfalder, jf. kildeskattelovens
§ 62 A, stk. 2, ydes der kompensation svarende til de renter og tilleg efter
kildeskattelovens § 62 A, stk. 1 og 2, der som folge af efterreguleringen af
ejendomsverdiskat eller grundskyld opgeres pa baggrund af den andrede
arsopgerelse, jf. dog stk. 3-7.

Stk. 2. Der ydes tilsvarende kompensation for folgende renter og tilleg, jf.
dog stk. 3-7:

1) Renter og tilleeg som naevnt i stk. 1, der opgeres pa den a@ndrede arsop-
gorelse pa baggrund af efterregulering af ejendomsverdiskat efter den tidli-
gere geldende ejendomsvardiskattelov, jf. lovbekendtgerelse nr. 1590 af 2.
november 2020 med senere @&ndringer, for indkomstarene 2021-2023 som
folge af udsendelsen af en almindelig vurdering eller omvurdering efter
ejendomsvurderingslovens §§ 5 og 6.
2) Renter efter kildeskattelovens § 63 og § 5 i lov om inddrivelse af gald til
det offentlige, der er tilskrevet tilleeg omfattet af nr. 1 og stk. 1. Kompensa-
tionsbelgbet ydes for renter, der er tilskrevet pa tidspunktet for opgerelsen
af kompensationsbelobet efter 1. pkt.

Stk. 3. Stk. 1 og 2 finder ikke anvendelse for folgende renter og tillaeg:
1) Renter og tilleeg, der opgeres pa baggrund af efterregulering af ejendoms-
vaerdiskat for en ejendom beliggende 1 udlandet, pa Faereerne eller i Gron-
land.
2) Renter og tilleeg, der er eftergivet 1 medfer af § 13, stk. 6, 1 lov om ind-
drivelse af geeld til det offentlige.
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Stk. 4. Kompensation efter stk. 1 og stk. 2, nr. 1, opgeres sarskilt for ejen-
domsvardiskat og grundskyld. Ejer en person to eller flere ejendomme, op-
gares kompensationen efter stk. 1 og stk. 2, nr. 1, serskilt for hver ejendom.

Stk. 5. Indgar der pa den @ndrede arsopgerelse som navnt i stk. 1 og stk.
2, nr. 1, andre andringer i den skattepligtiges skatteansettelse end efterre-
gulering af ejendomsvardiskat eller grundskyld, bortses der herfra ved op-
gorelsen af kompensationsbelabet.

Stk. 6. Der ydes ikke kompensation til dedsboer, hvis behandlingen i skif-
teretten er afsluttet inden tidspunktet for told- og skatteforvaltningens afge-
relse om kompensation og kompensationsbelobet for hvert indkomstér ikke
overstiger 1.500 kr. pr. dedsbo. Er flere ejendomme vurderet samlet, gelder
belabsgransen efter 1. pkt. for udbetalingen til den samlede ejendom. Der
svares ikke afgift efter §§ 27 eller 28 i lov om retsafgifter i forbindelse med
genoptagelse af et afsluttet dedsbo, hvor bobehandling udelukkende sker
med henblik pa udbetaling af kompensationsbeleb efter stk. 1 og 2. Genop-
tages et dedsbo ikke, bortfalder kompensationsbelabet.

Stk. 7. Udbetaling af kompensationsbelgb sker via nemkontoordningen, i
det omfang belabet ikke anvendes til modregning som navnt i § 7, stk. 1, 1
lov om inddrivelse af gald til det offentlige. Kompensationsbeleb efter stk.
1 og stk. 2, nr. 1, modregnes i belab efter kildeskattelovens § 62 A, stk. 1 og
2, uanset om belgbene er forfaldne og uden krav om sarskilt modregnings-
erklering fra told- og skatteforvaltningen. Kompensationsbelegb efter stk. 2,
nr. 2, udbetales senest 10 dage efter opgerelsen og kan ved udbetaling be-
tegnes som overskydende skat, herunder i1 forbindelse med udbetaling til en
rettighedshaver, hvis ret til overskydende skat for det indkomstér, som den
@ndrede drsopgorelse vedrerer, uanset 4. pkt. ogsé vil omfatte kompensati-
onsbelabet. Krav pa kompensation stiftes pé den dag, hvor den @&ndrede ars-
opgorelse efter kildeskattelovens § 62 A, stk. 1 eller 2, udskrives. Kildeskat-
telovens § 62 C, stk. 3 og 4, finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 8. Kompensationsbelgbet medregnes ikke ved opgerelsen af den skat-
tepligtige indkomst.

Stk. 9. Afgarelsen om kompensation traeffes uden partshering og kan ikke
péaklages til anden administrativ myndighed.

Stk. 10. For meget udbetalt kompensationsbeleb kraeves kun tilbagebetalt,
hvis told- og skatteforvaltningen bliver opmarksom pa en abenbar fejl ved
opgerelsen af kompensationsbelobet. Tilbagebetalingskravet er betinget af,
at det over for den skattepligtige varsles af told- og skatteforvaltningen se-
nest 6 maneder efter, at told- og skatteforvaltningen er kommet til kundskab
om den &benbare fejl.«

6. § 47, stk. 3, affattes saledes:
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»Stk. 3. Belebet, som er opgjort for sammenligningséret efter stk. 2, til-
leegges verdien af forskelsbelobet opgjort efter § 39, stk. 1, hvis forskelsbe-
lobet efter § 37, stk. 1, er positivt, og forskelsbelagbet efter § 39, stk. 1, er

negativt.«

7.§ 53, stk. 1, nr. 4, affattes saledes:
»4) modtager fleksydelse efter lov om fleksydelse eller«.

8. § 84, stk. 1 og 2, ophaeves, og i stedet indsaettes:

»En efteropkraevning eller tilbagebetaling af grundskyld og dekningsafgift,
som vedrerer skattearet 2023 eller tidligere skattedr, beregnes af told- og
skatteforvaltningen efter reglerne i den tidligere geldende lov om kommu-
nal ejendomsskat, jf. lovbekendtgorelse nr. 1463 af 6. oktober 2020 med
senere @ndringer.

Stk. 2. Efteropkraevning eller tilbagebetaling efter stk. 1 foretages aftold- og
skatteforvaltningen via skattekontoen, jf. opkravningslovens kapitel 5.

Stk. 3. Skatte- og vaekstministeren fastsatter neermere regler om fremgangs-
maden for efteropkraevning og tilbagebetaling af grundskyld og deknings-
afgift efter stk. 1 og 2.«

Stk. 3 bliver herefter stk. 4.

9.1 84 a, stk. 1, ®ndres »Kommunalbestyrelsen kan 1 serlige tilfelde og
efter indstilling fra told- og skatteforvaltningen« til: »Told- og skatteforvalt-
ningen kan 1 sarlige tilfelde«, og »§ 84, stk. 1, 2. pkt.« @ndres til: »§ 84,
stk. 1«.

10. 1§ 84 a, stk. 2, udgar »jf. § 84, stk. 1, 4. pkt.,«.
11. 1§ 84 a, stk. 4, indsattes efter »stk.«: »1 og«.

§2
I ejendomsvurderingsloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 1510 af 8. december
2023, som @ndret bl.a. ved § 3 1 lov nr. 679 af 3. juni 2023, § 2 i lov nr.
1214 af 26. november 2024 og senest ved § 11 lov nr. 615 af 30. juni 2026,
foretages folgende @ndringer:

1.§ 7, stk. 2, 2. pkt., ophaves.

2.1§ 21 a, stk. 1 og 2, &ndres »§ 6« til: »§§ 6 og 48 c«.
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3.5 41, stk. 1, 2.-4. pkt., ophaves.

4. »Efter § 48 b indsattes i kapitel 9:

»§ 48 c. Er der i et ar ikke sket salg af ejerlejligheder til beboelse, jf. § 45,
stk. 1, nr. 2, 1 et sddant omfang, at det er muligt for Danmarks Statistik at
udarbejde et prisindeks for en kommune eller den landsdel, hvor den pageal-
dende kommune er beliggende, jf. § 46, stk. 1 og 2, anvender told- og skat-
teforvaltningen i stedet samme prisindeks som for boligejendomme med en
eller to boligenheder, jf. § 45, stk. 1, nr. 1, pa det lavest mulige geografiske
niveau. Er der heller ikke for boligejendomme med en eller to boligenheder,
jf. § 45, stk. 1, nr. 1, sket salg i et sddant omfang, at det er muligt for Dan-
marks Statistik at udarbejde et prisindeks for kommune eller landsdel, jf. §
46, stk. 1 og 2, anvendes indekset for ejerlejligheder til beboelse, jf. § 45,
stk. 1, nr. 2, udarbejdet efter § 46, stk. 3, pa det lavest mulige geografiske
niveau.«

5.1887c¢, stk. 4, 2. pkt., og § 88 b, stk. 4, 2. pkt., indsattes efter »§§ 45-
47« », jf. dog § 48 c«.

§3

I boafgiftsloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 11 af 6. januar 2023, som @ndret
senest ved § 5 1lov nr. 615 af 30. juni 2026, foretages folgende andring:

1.1§ 3, stk. 1, litra i, indsattes efter »ejendomsvurderingslovens §§ 74-
76«: »og efter ejendomsskattelovens § 34 a«.

§4
I dedsboskatteloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 426 af 28. marts 2019, som
@ndret bl.a. ved § 3 1 lov nr. 903 af 21. juni 2022 og senest ved § 6 1 lov nr.
615 af 30. juni 2026, foretages folgende endring:
1.1§ 1, stk. 2, 2. pkt., indsettes efter »ejendomsvurderingslovens §§ 74-

76«: »eller efter ejendomsskattelovens § 34 a,«.

§5


https://pro.karnovgroup.dk/b/documents/rel/LBKG20231510_P74
https://pro.karnovgroup.dk/b/documents/rel/LBKG20231510_P76
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I opkraevningsloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 1040 af 13. september 2024,
som @ndret bl.a. ved § 11 lov nr. 1694 af 30. december 2024 og senest ved
§ 11lovnr. 763 af 8. september 2026, foretages folgende @ndring:

1.1§ 16, nr. 8, indsettes efter »stk. 1«: », og grundskyld og dekningsafgift,
som vedrerer skattearet 2023 og tidligere, jf. ejendomsskattelovens § 84,
stk. 1«.

§6

Stk. 1. Loven treder 1 kraft den 1. marts 2027, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. Skatte- og vaekstministeren fastsatter tidspunktet for ikrafttraedelse
af § 1, nr. 8-11, og § 5.

Stk. 3. § 1, nr. 2, har virkning fra og med skattearet 2022.

Stk. 4. § 2, nr. 2, 4 og 5, har virkning fra og med vurderingsterminen 1.
januar 2026.

Stk. 5. § 1, nr. 1, har virkning fra og med den 1. januar 2026 for ekspropria-
tioner foretaget af staten og fra og med den 1. januar 2028 for evrige ek-
spropriationer. Er ejendomsejer blevet kompenseret for grundskyld eller
dekningsafgift for en periode fra den 1. januar 2028 og frem, gelder frita-
gelsen fra det tidspunkt, hvor ejendomsejer ikke l&ngere kompenseres her-
for.

Stk. 6. § 2, nr. 1 og 3, har virkning fra og med vurderingsterminen 1. januar
2027.

Stk. 7. § 1, nr. 7, har virkning fra og med indkomstéret 2027.

Stk. 8. § 1,nr. 5, og §§ 3 og 4 har virkning for efterreguleringer, uanset om
den @&ndrede arsopgerelse er udskrevet for eller efter den 1. marts 2027.
Stk. 9. § 1, nr. 6, har virkning fra og med indkomstéret 2028.
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1. Indledning og baggrund

Lovforslaget indeholder er reekke forslag pa ejendomsomréadet. Lovforsla-
get har bl.a. til formal at indfere en kompensationsordning for de tilleg og
renter, som boligejere er blevet opkravet pa deres arsopgerelse som folge
af Vurderingsstyrelsens sene udsendelse af de endelige ejendomsvurderin-
ger, samt at endre reglerne for prisindeks af ejerlejligheder pa regionalt ni-

veau.

Den 2. maj 2017 indgik den davarende regering (Venstre, Liberal Alliance
og Det Konservative Folkeparti), Socialdemokratiet, Dansk Folkeparti og
Det Radikale Venstre forliget Tryghed om boligbeskatningen (boligskatte-
forliget), hvoraf det bl.a. folger, at ejendomsverdiskat og grundskyld af
ejerboliger skal opkreves samlet hos boligejeren pé forskuds- og drsopge-
relsen. P& daveerende tidspunkt var det kun ejendomsverdiskatten, der
blev opkraevet via forskuds- og arsopgerelsen.

Hovedparten af forliget blev udmentet med ejendomsskatteloven, der har
haft virkning for ejendomsskatterne siden den 1. januar 2024. Ejendoms-
vaerdiskatten og grundskylden af ejerboliger er derfor opkrevet via for-

skuds- og drsopgerelsen fra og med indkomstaret 2024.

Ved opkrevning af ejendomsverdiskat og grundskyld for indkomstéret
2024 blev beskatningsgrundlaget i forste omgang udgjort af sdkaldte fore-
lebige vurderinger. De forelebige vurderinger blev udarbejdet efter samme
principper som de almindelige vurderinger, hvilket vil sige via modelbereg-
ninger baseret pd historiske handelsverdier for sammenlignelige ejen-
domme tilpasset den vurderede ejendoms karakteristika.

Dog havde de forelgbige vurderinger — i modsatning til de almindelige vur-
deringer — ikke manuelle processer til f.eks. at handtere meget atypiske ejen-
domme. Det har betydet, at nogle boligejere har modtaget forelebige vurde-
ringer, der er for lave eller for hgje 1 forhold til den almindelige vurdering.

Nér den almindelige vurdering udsendes, modtager boligejeren en @ndret
arsopgerelse med efterregulering af ejendomsskatterne. Medforer efterregu-
leringen lavere ejendomsskatter, kan dette fore til en overskydende skat, der
udbetales sammen med rentegodtgerelse. Medferer efterreguleringen der-
imod hgjere ejendomsskatter, kan dette fore til en restskat eller nedsattelse
af en tidligere overskydende skat, der tilskrives renter og — for sa vidt angér
restskatten — et sakaldt procenttilleg efter de almindelige regler for arsop-
gorelsen.



UDKAST

De almindelige regler for arsopgerelsen tager ikke hgjde for arsagen til rest-
skatten eller nedsattelsen af overskydende skat. Det var derfor ogsé forudsat
1 forarbejderne til ejendomsskatteloven, at det ville veere en konsekvens af
opkravningen af boligejeres ejendomsskatter via arsopgerelsen sammen-
holdt med reglerne i ejendomsvurderings- og ejendomsskatteloven, at der —
ligesom for andre personskatter — ville kunne opsté renter af restskatter m.v.,
ndr ejendomsskatter efterreguleres, f.eks. fordi en forelebig vurdering afle-

ses af en almindelig vurdering.

For at kompensere boligejere for sddanne renter og procenttilleeg, som den
enkelte boligejer ikke har mulighed for at forhindre, og som skyldes den
sene udsendelse af ejendomsvurderinger, foreslds det med lovforslaget at
indfere en kompensationsordning for renter og tilleeg med virkning tilbage
fra 2021, der var det forste ar, hvor boligskatter blev opkravet pa baggrund

af vurderinger efter det ejendomsvurderingssystem.

Forinden boligskatteforliget indgik den davarende regering (Venstre, Libe-
ral Alliance og Det Konservative Folkeparti), Socialdemokratiet, Dansk
Folkeparti og Det Radikale Venstre den 18. november 2016 aftalen Et nyt

ejendomsvurderingssystem.

Som led i udmentningen af forliget blev der indfert regler om, at Danmarks
Statistik udarbejder prisindeks pa forskellige geografiske niveauer til brug
for vurderingsarbejdet. Blandt andet anvendes prisindekserne ved udarbej-
delsen af de forenklede vurderinger for 2024-2027, der foretages ved at
fremskrive 2022- og 2023-vurderingerne ud fra prisudviklingen.

Efter geldende regler anvendes prisindekset for den enkelte ejendomstype
pa det lavest mulige geografiske niveau. Det betyder f.eks., at hvis der for
et ar ikke er tilstreekkeligt handelsdata for den enkelte ejendomstype pa
kommuneniveau, udarbejder Danmarks Statistik 1 stedet et prisindeks for
landsdelen eller regionen — eller i sidste ende for landet som helhed.

Det har dog vist sig, at dette 1 visse tilfaelde ikke er hensigtsmassigt. For at
sikre mere retvisende vurderinger foreslas det derfor, at hvis der i et ar ikke
sket salg af ejerlejligheder til beboelse 1 et sddant omfang, at det er muligt
for Danmarks Statistik at udarbejde et prisindeks for en kommune eller den-
nes landsdel for ejerlejligheder, anvendes i stedet samme prisindeks som for
boligejendomme med en eller to boligenheder pa lavest mulige geografiske
niveau.
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Herudover foresléds det, at Skatteforvaltningen skal overtage den kommu-
nale opgave med efterregulering af grundskyld og dekningsafgift for skat-
tedrene 2023 og tidligere. Ansvaret for disse skattedr overgik ikke til Skat-
teforvaltningen i 2024, fordi kommunerne forst skulle afslutte efterregule-
ringen af skatterne for disse skattedr i forbindelse med udsendelsen af 2020-
og 2021-vurderingerne. Overtagelsen forudsatter it-udvikling, og det fore-
slas derfor, at det nermere tidspunkt for overtagelsen fastsattes af skatte-
og vekstministeren, nar it-udviklingen pé plads.

Endvidere indeholder lovforslaget tiltag, der giver kommunalbestyrelserne

mulighed for 1 visse tilfelde at fritage ejendomme for ejendomsskatter.

Det skal i ekspropriationstilfelde sikre, at ejendomme i perioden fra ekspro-
priationsafgerelsen til og med det kalenderar, hvor arealeendringerne er af-
spejlet 1 beskatningen, fritages for at betale grundskyld eller dekningsafgift
af den del af ejendommen, som ejeren ikke har raderet over grundet ekspro-

priation, hvis grundarealet er @ndret med mindst 25 m?.

Det skal herudover sikre, at kommunalbestyrelsen far mulighed for at fritage
erhvervsejendomme helt eller delvist for dekningsafgift i tilfaelde, hvor det
af hensyn til ejendommens forhold eller udformning er urimeligt at palaegge
ejeren af ejendommen dekningsafgift.

Endelig indeholder lovforslaget enkelte justeringer af laneordningerne for
boligskatter.

Det drejer sig for det forste om en justering af den permanente indefrys-
ningsordning, sa der — i overensstemmelse med den oprindelige hensigt —
alene ydes lan til de boligejere, der ved overgangen til 2024 har haft en stig-
ning i ejendomsverdiskat og et fald 1 grundskyld.

Det drejer sig herudover om en udvidelse af pensionistldneordningen, sa den
fremover ogsé vil omfatte personer, der modtager fleksydelse efter lov om
fleksydelse.

2. Lovforslagets hovedpunkter

2.1. Kompensation for renter m.v. som folge af sene ejendomsvurderin-
ger

2.1.1. Geldende ret
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Efter ejendomsskatteloven ansetter Skatteforvaltningen i visse tilfelde et
forelabigt beskatningsgrundlag til brug for opkravningen af ejendomsvaer-
diskat og grundskyld i de situationer, hvor ejendomsejeren endnu ikke har
modtaget sin endelige almindelige vurdering eller omvurdering efter ejen-

domsvurderingslovens §§ 5 og 6.

Forelobige beskatningsgrundlag ansattes eksempelvis i tilfelde, hvor bo-
ligejeres ejendomsveaerdiskat og grundskyld opkraeves pa et tidspunkt, hvor
den almindelige vurdering eller omvurdering ikke er udsendt, jf. ejendoms-
skattelovens § 31, stk. 3, eller hvis der er tale om nybyggeri, jf. § 13, stk. 5.
Det forelabige beskatningsgrundlag skal sikre en lobende skatteopkravning
med henblik pa at reducere en eventuel efteropkrevning, nar den endelige

ejendomsvurdering udsendes.

En lignende regel om forelgbigt beskatningsgrundlag fremgik ogsa for ejen-
domsverdiskat — der for 2024 var den eneste ejendomsskattetype, der blev
opkraevet via forskuds- og arsopgerelsen — af den tidligere geeldende ejen-
domsvardiskattelov. Det fulgte siledes af § 4 a, stk. 6, 1. pkt., i den tidligere
gzldende ejendomsveardiskattelov, at der foretages en forelebig opgerelse
af ejendomsvardiskatten for indkomstaret efter § 3, nar ejendomsvurderin-
gen for indkomstaret ikke er meddelt ejeren inden for oplysningsfristen for
indkomstaret.

Ved overgangen til det nye ejendomsskattesystem 1 2024 blev der indfort
regler om forelgbige vurderinger for 2022 og 2023, jf. ejendomsvurderings-
lovens §§ 89 b-89 d. Det blev gjort for at sikre, at overgangen til det ejen-
domsskattesystem skete pé et forelabigt beregningsgrundlag, der 18 sa tet
pé det endelige beskatningsgrundlag som muligt, s forskellen mellem den
forelabige og den endelige skat reduceres. De forelgbige vurderinger er sé-
ledes — 1 modsatning til forelobige beskatningsgrundlag — udarbejdet via de
samme indledende modelberegninger af ejendomsverdi og grundveardi som
de almindelige ejendomsvurderinger, idet der dog ikke foretages det saed-
vanlige manuelle arbejde forbundet med en almindelig vurdering.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 89 b, stk. 1, 1. pkt., at for ejen-
domme, der skal vurderes i lige ér, jf. § 5, foretager Skatteforvaltningen pa
baggrund af modelberegninger en forelgbig vurdering pr. 1. januar 2022 til
brug for en forelobig beregning af ejendomsvardiskat og grundskyld. Det
folger af 2. pkt., at der herudover foretages en foreleobig vurdering af ejen-
domme, der den 1. januar 2022 ikke skulle vurderes 1 lige ar, jf. § 5, men
som efterfolgende @ndres, sé de pr. 1. januar 2023 skal vurderes 1 lige ar, jf.
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§ 5. Det folger af 3. pkt., at den forelgbige vurdering anvendes, indtil der for
ejendommen er foretaget en almindelig vurdering eller omvurdering efter §
6, der skal indgé 1 beregningsgrundlaget for ejendomsvardiskat og grund-
skyld.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 89 c, stk. 1, 1. pkt., at for ejen-
domme, der vurderes i ulige ér, jf. § 5, foretager Skatteforvaltningen pa bag-
grund af modelberegninger en forelebig vurdering pr. 1. januar 2023 til brug
for en forelebig beregning af ejendomsvardiskat, grundskyld og deeknings-
afgift. Det folger af 2. pkt., at den forelgbige vurdering anvendes, indtil der
for ejendommen er foretaget en almindelig vurdering eller omvurdering ef-
ter § 6, der skal indgd 1 beregningsgrundlaget for ejendomsvardiskat, grund-

skyld og dekningsafgift.

Efter ejendomsvurderingslovens § 89 d, stk. 1, foretages de forelabige vur-
deringer, der foretages efter §§ 89 b og 89 c, uden partshering og kan ikke
paklages til anden administrativ myndighed. Forelebige vurderinger efter
§§ 89 b og 89 c kan alene @ndres 1 sarlige tilfelde jf. § 89 d, stk. 4.

Den forelobige 2022-vurdering for ejerboliger anvendes som beskatnings-
grundlag for indkomstaret 2024 frem til udsendelsen af den endelige 2022-
vurdering. Den forelebige 2022-vurdering kan dog ogsé fa betydning for
boligejeres ejendomsskatter i indkomstarene 2025-2028. Det skyldes, at
2024- og 2026-vurderingen udarbejdes ved at fremskrive 2022-vurderingen
til henholdsvis 2024- og 2026-niveau. Denne prisfremskrivning sker saledes
pd baggrund af den forelobige 2022-vurdering, indtil den almindelige 2022-
vurdering foreligger, jf. ejendomsvurderingslovens § 87 b, stk. 2, og § 87 ¢,
stk. 2.

Nér en forelebig vurdering afleses af en endelig vurdering, efterreguleres
ejendomsskatterne m.v., jf. ejendomsskattelovens § 82.

Ejendomsvardiskat var allerede for 2024 omfattet af kildeskattelovens reg-
ler om opkravning via forskuds- og drsopgerelsen. Fra og med indkomstéret
2024 opkraeves ogsd grundskyld via forskuds- og arsopgerelsen, jf. ejen-
domsskattelovens § 31.

Det folger af ejendomsskattelovens § 31, stk. 1, at badde ejendomsvardiskat
af ejendomme naevnt i § 3 og grundskyld af ejendomme navnt i § 3, stk. 1,
nr. 3, og ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 1, i dag opkraves via
forskuds- og arsopgerelsen, nar ejendommen alene er ejet af fysiske

14



UDKAST

personer. Opkravningen sker hos den eller de fysiske personer, der ejer
ejendommen i henhold til et autoritativt register.

Reglerne om indkomstar, stiftelse, forfaldstidspunkt, forrentning, procent-
tilleeg, opkravning, sidste rettidige betalingsdag og heaftelse for indkomst-
skat som fastsat i kildeskatteloven finder anvendelse for ejendomsverdiskat
og grundskyld af ejendomme omfattet af ejendomsskattelovens § 31, stk. 1,
jf. stk. 2, 1. pkt.

Det fremgér af kildeskattelovens § 62 A, stk. 1, 1. pkt., at medferer en &n-
dret arsopgerelse, at der skal betales restskat eller yderligere restskat, gelder
reglerne i § 61, stk. 3-6, for betaling af belobet med tilleeg efter stk. 2. Det
folger af 2. pkt., at udskrives den @ndrede arsopgorelse efter den dag 1 sep-
tember i aret efter indkomstéret, hvor en overforsel af restskat til opkraev-
ning sammen med forskudsskat for neeste indkomstar senest systemmaeessigt
understottes, bererer @ndringen ikke den opkraevning, der sker efter § 61,
stk. 5, eller den overforsel, der er sket efter § 61, stk. 3, af den eventuelt
tidligere beregnede restskat m.v. Det folger af 3. pkt., at restskat eller yder-
ligere restskat efter 1. pkt. med tilleeg efter § 61, stk. 2, forrentes med renten
1 henhold til opkravningslovens § 7, stk. 2, med tilleeg af 0,4 procentpoint
pr. pdbegyndt méned fra den 1. september i aret efter indkomstéret og indtil
udskrivningsdatoen.

Det fremgéar herefter af kildeskattelovens § 62 A, stk. 2, 1. pkt., at medferer
en &ndret arsopgerelse, at der sker nedsattelse eller bortfald af oversky-
dende skat, der allerede er udbetalt til den skattepligtige, jf. § 62, skal belo-
bet tilbagebetales tillige med godtgerelse efter § 62, stk. 2. Det folger af 2.
pkt., at det samlede beleb efter 1. pkt. forrentes med renten i henhold til op-
kraevningslovens § 7, stk. 2, med tilleg af 0,4 procentpoint pr. pabegyndt
maned fra den 1. september 1 aret efter indkomstaret og indtil udskrivnings-
datoen. Det folger af 3. og 4. pkt., at tilbagebetaling sker efter § 61, stk. 4,
og at kravet pa tilbagebetaling stiftes den forste dag efter indkomstaret og
kan ved en overdragelse til restanceinddrivelsesmyndigheden betegnes som
restskat

Det folger saledes heraf, at medferer en @ndret arsopgerelse, f.eks. som
folge af en endelig ejendomsvurdering, at der skal betales restskat eller yder-
ligere restskat, bliver dette belab pélagt et procenttilleeg, som fastsettes en
gang arligt. Procenttilleegget offentliggeres hvert ar af Skatteforvaltningen
og udgjorde 7,3 pct. 12024 og 5,7 pct. 12025, jf. SKM2024.623.SKTST og
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SKM2025.716.SKTST. Satsen for procenttillegget for 2026 er endnu ikke
offentliggjort.

Medferer en @ndret arsopgerelse, at der skal ske tilbagebetaling af allerede
udbetalt overskydende skat, skal det procenttilleeg efter kildeskattelovens §
62, stk. 2, som boligejeren modtog som godtgerelse ved udbetalingen af den
overskydende skat, tilbagebetales til staten.

Restskatten efter kildeskattelovens § 62 A, stk. 1 og 2, forrentes herefter pr.
pabegyndt méned fra den 1. september i aret efter indkomstaret og indtil
udskrivningsdatoen pd arsopgerelsen med renten efter opkravningslovens
§ 7, stk. 2, med tilleg af 0,4 procentpoint. Rentesatsen efter opkraevnings-
lovens § 7, stk. 2, offentliggeres hvert ar af Skatteforvaltningen og udgjorde
0,2 pct. i 2024 og 2025 og 0,1 pct. i 2026, jf. SKM2023.607SKTST,
SKM2024.619.SKTST og SKM2025.720.SKTST. Restskatten forrentes sé-
ledes pr. pabegyndt maned med 0,6 pct. i 2024, med 0,6 pct. 1 2025 og med
0,5 pct. 12026.

Det fremgér af kildeskattelovens § 62 C, stk. 1, at rater, der opkraeves efter
denne lov, skal vaere pd mindst 500 kr., indtil hele belobet er betalt. Det
folger af stk. 2, at hvis restskat, der ikke bliver indregnet efter § 61, stk. 3,
reguleret med renter og tilleg efter §§ 61-63 1 alt udger et mindre beleb end
500 kr., opkraves den ikke. Tilsvarende gaelder skattebelab, der opstar som
folge af @ndring af ansattelsen efter § 62 A. Ved beregningen tillegges be-
lob efter 1. og 2. pkt., der ikke tidligere er opkravet. Det folger af stk. 3, at
belab pa 200 kr. eller derunder bortfalder, nar udbetaling over Nemkonto-
systemet ikke har kunnet finde sted inden for en periode pa 3 maneder. Det
folger af stk. 4, at ved opkravning af belab efter denne lov opkraves kun
hele kronebeleb. Tilsvarende galder ved opkrevning af rater efter stk. 1.

Er et belab, som en skattepligtig efter denne lov skal indbetale til det offent-
lige, ikke betalt rettidigt, skal den pidgaldende betale en statskassen tilfald-
ende rente, der udger renten i henhold til opkravningslovens § 7, stk. 2, med
tilleg af 0,4 procentpoint pr. pabegyndt méined fra forfaldsdagen at regne.
Renter af skat, der pdhviler den skattepligtige, opgeres én gang om éret og
opkraves sammen med restskatten for de pagaeldende ir. Renter, der opkree-
ves efter 2. pkt., behandles med hensyn til foreldelse som selvsteendige ho-
vedkrav. Dette folger af kildeskattelovens § 63.

Kildeskattelovens regler tager ikke hejde for drsagen til restskatten m.v. Det
var derfor ogsd forudsat i forarbejderne til ejendomsskatteloven, jf.
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Folketingstidende 2022-23 (2. samling), tilleg A, L 113 som fremsat, bilag
1, side 37 f, at det ville vaere en konsekvens af opkravningen af boligejeres
ejendomsskatter via forskuds- og arsopgerelsen sammenholdt med reglerne
1 ejendomsvurderings- og ejendomsskatteloven, at der — ligesom for andre
personskatter — ville kunne opsta renter af restskatter, nér ejendomsskatter
efterreguleres, f.eks. fordi en forelgbig vurdering aflgses af en almindelig
vurdering.

Det fremgér af § 5, 1. pkt., i lov om inddrivelse af gald til det offentlige, at
fordringer under inddrivelse hos restanceinddrivelsesmyndigheden, jf. § 1,
stk. 1, med undtagelse af boder, forrentes med en arlig rente svarende til
renten i henhold til rentelovens § 5, stk. 1 og 2, med et fradrag pé 4 pct., dog
saledes at en @ndring af renten 1 henhold til rentelovens § 5, stk. 1 og 2, forst
har virkning 5 hverdage efter datoen for @ndringen. Det folger af 2. og 3.
pkt., at renten efter 1. pkt. kan ikke blive mindre end 0 pct, og at renten
tilskrives fra den 1. i maneden efter modtagelsen hos restanceinddrivelses-
myndigheden. Det folger af 4. pkt., at for restanceinddrivelsesmyndighe-
dens krav pé deekning af inddrivelsesomkostninger tilskrives renten fra den
1. 1 maneden efter den maned, hvori fordringen er stiftet. Det folger af 5.
pkt., at fordringer, for hvilke der er kendskab til eller mistanke om datafejl,
der er til hinder for inddrivelse, eller tvivl om retskraften, ikke forrentes, jf.
dog stk. 2, 2. pkt.

Det fremgéar af § 13, stk. 6, i lov om inddrivelse af geld til det offentlige, at
eftergivelse 1 gvrigt kan meddeles fysiske eller juridiske personer, nér soci-
ale eller andre forhold i s@rlig grad taler derfor, uanset om skyldnerens eko-
nomiske forhold er uafklarede.

2.1.2. Skatte- og Vakstministeriets overvejelser og den foresldede
ordning

2.1.2.1. Indferelse af en kompensationsordning for renter og til-
leg 1 forbindelse med efterregulering af ejendomsskatter ved sent
udsendte ejendomsvurderinger

Det foreslas, at boligejere skal kompenseres for renter og procenttilleg, som
den enkelte boligejer ikke har mulighed for at forhindre, og som skyldes den
sene udsendelse af ejendomsvurderinger.

Det foreslds derfor med lovforslaget at indfere en kompensationsordning for
sddanne renter og tilleg med virkning tilbage fra 2021, der var det forste ér,
hvor boligskatter blev opkravet pa baggrund af vurderinger efter det ejen-
domsvurderingssystem.
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Konkret vil kompensationsordningen medfere, at der i de situationer, hvor
efterregulering af ejendomsverdiskat eller grundskyld, der opkraeves via
forskuds- og arsopgerelsen, jf. ejendomsskattelovens § 31, forer til, at en
tidligere eller nuvarende ejer far udskrevet en @ndret drsopgerelse pé bag-
grund af udsendelsen af en almindelig vurdering eller omvurdering efter
ejendomsvurderingslovens §§ 5 eller 6, hvorved der skal betales en restskat
eller yderligere restskat, jf. kildeskattelovens § 62 A, stk. 1, eller en over-
skydende skat nedszttes eller bortfalder, jf. kildeskattelovens § 62 A, stk. 2,
ydes kompensation for de renter og tilleg efter kildeskattelovens § 62 A,
stk. 1 og 2, der pa baggrund af efterreguleringen af ejendomsvardiskat eller

grundskyld opgeres pd baggrund af den @ndrede arsopgerelse.

Med den foreslaede kompensationsordning vil boligejere — sével tidligere
som nuvarende — hvis ejendomsskatter opkraves via forskuds- og drsopge-
relsen, saledes vare berettiget til kompensation af renter og tilleeg af enten
en restskat eller en nedsaettelse eller bortfald af en overskydende skat, der er
opstéet som folge af Skatteforvaltningens udsendelse af en ny ejendomsvur-
dering efter ejendomsvurderingslovens §§ 5 og 6, som har medfert en efter-
regulering af boligejerens ejendomsskatter og dermed en @ndret rsopgoe-
relse efter kildeskattelovens § 62 A, stk. 1 og 2.

Kompensation vil ikke vere skattepligtig for boligejeren, da de renter og
tilleeg, som kompensationen omhandler, tilsvarende ikke er fradragsberetti-
gede.

De enkelte dele af den foresldede kompensationsordning beskrives naermere
1 pkt. 2.1.2.2-2.1.2.10 1 lovforslagets almindelige bemaerkninger.

2.1.2.2. Kompensationsordningens anvendelsesomréade

Det foreslas, at der ydes kompensation, nér en efterregulering af ejendoms-
vaerdiskat eller grundskyld, der opkraves via forskuds- og &rsopgerelsen, jf.
ejendomsskattelovens § 31, og foretages pa baggrund af udsendelsen af en
almindelig vurdering eller omvurdering efter ejendomsvurderingslovens §§
5 eller 6, medforer, at en tidligere eller nuvarende ejer af ejendommen far
udskrevet en @ndret drsopgerelse, hvorved der skal betales en restskat eller
yderligere restskat, jf. kildeskattelovens § 62 A, stk. 1, eller en oversky-
dende skat nedsattes eller bortfalder, jf. kildeskattelovens § 62 A, stk. 2.

Det betyder, at kompensationsordningen bl.a. vil finde anvendelse 1 de til-
feelde, hvor en boligejer overgar fra at vare beskattet pd baggrund af en
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forelabig ejendomsvurdering til at vaere beskattet pd baggrund af en endelig
ejendomsvurdering, og dette medferer en efterregulering af ejendomsskat-
terne og en @&ndret drsopgerelse med renter og tilleg efter kildeskattelovens
§ 62 A, stk. 1 og 2.

Kompensationsordningen vil herudover omfatte de tilfaelde, hvor en forenk-
let ejendomsvurdering efter ejendomsvurderingslovens §§ 87 b eller 87 c
@ndrer sig, herunder nar den overgar fra at vere baseret pa en forelobig
2022-vurdering til at veere baseret pa en endelig 2022-vurdering.

Kompensationsordningen vil ligeledes omfatte de tilfaelde, hvor en @ndring
af en endelig ejendomsvurdering — f.eks. som resultat af en klagesag — med-

forer en efterregulering af ejendomsskatterne.

Kompensationsordningen vil ogsa finde anvendelse i de tilfelde, hvor en
boligejer, hvor efterreguleringen sker som folge af, at et forelebigt beskat-
ningsgrundlag efter f.eks. ejendomsskattelovens §§ 13 eller 31 andres eller

afleses af en endelig ejendomsvurdering.

I de tilfelde, hvor en boligejer mere end en gang mitte modtage @ndrede
arsopgerelser for samme indkomstar med restskat m.v. som folge af efter-
regulering af ejendomsskatter, vil der blive foretaget en serskilt kompensa-
tionsberegning for hver enkelt &ndret arsopgerelse.

Kompensationsordningen vil ikke omfatte de tilfeelde, hvor en stigning 1
ejendomsverdiskatten og grundskylden alene skyldes en ny beregning af
skatterabatten, uden at efterreguleringen sker pa baggrund af en @&ndret ejen-

domsvurdering.

2.1.2.3. Morarenter efter kildeskattelovens § 63 og § 51 lov om
inddrivelse af gald til det offentlige

Det foreslés, at der 1 situationer, hvor en restskat ikke betales rettidigt, til-
svarende vil blive ydet kompensation for morarenter, der som folge af den
manglende betaling tilskrives efter kildeskattelovens § 63 og § 51 lov om
inddrivelse af gaeld til det offentlige.

Kompensationen vil i disse tilfelde alene vedrere morarenter, der tilskrives
procenttilleegget efter kildeskattelovens § 62 A, stk. 1. Derimod vil kompen-
sationen ikke omfatte morarenter, der tilskrives selve restskatten som folge
af den manglende rettidige betaling heraf efter udskrivelsen af den &ndrede
arsopgerelse. Dette skal ses i lyset af, at selve restskatten ikke er omfattet af
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kompensationsordningen og derfor fortsat skal betales rettidigt, hvilket bo-
ligejeren ikke vil have incitament til, hvis ogsa morarenter heraf kompense-
res.

Kompensationen ydes efter forslaget alene for de morarenter, der er tilskre-
vet pa tidspunktet for opgerelsen af kompensationsbelgbet, hvilket betyder,
at morarenter, der matte palebe efter dette tidspunkt — f.eks. som folge af
fortsat manglende betaling af restskatten — ikke vil vaere omfattet af den fo-
resldede ordning. Da renter efter kildeskattelovens § 63 opgeres én gang om
aret og opkraeves sammen med restskatten for de pageldende ér, vil kom-
pensationen i nogle tilfaelde kunne blive udbetalt, inden disse renter er op-

gjort og opkravet pa boligejerens drsopgerelse.

2.1.2.4. Kompensation til afsluttede dedsboer

Det vil kunne forekomme situationer, hvor en boligejer i tidligere ind-
komstér har modtaget en a&ndret drsopgerelse med renter og tillaeg efter kil-
deskattelovens § 62 A, stk. 1 og 2, som folge af en efterregulering af ejen-
domsskatterne, men hvor boligejeren pa tidspunktet for Skatteforvaltnin-
gens afgorelse om kompensation er afgiet ved deden, uden at en efterle-

vende @gtefelle sidder i uskiftet bo.

Séafremt behandlingen af dedsboet i skifteretten fortsat er verserende pa tids-
punktet for udbetalingen, sker udbetalingen af kompensationen til det pé-
geeldende dadsbo uathaengigt af belobets starrelse. Er behandlingen af deds-
boet derimod afsluttet 1 skifteretten for det tidspunkt, hvor Skatteforvaltnin-
gen treffer afgorelse om kompensation, foreslds det, at der ikke ydes kom-
pensation, sdfremt det kompenserede beleb for hvert indkomstar ikke over-
stiger 1.500 kr. pr. dedsbo. Er flere ejendomme vurderet samlet, gelder be-
lobsgransen efter 1. pkt. for udbetalingen til den samlede ejendom.

Er kompensationsbelagbet pr. dedsbo derimod over 1.500 kr., vil Skattefor-
valtningen give meddelelse om kompensation til skifteretten. Det vil dog
fortsat bero pa en konkret vurdering, om der skal ske genoptagelse efter
dedsboskiftelovens § 103, stk. 1, nr. 1. Omkostningerne ved en genopta-
gelse set 1 forhold til det nye aktivs storrelse kan bevirke, at skifteretten af-
slar at genoptage dedsboet. Hvis et bo ikke genoptages, kan beslutningen
herom kares til landsretten, forudsat at de almindelige betingelser herfor er
opfyldt.

I sager, hvor den beregnede kompensation til et afsluttet dedsbo udger 1.500
kr. eller mindre, vil Skatteforvaltningen séledes ikke skulle oversende sagen
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til skifterettens behandling eller kontakte skifteretterne eller arvingerne i ov-
rigt.

Forslaget om en sddan belegbsgranse har til formél at begranse belastningen
af skifteretterne i1 sager med begraenset skonomisk veaerdi, idet disse sager
vil fore til leengere ventetid for behandlingen af evrige sager. En belabs-
grense pd 1.500 kr. pr. dedsbo pr. ejendom vil endvidere svare til belgbs-
grensen for tilbagebetalingsordningen, jf. ejendomsvurderingslovens kapi-
tel 13.

Der vil med forslaget ikke skulle svares afgift efter §§ 27 eller 28 i lov om
retsafgifter i forbindelse med genoptagelse af et afsluttet dedsbo, hvor bo-
behandling udelukkende sker med henblik pa udbetaling af kompensations-
belob.

Genoptages et dedsbo ikke, vil kompensationsbelabet bortfalde.

2.1.2.5. Eftergivne renter og tilleg

Det foreslés, at der ikke ydes kompensation for renter og tillaeg, i det omfang
Skatteforvaltningen allerede har eftergivet de pageldende beleb 1 medfor af
§ 13, stk. 6, 1 lov om inddrivelse af geld til det offentlige.

Det skal sikre, at der ikke udbetales kompensation 1 en situation, hvor bo-
ligejeren 1 forvejen administrativt er blevet fritaget for at betale renter og
tilleg, som er palebet en restskat i medfor af kildeskattelovens § 62 A, stk.
1 og 2.

2.1.2.6. Fasts®ttelse af kompensationsbelobet
Kompensationsbelabet vil blive fastsat pd baggrund af den @ndrede arsop-
gorelse og vil svare til de renter og tillaeg efter kildeskattelovens § 62 A, stk.
1 og 2, der kan henfores til den stigning 1 ejendomsskatterne, som efterre-
guleringen har medfort.

Det foreslas, at kompensationsbelabet vil blive opgjort serskilt for hen-
holdsvis ejendomsvardiskatten og grundskylden. Hvis en efterregulering pa
en @ndret arsopgerelse medferer en stigning i ejendomsvardiskatten og en
samtidig nedsattelse af grundskylden, vil boligejeren saledes blive kompen-
seret for renter og tilleeg, der kan henfores til stigningen af ejendomsverdis-
katten uathaengigt af nedsattelsen af grundskylden. Det skal ses i lyset af,
at ejendomsverdiskat og grundskyld 1 vidt omfang holdes adskilt i person-
skattesystemerne, og vil i de navnte tilfaelde fore til en hojere kompensation
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for boligejeren, end hvis kompensationen var blevet beregnet pa baggrund
af den samlede @ndring i ejendomsskatterne.

Det foreslas tilsvarende, at kompensationsbelgbet opgeres uathengigt for
hver ejendom, nér en person ejer flere ejendomme. Det betyder, at en ned-
settelse af ejendomsverdiskatten og grundskylden for én ejendom ikke
modregnes i en samtidig stigning i skatterne for boligejerens eventuelt ov-
rige ejendomme, nar kompensationsbelebet opgeres.

Det foreslas herudover, at i de tilfeelde, hvor den &ndrede drsopgerelse sam-
tidig indeholder andre @ndringer i den skattepligtiges skatteansattelse
(f.eks. et hojere eller lavere fradrag for renteudgifter som folge af tredje-
partsindberetninger), vil kompensationsbelabet blive opgjort uathaengigt af
dette forhold.

Boligejeren vil saledes blive kompenseret for de renter og tilleeg, som ville
blive tilskrevet som felge af efteropkreevningen af ejendomsskatter, hvis
ikke den @ndrede drsopgerelse havde indeholdt de ovrige @ndringer i den

skattepligtiges skatteansettelse.

Det betyder, at boligejeren 1 disse tilfelde vil kunne modtage en kompensa-
tionsbelab, der er hgjere end de renter og tilleg, der reelt er opkravet pa den
@ndrede arsopgerelse. Den foresldede model er begrundet i administrative
hensyn hos Skatteforvaltningen. Hertil kommer, at forhgjelsen af ejendoms-
skatterne 1 visse tilfelde kan have reduceret eller forhindret en udbetaling af
overskydende skat, som den skattepligtige ellers ville have haft krav pa som
folge af de ovrigt indberettede indkomstforhold.

2.1.2.7. Kompensationsordningens tidsmassige udstrekning

Det foreslds, at kompensationsordningen vil galde med tilbagevirkende
kraft fra og med indkomstaret 2021. Det betyder, at kompensationsordnin-
gen tilsvarende vil finde anvendelse for de ejendomme, hvor efterregulerin-
gen af ejendomsverdiskat efter den tidligere gaeldende ejendomsverdiskat-
telov, jf. lovbekendtgerelse nr. 1590 af 2. november 2020 med senere &n-
dringer, for indkomstdrene 2021-2023 sker som folge af udsendelsen af den
forste almindelige vurdering eller omvurdering efter ejendomsvurderings-
lovens §§ 5 og 6 pr. 1. januar 2020, 1. marts 2021, 1. januar 2022 eller om-
vurderingen pr. 1. januar 2023.
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Tilsvarende foreslds det, at kompensationsordningen vil finde anvendelse,
uanset om den @ndrede arsopgerelse er udskrevet for eller efter den 1. marts
2027, hvor loven vil traede 1 kraft.

2.1.2.8. Udbetaling af kompensationsbelobet
Det foreslés, at udbetaling af kompensationsbelob sker via nemkontoord-
ningen, i det omfang belobet ikke anvendes til modregning som nevnti § 7,
stk. 1, 1 lov om inddrivelse af geld til det offentlige.

Det betyder, at safremt boligejeren har geald til det offentlige, modregnes
kompensationsbelobet 1 denne geld, for der sker udbetaling af et eventuelt

overskydende beleb til boligejerens nemkonto.

Det foreslas ogsa, at kildeskattelovens § 62 C, stk. 3 og 4, vil finde tilsva-
rende anvendelse ved udbetaling af kompensationsbelebet. Det indeberer,
at belgb pé 200 kr. eller derunder bortfalder, hvis udbetaling via nemkon-
toordningen ikke har kunnet finde sted inden for en periode pa 3 maneder,
og at der kun udbetales hele kronebeleob. Forslaget er begrundet i admini-

strative hensyn.

For fremtidige sager — hvor boligejeren ikke allerede er blevet opkravet
renter og tilleg — vil boligejere ikke blive opkraevet renter og tilleg efter
kildeskattelovens § 62 A, stk. 1 og 2, i forbindelse med efterregulering af
ejedomsveardiskat og grundskyld som felge af en sen udsendelse af en ejen-
domsvurdering. Fremover vil boligejere i stedet modtage en ny arsopgo-
relse, hvor kompensationsbelobet automatisk er medtaget og modregnet i
renterne og tilleeg 1 medfor af kildeskattelovens § 62 A, stk. 1 og 2, hvorved
renterne og tillegget ikke opkraeves for den del, der vedrorer ejendomsveer-
diskatten og grundskylden. Boligejeren vil derfor alene fi opkravet rest-
skatten eller den nedsatte overskydende skat, som vedrerer forhgjelsen af
ejendomsverdiskatten og grundskylden, som den udsendte ejendomsvurde-
ring har medfert uden renter og tilleg.

Inden den nye arsopgerelse vil boligejeren modtage et forslag til afgerelse
fra Skatteforvaltningen, hvor kompensationsbelebet ogsé vil vaere modreg-
net 1 de opkravede renter og tilleg efter kildeskattelovens § 62 A, stk. 1 og
2.

Kompensationsbelgbet for morarenterne naevnt 1 pkt. 2.1.2.3 i lovforslagets
almindelige bemarkninger vil desuden blive opgjort og udbetalt serskilt,
efter kompensationen for renter og tilleeg efter kildeskattelovens § 62 A, stk.

1 og 2, er udbetalt. Dette skal ses 1 lyset af, at det pa tidspunktet for
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udbetalingen af kompensationen for renter og tilleg efter kildeskattelovens
§ 62 A, stk. 1 og 2, endnu ikke er muligt at fastsld tidspunktet for betaling
af selve restskatten. Da tilskrivningen af morarenter athenger af boligeje-
rens faktiske betaling eller manglende betaling af restskatten, er det nedven-
digt, at kompensationsbelobet for morarenterne opgeres separat.

2.1.2.9. Partshering og klageadgang
Det foreslas, at kompensationen ydes uden forudgéende partshering, og at
afgerelser om kompensation efter den foreslaede bestemmelse ikke kan pa-
klages til anden administrativ myndighed.

Det skal ses 1 ssmmenhang med, at kompensationen vil blive beregnet pa
baggrund af Skatteforvaltningens eksisterende oplysninger om restskatter,
der er opstaet ved efterregulering af ejendomsskatter.

Fastsattelse af kompensationsbelobet beror saledes ikke pa nye, vasentlige
faktiske oplysninger. Boligejeren vil vare bekendt med de oplysninger, der
danner grundlag for kompensationen, da boligejeren forud for udbetaling af
kompensationen vil have modtaget de arsopgerelser, som kompensations-
belabet beregnes pd baggrund af. Det er sdledes vurderingen, at det ikke vil
vaere forbundet med betenkeligheder, at der ikke partsheres over kompen-
sationsbelabet. Boligejeren vil desuden 1 en hering ikke kunne bidrage med
nye faktiske oplysninger i forbindelse med kompensationen, og i gvrigt ma
det som folge af sagens karakter ikke anses for pakravet at gennemfore en
partshering. Pa den baggrund er det vurderingen, at der efter geeldende reg-
ler ikke vil vere pligt til at partshere om kompensationsbelabet, jf. forvalt-
ningslovens § 19, stk. 2, nr. 1. Med forslaget om at lovfaste, at Skattefor-
valtningen 1 disse tilfelde ikke vil vaere forpligtet til at partshere boligejerne,
sikres der et klart retsgrundlag herfor, hvorved det tydeligt vil fremga af
ejendomsskatteloven, at kompensation efter den foresldede ordning wvil
kunne gennemfores uden partshering.

Endelig foreslds det, at det ikke vil veere muligt at klage over opgerelsen af
kompensationsbelobet. Da kompensationsbelobet fastsattes pa baggrund af
objektive og konstaterbare oplysninger fra arsopgerelser, vil Skatteforvalt-
ningen ikke udeve et administrativt sken ved fastsettelsen af belobet. En
administrativ klageadgang vurderes pa den baggrund reelt at vaere uden ind-
hold.
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Safremt der konstateres fejl i opgerelsen af kompensationsbelgbet, vil bo-
ligejeren kunne rette henvendelse til Skatteforvaltningen med henblik pa en
fornyet vurdering af opgerelsen.

Skatteforvaltningen vil endvidere af egen drift kunne berigtige fejl 1 opge-
relsen, hvis berigtigelsen sker til gunst for boligejeren. I sddanne tilfelde
udbetaler Skatteforvaltningen en yderligere kompensation svarende til dif-
ferencen mellem det berigtigede kompensationsbelob og det tidligere udbe-
talte belab. Skatteforvaltningens adgang til berigtigelse af fejl til gunst for
boligejeren vil ikke vere betinget af, at fejlen er &benbar som naevnt i pkt.

2.1.2.10 i lovforslagets almindelige bemerkninger.

2.1.2.10. Tilbagebetaling af for meget udbetalt kompensation

Det foreslas som det klare udgangspunkt, at Skatteforvaltningen ikke vil
kunne kraeve for meget udbetalt kompensation tilbagebetalt, hvis en bolig-
ejer modtager et for hegjt kompensationsbelob.

Hvis en boligejer — efter at have modtaget kompensation pé baggrund af en
@ndret arsopgerelse 1 medfor af kildeskattelovens § 62 A, stk. 1 og 2 —mod-
tager en ny ejendomsvurdering for samme vurderingsér, der medferer en
lavere beskatning, vil boligejeren reelt have modtaget et for stort kompen-
sationsbelgb. Det beleb, der er blevet udbetalt for meget, vil ikke kunne
kraves tilbagebetalt i sddanne tilfalde.

For meget udbetalt kompensation vil ligeledes ikke kunne kreves tilbage-
betalt, hvis opgerelsen af kompensationsbelobet skyldes en ikke-dbenbar
fejl hos Skatteforvaltningen. Forslaget skyldes, at den foresldede kompen-
sationsordning netop har til formal at rette op pa en urimelig situation, hvor
boligejeren er blevet palagt renter og tilleeg efter kildeskatteloven alene som
folge af myndighedernes forhold. Det vurderes derfor ikke at vaere rimeligt,
hvis boligejeren efterfolgende vil kunne medes med et krav om tilbagebeta-
ling som folge af en opgerelsesfejl hos Skatteforvaltningen. De administra-
tive omkostninger forbundet med en opkreevning vurderes endvidere ikke at
ville std 1 rimeligt forhold til de beleb, der vil kunne opkraves.

Det foreslés dog, at Skatteforvaltningen vil kunne krave for meget udbetalt
kompensation tilbagebetalt, hvis Skatteforvaltningen bliver opmarksom péa
en dbenbar fejl ved opgerelsen af kompensationen. Som eksempel pa en
abenbar fejl kan navnes en situation, hvor en boligejer er berettiget til et
kompensationsbelab péd 50 kr., men fejlagtigt har faet udbetalt 500 kr. Fejlen
vil skulle vaere af en sadan karakter, at den fremstar som abenbar for bade
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Skatteforvaltningen og boligejeren, séledes at det umiddelbart kan konsta-
teres, at kompensationsbelabet beror pé en fejl.

Skatteforvaltningen vil kun kunne rette et krav om tilbagebetaling i de oven-
for anforte tilfaelde, hvis den varsles af Skatteforvaltningen senest 6 méne-
der efter, at Skatteforvaltningen er kommet til kundskab om det forhold, der
begrunder tilbagebetalingskravet. En sddan frist svarer til reaktionsfristen i
skatteforvaltningslovens § 27, stk. 2, 1. pkt., der har til formal at sikre en
balance mellem at opna det materielt korrekte resultat og borgerens behov
for endelighed i skattesager.

Skatteforvaltningslovens bestemmelser vil 1 gvrigt finde anvendelse i sager,
hvor Skatteforvaltningen patenker at kraeve et udbetalt kompensationsbelab
tilbage. Dette geelder blandt andet lovens § 20 om forslag til afgerelse (ag-
terskrivelse) og kapitel 13 a om klageadgang.

2.2. Justering af regler om prisindeks for ejerlejligheder
2.2.1. Geldende ret

Efter ejendomsvurderingslovens § 44, stk. 1, foretages tilbageregning efter
indeks pa det lavest mulige geografiske niveau, hvor indeks er udarbejdet,
jf. ejendomsvurderingslovens § 46. Prisindeks udarbejdes pr. 1. januar for
arene 2001 og 2002 og pr. 1. oktober hvert &r fra 2003 til og med 2020.
Prisindeks udarbejdes hvert ar fra og med 2020 pr. 1. januar.

Efter ejendomsvurderingslovens § 44, stk. 2, udarbejdes prisindeks af Dan-
marks Statistik med anvendelse af de statistiske principper og metoder, som
Danmarks Statistik veelger at anvende.

Det er forudsat i bemaerkningerne til ejendomsvurderingslovens § 44, stk. 2,
at myndigheder under Skatte- og Vaekstministeriets ressort ikke vil vare in-
volveret 1 udarbejdelsen af prisindeks. Det er endvidere forudsat, at hvis
Danmarks Statistik konstaterer, at prisniveauet for en bestemt type af ejen-
domme beliggende i et bestemt omrdde er steget eller faldet med X pct.,
bliver dette anset for et objektivt faktum, som bliver lagt til grund for bereg-
ningerne. Borgeren kan ikke klage over, at en bestemt prisudvikling har fun-
det sted, jf. Folketingstidende 2016-17, tilleg A, L 211 som fremsat, side
121.

Efter ejendomsvurderingslovens § 46, stk. 1, udarbejdes der for hver gruppe
af ejendomme som navnt i ejendomsvurderingslovens § 45, stk. 1, nr. 1-5,
indeks for hver kommune, hver landsdel og hver region samt for landet som
helhed, jf. dog § 46, stk. 2 og stk. 3.
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Det folger af ejendomsvurderingslovens § 46, stk. 2, at hvis deri et &r i en
kommune ikke er sket salg i et sédant omfang, at det er muligt for Danmarks
Statistik at udarbejde et prisindeks for en eller flere grupper af ejendomme,
indgar de salg, der er sket, i stedet i beregningen af indeks for den landsdel,
hvor den pagaeldende kommune er beliggende, jf. ejendomsvurderingslo-
vens § 47.

Det folger videre af ejendomsvurderingslovens § 46, stk. 3, at hvis der i et
ar 1 en landsdel ikke er sket salg i et sddant omfang, at det er muligt for
Danmarks Statistik at udarbejde et prisindeks for en eller flere grupper af
ejendomme, indgér de salg, der er sket, i stedet 1 beregningen af indeks for
den region, hvor den padgaldende landsdel er beliggende. Er udarbejdelse af
indeks for regionen heller ikke muligt, indgdr de pageldende salg i bereg-

ningen af indeks for landet som helhed.

Formaélet med ejendomsvurderingslovens § 46 er at fastsatte, hvordan Dan-
marks Statistik skal forholde sig, hvis det viser sig, at der i en kommune
eller andet geografisk omrade ikke er konstateret s& mange salg af en given
kategori af ejendomme, at Danmarks Statistik ud fra en statistiskfaglig be-
tragtning vil kunne udarbejde et indeks for den pagaeldende kategori af ejen-
domme i den pageldende kommune eller andet geografisk omréde.

Tilgangen er, at indeks skal fastsettes pa lavest mulige geografiske niveau.
Er det ikke muligt pd det lave niveau, udarbejdes indeks i stedet pé det naeste
niveau. Er det heller ikke muligt pa dette niveau, udarbejdes indeks i stedet
pa det naste hgjere niveau.

Videre indeberer hierarkiet, at den samme ejendom alt efter forholdene vil
kunne indekseres pa forskellige geografiske niveauer i forskellige &r. Hvis
detiar 1 er muligt at udarbejde et indeks pa kommuneniveau, vil dette blive
anvendt. Er dette ikke muligt 1 ar 2, vil indeks pé landsdelsniveau eller ma-
ske pa regionsniveau blive anvendt. I r 3 er det maske atter muligt at udar-
bejde indeks pa kommuneniveau, og sa vil det blive anvendt, jf. Folketings-
tidende 2016-17, tilleg A, L 211 som fremsat, side 121.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 48, at Skatteforvaltningen arligt
offentligger de beregnede indeks.

2.2.2. Skatte- og Vaekstministeriets overvejelser og den foresldede

ordning

Som navnt 1 pkt. 2.2.1 i lovforslagets almindelige bemaerkninger indebarer
gaeeldende regler, at prisindekset for den enkelte ejendomstype skal anvendes

pé det lavest mulige geografiske niveau. Det betyder f.eks., at hvis der for
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et ar ikke er tilstreekkeligt handelsdata for den enkelte ejendomstype pa
kommuneniveau, udarbejder Danmarks Statistik i stedet et prisindeks for
landsdelen eller regionen — eller 1 sidste ende for landet som helhed.

Det har vist sig, at dette 1 visse tilfaelde ikke er hensigtsmessigt, da der bl.a.
kan vere store forskelle pé prisudviklingen i forskellige kommuner i samme
region. Det gaelder iser for ejerlejligheder beliggende i Bornholms Kom-
mune, hvor der i tilfelde af manglende handelsdata pa kommuneniveau til
at udarbejde et prisindeks i stedet udarbejdes et prisindeks for Region Ho-
vedstaden.

For at sikre mere retvisende vurderinger foreslas det, at hvis der i et ar ikke
er sket salg af ejerlejligheder til beboelse, jf. § 45, stk. 1, nr. 2, i et sddant
omfang, at det er muligt for Danmarks Statistik at udarbejde et prisindeks
for en kommune eller den landsdel, hvor den pidgeldende kommune er be-
liggende, jf. § 46, stk. 1 og 2, anvender Skatteforvaltningen i stedet samme
prisindeks som for boligejendomme med en eller to boligenheder, jf. § 45,
stk. 1, nr. 1, pa det lavest mulige geografiske niveau. Er der heller ikke for
boligejendomme med en eller to boligenheder, jf. § 45, stk. 1, nr. 1, sket salg
1 et sddant omfang, at det er muligt for Danmarks Statistik at udarbejde et
prisindeks for kommune eller landsdel, jf. § 46, stk. 1 og 2, anvendes indek-
set for ejerlejligheder til beboelse, jf. § 45, stk. 1, nr. 2, udarbejdet efter §
46, stk. 3, pa det lavest mulige geografiske niveau.

Forslaget vil omfatte ejerlejligheder til beboelse, jf. ejendomsvurderingslo-
vens § 45, stk. 1, nr. 2. Alle andre boligtyper vil fortsat skulle falge det ek-
sisterede hierarki for henholdsvis indeksering af enten kommune-, landsdel-
og regionsniveau eller landet som helhed, nér Skatteforvaltningen anvender
prisindeksering.

Forslaget vil medfere, at safremt der i et ar ikke er sket salg af ejerlejligheder
til beboelse 1 et sadant omfang, at det er muligt for Danmarks Statistik at
udarbejde et indeks for en kommune eller den landsdel, hvor den pagel-
dende kommune er beliggende, anvender Skatteforvaltningen 1 stedet
samme prisindeks som for boligejendomme med en eller to boligenheder
(betegnet som enfamilichuse 1 Skatteforvaltningens offentliggjorte prisin-
deks pa Vurderingsportalen) og pa lavest mulige geografiske niveau.

Hvis der hverken for ejerlejligheder eller boligejendomme med en eller to
boligenheder er et prisindeks for kommune eller landsdel, anvender Skatte-
forvaltningen ejerlejligheders egne regionale indeks eller landet som helhed.
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Safremt ejerlejligheder til beboelse ikke har et kommune- eller landsdelsin-
deks, er prisindeks for boligejendomme med en eller to boligenheder gene-
relt det indeks, der mé anses for mest sammenlignelig med prisudviklingen
af ejerlejligheder til beboelse.

Den foreslaede bestemmelse vil ikke @ndre pa, at Danmarks Statistik fortsat
skal udarbejde prisindeks 1 overensstemmelse med ejendomsvurderingslo-
vens § 44 stk. 2, og felge hierarkiet i ejendomsvurderingslovens § 46. Det
foresldede @ndrer heller ikke pa méaden, hvorpa der sker offentliggerelse af
indeks, jf. ejendomsvurderingslovens § 48. Det foreslaede vil séledes alene

vedrare Skatteforvaltningens anvendelse af indeks.

Forslaget vil finde anvendelse fra og med vurderingsterminen 1. januar
2026, jf. lovforslagets § 6, stk. 4. Forslaget vil sdledes fa virkning for 2026-
vurderingerne, der som udgangspunkt foretages ved at prisfremskrive 2022-
vurderingen efter ovennavnte indeks.

2.3. Statens overtagelse af administrationen af grundskyld og daek-
ningsafgift for skatteiret 2023 og tidligere ar
2.3.1. G=ldende ret

Efter ejendomsskattelovens § 84, stk. 1, 1. pkt., skal opkraevningen af grund-
skyld og deekningsafgift, der vedrerer skattedret 2023 og tidligere skattear,
behandles og afsluttes af kommunerne.

2.3.2. Skatte- og Vakstministeriets overvejelser og den foresldede

ordning

Ejendomsskattelovens § 84, stk. 1, 1. pkt., skal ses 1 lyset af, at 2020- og
2021-vurderingerne endnu ikke var udsendt den 1. januar 2024, hvor Skat-
teforvaltningen som led i udmentningen af boligskatteforliget fra 2017 fra
og med 2024 overtog opgaven med beregning og opkrevning af grundskyld
og dekningsafgift. Ved udsendelsen af disse vurderinger skal grundskylden
og daekningsafgiften efterreguleres for skattearene 2021-2023 efter reglerne
1 den tidligere gaeldende lov om kommunal ejendomsskat.

Der var derfor behov for, at kommunerne fortsat havde ansvaret for opkrev-
ning af grundskyld og daekningsafgift for 2023 og tidligere ar, sa de kom-
munale it-systemer og den kommunale administration, som er indrettet i
overensstemmelse med den tidligere geldende lov om kommunal ejen-
domsskat, kunne anvendes til denne efterreguleringsopgave. Ved afslutnin-
gen af opgaven er det forudsat, at Skatteforvaltningen overtager ansvaret for
efteropkraevning og tilbagebetaling af grundskyld og daekningsafgift for
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2023 og tidligere, f.eks. hvis der sker genoptagelse eller revision af en 2020-
eller 2021-vurdering.

Det foreslas derfor, at Skatteforvaltningen vil skulle overtage opgaven med
efteropkravning og tilbagebetaling af grundskyld og daekningsafgift for
skattearene 2023 og tidligere.

En eventuel efteropkravning eller tilbagebetaling foreslés at skulle ske via
skattekontoen, som er et opkraevningssystem sarligt anvendt for erhvervs-
rettede skatter. I dette tilfeelde vil systemet dog blive anvendt for bade juri-
diske og fysiske personer. Anvendelse af skattekontoen skyldes, at det al-
ternative system til opkraevning af ejendomsskatter, som er personskattesy-
stemerne, ikke kan handtere efteropkravninger af grundskyld og deknings-
afgift for juridiske personer.

Bade efteropkreevningen og tilbagebetalingen vil blive omfattet af de pro-
cessuelle opkravningsregler i opkreevningslovens kapitel 5. Det vil bl.a. be-
tyde, at kravene vil blive omfattet af saldoprincippet. Det indebarer, at hvis
den pageldende ejer har en restance pa skattekontoen, vil denne skulle be-
tales, inden der kan betales en eventuel efteropkraevning af grundskyld og
dekningsafgift.

Hertil vil Skatteforvaltningen ogsé kunne modregne en eventuel udbetaling
i restancer pa skattekontoen. Det kan f.eks. vare en udbetaling af for meget
betalt grundskyld, som modregnes i eventuel skyldig selskabsskat.

De processuelle regler for en efteropkrevning eller tilbagebetaling, f.eks.
stiftelsestidspunktet, og den sidste rettidige betalingsdag, foreslas fastlagt
nermere ved en bekendtgerelse, som skatte- og vaekstministeren vil blive
bemyndiget til at udstede.

En efteropkravning eller tilbagebetaling vil dog fortsat skulle ske efter reg-
lerne i den tidligere geeldende lov om kommunal ejendomsskat, fordi grund-
skyld og dakningsafgift for 2023 og tidligere blev beregnet og opkravet
efter denne lov. Skatteforvaltningens administration forudsatter siledes, at
forvaltningen vil kunne administrere efter reglerne i den tidligere geldende
lov om kommunal ejendomsskat. Overtagelsen forudsetter it-udvikling, og
det foreslas derfor, at det nermere tidspunkt for overtagelsen fastsettes af
skatte- og vaekstministeren.
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2.4. Fritagelse for grundskyld og dekningsafgift ved ekspropriation
2.4.1. Gzldende ret

Efter ejendomsvurderingslovens § 7, stk. 2, 1. pkt., anses begivenheder som
naevnti § 6, stk. 1, nr. 2 — dvs. arealendringer af grundarealer pa mindst 25
m? — for indtruffet pa det tidspunkt, hvor den pagzldende &ndring er regi-
streret som geldende i matriklen.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 7, stk. 2, 2. pkt., at arealeendringer
som folge af ekspropriation eller jordfordeling, skal medtages i vurderingen,

nar der er foretaget en tidlig udstilling af de matrikuleere @ndringer.

Formalet med reglen er, at det i en langvarig ekspropriations- eller jordfor-
delingsproces — hvor der ofte gar adskillige ar fra ejendomsejer reelt mister
raderetten over et areal, til at projektet er afsluttet, og arealeendringerne er
endeligt registreret i matriklen — er muligt at tage hensyn til arealeendrin-
gerne i ejendomsvurderingerne (og dermed ogsa beskatningen) pé sé tidligt
et tidspunkt som muligt.

Ved ekspropriation forstds det offentliges overtagelse af privat ejendom
mod ejers vilje. Efter grundlovens § 73 skal afstdelsen af privat ejendom ske
af hensyn til almenvellet, det skal ske med fuld erstatning, og ekspropriati-
onen skal have serskilt lovhjemmel. Fremgangsmaden ved ekspropriationer
er reguleret i lov om fremgangsmaden ved ekspropriation vedrerende fast

ejendom.

Den geldende lovgivning i ejendomsvurderingsloven om indarbejdelse af
arealendringer som folge af ekspropriation og jordfordeling 1 ejendomsvur-
deringerne, nir der er foretaget en tidlig udstilling af de matrikulaere @n-
dringer, har dog vist sig at medfere en reekke udfordringer.

Formalet med reglerne er som navnt ovenfor, at der kan ske indarbejdelse
af arealendringerne pa et tidligere tidspunkt end ved endelig registrering af
arealendringerne 1 matriklen. Dette sker dog sjeldent efter hensigten 1 prak-
sis. Den tidlige udstilling 1 matriklen foretages i langt de fleste sager i slut-
ningen af projektperioden, hvorfor ejendomsejere risikerer at betale grund-
skyld og deekningsafgift af et areal, som de ikke reelt har raderet over.

For mange ejendomme vil den tidlige udstilling ligge mellem to vurderings-
terminer eller alene streekke sig over én termin. Det betyder, at der for mange
ejendomme ikke kan tages hegjde for arealeendringerne pé et tidligere tids-

punkt end ved endelig registrering og tidligst et ar tidligere. Med galdende
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praksis har visse ejendomsejere dog kunne modtage kompensation for ejen-
domsskatterne i forbindelse med ekspropriation.

Endelig understotter de geeldende regler om tidlig udstilling ikke i fuldt om-
fang en til vurderingsformalet tilstraekkelig dataregistrering, hvorfor den
manuelle sagsbehandling i Skatteforvaltningen udfordres, idet oplysninger
til brug for sagsbehandlingen ofte ikke er tilstraekkeligt tilgeengelige.

2.4.2. Skatte- og Vaekstministeriets overvejelser og den foresldede
ordning

For at sikre, at en ejendomsejer ikke skal betale grundskyld og dekningsaf-
gift af et areal, som ejendomsejeren reelt ikke har raderet over i en potentielt
langvarig ekspropriationsproces, foreslas det at indfere en fritagelse for
grundskyld og dekningsafgift 1 disse situationer.

Nearmere bestemt foreslds det, at kommunalbestyrelsen vil skulle fritage
ejendomme for den del af grundskylden og dekningsafgiften, som henfores
til den del af grundarealet, der fragir ved arealendringer som folge af ek-
spropriation, hvis grundarealet er &ndret med mindst 25 m?. Fordelingen vil
ske ud fra den procentuelle del, der fragar grundarealet som folge af ekspro-

priationen.

Det foresldede indebaerer en bagatelgraense, hvorved det vil vaere en betin-
gelse, at ejendommen vil skulle @ndres med mindst 25 m?. Det skal ses i
lyset af, at i tilfeelde, hvor et grundareal kun er @ndret med nogle fa kvadrat-
meter, vil arealendringen kun have marginal betydning for grundvardien.
ZAndringer med faerre kvadratmeter end 25 m? vil siledes ikke udlose frita-
gelse for henholdsvis grundskyld og deekningsafgift, men vil i stedet indga
1 den forstkommende almindelige vurdering efter ejendomsvurderingslo-
vens §§ 5 eller 6, efter der er sket endelig registrering i matriklen. Fritagel-
sen for grundskyld og dekningsafgift vil vere obligatorisk for kommunerne
og beror séledes ikke pd den enkelte kommunalbestyrelses subjektive skon.
Kommunalbestyrelsen vil med det foreslaede vere forpligtet til at meddele
ejendomsejeren fritagelse for den del af grundskylden og dekningsafgiften,
der henfores til den del af ejendommen, der eksproprieres. Kommunalbe-
styrelsen vil sdledes ikke kunne fravalge at give fritagelse efter bestemmel-

sen.

I praksis vil ekspropriationsmyndigheden skulle indberette relevante oplys-
ninger om, hvilket areal der er fragaet ejendommen, samt om tidspunktet for

ekspropriationsafgerelsen til den relevante kommune. Kommunen vil
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herefter skulle treeffe afgerelse om fritagelse for den del af grundskylden og
daekningsafgiften, der omfattes af ekspropriationen over for ejendomsejer,
og indberette oplysninger om fritagelsen til Skatteforvaltningen. Dette vil
blive beskrevet nermere 1 bekendtgerelse om offentlige myndigheder og in-
stitutioners pligt til at meddele oplysninger til Skatteforvaltningen til brug
for vurderingsarbejdet udstedt i overensstemmelse med bemyndigelsen i
ejendomsvurderingslovens § 56, stk. 2.

Da fordelingen af grundverdien vil skulle ske ud fra den procentuelle del af
grundarealet, der fragar ved ekspropriationen, vil fordelingen veare en del af
kommunalbestyrelsens kompetence, og Skatteforvaltningen vil alene sta for
at indsatte fordelingen i1 beskatningsgrundlaget for kalenderaret. Nar ek-
spropriationen registreres som endelig 1 matriklen, eller hvis ekspropriatio-
nen bortfalder, vil @ndringen skulle indberettes igen.

Kommunalbestyrelsens afgerelse om, hvorvidt der vil skulle ske fritagelse
for grundskyld og deekningsafgift, vil kunne indbringes for domstolene.

Fritagelsen for henholdsvis grundskyld og dekningsafgift foreslas at skulle
gzlde fra og med den 1. januar i det indevaerende kalenderér for afgerelsen
om ekspropriation og indtil det kalenderdr, hvor arealeendringerne som folge
af indarbejdelse i en ejendomsvurdering er afspejlet 1 beskatningen af ejen-
dommen. Det vil sige, at hvis der traeffes afgarelse om ekspropriation den 1.
februar 2028, og der sker endelig registrering 1 matriklen den 1. november
2030, hvorefter arealeendringerne indarbejdes 1 en vurdering pr. vurderings-
terminen 1. januar 2031, sé vil fritagelsen skulle gaelde for grundskylden og
dekningsafgiften i1 perioden fra og med den 1. januar 2028 til og med den
31. december 2031.

Med forslaget legges der alene op til at fritage for grundskyld og deknings-
afgift 1 forbindelse med ekspropriation. For sa vidt angar sager om jordfor-
deling, vil de ejendomsskattemaessige implikationer kunne loses aftaleretligt
mellem de involverede parter efter geldende praksis, indtil arealeendrin-
gerne er afspejlet i beskatningen, dvs. aret efter, at arealeendringerne er ind-
arbejdet i en vurdering efter ejendomsvurderingslovens §§ 5 eller 6. Indar-
bejdelsen af arealeendringerne i vurderingerne vil, efter den samtidigt fore-
sldede ophavelse af ejendomsvurderingslovens § 7, stk. 2, nr. 2, ske pa bag-
grund af en endelig registrering af arealeendringerne 1 matriklen.

Forslaget vil have virkning fra og med den 1. januar 2026 for ekspropriati-
oner foretaget af staten og fra og med den 1. januar 2028 for evrige
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ekspropriationer. Er ejendomsejer blevet kompenseret for grundskyld eller
deekningsafgift for en periode fra 1. januar 2028 og frem, vil fritagelsen gel-
der fra det tidspunkt, hvor ejendomsejer ikke lengere kompenseres herfor.

2.5. Fritagelse for deekningsafgift af erhvervsejendomme i szerlige til-
feelde
2.5.1. Geeldende ret

Med lov nr. 291 af 27. februar 2021 blev beregningsgrundlaget for deek-
ningsafgiften @ndret fra at vaere forskelsvardien, dvs. forskellen mellem
grundvaerdi og ejendomsveerdi, til at veere grundvaerdien. Andringen tradte
i kraft den 1. januar 2022 og skete i forbindelse med, at det blev besluttet, at
der ikke leengere skulle ansattes ejendomsvardier for erhvervsejendomme.

Med virkning fra kalenderaret 2024 blev reglerne om dekningsafgift for er-
hvervsejendomme i den tidligere geeldende lov om kommunal ejendomsskat

viderefort 1 ejendomsskatteloven.

Det folger af ejendomsskattelovens § 12, stk. 1, at kommunalbestyrelsen
kan palaegge ejere af ejendomme, der anvendes til kontor, forretning, hotel,
fabrik, verksted eller lignende ojemed, dakningsafgift til kommunen af
ejendommens grundveardi fastsat efter ejendomsvurderingsloven som bi-
drag til de udgifter, som ejendommen medferer for kommunen, jf. dog stk.
3, 1. pkt.

Ejendomsskattelovens § 12, stk. 1, er med sproglige @ndringer en viderefo-
relse af § 23 A, stk. 1, 1. pkt., i den tidligere gaeldende lov om kommunal
ejendomsskat. Det var saledes ikke tilsigtet at @ndre pa afgreesningen mel-
lem anvendelser af ejendomme, der efter praksis anses for dekningsafgifts-
pligtige, og anvendelser af ejendomme, der efter praksis ikke anses for dek-
ningsafgiftspligtige, jf. Folketingstidende 2022-23 (2. samling), tilleg A, L
113, som fremsat, side 120.

Det folger endvidere af ejendomsskattelovens § 12, stk. 2, 1. pkt., at ejere af
ejendomme, der delvis anvendes som anfort i stk. 1, kun kan pélegges dek-
ningsafgift, ndr grundvaerdien, der vedrerer den del af ejendommen, som
anvendes til de nevnte formél, udger mere end halvdelen af grundveerdien
for hele ejendommen. Det fremgér af 2. pkt., at fordeling af grundvaerdien
efter 1. pkt. foretages ud fra de faktiske bygningsarealer registreret i Byg-
nings- og Boligregistret.
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Beskatningsgrundlaget for deekningsafgiften ansattes pa baggrund af
grundveardien efter ejendomsvurderingsloven, der herefter korrigeres for
fradrag for grundforbedringer og fritagelser med henblik pé fastsettelse af
det grundlag, som grundskylden skal beregnes af. Udger de dekningsaf-
giftspligtige bygningsarealer mere end 50 pct., er ejendommen omfattet af
deekningsafgift. Tidligere var en ejendom kun omfattet af dekningsafgift,
hvis mere end halvdelen af forskelsvardien, kunne henfores til deekningsaf-
giftspligtige anvendelser. Efter 3. pkt. folger det, at ligger bygningerne,
hvorfra den dekningsafgiftspligtige anvendelse sker, pa fremmed (matriku-
leret) grund, fastsattes den dekningsafgiftspligtige vaerdi efter 1. pkt. til

grundveardien af den fremmede grund, hvorpa bygningerne er placeret.

Ved grundverdien forstas efter ejendomsvurderingslovens § 17 vaerdien af
grunden i ubebygget stand under den forudsatning, at grunden vil blive an-
vendt og udnyttet bedst muligt i ekonomisk henseende.

2.5.2. Skatte- og Vaekstministeriets overvejelser og den foresldede

ordning

Anvendelsen af grundvaerdien som beregningsgrundlag for dekningsafgif-
ten afviger fra det tidligere beregningsgrundlag og kan séledes medfere en
omfordeling mellem de dekningsafgiftspligtige ejendomme.

Anvendelsen af grundvaerdien som beregningsgrundlag for dekningsafgif-
ten kan desuden betyde, at ejendomme, som ikke tidligere har veret omfat-
tet af dekningsafgift, f.eks. udvalgte ejerboliger samt landbrugs- og skov-
ejendomme, kan blive omfattet. Samtidig kan der blive pélagt dekningsaf-
gift for dele af grundvaerdien, som vedrerer ikke dekningsafgiftspligtige an-
vendelser, f.eks. arealer anvendt som produktionsjord. Dette skyldes, at det
nu alene er de dekningsafgiftspligtige bygningsarealer ud af det samlede
bygningsareal, der er afgerende for, om en ejendom er omfattet.

Som n@vnt ovenfor tradte &ndringen i reglerne for beregningsgrundlaget i
kraft 1 2022, men har grundet forsinkelserne i1 udsendelsen af 2021-vurde-
ringer kun haft begraenset virkning eller slet ikke veeret markbart for ejen-
domsejerne endnu. Skatteforvaltningen er 1 fuld gang med udsendelsen af
2021-vurderingerne, som vil udgere de feorste erhvervsvurderinger siden
2012-vurderingerne.

Nér de endelige 2021-vurderinger udsendes, vil der vere géet flere ar, og
@ndringerne kan, trods stigningsbegransningen for dekningsafgiften af er-
hvervsejendomme efter ejendomsskatteloven kapitel 7 a, blive betydelige.
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Det foreslés derfor, at kommunalbestyrelserne gives mulighed for helt eller
delvist at fritage erhvervsejendomme for dekningsafgift.

Hjemlen vil kunne udnyttes i tilfeelde, hvor kommunalbestyrelsen af hensyn
til ejendommens forhold eller udformning finder det urimeligt at palegge
ejendommen daekningsafgift.

Hvis der er tale om en delvis fritagelse, vil denne blive givet som en procen-
tuel del af den daekningsafgiftspligtige grundvaerdi. @Onsker kommunalbe-
styrelsen f.eks., at dekningsafgiften skal udgere 10.000 kr., vil dette beleb
skulle beregnes som en procentuel del af den deekningsafgiftspligtige grund-
veerdi. I den situation vil kommunalbestyrelsen forst skulle lave indberet-
ningen, nar den dekningsafgiftspligtige grundveardi kendes. Procentdelen
vil blive viderefert indtil kommunalbestyrelsen indberetter en ny.

Henset til, at 2021-vurderingerne er de forste vurderinger, hvor beregnings-
grundlaget er @ndret fra forskelsvaerdien til grundvaerdien, foreslds det, at
kommunalbestyrelsens mulighed for at fritage for dekningsafgift i disse til-
feelde vil have virkning fra skattearet 2022, dvs. fra og med 2021-vurderin-

gerne.

Med tilfelde, hvor det efter ejendommens forhold eller udformning vil vaere
urimeligt at paleegge dekningsafgift, menes siledes tilfalde, der relaterer
sig til @ndringen af beregningsgrundlaget for dekningsafgift, og hvor denne
vil kunne {3 utilsigtede konsekvenser, hvilket nermere uddybes nedenfor:

1) Tilfzlde, hvor nye ejendomme bliver omfattet af dekningsafgiften:

Ved anvendelse af grundvardien som beregningsgrundlag for dekningsaf-
giften vil der med 2021-vurderingerne kunne opkraves dekningsafgift af
grundverdien af visse ejerboliger samt landbrugs- og skovejendomme, som
ikke er dekningsafgiftspligtige anvendelser.

Med anvendelsen af grundveardien som beregningsgrundlag for deknings-
afgiften kan ejendomme kategoriseret som ejerboliger samt landbrugs- og
skovejendomme blive dekningsafgiftspligtige, hvis ejendommen ogsd har
en dekningsafgiftspligtig anvendelse, der udger mere end halvdelen af
grundverdien for hele ejendommen, jf. ejendomsskattelovens § 12, stk. 2,
1. pkt. F.eks. vil en ejerbolig med 140 m? bolig og 200 m? sekunder
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bygningsanvendelse som butik, kontor, lager eller lign. vere dekningsaf-
giftspligtig af 59 pct. af grunden.

For landbrugs- og skovejendomme kan der f.eks. veare tale om, at der bliver
registreret dekningsafgiftspligtige anvendelser 1 overflodiggjorte bygnin-
ger. Det kan fa den konsekvens, at der vil blive opkraevet dekningsafgift af
grundvaerdien af tilherende arealer anvendt som landbrug eller skov (pro-
duktionsjord), som ikke er dekningsafgiftspligtige anvendelser.

2) Tilfelde, hvor dekningsafgiften relaterer sig til en mindre bygnings-

masse pa en grund med et stort grundareal:

For visse ejendomme vil der med 2021-vurderingerne ske stigninger i dek-
ningsafgiften pa arealmaessigt store ejendomme, hvor dekningsafgiften re-
laterer sig til en relativ lille bygningsmasse.

Dette kan f.eks. vere en ejendom med et stort grundareal, hvorpé der ligger
en lille lagerbygning, hvor halvdelen af grundarealet er rekreativt anvendt,

eller en solcellepark med en lille vaerkstedbygning.

I begge eksempler vil hele ejendommens bygningsareal kunne henfores til
en dekningsafgiftspligtig anvendelse, og det dekningsafgiftspligtige grund-
lag kan derfor blive uforholdsmaessigt hejt.

3) Da&kningsafgiftspligtige bygninger pa fremmed grund:

Bygninger pa fremmed grund er sin egen selvstendige ejendom og kan vaere
selvstendigt dekningsafgiftspligtige, hvis mere end halvdelen af bygningen
anvendes til dekningsafgiftspligtige formal.

Med anvendelsen af grundvardien som beregningsgrundlag for daeknings-
afgiften skal den dakningsafgiftspligtige grundverdi for en bygning pa
fremmed grund beregnes med udgangspunkt i bygningens andel af det sam-
lede bygningsareal pa ejendommen (den fremmede grund). For nogle byg-
ninger pd fremmed grund kan det dekningsafgiftspligtige grundlag blive
uforholdsmessigt hejt, hvis der er et lille bygningsareal pé en stor ejendom
eller en anden primaer anvendelse 1 den faktiske eller planlagte grundveaerdi.

Et eksempel er en havneejendom, hvor der ligger en café, som er en bygning
pa fremmed grund. Caféen er den eneste bygning pa havnearealet, sa daek-
ningsafgiften vil blive beregnet med udgangspunkt i hele havnens
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grundverdi, selv om caféen kun udger en ganske lille del af det samlede
grundareal. I denne situation vil dekningsafgiften derudover blive beregnet
pa baggrund af et areal, som ejeren af caféen ikke ejer og ofte ikke har ra-
deret over.

2.6. Justering af den permanente indefrysningsordning

2.6.1. Geldende ret

Ved udmentningen af boligskatteforliget fra 2017 blev den midlertidige in-
defrysningsordning erstattet af den permanente indefrysningsordning med
virkning fra overgangen til det nye ejendomsskattesystem i 2024.

Den vasentligste forskel pa disse to l&neordninger er, at boligejeren efter
den midlertidige indfrysningsordning kunne fa l&n til stigninger i grundskyl-
den, og at boligejeren efter den permanente indefrysningsordning kan fa lan
til stigninger i bade ejendomsverdiskatten og grundskylden. Samtidigt blev
der ved overgangen til det nye ejendomsskattesystem i 2024 indfert en per-
manent skatterabat, s& ingen boligejer, der har overtaget en ejerbolig inden
2024, skulle betale hgjere samlede ejendomsskatter, end hvis de tidligere
galdende regler om ejendomsverdiskattestop og grundskatteloft var vide-
refort til og med indkomstaret 2024.

Samspillet mellem skatterabatordningen og de to laneordninger har betydet,
at der for boligejere i visse tilfeelde kunne opsta et likviditetstab. Konkret
vedrerer det tilfelde, hvor der ved overgangen til 2024 har varet en stigning
1 ejendomsverdiskat og et fald 1 grundskyld, samtidigt med at der 1 2023 er
optaget 14n for grundskyld efter enten pensionistlaneordningen eller den
midlertidige indefrysningsordning. Ejendomsskattelovens § 47, stk. 3, om-
handler derfor et tilleeg til opgerelsen af 1an efter den permanente indefrys-
ningsordning, som skal sikre boligejere mod dette likviditetstab.

Konkret indeberer ejendomsskattelovens § 47, stk. 3, at likviditetstabet til-
leegges det lanebeleb, der beregnes for ejendomsverdiskatten. Det er en be-
tingelse, at ejendomsverdiskatten i indkomstaret er hejere end ejendoms-
vardiskatten for indkomstaret 2024.

Af bemarkningerne til ejendomsskattelovens § 47, stk. 3, fremgér folgende
eksempel, som illustrerer, 1 hvilke tilfeelde bestemmelsen finder anvendelse,
jf. Folketingstidende (2. samling), tilleg A, L 113 som fremsat, side 214:

»Eksempel 1: En ejer af en ejendom, som for kalenderaret 2023 har inde-
frosset 8.000 kr. i den midlertidige indefrysningsordning, og oplever en
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stigning 1 indkomstaret 2024 i ejendomsverdiskat pa 4.000 kr. og et fald i
grundskyld pa 4.000 kr., vil uden det foreslaede stk. 3 opleve, at skattera-
batten vil udgere 0 kr., fordi faldet 1 grundskyld modregnes 1 stigningen 1
ejendomsverdiskat. Samtidigt vil lanebelobet (forskelsbelobet) for grund-
skyld i lovforslagets § 49, stk. 2, blive nedsat med de samme 4.000 kr., hvor-
for det samlede indefrysningslén vil blive 4.000 kr. mindre. Ejeren vil der-
med opleve at blive opkravet 4.000 kr. mere i1 grundskyld ved overgangen
til 2024.«

Faldet 1 grundskyld pa 4.000 kr. ville saledes pavirke bade skatterabatten og
den permanente indefrysningsordning og dermed pévirke boligejeren to
gange. Uden ejendomsskattelovens § 47, stk. 3, ville boligejeren dermed
blive opkravet 4.000 kr. mere i grundskyld ved overgangen til 2024, selv
om den samlede skattebetaling er uaendret. Der er tale om et likviditetsmees-
sigt tab (og ikke en skattestigning), fordi det er selve lanebelobet, der ned-
saettes.

2.6.2. Skatte- og Vakstministeriets overvejelser og den foresldede
ordning

Som n@vnt ovenfor er det en betingelse for ejendomsskattelovens § 47, stk.
3, anvendelsesomréde, at boligejeren ved overgangen til 2024 har oplevet
en stigning 1 ejendomsverdiskat og et fald i1 grundskyld, og at der 1 2023 er
optaget lan for grundskyld efter enten pensionistlaneordningen eller den
midlertidige indefrysningsordning.

Bestemmelsens nuvarende ordlyd betyder imidlertid, at det (utilsigtet) der-
udover er en betingelse, at der er sket stigninger i ejendomsvardiskatten 1
forhold til indkomstaret 2024.

Bestemmelsens nuverende ordlyd betyder séledes, at der for f.eks. ind-
komstaret 2026 alene kan ydes 14n efter ejendomsskattelovens § 47, stk. 3,
hvis boligejeren har oplevet en stigning 1 ejendomsverdiskatten mellem ind-
komstéret 2024 og indkomstaret 2026. I eksemplet kan der séledes kun ydes
lan efter bestemmelsen, nar ejendomsvardiskatten i det pageldende ind-
komstar er hgjere end den var 1 2024. Dette har ikke varet hensigten.

For de kommuner, hvor boligpriserne er faldet 1 forhold til indkomstaret

2024, har bestemmelsens nuvarende ordlyd konkret betydet, at der er givet
for fa tilleeg efter ejendomsskattelovens § 47, stk. 3.
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Det foreslas derfor at @ndre ejendomsskattelovens § 47, stk. 3, si bestem-
melsen vil blive udformet efter hensigten.

Det indebzarer, at bestemmelsen afgraenses saledes, at der ydes lén (tilleeg)
til de boligejere, der ved overgangen til 2024 har haft en stigning i ejen-
domsverdiskat og et fald 1 grundskyld.

Det indeberer ogsd, at faldet i grundskylden ved overgangen til indkomst-
aret 2024 vil blive tillagt 1anebelabet for ejendomsverdiskatten, som er op-
gjort for sammenligningséret (2024). Ved at senke verdien for ejendoms-
vaerdiskatten 1 sammenligningsédret med faldet 1 grundskylden ved overgan-
gen til indkomstaret 2024 vil den stigning i ejendomsverdiskatten, der kan
ydes 14n for, blive sterre. Sammenligningen vil fremover blive foretaget
mellem det pageldende indkomstar og indkomstaret 2024.

Med @ndringen vil det saledes ikke l@ngere vare en betingelse, at der er
sket stigninger i ejendomsvardiskatten i forhold til indkomstaret 2024. Det
betyder, at der vil kunne ydes lan efter ejendomsskattelovens § 47, stk. 3,
selv om boligejeren ikke har oplevet en stigning i ejendomsvardiskatten
mellem indkomstéret 2024 og det pageldende indkomstar.

Forslaget vil have virkning fra og med indkomstaret 2028, jf. lovforslagets
§ 6, stk. 9. Det skal ses 1 lyset af, at det ikke er muligt systemteknisk at
understotte, at ndringen vil skulle have virkning fra og med indkomstaret
2027, fordi forskudssystemet for indkomstéaret 2027 er feerdigudviklet.

2.7. Udvidelse af pensionistlineordningen
2.7.1. Geldende ret

Pensionister, der ejer en ejendom som navnt i ejendomsskattelovens § 3,
stk. 1, nr. 3 og 4 (boliger tilherende landbrugs- eller skovejendomme), eller
ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 1 (ejerboliger), kan ansgge om lan
til den samlede opgjorte grundskyld for deres ejerandel.

Det er en betingelse, at ejeren inden udgangen af indkomstaret har niet fol-
kepensionsalderen, far udbetalt pension efter lov om social pension, far ud-
betalt pension efter lov om hgjeste, mellemste, forhejet almindelig og al-
mindelig fortidspension m.v., fir udbetalt pension efter lov om delpension
eller modtager efterlon efter lov om arbejdsleshedsforsikring m.v., jf. ejen-
domsskattelovens § 53, stk. 1, nr. 1-5.
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Fleksydelse er en tilbagetrekningsordning for personer, der har vearet til-
meldt fleksydelsesordningen. Efter de geeldende regler er modtagere af
fleksydelse ikke omfattet af pensionistlaneordningen. Denne gruppe kan
derfor ikke lane til betaling af den samlede opgjorte grundskyld for deres
ejerandel.

2.7.2. Skatte- og Vakstministeriets overvejelser og den foreslaede
ordning

I forbindelse med Velfaerdsaftalen fra 2006 blev det besluttet, at delpensi-
onsordningen skulle udfases, s muligheden for at fa delpension opherer for
personer, der er fodt den 1. januar 1959 eller senere. De sidste personer, som
kunne f4 delpension, er fodt den 31. december 1958 og blev dermed omfattet
af delpension frem til 31. december 2021. Deres folkepensionsalder er 67
ar, jf. § 1 a, stk. 1, nr. 5, 1 lov om social pension. Personer fodt den 31.
december 1958 vil dermed vaere folkepensionister pr. 31. december 2025,

hvilket er tidspunktet for opher af ordningen om delpension.

Det foreslds derfor at justere betingelserne for pensionistlaneordningen, si
modtagelse af delpension efter lov om delpension vil udga som betingelse
for at kunne anmode om lén efter ejendomsskatteloven § 53.

Det foreslas endvidere at udvide pensionistldneordningen, sa modtagere af
fleksydelse vil blive omfattet af ordningen.

3. Okonomiske konsekvenser og implementeringskonsekvenser for det
offentlige

Den del af lovforslaget, der vedrerer kompensation for renter m.v. som folge
af sene ejendomsvurderinger, skennes at indebare et mindreprovenu i 2027
pa 80 mio. kr. for tilbageleb svarende til 60 mio. kr. efter tilbagelob. Forsla-
get skannes endvidere at indebere et ikken@vneverdigt mindreprovenu her-
efter. Forslaget skonnes ikke at fa virkning for kommunernes finansiering

under ét.

Lovforslagets ovrige elementer vurderes ikke at have nevneveardige ekono-

miske konsekvenser for staten.

Implementeringskonsekvenserne for Skatteforvaltningen afklares forud for
fremsaettelsen af lovforslaget.

@konomiske konsekvenser og implementeringskonsekvenser for kommu-
ner og regioner afklares forud for fremsattelsen af lovforslaget.
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Det vurderes, at lovforslaget er udformet i overensstemmelse med de syv
principper for digitaliseringsklar lovgivning.

4. Okonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.
Erhvervsstyrelsens Omrade for Bedre Regulering (OBR) har vurderet, at

lovforslaget ikke medferer administrative konsekvenser for erhvervslivet.

5. Administrative konsekvenser for borgerne
Lovforslaget vurderes ikke at have administrative konsekvenser for bor-
gerne.

6. Klimamassige konsekvenser

Lovforslaget vurderes ikke at have klimamaessige konsekvenser.

7. Miljo- og naturmeessige konsekvenser
Lovforslaget vurderes ikke at have miljo- og naturmassige konsekvenser.

8. Forholdet til EU-retten
Lovforslaget indeholder ingen EU-retlige aspekter.

9. Horte myndigheder og organisationer m.v.

Et udkast til lovforslag har i perioden fra den 9. oktober 2026 til den 6. no-
vember 2026 (28 dage) varet sendt i hering hos felgende myndigheder og
organisationer m.v.:

Advokatsamfundet, Andelsboligforeningernes Fallesrepraesentation, BL —
Danmarks Almene Boliger, Danmarks Statistik, Dansk Ejendomskredit,
Dansk Ejendomsmeglerforening, Dansk Erhverv, Dansk Industri, Dansk
Told- og Skatteforbund, Danske Advokater, Danske Boligadvokater, Dan-
ske Regioner, Den Danske Dommerforening, Digitaliseringsstyrelsen,
Domstolsstyrelsen, EjendomDanmark, Ejerlejlighedernes Landsforening,
Erhvervsstyrelsen — Omrdde for Bedre Regulering, Finans Danmark, Fi-
nanstilsynet, Foreningen af Danske Skatteankenavn, Fritidshusejernes
Landsforening, FSR - danske revisorer, Geodatastyrelsen, Kommissarius
ved Statens Ekspropriationer i Jylland, Kommissarius ved Statens Ekspro-
priationer pd Qerne, Kommunernes Landsforening, Landbrug & Fedevarer,
Landsbyggefonden, Landsskatteretten, Lejernes Landsorganisation, Real-
kredit Danmark, Skatteankeforvaltningen, Skattebetalerne, SMVdanmark,
SRF Skattefaglig Forening, Vurderingsankenavnsformandskabet, ZAldre
Sagen og Okonomistyrelsen.
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11. Sammenfattende skema

Positive konsekvenser/mindreud-
gifter (hvis ja, angiv omfang/hvis nej,
anfer »Ingen«)

Negative konsekvenser/merudgif-
ter (hvis ja, angiv omfang/hvis nej,

anfor »Ingen«)

Dkonomiske
konsekvenser for|
stat, kommuner,

og regioner

Ingen

Den del af lovforslaget, der
vedrerer kompensation for ren-
ter m.v. som folge af sene ejen-
domsvurderinger, skennes at
indebare et mindreprovenu i
2027 pa 80 mio. kr. for tilbage-
lob svarende til 60 mio. kr. ef-
ter tilbagelob. Forslaget skon-
nes endvidere at indebare et
ikkenavnevardigt mindrepro-
venu herefter. Forslaget skon-
nes ikke at fi virkning for kom-
munernes finansiering under

ét.

Lovforslagets ovrige elementer
vurderes ikke at have navne-
vaerdige eokonomiske konse-

kvenser for staten.

Implementeringskonsekven-
serne for Skatteforvaltningen
afklares forud for fremsettel-
sen af lovforslaget.

Okonomiske konsekvenser og
implementeringskonsekvenser
for kommuner og regioner af-
klares forud for fremsattelsen
af lovforslaget.

Implemente-
ringskonsekven-
ser for stat, kom-
muner og regio-
ner

Er under afklaring

Er under afklaring
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konomiske
konsekvenser
for erhvervslivet

m.v.

Ingen Ingen

Administrative
konsekvenser
for erhvervslivet
m.v.

Ingen Ingen

Administrative
konsekvenser

for borgerne

Ingen Ingen

Klimamassige

konsekvenser

Ingen Ingen

Miljo- og natur-
maessige konse-

kvenser

Ingen Ingen

Forholdet til
EU-retten

Lovforslaget indeholder ingen EU-retlige aspekter.

Er i strid med de
fem principper
for implemente-
ring af erhvervs-
rettet EU-regule-
ring (der 1 rele-
vant omfang
ogsé gaelder ved
implementering
af ikke-erhvervs-
rettet EU-regule-
ring) (set X)

Ja

Nej
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Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til§ 1

Til nr. 1

Efter ejendomsvurderingslovens § 7, stk. 2, 1. pkt., anses begivenheder som
naevnt i ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1, nr. 2 — dvs. arealeendringer af
grundarealer pa mindst 25 m? — for indtruffet p4 det tidspunkt, hvor den
pageldende @ndring er registreret som geeldende i matriklen.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 7, stk. 2, 2. pkt., at arealeendringer
som folge af ekspropriation eller jordfordeling, skal medtages i vurderingen,

nar der er foretaget en tidlig udstilling af de matrikulaere @ndringer.

Det foreslds efter ejendomsskattelovens § 10 for overskriften for § 11 at
indsatte en ny overskrift »Fritagelse for grundskyld og dekningsafgift som
folge af arealeendring ved ekspropriation«.

Efter den foreslaede overskrift foreslas det endvidere at indsatte § /0 a.

Det foreslas séledes i ejendomsskattelovens § 10 a, 1. pkt., at kommunalbe-
styrelsen skal fritage ejendomme for den del af grundskylden og daeknings-
afgiften, som henfores til den del af grundarealet, der fragir ved arealan-
dringer som folge af ekspropriation, hvis grundarealet herved @ndres med

mindst 25 m?.

Den foreslaede bestemmelse indeberer, at ejendomme, hvor der fragér areal
grundet ekspropriation, vil skulle fritages for grundskyld og dekningsafgift
for den del, der svarer til den del af grundvaerdien, som kan henfores til are-
alendringen. Fordelingen vil ske ud fra den procentuelle del, der fragar
grundarealet som folge af ekspropriationen.

Ved ekspropriation forstds det offentliges overtagelse af privat ejendom
mod ejers vilje. Efter grundlovens § 73 skal afstdelsen af privat ejendom ske
af hensyn til almenvellet, det skal ske med fuld erstatning, og ekspropriati-
onen skal have sarskilt lovhjemmel. Fremgangsmaden ved ekspropriationer
er reguleret i lov om fremgangsmaden ved ekspropriation vedrerende fast

ejendom.

Det foreslaede indebearer desuden en bagatelgraense, hvorved det vil vare
en betingelse, at ejendommen vil skulle &ndres med mindst 25 m?. Det skal
ses 1 lyset af, at i tilfaelde, hvor et grundareal kun er @ndret med nogle fa
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kvadratmeter, vil arealeendringen kun have marginal betydning for grund-
vardien. Andringer med faerre kvadratmeter end 25 m? vil siledes ikke ud-
lose fritagelse for henholdsvis grundskyld og dekningsafgift, men vil i ste-
det indgd 1 den forstkommende almindelige vurdering efter ejendomsvurde-
ringslovens §§ 5 eller 6 efter arealeendringen er endeligt registreret 1 matrik-
len.

Fritagelsen for grundskyld og dekningsafgift vil vere obligatorisk for kom-
munerne og beror séledes ikke pa den enkelte kommunalbestyrelses subjek-
tive sken. Kommunalbestyrelsen vil med det foreslaede vere forpligtet til
at meddele ejendomsejeren fritagelse for den del af grundskylden og dak-
ningsafgiften, der henfores til den del af ejendommen, der eksproprieres.
Kommunalbestyrelsen vil sdledes ikke generelt kunne fravaelge at give fri-

tagelse efter bestemmelsen.

I praksis vil ekspropriationsmyndigheden skulle indberette relevante oplys-
ninger om, hvilket areal der er fragaet ejendommen, samt om tidspunktet for
ekspropriationsafgerelsen til den relevante kommune. Kommunen vil her-
efter skulle treeffe afgerelse om fritagelse for den del af grundskylden og
dekningsafgiften, der omfattes af ekspropriationen over for ejendomsejer,
og indberette oplysninger om fritagelsen til Skatteforvaltningen. Dette vil
blive beskrevet nermere i en bekendtgerelse om offentlige myndigheder og
institutioners pligt til at meddele oplysninger til Skatteforvaltningen til brug
for vurderingsarbejdet udstedt 1 overensstemmelse med bemyndigelsen 1
ejendomsvurderingslovens § 56, stk. 2. Da fordelingen af grundvaerdien vil
skulle ske ud fra den procentuelle del af grundarealet, der fragar ved ekspro-
priationen, vil fordelingen vere en del af kommunalbestyrelsens kompe-
tence, og Skatteforvaltningen vil alene std for at indsatte fordelingen 1 be-
skatningsgrundlaget for kalenderaret. Nar ekspropriationen registreres som
endelig 1 matriklen, eller hvis ekspropriationen bortfalder, vil @ndringen
skulle indberettes igen.

Kommunalbestyrelsens afgerelse om, hvorvidt der vil skulle ske fritagelse
for grundskyld og dekningsafgift, vil kunne indbringes for domstolene.

Det foreslas som 2. pkt., at fritagelsen geelder fra og med den 1. januar 1 det
kalenderar, hvori afgerelse om ekspropriation treffes, og gelder til og med
kalenderéret, hvor arealeendringen som felge af endelig registrering i ma-

triklen indgar i en vurdering, jf. ejendomsvurderingslovens §§ 5 eller 6.
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Det foresldede indeberer, at fritagelsen for grundskyld og deekningsafgift
efter det foreslaede 1. pkt. vil gelde fra og med den 1. januar i det indevee-
rende kalenderér for ekspropriationsafgerelsen og indtil det kalenderar, hvor
arealendringerne som folge af indarbejdelse 1 en vurdering er afspejlet 1 be-
skatningen.

Til nr. 2

Det folger af ejendomsskattelovens § 12, stk. 1, at kommunalbestyrelsen
kan pélagge ejere af ejendomme, der anvendes til kontor, forretning, hotel,
fabrik, vaerksted eller lignende gjemed, dekningsafgift til kommunen af
ejendommens grundveerdi fastsat efter ejendomsvurderingsloven som bi-
drag til de udgifter, som ejendommen medferer for kommunen, jf. dog stk.
3, 1. pkt.

Det folger endvidere af ejendomsskattelovens § 12, stk. 2, 1. pkt., at ejere af
ejendomme, der delvis anvendes som anfert i stk. 1, kan kun palegges dek-
ningsafgift, nir grundvaerdien, der vedrerer den del af ejendommen, som
anvendes til de nevnte formal, udger mere end halvdelen af grundvardien
for hele ejendommen. Det folger af 2. pkt., at fordeling af grundvardien
efter 1. pkt. foretages ud fra de faktiske bygningsarealer registreret i Byg-
nings- og Boligregistret. Efter 3. pkt. folger det, at bygningerne, hvorfra den
deekningsafgiftspligtige anvendelse sker, pad fremmed (matrikuleret) grund,
fastseettes den dekningsafgiftspligtige veerdi efter 1. pkt. til grundvaerdien
af den fremmede grund, hvorpé bygningerne er placeret.

Ved grundverdien forstas efter ejendomsvurderingslovens § 17 vaerdien af
grunden i ubebygget stand under den forudsetning, at grunden vil blive an-
vendt og udnyttet bedst muligt i ekonomisk henseende.

Det foreslés efter ejendomsskattelovens § 12 i kapitel 1 at indsatte et nyt §
12 a.

Det foreslés séledes i ejendomsskattelovens § /2 a, 1. pkt., at kommunalbe-
styrelsen kan meddele hel eller delvis fritagelse for dekningsafgift efter §
12, stk. 1, hvis kommunalbestyrelsen af hensyn til ejendommens forhold
eller udformning finder det urimeligt at paleegge ejendommen daekningsaf-
gift. Det foreslas videre 1 2. pkt., at 1. pkt. tilsvarende gaelder for ejendomme,
hvor dekningsafgiften palegges efter § 23 A 1 den tidligere galdende lov
om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtgerelse nr. 1463 af 6. oktober
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2020 med senere @ndringer, som folge af udsendelsen af den ferste almin-
delige vurdering eller omvurdering efter ejendomsvurderingslovens §§ 5 el-
ler 6 pr. 1. marts 2021 eller 1. januar 2022.

Den foreslaede bestemmelse 1 1. pkt. indebarer, at kommunalbestyrelsen
gives hjemmel til 1 seerlige tilfeelde helt eller delvist at fritage erhvervsejen-
domme for dekningsafgift. Hjemlen vil kunne udnyttes i tilfaelde, hvor
kommunalbestyrelsen af hensyn til ejendommens forhold eller udformning
finder det urimeligt at paleegge ejendommen daekningsafgift.

Hvis der er tale om en delvis fritagelse, vil denne blive givet som en procen-
tuel del af den daekningsafgiftspligtige grundvaerdi. Onsker kommunalbe-
styrelsen f.eks., at dekningsafgiften skal udgere 10.000 kr., vil dette beleb
skulle beregnes som en procentuel del af den dekningsafgiftspligtige grund-
veerdi. I den situation vil kommunalbestyrelsen forst skulle lave indberet-
ningen, nar den dekningsafgiftspligtige grundveardi kendes. Procentdelen
vil blive viderefert indtil kommunalbestyrelsen indberetter en ny.

Baggrunden og behovet for den foresldede bestemmelse skal ses 1 lyset af,
at beregningsgrundlaget for dekningsafgiften blev @ndret fra at vaere for-
skelsvardien, dvs. forskellen mellem grundvardi og ejendomsverdi, til at
vaere grundverdien, jf. lov nr. 291 af 27. februar 2021. Andringen tradte i
kraft den 1. januar 2022 og skete 1 forbindelse med, at det blev besluttet, at
der ikke lengere skulle ansettes ejendomsverdier for erhvervsejendomme.

Grundet forsinkelserne 1 udsendelsen af 2021-vurderinger har @ndringen af
beregningsgrundlaget for daekningsafgiften af erhvervsejendomme endnu
ikke slaet fuldt igennem. Udsendelsen af 2021-vurderingerne er de forste
erhvervsvurderinger siden 2012-vurderingerne.

Henset til, at 202 1-vurderingerne er de forste vurderinger, hvor beregnings-
grundlaget er @ndret fra forskelsvardien til grundvaerdien, indebaerer den
foresldede bestemmelse 1 2. pkt., at kommunalbestyrelsens mulighed for at
fritage for deekningsafgift 1 serlige tilfelde vil have virkning fra skattearet
2022, dvs. fra og med 2021-vurderingerne.

Anvendelsen af grundvardien som beregningsgrundlag for dekningsafgif-
ten afviger fra det tidligere beregningsgrundlag og kan medfere en omfor-
deling mellem de dekningsafgiftspligtige ejendomme. Anvendelsen af
grundverdien som beregningsgrundlag for dekningsafgiften kan desuden
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betyde, at ejendomme, som ikke tidligere har varet omfattet af deekningsaf-
gift, f.eks. udvalgte ejerboliger samt landbrugs- og skovejendomme, kan
blive omfattet. Samtidig kan der blive palagt dekningsafgift for dele af
grundvardien, som vedrerer ikke daekningsafgiftspligtige anvendelser,
f.eks. arealer anvendt som produktionsjord. Det skyldes, at det alene er de
deekningsafgiftspligtige bygningsarealer ud af det samlede bygningsareal,
der er afgearende for, om en ejendom er omfattet af dekningsafgift.

Med tilfelde, hvor det efter ejendommens forhold eller udformning vil vere
urimeligt at palegge dekningsafgift, menes sdledes tilfelde, der relaterer
sig til @ndringen af beregningsgrundlaget for dekningsafgift, og hvor denne
vil kunne {3 utilsigtede konsekvenser, hvilket uddybes nermere nedenfor:

1) Tilfelde, hvor nye ejendomme bliver omfattet af dekningsafgiften:

Ved anvendelse af grundverdien som beregningsgrundlag for deekningsaf-
giften vil der med 2021-vurderingerne kunne opkraves daekningsafgift af
grundveardien af visse ejerboliger samt landbrugs- og skovejendomme, som

ikke er dekningsafgiftspligtige anvendelser.

Med anvendelsen af grundverdien som beregningsgrundlag for deknings-
afgiften kan ejendomme kategoriseret som ejerboliger samt landbrugs- og
skovejendomme blive daekningsafgiftspligtige, hvis ejendommen ogséa har
en dekningsafgiftspligtig anvendelse, der udger mere end halvdelen af
grundverdien for hele ejendommen, jf. ejendomsskattelovens § 12, stk. 2,
1. pkt. F.eks. vil en ejerbolig med 140 m? bolig og 200 m? sekundzr byg-
ningsanvendelse som butik, kontor, lager eller lign. vere dekningsafgifts-
pligtig af 59 pct. af grunden.

For landbrugs- og skovejendomme kan der f.eks. vare tale om, at der bliver
registreret dekningsafgiftspligtige anvendelser i overflediggjorte bygnin-
ger. Det kan fa den konsekvens, at der vil blive opkravet dekningsafgift af
grundveardien af tilhgrende arealer anvendt som landbrug eller skov (pro-
duktionsjord), som ikke er dekningsafgiftspligtige anvendelser.

2) Tilfelde, hvor dekningsafgiften relaterer sig til en mindre bygnings-
masse pad en grund med et stort grundareal:
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For visse ejendomme vil der med 2021-vurderingerne ske stigninger i dek-
ningsafgiften pa arealmaessigt store ejendomme, hvor dekningsafgiften re-
laterer sig til en relativ lille bygningsmasse.

Dette kan f.eks. veere en ejendom med et stort grundareal, hvorpa der ligger
en lille lagerbygning, hvor halvdelen af grundarealet er rekreativt anvendt,
eller en solcellepark med en lille veerkstedbygning.

I begge eksempler vil hele ejendommens bygningsareal kunne henferes til
en dekningsafgiftspligtig anvendelse, og det deekningsafgiftspligtige grund-
lag kan derfor blive uforholdsmassigt hejt.

3) Dakningsafgiftspligtige bygninger pd fremmed grund:

Bygninger pa fremmed grund er sin egen selvstendige ejendom og kan vaere
selvsteendigt deekningsafgiftspligtige, hvis hele bygningen anvendes til dak-
ningsafgiftspligtige formal.

Med anvendelsen af grundverdien som beregningsgrundlag for deknings-
afgiften skal den dekningsafgiftspligtige grundverdi for en bygning pa
fremmed grund beregnes med udgangspunkt i bygningens andel af det sam-
lede bygningsareal pa ejendommen (den fremmede grund). For nogle byg-
ninger pd fremmed grund kan det daekningsafgiftspligtige grundlag blive
uforholdsmassigt hejt, hvis der er et lille bygningsreal pd en stor ejendom
eller en anden primaer anvendelse 1 den faktiske eller planlagte grundvaerdi.

Et eksempel er en havneejendom, hvor der ligger en café, som er en bygning
pd fremmedgrund. Caféen er den eneste bygning pa havnearealet, s dek-
ningsafgiften vil blive beregnet med udgangspunkt 1 hele havnens grund-
verdi, selv om caféen kun udger en ganske lille del af det samlede grund-
areal. I denne situation vil dekningsafgiften derudover blive beregnet pa
baggrund af et areal, som ejeren af caféen ikke ejer og ofte ikke har raderet

over.

Tilor. 3

Det folger af ejendomsskattelovens § 31, stk. 4, at nar det endelige beskat-
ningsgrundlag foreligger og afloser det forelobige beskatningsgrundlag fast-
sat efter stk. 3, § 13, stk. 5, og § 17, stk. 4 og 5, opgeres ejendomsvardis-
katten endeligt efter § 13 og grundskylden endeligt efter § 17. Opstar der pa
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baggrund heraf en difference i forhold til det belgb, der er beregnet efter stk.
3, § 13, stk. 5, 0g § 17, stk. 4 og 5, opkraeves eller udbetales differencebelo-
bet efter kildeskattelovens § 62 A.

Det folger af bemarkningerne til ejendomsskattelovens § 31, stk. 4, at den
foresldede bestemmelse vil vedrere situationer, hvor vurderingen foretaget
i det forudgaende ar, som er beskatningsgrundlaget, endnu ikke er offentlig-
gjort pa tidspunktet for forskudsregistreringen. I disse tilfelde vil en fysisk
person blive opkraevet ejendomsvardiskat og grundskyld pa et forelebigt
grundlag, og ejendomsvardiskatten og grundskylden vil senere blive berig-
tiget via personskattesystemerne, hvis der viser sig at vere en difference
mellem det forelobige og endelige beskatningsgrundlag, jf. Folketingsti-
dende 2022-23 (2. samling), tilleg A, L 113 som fremsat, side 168.

Henvisningerne til ejendomsskattelovens § 13, stk. 5, og ejendomsskattelo-
vens § 17, stk. 4, blev indsat i ejendomsskattelovens § 31, stk. 4, 2. pkt., ved
lov nr. 1214 af 26. november 2024.

Ved lov nr. 562 af 27. maj 2025, blev ejendomsskattelovens § 31, stk. 4
udvidet til ogsa at omfatte ejendomsskattelovens § 17, stk. 5.

Det foreslés, at @&ndre § 317, stk. 4, sa »§ 13, stk. 5, og § 17, stk. 4 og 5«
@ndres til »§ 13, stk. 5-7, og § 17, stk. 4, 5 og 8«.

Den foresldede @ndring indebaerer en tydeliggerelse af, at ejendomsskatte-
lovens § 31, stk. 4, 2. pkt., omhandler en udbetaling af en difference opstéet
mellem ejendomsvardiskat og grundskyld beregnet pa baggrund et forelo-
bigt beskatningsgrundlag, jf. ejendomsskattelovens §§ 13, stk. 5-7, og ejen-
domsskattelovens 17, stk. 4, 5 og 8, og den endelige vurdering.

Til nr. 4

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 88 b, stk. 1, at vurderinger af
ejendomme, der pr. 1. januar 2027 vurderes 1 ulige ar som andre ejendomme
end ejerboliger efter ejendomsvurderingslovens § 5, stk. 2, 1 2027 og 2028
foretages efter reglerne i stk. 2-7.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 88 b, stk. 4, at ejendomsvardien
1 ejendomsvurderingen pr. 1. januar 2027 og pr. 1. januar 2028 ansettes til
ejendomsverdien efter stk. 2 eller 3 1 2023-prisniveau reguleret til 2027-
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prisniveau efter de indeks, der fastsattes efter 2. pkt. Indekseringen af vur-
deringer efter 1. pkt. foretages efter et prisindeks for ejendomssalg, jf. ejen-
domsvurderingslovens §§ 45-47.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 88 b, stk. 5, at grundvardien 1
ejendomsvurderingen pr. 1. januar 2027 og pr. 1. januar 2028 ansattes til
grundvaerdien efter stk. 2 eller 3 1 2023-prisniveau reguleret til 2027-prisni-
veau efter de indeks, der er fastsat efter stk. 4, 2. pkt., tillagt 1,6 pct. 1. pkt.
galder dog ikke produktionsjord, jf. ejendomsvurderingslovens § 28.

Det folger af ejendomsskattelovens § 33, stk. 6, 1. pkt., at frem til udsendel-
sen af den forste almindelige vurdering eller omvurdering efter ejendoms-
vurderingslovens §§ 5 eller 6 kan den forelobigt beregnede dekningsafgift
efter ejendomsskattelovens § 20, stk. 4, eller den forelebigt beregnede dak-
ningsafgift pa baggrund af en forelobig vurdering efter ejendomsvurderings-
lovens § 89 ¢ ved ejendomsejerens henvendelse til Skatteforvaltningen frit
@ndres til et beleb, der ligger i intervallet mellem den opkravede deknings-
afgift for skattedret 2023 og den forelobigt beregnede daekningsafgift for

kalenderaret.

Bestemmelsen i ejendomsskattelovens § 33, stk. 6, 1. pkt., skal sikre, at den
forelobigt beregnet erhvervsdakningsafgift holdes 1 ro indtil udsendelsen af
2021-vurderingen, hvor erhvervsdaekningsafgiften 1 stedet bliver omfattet af
en stigningsbegrensning efter ejendomsskattelovens kapitel 7 a.

Udsendelsen af samtlige 2021-vurderinger er ikke afsluttet inden den 1. ja-
nuar 2026, hvor de forelgbige 2023-vurderinger, jf. ejendomsvurderingslo-
vens § 89 c, bliver aflest af de forelebige 2025-vurderinger, jf. ejendoms-
vurderingslovens § 88 a. For at sikre, at ejendomsskattelovens § 33, stk. 6,
fortsat kan anvendes for kalenderdrene 2026 og 2027 — og dermed indtil
udsendelsen af 2021-vurderingerne er endeligt afsluttet — skal de forelabige
2025-vurderinger ogsa omfattes af bestemmelsen. Dette folger af bemeerk-
ninger til ejendomsskattelovens § 33, stk. 6, 1 pkt., jf. Folketingstidende
2025-2026 (1. samling), tilleg A, L 54 som fremsat, side 33.

Det blev derfor vedtaget, at der i ejendomsskattelovens § 33, stk. 6, 1. pkt.,
efter »89 c« indsattes »og § 88 a«.

Det foreslas, at der 1 § 33, stk. 6, 1. pkt., @ndres »og § 88 a« til »eller en
vurdering efter ejendomsvurderingslovens §§ 88 a eller 88 b, der er foretaget
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ved at viderefore en forelebig vurdering efter ejendomsvurderingslovens §
89 c,«.

Den foresldede @ndring vil — foruden en sproglig justering — medfore, at
ejendomsskattelovens § 33, stk. 6, fortsat vil kunne anvendes for kalender-
arene 2027 og 2028. Dermed vil den forelobigt beregnet dekningsafgift
kunne blive holdt i ro, indtil 2021-vurderingen udsendes.

Til nr. 5

Det folger af kildeskattelovens § 62 A, stk. 1, 1. pkt., at medferer en a&ndret
arsopgerelse, at der skal betales restskat eller yderligere restskat, gelder reg-
lerne i § 61, stk. 3-6, for betaling af belobet med tillaeg efter § 61, stk. 2. Det
folger af § 62 A, stk. 1, 2. pkt., at udskrives den @ndrede &rsopgerelse efter
den dag 1 september i aret efter indkomstéret, hvor en overforsel af restskat
til opkraevning sammen med forskudsskat for naste indkomstér senest sy-
stemmaessigt understottes, bererer @ndringen ikke den opkravning, der sker
efter § 61, stk. 5, eller den overforsel, der er sket efter § 61, stk. 3, af den
eventuelt tidligere beregnede restskat m.v. Det folger af § 62 A, stk. 1, 3.
pkt., at restskat eller yderligere restskat efter 1. pkt. med tilleg efter § 61,
stk. 2, forrentes med renten i1 henhold til opkravningslovens § 7, stk. 2, med
tilleg af 0,4 procentpoint pr. pabegyndt maned fra den 1. september i aret
efter indkomstéret og indtil udskrivningsdatoen.

Det folger af kildeskattelovens § 62 A, stk. 2, 1. pkt., at medferer en @&ndret
arsopgerelse, at der sker nedsattelse eller bortfald af overskydende skat, der
allerede er udbetalt til den skattepligtige, jf. § 62, skal belobet tilbagebetales
tillige med godtgerelse efter § 62, stk. 2. Det folger af § 62 A, stk. 2, 2. pkt.,
at det samlede beleb efter 1. pkt. forrentes med renten 1 henhold til opkreev-
ningslovens § 7, stk. 2, med tilleeg af 0,4 procentpoint pr. padbegyndt maned
fra den 1. september 1 aret efter indkomstaret og indtil udskrivningsdatoen.
Det folger af § 62 A, stk. 2, 3. pkt., at tilbagebetaling sker efter § 61, stk. 4.
Det folger af § 62 A, stk. 2, 4. pkt., at kravet pa tilbagebetaling stiftes den
forste dag efter indkomstéret og kan ved en overdragelse til restanceinddri-
velsesmyndigheden betegnes som restskat.

Det folger af kildeskattelovens § 63, at er et belob, som en skattepligtig efter
denne lov skal indbetale til det offentlige, ikke betalt rettidigt, skal den pa-
gaxldende betale en statskassen tilfaldende rente, der udger renten 1 henhold
til opkraevningslovens § 7, stk. 2, med tilleg af 0,4 procentpoint pr.
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pabegyndt méned fra forfaldsdagen at regne. Renter af skat, der pahviler den
skattepligtige, opgeres én gang om aret og opkraves sammen med restskat-
ten for de pagaeldende ar. Renter, der opkraves efter 2. pkt., behandles med
hensyn til foreldelse som selvstendige hovedkrav.

Af§ 5, 1. pkt., i lov om inddrivelse af geld til det offentlige folger, at for-
dringer under inddrivelse hos restanceinddrivelsesmyndigheden, jf. § 1, stk.
1, med undtagelse af bader, forrentes med en arlig rente svarende til renten
i1 henhold til rentelovens § 5, stk. 1 og 2, med et fradrag pd 4 pct., dog saledes
at en @ndring af renten i henhold til rentelovens § 5, stk. 1 og 2, forst har
virkning 5 hverdage efter datoen for @ndringen. Det folger af 2. og 3. pkt.,
at renten efter 1. pkt. kan ikke blive mindre end 0 pct, og at renten tilskrives
fra den 1. 1 maneden efter modtagelsen hos restanceinddrivelsesmyndighe-
den. Det folger af 4. pkt., at for restanceinddrivelsesmyndighedens krav pa
deekning af inddrivelsesomkostninger tilskrives renten fra den 1. i maneden
efter den maned, hvori fordringen er stiftet. Det folger af 5. pkt., at fordrin-
ger, for hvilke der er kendskab til eller mistanke om datafejl, der er til hinder
for inddrivelse, eller tvivl om retskraften, forrentes ikke, jf. dog stk. 2, 2.
pkt.

Det foreslas 1 ejendomsskattelovens kapitel 5 efter § 34 at inds®tte en ny
overskrift: »Kompensation for renter m.v. som folge af efterregulering af
ejendomsskatter«.

Efter den foreslaede overskrift foreslas det endvidere at indsztte et nyt § 34

a.

Det foreslés 1 stk. 1, at medferer en efterregulering af ejendomsverdiskat
eller grundskyld, der opkraves via forskuds- og arsopgerelsen, jf. § 31, og
foretages pé baggrund af udsendelsen af en almindelig vurdering eller om-
vurdering efter ejendomsvurderingslovens §§ 5 eller 6, at en tidligere eller
nuvarende ejer af ejendommen far udskrevet en @ndret arsopgerelse, hvor-
ved der skal betales en restskat eller yderligere restskat, jf. kildeskattelovens
§ 62 A, stk. 1, eller en overskydende skat nedsattes eller bortfalder, jf. kil-
deskattelovens § 62 A, stk. 2, ydes der kompensation svarende til de renter
og tilleg efter kildeskattelovens § 62 A, stk. 1 og 2, der som folge af efter-
reguleringen af ejendomsverdiskat eller grundskyld opgeres pé baggrund
af den @ndrede arsopgerelse, jf. dog stk. 3-7.
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Den foresladede bestemmelse vil indebare, at boligejere — savel tidligere som
nuvarende — hvis ejendomsskatter dermed opkraves via forskuds- og ars-
opgorelsen, vil vaere berettiget til kompensation af renter og tilleeg af enten
en restskat eller en nedsattelse eller bortfald af en overskydende skat, der er
opstdet som folge af Skatteforvaltningens udsendelse af en ny ejendomsvur-
dering efter ejendomsvurderingslovens §§ 5 og 6, som har medfort en efter-
regulering af boligejerens ejendomsskatter og dermed en @ndret rsopgoe-
relse efter kildeskattelovens § 62 A, stk. 1 og 2.

Kompensationsordningen er afgraenset til tilbagebetaling af renter m.v. til
ejere af ejerboliger eller ejendomme, som ejeren rader over til beboelsesfor-
mal, jf. ejendomsskattelovens § 31, stk. 1. Dette skyldes, at det udelukkende
er denne personkreds, der opkraeves ejendomsvardiskat og grundskyld via
forskuds- og arsopgerelsen, og som derved palegges rentebaerende restskat
eller tilbagebetalingskrav af udbetalt overskydende skat efter kildeskattelo-
vens § 62 A.

For tilfeelde omfattet af den foresldede kompensationsordning henvises til

pkt. 2.1.2.2 i lovforslagets almindelige bemaerkninger.

Det foreslds som stk. 2, nr. 1, at der tilsvarende ydes kompensation for renter
og tilleeg som navnt i stk. 1, der opgeres pa den @ndrede arsopgerelse pa
baggrund af efterregulering af ejendomsverdiskat efter den tidligere gael-
dende ejendomsvardiskattelov, jf. lovbekendtgerelse nr. 1590 af 2. novem-
ber 2020 med senere @ndringer, for indkomstarene 2021-2023 som folge af
udsendelsen af en almindelig vurdering eller omvurdering efter ejendoms-
vurderingslovens §§ 5 og 6, jf. dog stk. 3-7.

Den foreslaede bestemmelse indeberer, at efterreguleringer af ejendoms-
vaerdiskatten for indkomstaret 2021 til og med indkomstéret 2023 som folge
af udsendelsen af den forste almindelige vurdering eller omvurdering pr. 1.
januar 2020, 1. marts 2021 eller 1. januar 2022, hvor efterregulering sker
som led i en a&ndret drsopgerelse, jf. kildeskattelovens § 62 A, stk. 1 eller 2,

vil vaere omfattet af kompensationsordningen.

For indkomstérene 2021-2023 omfatter den foresldede kompensationsord-
ning alene efterreguleringer af ejendomsvardiskat. Det skyldes, at grund-
skyld for disse indkomstér blev opkraevet af kommunerne pa baggrund af
lov om kommunal ejendomsskat. En efterregulering af grundskylden for
indkomstdrene 2021-2023 udleser derfor ikke renter og tilleg efter
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kildeskattelovens § 62 A, stk. 1 eller 2, hvorfor der ikke er grundlag for

kompensation.

Boligejere har for indkomstarene 2021-2023 forelgbigt betalt ejendomsveer-
diskat pa baggrund af den senest ansatte vurdering, jf. § 4 a, stk. 6, 3. pkt., i
den tidligere geldende ejendomsvardiskattelov, indtil udsendelsen af den
endelige vurdering, dvs. som udgangspunkt 2020-vurderingen. Ved udsen-
delsen af den endelige vurdering efterreguleres ejendomsvaerdiskatten. Sa-
fremt efterreguleringerne sker som led i en @ndret arsopgerelse, jf. kilde-
skattelovens § 62 A, stk. 1 eller 2, vil renter og tilleg palebet restskatten

vaere omfattet af den foreslaede kompensationsordning.

Det foreslds som stk. 2, nr. 2, 1. pkt., at der tilsvarende ydes kompensation
for renter efter kildeskattelovens § 63 og § 5 i lov om inddrivelse af gaeld til
det offentlige, der er tilskrevet tilleeg omfattet af nr. 1 og stk. 1.

Den foreslaede bestemmelse indeberer, at der i situationer, hvor en restskat
ikke betales rettidigt, tilsvarende vil blive ydet kompensation for moraren-
ter, der som folge af den manglende betaling tilskrives efter kildeskattelo-
vens § 63 og § 51lov om inddrivelse af geld til det offentlige.

Kompensationen vil 1 disse tilfelde alene vedrere morarenter, der tilskrives
procenttilleegget efter kildeskattelovens § 62 A, stk. 1. Derimod vil kompen-
sationen ikke omfatte morarenter, der tilskrives selve restskatten som folge
af den manglende rettidige betaling heraf efter udskrivelsen af den @ndrede
arsopgerelse. Dette skal ses 1 lyset af, at selve restskatten ikke er omfattet af
kompensationsordningen og derfor fortsat skal betales rettidigt, hvilket bo-
ligejeren ikke vil have incitament til, hvis ogsd morarenter heraf kompense-
res.

Det foreslas som stk. 2, nr. 2, 2. pkt., at kompensationsbelgbet ydes for
renter tilskrevet, indtil kompensationsbelebet opgeres.

Dermed vil kompensationsbelgbet omfatte renter i medfor af kildeskattelo-
vens § 63 og § 51lov om inddrivelse af geeld til det offentlige, der er tilskre-
vet tilleegget efter kildeskattelovens § 62 A, stk. 1, indtil det tidspunkt, hvor
Skatteforvaltningen opger kompensationsbelgbet efter det foreslaede stk. 2,
nr. 2. Der vil ikke blive kompenseret for renter, der tilskrives efter dette
tidspunkt.
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Da renter efter kildeskattelovens § 63 opgeres én gang om aret og opkree-
ves sammen med restskatten for de padgaeldende ér, vil den foreslédede be-
stemmelse kunne indebare, at kompensationen udbetales, inden disse ren-

ter er opgjort og opkraevet pa boligejerens drsopgerelse.

Det foreslas som stk. 3, nr. 1, at den foreslaede bestemmelses stk. 1 og 2
ikke finder anvendelse for renter og tilleg, der opgeres pa baggrund af ef-
terregulering af ejendomsverdiskat for en ejendom beliggende i udlandet,
pa Fargerne eller i Grenland.

Det foreslaede indeberer, at den foresldede kompensationsordning ikke fin-
der anvendelse for renter og tilleeg, der vedrerer restskat for ejendomme, der
er beliggende 1 udlandet, pd Faeroerne eller i Greonland. Det skyldes, at Skat-
teforvaltningen ikke foretager ejendomsvurderinger af sédanne ejendomme.

Det foreslas som stk. 3, nr. 2, at den foresldede bestemmelses stk. 1 og 2
ikke finder anvendelse for renter og tilleeg, der er eftergivet i medfer af §
13, stk. 6, 1 lov om inddrivelse af geld til det offentlige.

Det foresldede indebaerer, at der ikke ydes kompensation efter den foresla-
ede ordning 1 de tilfelde, hvor Skatteforvaltningen allerede har truffet afge-
relse 1 en konkret sag om at eftergive renter og tilleg 1 medfer af § 13, stk.
6, 1 lov om inddrivelse af geld til det offentlige.

Det skal sikre, at der ikke udbetales kompensation 1 en situation, hvor bo-
ligejeren 1 forvejen administrativt er blevet fritaget for at betale renter og
tilleg, som er pdlebet en restskat i medfor af kildeskattelovens § 62 A, stk.
1 og 2.

Det foreslas som stk. 4, 1. pkt., at kompensation efter stk. 1 og stk. 2, nr. 1,
opgores s@rskilt for henholdsvis ejendomsvardiskatten og grundskylden.
Det foreslas med 2. pkt., at ejer en person to eller flere ejendomme, opge-
res kompensationen efter stk. 1 og stk. 2, nr. 1, for hver ejendom tilsva-
rende uafthangigt af hinanden.

Det foreslaede indebarer, at hvis en efterregulering pa en @ndret arsopgo-
relse medferer en stigning i1 ejendomsverdiskatten og en samtidig nedsat-
telse af grundskylden, vil boligejeren blive kompenseret for renter og tilleg,
der kan henfores til stigningen af ejendomsvardiskatten. Kompensationen
vil saledes ske uathengigt af nedsattelsen af grundskylden. Det samme vil
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galde, hvis grundskylden stiger samtidig med en nedsettelse af ejendoms-
vaerdiskatten.

Det foresldede indebarer herudover, at kompensationsbelgbet tilsvarende
opgores uathangigt for hver ejendom, nér en person ejer flere ejendomme.
Det betyder, at en nedsattelse af ejendomsvardiskatten og grundskylden for
¢én ejendom ikke modregnes i en samtidig stigning i skatterne for boligeje-
rens eventuelt gvrige ejendomme, nar kompensationsbelabet opgeres.

Det foreslds som stk. 5, at indgdr der pa den @&ndrede arsopgerelse som
navnt 1 stk. 1 og stk. 2, nr. 1, andre @ndringer i den skattepligtiges skatte-
ansattelse end efterregulering af ejendomsvardiskat eller grundskyld, bort-

ses der herfra ved opgerelsen af kompensationsbelabet.

Det foresldede indeberer, at boligejeren vil blive kompenseret for renter og
tilleeg svarende til stigningen i ejendomsskatterne, uanset at andre a&endringer
i den skattepligtiges skatteansettelse (f.eks. et hgjere eller lavere fradrag for
renteudgifter som folge af tredjepartsindberetninger) ved den samme @n-
drede drsopgerelse indeberer, at boligejeren reelt er blevet opkravet flere

eller faerre renter og tilleg pa den @ndrede arsopgerelse.

Det foreslds som stk. 6, 1. pkt., at der ikke ydes kompensation til dedsboer,
hvis behandlingen 1 skifteretten er afsluttet inden tidspunktet for Skattefor-
valtningens afgerelse om kompensation og kompensationsbelagbet for hvert
indkomstér ikke overstiger 1.500 kr. pr. dedsbo.

Efter geldende ret skal Skatteforvaltningen oversende de sager, hvor der er
beregnet en endelig kompensation for et afsluttet dodsbo, og den beregnede
kompensation for ejendommen er pd 200 kr. eller derover, til skifteretten,
som kan genoptage boet, hvis betingelserne herfor er opfyldt.

Om et afsluttet dedsbo skal genoptages, afgeres af skifteretten efter de al-
mindelige regler herom 1 dedsboskifteloven. Efter dedsboskiftelovens §
103, stk. 1, nr. 1, kan skifteretten genoptage et dedsbo, nér det findes pa-
kreevet, navnlig fordi der er fremkommet yderligere aktiver. Sddanne aktiver
vil kunne vare kompensation efter den foresldede kompensationsordning.
Det er en konkret vurdering, om der skal ske genoptagelse. Omkostningerne
ved en genoptagelse set 1 forhold til det nye aktivs sterrelse kan derfor be-
virke, at genoptagelse afslas. Hvis et bo ikke genoptages, kan beslutningen
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herom kares til landsretten, forudsat at de almindelige betingelser herfor er
opfyldt.

Det foreslaede indeberer, at hvis den beregnede kompensation for hvert ind-
komstér til det afsluttede dedsbo er under 1.500 kr., vil Skatteforvaltningen
ikke skulle oversende sagen til skifterettens behandling eller tage kontakt til
skifteretterne eller arvingerne i ovrigt. Er den beregnede kompensation der-
imod 1.500 kr. eller derover, vil Skatteforvaltningen give meddelelse om
kompensation til skifteretten, og skifteretten vil herefter skulle foretage en
konkret vurdering af, om der skal ske genoptagelse efter dedsboskiftelovens
§ 103, stk. 1, nr. 1.

Det foreslas med stk. 6, 2. pkt., at er flere ejendomme vurderet samlet, skal
belebsgransen efter 1. pkt. gaelde for udbetalingen til den samlede ejendom.
Det foreslas med 3. pkt., at der ikke svares afgift efter §§ 27 eller 28 i lov
om retsafgifter i forbindelse med genoptagelse af et afsluttet dedsbo, hvor
bobehandling udelukkende sker med henblik pa udbetaling af kompensa-
tion. Det foreslds med 4. pkt., at genoptages et dedsbo ikke, bortfalder kom-

pensationsbelgbet.

Belgbsgrensen for ejendomme, der er vurderet samlet, vil saledes tilsva-
rende vare 1.500 kr.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 2, at Skatteforvaltningen
som led 1 en vurdering kan beslutte, at flere ejendomme, som har samme
ejer eller ejere, og som udger en samlet enhed, skal vurderes samlet. Er der
flere ejere, er det en betingelse for samlet vurdering efter 1. pkt., at den en-
kelte ejendomsejer ejer samme forholdsmessige andel af hver af de ejen-
domme, der vurderes samlet.

Det foreslédede indebearer derfor, at hvor flere ejendomme er vurderet sam-
let, vil belobsgransen for den samlede ejendom tilsvarende vaere 1.500 kr.

Det foreslds som stk. 7, 1. pkt., at udbetaling af kompensationsbelgbet sker
via nemkontoordningen, i det omfang belobet ikke anvendes til modregning
som naevnti § 7, stk. 1, i lov om inddrivelse af geld til det offentlige. Det
foreslas som 2. pkt., at kompensationsbelgbet efter stk. 1 og stk. 2, nr. 1,
modregnes 1 beleb efter kildeskattelovens § 62 A, stk. 1 og 2, uanset om
belebene er forfaldne, og uden krav om serskilt modregningserklering fra
Skatteforvaltningen.
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Det foresldede indeberer, at sdfremt boligejeren har geeld til det offentlige,
modregnes kompensationsbelgbet i denne geld, for der sker udbetaling af
et eventuelt overskydende beleb til boligejerens nemkonto.

Det foreslas som stk. 7, 3. pkt., at kompensationsbeleb efter stk. 2, nr. 2,
udbetales senest 10 dage efter opgerelsen og kan ved udbetaling betegnes
som overskydende skat, herunder i forbindelse med udbetaling til en rettig-
hedshaver, hvis ret til overskydende skat for det indkomstar, som den @n-
drede &rsopgerelse vedrorer, uanset 4. pkt. ogsa vil omfatte kompensations-
belabet. Det foreslds som 4. pkt., at krav pa kompensation stiftes pd den dag,
hvor den @&ndrede arsopgerelse efter kildeskattelovens § 62 A, stk. 1 eller 2,
udskrives. Det foreslds som 5. pkt., at kildeskattelovens § 62 C, stk. 3 og 4,
finder tilsvarende anvendelse.

Det foreslaede indebarer, at belgb pa 200 kr. eller derunder bortfalder, hvis
udbetaling via nemkontoordningen ikke har kunnet finde sted inden for en
periode pa 3 méneder, og at der kun opkraves hele kronebeleb. I praksis
indebarer det, at disse belab vil bortfalde, hvis det ikke er lykkedes for Skat-
teforvaltningen ved gentagne forseg at udbetale belobet via nemkontoord-
ningen inden for en periode pa 3 méneder. Forslaget er begrundet i admini-
strative hensyn.

Det foreslas som stk. 8, at kompensationsbelgbet ikke medregnes ved opge-
relsen af den skattepligtige indkomst.

Det skal ses 1 lyset af, at de renter og tilleeg, som kompensationen omhand-
ler, tilsvarende ikke er fradragsberettigede.

Det foreslas med det foresldede stk. 9, at afgerelsen om kompensation traef-
fes uden partshering og kan ikke pédklages til anden administrativ myndig-
hed.

Boligejeren vil dermed ikke — forud for udbetaling af kompensationsbelabet
— blive hert af Skatteforvaltningen over de faktiske oplysninger, der vil
indgé 1 beregning af belebet. Boligejeren vil desuden ikke kunne paklage
Skatteforvaltningens afgerelse om det opgjorte kompensationsbelob.

Der henvises til pkt. 2.1.2.9 1 lovforslagets almindelige bemarkninger.
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Det foreslds som stk. 10, 1. pkt., at for meget udbetalt kompensationsbelob
kun kraeves tilbagebetalt, hvis Skatteforvaltningen bliver opmaerksom pa
en &benbar fejl ved opgerelsen af kompensationsbelobet.

Det foreslaede indebarer, at udbetalte kompensationsbelgb som udgangs-
punkt ikke vil kunne kraeves tilbage. Tilbagebetaling vil sédledes kun kunne
kreves ide tilfelde, hvor Skatteforvaltningen bliver opmaerksom pa
en abenbar fejl ved opgerelsen af kompensationen. For en nermere beskri-
velse henvises til pkt. 2.1.2.10 i lovforslagets almindelige bemarkninger.

Det foreslds med det foreslaede stk. 10, 2. pkt., at tilbagebetalingskravet er
betinget af, at det over for den skattepligtige varsles af Skatteforvaltningen
senest 6 maneder efter, at Skatteforvaltningen er kommet til kundskab om
den &benbare fejl.

Det foresldede indebarer, at Skatteforvaltningen hegjst 6 méaneder efter at
vaere kommet til kundskab om, at opgerelsen af kompensationen er behaftet
med en abenbar fejl, kan kreve kompensationsbelabet tilbagebetalt. En sd-
dan frist svarer til reaktionsfristen i skatteforvaltningslovens § 27, stk. 2, 1.
pkt., som finder anvendelse ved ekstraordinar genoptagelse af skatteanset-
telser, og har til formal at sikre en balance mellem at opnd det materielt
korrekte resultat og borgerens behov for endelighed 1 skattesager.

Til nr. 6

Det folger af ejendomsskattelovens § 47, stk. 3, at for ejendomme omfattet
af rabat i1 grundskyld, jf. ejendomsskattelovens § 38, fratraekkes forskelsbe-
lobet for ejendomsvaerdiskat, jf. ejendomsskattelovens § 47, stk. 2, forskels-
belebet opgjort for rabat 1 grundskyld, jf. ejendomsskattelovens § 39, stk. 1,
hvis dette forskelsbelab er negativt.

Ejendomsskattelovens §§ 38 og 39 omhandler rabat i grundskyld efter ejen-
domsskattelovens kapitel 6.

Ejendomsskattelovens § 47, stk. 3, omhandler et tilleeg til opgerelsen af lan
efter den permanente indefrysningsordning, som skal sikre boligejere i visse
tilfeelde mod et likviditetsmassigt tab. Det vedrorer tilfelde, hvor der ved
overgangen til 2024 har veret en stigning i1 ejendomsvardiskat, et fald i
grundskyld og der 1 2023 er optaget lan for grundskyld efter enten pensio-
nistlaneordningen eller den midlertidige indefrysningsordning.
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Konkret indeberer ejendomsskattelovens § 47, stk. 3, at likviditetstabet til-
leegges det 1anebelab, der beregnes for ejendomsvardiskatten. Det er en be-
tingelse, at ejendomsverdiskatten 1 indkomstéret er hgjere end ejendoms-
vaerdiskatten indkomstéret 2024.

I forarbejderne til ejendomsskattelovens § 47, stk. 3, fremgér folgende ek-
sempel, som illustrerer, i hvilke tilfeelde bestemmelsen finder anvendelse,
jf. Folketingstidende (2. samling), tilleg A, L 113 som fremsat, side 214:

»Eksempel 1: En ejer af en ejendom, som for kalenderaret 2023 har inde-
frosset 8.000 kr. i den midlertidige indefrysningsordning, og oplever en stig-
ning 1 indkomstaret 2024 i1 ejendomsvardiskat pd 4.000 kr. og et fald i
grundskyld pa 4.000 kr., vil uden det foreslaede stk. 3 opleve, at skattera-
batten vil udgere 0 kr., fordi faldet i grundskyld modregnes i stigningen i
ejendomsverdiskat. Samtidigt vil lanebelabet (forskelsbelabet) for grund-
skyld i lovforslagets § 49, stk. 2, blive nedsat med de samme 4.000 kr., hvor-
for det samlede indefrysningslan vil blive 4.000 kr. mindre. Ejeren vil der-
med opleve at blive opkravet 4.000 kr. mere i grundskyld ved overgangen
til 2024.«

Faldet i grundskyld pa 4.000 kr. ville saledes pavirke bade skatterabatten og
den permanente indefrysningsordning og dermed pavirke boligejeren to
gange. Uden ejendomsskattelovens § 47, stk. 3, ville boligejeren dermed
blive opkraevet 4.000 kr. mere 1 grundskyld ved overgangen til 2024, selv
om den samlede skattebetaling er uendret. Der er tale om et likviditetsmaes-
sigt tab (og ikke en skattestigning), fordi det er selve ldnebelobet, der ned-
sattes.

Den made ejendomsskattelovens § 47, stk. 3, er udformet i dens nuvarende
form betyder, at det er en betingelse, at der er sket stigninger 1 ejendoms-
vaerdiskatten 1 forhold til indkomstaret 2024. Det betyder, at for f.eks. ind-
komstéret 2026 kun kan ydes lan efter ejendomsskattelovens § 47, stk. 3,
hvis boligejeren har oplevet en stigning i ejendomsvardiskatten mellem ind-
komstéret 2024 og indkomstaret 2026. I eksemplet kan der séledes kun ydes
lan efter bestemmelsen, nar ejendomsvardiskatten i det pageldende ind-
komstar er hejere end den var 1 2024.

Det foreslas at nyaffatte ejendomsskattelovens § 47, stk. 3, sa belgbet, som
er opgjort for sammenligningsaret efter stk. 2, tillegges verdien af
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forskelsbelabet opgjort efter ejendomsskattelovens § 39, stk. 1, hvis for-
skelsbelabet efter ejendomsskattelovens § 37, stk. 1, er positivt, og forskels-
belobet efter ejendomsskattelovens § 39, stk. 1, er negativt.

Den foreslaede bestemmelse indebarer, at vaerdien af en negativt forskels-
belob opgjort efter ejendomsskattelovens § 39, stk. 1, vil blive tillagt belo-
bet, som er opgjort for sammenligningsaret efter ejendomsskattelovens § 47,
stk. 2.

Et negativt forskelsbelob opgjort efter ejendomsskattelovens § 39, stk. 1, er
faldet 1 grundskylden ved overgangen til indkomstaret 2024. Belabet, som
er opgjort for sammenligningséret efter ejendomsskattelovens § 47, stk. 2,
er lanebelabet, som er opgjort for ejendomsverdiskatten for indkomstaret
2024. Ved at senke vardien for ejendomsvardiskatten i sammenlignings-
aret med faldet i grundskylden ved overgangen til indkomstéaret 2024, vil
den stigning i ejendomsvardiskatten, der kan ydes lan, blive storre. Sam-
menligningen vil fremover blive foretaget mellem det pagaeldende ind-
komstér og 2024.

For at sikre, at bestemmelsen afgranses, s der alene ydes lan til de bolig-
ejere, der ved overgangen til 2024 har haft en stigning i ejendomsvaerdiskat
og et fald i grundskyld, foreslés tilleegget betinget af, at forskelsbelabet for
ejendomsverdiskat efter ejendomsskattelovens § 37, stk. 1, vil skulle vare
positivt, og at forskelsbelgbet for grundskyld efter ejendomsskattelovens §
39, stk. 1, vil skulle vere negativt.

Det betyder, at der vil skulle vaere opgjort et positivt forskelsbelob for rabat
1 ejendomsverdiskat efter ejendomsskattelovens § 37, stk. 1, og at den pa-
geeldende boligejer havde en stigning 1 ejendomsvardiskatten ved overgan-
gen til indkomstéret 2024.

Det vil ikke vare en betingelse, at en boligejer har fiet tildelt en samlet
skatterabat, men alene boligejeren har faet opgjort et positivt forskelsbelob
for ejendomsverdiskat efter ejendomsskattelovens § 37, stk. 1, og dermed
har faet en stigning 1 ejendomsvardiskatten.

Det betyder ogsé, at der vil skulle vaere opgjort et negativt forskelsbelab for
rabat i1 grundskyld efter ejendomsskattelovens § 39, stk. 1, og at den pageel-
dende boligejer havde et fald i grundskylden ved overgangen til indkomst-
aret 2024.
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Den foreslaede bestemmelse indebarer endvidere, at det ikke leengere vil
vare en betingelse, at der er sket stigninger 1 ejendomsverdiskatten i forhold
til indkomstéret 2024. Det betyder, at der vil kunne ydes 1an efter ejendoms-
skattelovens § 47, stk. 3, selvom boligejeren ikke har oplevet en stigning i
ejendomsverdiskatten mellem indkomstaret 2024 og det padgeldende ind-
komstér.

Til nr. 7

Efter ejendomsskattelovens § 53, stk. 1, nr. 1-5, skal Skatteforvaltningen
efter anmodning fra en fysisk person, der ejer en ejendom som navnt i ejen-
domsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 1-4 (boliger tilherende landbrugs- eller
skovejendomme), eller og ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 1 (ejer-
boliger), yde lan til betaling af den opgjorte grundskyld for indkomstéret, jf.
ejendomsskattelovens § 17, fratrukket det opgjorte forskelsbelab for grund-
skyld, jf. ejendomsskattelovens § 49, stk. 2, for ejerens ejerandel i ejendom-
men, der fremgar af et autoritativt register, hvis ejeren inden udgangen af

indkomstaret:

1) har naet folkepensionistalderen, jf. § 1 a i lov om social pension,

2) far udbetalt pension efter lov om social pension,

3) farudbetalt pension efter lov om hgjeste, mellemste, forhgjet almin-
delig og almindelig fortidspension m.v.,

4) far udbetalt pension efter lov om delpension eller

5) modtager efterlon efter lov om arbejdsleshedsforsikring m.v.

Lonmodtagere og personer med anden erhvervsindtagt end lenindtaegt, som
er fadt for den 1. januar 1959, kan fa delpension, hvis de nedsatter deres
arbejdstid, jf. § 1 1 lov om delpension. Delpensionsordningen opherte ved
udgangen af 2025 og de sidste personer, der kunne fa delpension, er fodt
senest den 31. december 1958 og blev dermed omfattet af delpension den
31. december 2021. Deres folkepensionsalder er 67 ar, jf. § 1 a, stk. 1, nr. 5,
1 lov om social pension. Personer fodt den 31. december 1958 er dermed
vare folkepensionister pr. 31. december 2025, hvilket ogsé er tidspunktet
for opher af ordningen om delpension.

Det foreslas, at ejendomsskattelovens § 53, stk. 1, nr. 4, nyaffattes saledes,
at modtagere af delpension efter lov om delpension udgér, og i stedet ind-
settes modtagere af fleksydelse efter lov om fleksydelse.
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Den foreslaede justering af 1dneordningen er en folge af, at delpensionsord-
ningen opherte ved udgangen af 2025. Samtidig udvides ldneordningen, sa
den fremover ogsé omfatter ejendomsejere, der modtager fleksydelse efter
lov om fleksydelse.

Den foreslaede @ndring indeberer, at personer, der modtager delpension,
ikke lengere vil kunne anmode om lan efter ejendomsskattelovens § 53,
fordi det ikke laengere er aktuelt henset til delpensionsordningens opher.

Den foresldede @&ndring indeberer endvidere, at modtagere af fleksydelse
fremover vil kunne anmode om l4n efter ejendomsskattelovens § 53. Fleks-
ydelse er en tilbagetraekningsordning for personer, der har varet tilmeldt
fleksydelsesordningen. Denne gruppe vil sdledes fremadrettet kunne l1ane til
betaling af den samlede opgjorte grundskyld for deres ejerandel.

Til nr. 8

Efter ejendomsskattelovens § 84, stk. 1, 1. pkt., skal opkraevningen af grund-
skyld og deekningsafgift, der vedrerer skattearet 2023 eller tidligere skattear,
behandles og afsluttes af kommunerne.

Ansvaret for at efterregulere grundskyld og dekningsafgift for skattearene
2021-2023 er séledes placeret hos kommunerne. Det indeberer, at kommu-
nerne skal genberegne grundskylden og dekningsafgiften i forbindelse med
udsendelserne af 2020- og 2021-vurderingerne, som udger beskatnings-
grundlaget i henholdsvis skattedrene 2021-2023 og skattearene 2022 og
2023.

Udsendelsen af disse vurderinger har veret forsinket i1 en lengere arrakke,
hvorfor de 1 mange tilfeelde forst er eller bliver udsendt, efter Skatteforvalt-
ningen som led 1 udmentningen af boligskatteforliget fra 2017 fra og med
2024 overtog det generelle opkravningsansvar for grundskyld og deknings-
afgift.

Der var derfor behov for, at kommunerne fortsat havde ansvaret for opkrev-
ning af grundskyld og deekningsafgift for 2023 og tidligere ar, s& de kom-
munale it-systemer og den kommunale administration, som er indrettet 1
overensstemmelse med den tidligere geeldende lov om kommunal ejen-
domsskat, kunne anvendes til denne efterreguleringsopgave. Ved
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afslutningen af opgaven er det forudsat, at Skatteforvaltningen overtager an-
svaret for efteropkraevning og tilbagebetaling af grundskyld og dekningsaf-
gift for 2023 og tidligere, f.eks. hvis der sker genoptagelse eller revision af
en 2020- eller 2021-vurdering.

Tilsvarende omhandler ejendomsskattelovens § 84, stk. 2, ogsé efterregule-
ring af grundskyld og dekningsafgift, der vedrerer skattearet 2023 og tidli-
gere skattedr, men som dog sker pa baggrund af en klage. I dette tilfaelde

pahviler ansvaret for efterregulering ogsa kommunerne.

Det foreslas, at ejendomsskattelovens § 84, stk. 1 og 2, ophaves, og at der i

stedet indsattes tre nye stykker.

Det foreslas som ejendomsskattelovens § 84, stk. 1, at en efteropkravning
eller tilbagebetaling af grundskyld og deekningsafgift, som vedrerer skatte-
aret 2023 eller tidligere skattear, beregnes af Skatteforvaltningen efter reg-
lerne i den tidligere geldende lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 1463 af 6. oktober 2020 med senere @ndringer.

Med den foreslédede bestemmelse vil Skatteforvaltningen overtage ansvaret
for beregning, efteropkravning og tilbagebetaling af grundskyld og dak-
ningsafgift, som vedrerer skattearet 2023 eller tidligere skattear.

De materielle skatteregler for disse skatteér, som findes i den tidligere gal-
dende lov om kommunal ejendomsskat, vil skulle anvendes til beregning af
en eventuel efteropkravning eller udbetaling af grundskyld og dekningsaf-
gift.

Den foreslaede bestemmelse indebarer, at indsigelser over en eventuel ef-
teropkrevning eller tilbagebetaling som folger efterreguleringen af skatte-
arene 2021-2023, fremover vil skulle rettes til Skatteforvaltningen.

Det foreslas som ejendomsskattelovens § 84, stk. 2, at en efteropkravning
eller tilbagebetaling efter stk. 1 foretages af Skatteforvaltningen via skatte-
kontoen, jf. opkravningslovens kapitel 5.

Den foresldede bestemmelse indebarer, at en efteropkraevning af grund-
skyld og dekningsafgift vedrerende skattedret 2023 eller tidligere skattedr
vil skulle ske via skattekontoen, jf. opkraevningslovens kapitel 5.
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Opkraevningslovens kapitel 5 som omhandler de processuelle regler for op-
kraevning via skattekontoen. Det indebarer f.eks., at kravet vil blive omfat-
tet af saldoprincippet, hvorefter alle krav pé skattekontoen indgér i en saldo,
som indeberer at det tidligst registrerede krav betales forst. Det vil sige, at
hvis en ejer f.eks. har en restance pa skattekontoen bestaende af ubetalt
moms, vil denne moms skulle betales, inden ejeren kan betale efteropkreev-

ningen af grundskyld og deekningsafgift.

Skattekontoen anvendes serligt for erhvervsrettede skatter. I dette tilfelde
vil systemet dog blive anvendt for bade juridiske og fysiske personer.

Anvendelse af skattekontoen vil 1 visse tilfeelde medfere en mere kompleks

borgerrejse.

Der ma generelt forventes at vere en stor vejledningsopgave i forbindelse
med opkraevningen af private ejendomsskatter pa Skattekontoen. Der ma li-
geledes forventes gget behov for manuel handtering af forskellige sagsfor-
lob.

Skatteforvaltningen sender f.eks. en automatisk opkraevningsskrivelse til
debitor og ger pad denne made debitor bekendt med kravet. Flere krav fra
2023 og tidligere ar vedrerende grundskyld og deekningsafgift, vil forvente-
lig have en debetsaldo pa mindre end 5.000 kr. Nar debetsaldoen er pa min-
dre end 5.000 kr., bliver der dog ikke udsendt en rykkerskrivelse ved mang-
lende betaling som folge af denne belobsgranse, jf. opkrevningslovens §
16 c, stk. 4, 2 pkt. Da der ikke sendes en rykker, vil belagbet ikke uden videre
oversendes til inddrivelse, jf. opkravningslovens § 16 c, stk. 4, 4 pkt. De-
betsaldoen vil i disse tilfelde vere tilgeengelig pa skattekontoen i en leengere
periode og forrentes, men uden at Skatteforvaltningen foretager egentlige

opkravningsskridt m.v.

En anden problemstilling er f.eks. hindtering af fortrinsret. Skattekontoen
anvender som navnt et saldoprincip. Dette kan fore til at midler anvendes
til at dekke ovrige krav, hvilket vil kunne nedvendiggere f.eks. manuel be-
handling.

Anvendelse af skattekontoen skyldes, at det alternative system til opkraev-
ning af ejendomsskatter, som er personskattesystemerne, ikke kan handtere
efteropkravninger af grundskyld og dekningsafgift for juridiske personer.
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Det foreslas som ejendomsskattelovens § 84, stk. 3, at skatte- og vaekstmi-
nisteren fastsetter de nermere regler om fremgangsméden for efteropkrav-
ning og tilbagebetaling af grundskyld og dekningsafgift efter stk. 1 og 2.

Den foreslaede bestemmelse indebarer, at skatte- og vakstministeren vil
fastsaette de nermere vilkér for en efteropkravning eller tilbagebetaling af
grundskyld og dekningsafgift ved bekendtgerelse. Det kan f.eks. vaere stif-
telsestidspunkt, forfaldstidspunkt, sidste rettidige betalingstidspunkt, beta-
lingsfrist, foreldelse og processuelle regler.

Til nr. 9

Efter ejendomsskattelovens § 84 a, stk. 1, kan kommunalbestyrelsen i sar-
lige tilfaelde og efter indstilling fra Skatteforvaltningen saette en opkraevning
som folge af en efterregulering af grundskyld for skattedrene 2021-2023, jf.
ejendomsskattelovens § 84, stk. 1, 2. pkt., herunder tilskrivning af renter, i
bero i op til 12 maneder, hvis ejendommen alene ejes af fysiske personer.

Det foreslas, at ejendomsskattelovens § 84 a, stk. 1, &ndres, s »Kommu-
nalbestyrelsen kan i s@rlige tilfeelde og efter indstilling fra told- og skatte-
forvaltningen« @ndres til »Told- og skatteforvaltningen kan i serlige til-
felde«, og »§ 84, stk. 1, 2. pkt.« @ndres til »§ 84, stk. 1«.

Den foresldede @ndring indebarer, at det fremadrettet vil veere Skattefor-
valtningen — og ikke kommunalbestyrelsen — der har kompetencen til at
s&tte en opkraevning af grundskyld og dekningsafgift for skattearene 2021-
2023 i bero.

Efter lovforslaget § 6, stk. 2, foreslas det, at skatte- og vakstministeren vil
skulle fastsette tidspunktet for ikrafttreedelse. Kompetencen til at sette en
opkraevning af grundskyld og dakningsafgift for skattedrene 2021-2023 1
bero vil forst blive overtaget af Skatteforvaltningen, nar kommunerne har
afsluttet efterreguleringsopgaven af grundskyld og dekningsafgift for skat-
tedrene 2021-2023, hvilket forst kan ske efter udsendelsen af samtlige 2020-
og 2021-vurderinger.

Det pracise tidspunkt for udsendelsen af samtlige 2020- og 2021-vurdering
kendes ikke, hvorfor det foreslas, at skatte- og vaekstministeren bemyndiges
til at fastseette tidspunktet for ikrafttraedelse.
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Den foreslaede @ndring skal ses i lyset af lovforslagets § 1, nr. 8, hvorefter
det foreslés, at Skatteforvaltningen vil overtage efteropkraevning eller tilba-
gebetaling af grundskyld og dekningsafgift, som vedrerer skattearet 2023
eller tidligere skattear.

Til nr. 10

Det folger af ejendomsskattelovens § 84 a, stk. 2, at hvad angér krav efter
stk. 1, som er sendt til inddrivelse, jf. § 84, stk. 1, 4. pkt., kan restanceind-
drivelsesmyndigheden i sarlige tilfelde treeffe afgorelse om at sette inddri-
velsen heraf, herunder tilskrivning af renter, i bero 1 op til 12 méaneder for

fysiske personer.

Det foreslas i ejendomsskattelovens § 84 a, stk. 2, at »jf. § 84, stk. 1, 4. pkt.,«
udgar.

Der er tale om en konsekvensrettelse pa baggrund af lovforslagets § 1, nr.
8, hvorved ejendomsskattelovens § 84, stk. 1 og 2, ophaves og erstattes af

nye bestemmelser.

Fremadrettet oversendes ubetalt grundskyld og dekningsafgift til inddri-
velse hos restanceinddrivelsesmyndigheden med hjemmel 1 de almindelige
regler 1 geeldsinddrivelsesloven § 1 a, stk. 1, nr. 2.

Tilnr. 11

Efter ejendomsskattelovens § 84 a, stk. 1, kan kommunalbestyrelsen satte
opkravninger af grundskyld og dekningsafgift for skattedrene 2023 og tid-
ligere 1 bero, hvis disse sker om led 1 en efterregulering.

Safremt opkravningen er sendt til inddrivelse hos restanceinddrivelsesmyn-
digheden, kan kommunalbestyrelsen tilsvarende sette inddrivelsen af kra-
vet 1 bero, jf. ejendomsskattelovens § 84 a, stk. 2.

Efter ejendomsskattelovens § 84 a, stk. 4, kan disse afgerelser efter ejen-
domsskattelovens § 84 a, stk. 2, eller undladelse heraf, truffet af restance-
inddrivelsesmyndigheden ikke indbringes for en hgjere administrativ myn-
dighed.
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Ejendomsskattelovens § 84 a, stk. 4, omfatter ikke afgerelser efter ejen-
domsskattelovens § 84 a, stk. 1, fordi kommunale afgerelser pa skatteomra-
det ikke er omfattet af det administrative klagesystem fastsat i skatteforvalt-

ningsloven, f.eks. Landsskatteretten eller et skatteankenavn.

Det foreslas, at der i ejendomsskattelovens § 84 a, stk. 4, indsattes efter
»stk.«: »1 og«.

Den foreslaede @ndring skal ses i lyset af lovforslagets § 1, nr. 9, hvorefter
ejendomsskattelovens § 84 a, stk. 1, foreslds @ndret, sa det er Skatteforvalt-
ningen, der har kompetencen til at satte opkraevninger af grundskyld og
daekningsafgift for skattearene 2023 og tidligere 1 bero, hvis disse sker om

led 1 en efterregulering.

Efter lovforslaget § 6, stk. 2, foreslas det, at skatte- og vakstministeren vil
skulle fastsatte tidspunktet for ikrafttraedelse. Kompetencen til at sette op-
kraevninger af grundskyld og dekningsafgift for skattearene 2023 og tidli-
gere 1 bero vil forst blive overtaget af Skatteforvaltningen, nar kommunerne
har afsluttet efterreguleringsopgaven af grundskyld og dekningsafgift for
skattedrene 2021-2023, hvilket forst kan ske efter udsendelsen af samtlige
2020- og 2021-vurderinger.

Det precise tidspunkt for udsendelsen af samtlige 2020- og 2021-vurdering
kendes ikke, hvorfor det foreslas, at skatte- og vaekstministeren bemyndiges
til at fastsette tidspunktet for ikrafttraedelse.

Den foresldede @ndring indebaerer, at det heller ikke vil vaere muligt at ind-
bringe Skatteforvaltningens afgerelser om berostillelse af opkravning af
grundskyld og deekningsafgift for skattedrene 2023 og tidligere skatteér,
hvis denne opkravning sker 1 forbindelse med en efterregulering, for en ho-
jere administrativ myndighed.

Til § 2

Til nr. 1

Efter ejendomsvurderingslovens § 7, stk. 2, 1. pkt., anses begivenheder som
naevnt 1 ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1, nr. 2 — dvs. arealeendringer af
grundarealer pa mindst 25 m?— for indtruffet pa det tidspunkt, hvor den pa-
geeldende @ndring er registreret som galdende 1 matriklen.
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Det folger af ejendomsvurderingslovens § 7, stk. 2, 2. pkt., at arealeendringer
som folge af ekspropriation eller jordfordeling, skal medtages i vurderingen,
nar der er foretaget en tidlig udstilling af de matrikulare @ndringer.

Det foreslas, at ejendomsvurderingslovens § 7, stk. 2, 2. pkt., ophaves.

Ophevelsen heraf indebarer, at Skatteforvaltningen forst tager hensyn til

arealendringerne i vurderingen, nér de er endeligt registreret 1 matriklen.

Forslaget er en folge af lovforslagets § 1, nr. 1, hvorefter kommunalbesty-
relsen vil skulle fritage ejendomme for den del af grundskylden og dek-
ningsafgiften, som henfores til den del af grundarealet, der fragér ved areal-
@ndringer som folge af ekspropriation, hvis grundarealet er @&ndret med
mindst 25 m?. For s vidt angdr sager om jordfordeling, vil de ejendoms-
skattemaessige implikationer kunne loses aftaleretligt mellem de involve-
rede parter efter geldende praksis, indtil arealendringerne er afspejlet i be-
skatningen.

Til nr. 2

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 21 a, stk. 1, at har et vurderings-
ankenavn, skatteankeforvaltningen, Landsskatteretten eller en domstol &n-
dret grundverdiansattelsen for ejendomme som navnt i § 3, stk. 1, nr. 3,
eller i § 4, stk. 1, nr. 1-4, 6, 7 eller 8, anvendes denne a&ndrede ansattelse
ved de to efterfolgende almindelige vurderinger af den pdgaldende ejen-
dom, jf. § 5, stk. 1, indekseret efter §§ 45-47, jf. dog § 6, hvis det eller de
forhold, som ligger til grund for klage- eller retssagens resultat, bestar og
fortsat er af betydning for vaerdiansattelsen.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 21 a, stk. 2, at foranlediger en
@ndring omfattet af stk. 1, at Skatteforvaltningen @ndrer grundverdianset-
telsen for en ejendom efter skatteforvaltningslovens § 33 a, stk. 1, 3. pkt.,
stk. 2, 3. pkt., eller stk. 4, 3. pkt., anvendes denne @&ndrede ansattelse ved
de to efterfelgende almindelige vurderinger, jf. denne lovs § 5, stk. 1, indek-
seret efter §§ 45-47, jf. dog § 6, hvis det eller de forhold, som har dannet
grundlag for klage- eller retssagens resultat, bestar og fortsat er af betydning

for veerdiansattelsen.

Den foreslés, at der i ejendomsvurderingslovens § 2/ a, stk. I og stk. 2, ind-
settes efter »§§ 45-47, jf. dog«: »§ 48 ¢ om indeksering af ejerlejligheder
til beboelse, eller«.
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Det foreslaede har til formal at tydeliggore, at ansattelse af en efterfolgende
almindelig vurdering 1 medfer af ejendomsvurderingslovens § 21 a, stk. 1,
eller stk. 2, uanset om dette sker pa baggrund af en klageinstans eller revi-
sion, vil skulle tage hegjde for den foresldede bestemmelse § 48 c, jf. lov-
forslagets § 2, nr. 4.

Tilnr. 3

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 41, stk. 1, 2. pkt., at ved @&ndring
af grundarealet ved ekspropriation eller jordfordeling anses @ndringen dog
for indtrddt, nar der er foretaget en tidlig udstilling af de matrikulere an-
dringer. Det folger af 3. pkt., at 2. pkt. finder anvendelse for almindelige
vurderinger og omvurderinger efter ejendomsvurderingslovens §§ 5 eller 6,
der foretages fra og med vurderingsterminen den 1. marts 2021. Det fremgar
af 4. pkt., at for si vidt angar vurderinger, hvor vurderingsterminen er for
den 1. januar 2025, forudsatter 3. pkt. dog, at alle, der er berettigede til at
klage over vurderingen, jf. skatteforvaltningslovens § 35 a, stk. 2, accepterer
dette.

Det foreslas, at ejendomsvurderingslovens § 41, stk. 1, 2.-4. pkt., ophaves.

Forslaget er en folge af, at bestemmelsen alene er relevant til og med vur-
deringsterminen 1. januar 2023.

Til nr. 4

Det fremgér af ejendomsvurderingslovens § 44, at tilbageregning foretages
efter indeks pa det lavest mulige geografiske niveau, hvor indeks er udar-
bejdet, jf. ejendomsvurderingslovens § 46. Prisindeks udarbejdes pr. 1. ja-
nuar for arene 2001 og 2002 og pr. 1. oktober hvert ar fra 2003 til og med
2020. Prisindeks udarbejdes hvert ar fra og med 2020 pr. 1. januar.

Det fremgér af ejendomsvurderingslovens § 44, stk. 2, at prisindeks udar-
bejdes af Danmarks Statistik med anvendelse af de statistiske principper og
metoder, som Danmarks Statistik vaelger at anvende.

Det fremgér af ejendomsvurderingslovens § 45, stk. 1, nr. 1-5, at der udar-
bejdes et prisindeks for felgende grupper af ejendomme: Boligejendomme
med en eller to boligenheder, ejerlejligheder til beboelse, sommerhuse, land-

brugsejendomme og erhvervsejendomme.
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Det fremgar af ejendomsvurderingslovens § 46, stk. 1, at der for hver af de
grupper af ejendomme, der er nevnt i ejendomsvurderingslovens § 45, ud-
arbejdes indeks for hver kommune, hver landsdel, hver region og endelig
for landet som helhed. Indeks udarbejdes inden for den kommunale og re-
gionale inddeling, der er geeldende pr. 1. januar 2018, idet Ertholmene be-

tragtes som en del af Bornholms Kommune.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 46, stk. 2, at er der i et &r i en
kommune ikke sket salg i et sddant omfang, at det er muligt for Danmarks
Statistik at udarbejde et prisindeks for en eller flere grupper af ejendomme,
indgar de salg, der er sket, i stedet i beregningen af indeks for den landsdel,
hvor den pdgaldende kommune er beliggende, jf. ejendomsvurderingslo-
vens § 47.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 46, stk. 3, at er der 1 et &r i en
landsdel ikke sket salg i et sddant omfang, at det er muligt for Danmarks
Statistik at udarbejde et prisindeks for en eller flere grupper af ejendomme,
indgar de salg, der er sket, i stedet i beregningen af indeks for den region,
hvor den pagaeldende landsdel er beliggende. Er udarbejdelse af indeks for
regionen heller ikke muligt, indgdr de pageldende salg 1 beregningen af in-
deks for landet som helhed.

Det fremgér af bemarkningerne til ejendomsvurderingslovens §§ 44 og 46,
at tilgangen er, at indeks skal fastsattes pd lavest mulige geografiske niveau.
Med hierarkiet 1 ejendomsvurderingslovens § 46 for udarbejdelse af prisin-
deks sikres det 1 videst muligt omfang, at indeks fastsattes efter den lokale
prisudvikling i det omrade, hvor ejendommen er beliggende. Videre inde-
barer hierarkiet, at den samme ejendom alt efter forholdene vil kunne in-
dekseres pa forskellige geografiske niveauer i forskellige ar. Hvis det i &r 1
er muligt at udarbejde et indeks pa kommuneniveau, vil dette blive anvendt.
Er dette ikke muligt 1 ar 2, vil indeks pé landsdelsniveau eller maske pé
regionsniveau blive anvendt. I &r 3 er det maske atter muligt at udarbejde
indeks pa kommuneniveau, og sa vil det blive anvendt. jf. Folketingstidende
2016-2017 (2. samling), tilleg A, L 211 som fremsat, side 121.

Det foreslas, at der i ejendomsvurderingsloven indsettes § 48 c.

Det foreslas som stk. 1, 1. pkt., at er der i et ar ikke sket salg af ejerlejligheder
til beboelse, jf. § 45, stk. 1, nr. 2, i et sddant omfang, at det er muligt for
Danmarks Statistik at udarbejde et prisindeks for en kommune eller den
landsdel, hvor den pagaldende kommune er beliggende, jf. § 46, stk. 1 og

Side 73/100



UDKAST

2, anvender Skatteforvaltningen i stedet samme prisindeks som for bolig-
ejendomme med en eller to boligenheder, jf. § 45, stk. 1, nr. 1, pa det lavest
mulige geografiske niveau. Det foreslds som 2. pkt., at er der heller ikke for
boligejendomme med en eller to boligenheder, jf. § 45, stk. 1, nr. 1, sket salg
1 et sadant omfang, at det er muligt for Danmarks Statistik at udarbejde et
prisindeks for kommune eller landsdel, jf. § 46, stk. 1 og 2, anvendes indek-
set for ejerlejligheder til beboelse, jf. § 45, stk. 1, nr. 2, udarbejdet efter §
46, stk. 3, pa det lavest mulige geografiske niveau.

Forslaget skal ses 1 lyset af, at geeldende regler, hvorefter prisindekset for
den enkelte ejendomstype skal anvendes pa det lavest mulige geografiske
niveau, har vist sig i visse tilfaelde ikke at vaere hensigtsmassige. Det skyl-
des, at der bl.a. kan vare store forskelle pd prisudviklingen i forskellige
kommuner i samme region. Det gelder isar for ejerlejligheder beliggende i
Bornholms Kommune, hvor der i tilfelde af manglende handelsdata pa
kommuneniveau til at udarbejde et prisindeks i stedet udarbejdes et prisin-
deks for Region Hovedstaden.

For at sikre mere retvisende vurderinger foreslds det derfor, at hvis der i et
ar ikke er sket salg af ejerlejligheder til beboelse, jf. § 45, stk. 1, nr. 2, i et
sadant omfang, at det er muligt for Danmarks Statistik at udarbejde et pris-
indeks for en kommune eller den landsdel, hvor den pageldende kommune
er beliggende, jf. § 46, stk. 1 og 2, anvender Skatteforvaltningen 1 stedet
samme prisindeks som for boligejendomme med en eller to boligenheder,
jf. § 45, stk. 1, nr. 1, pa det lavest mulige geografiske niveau. Er der heller
ikke for boligejendomme med en eller to boligenheder, jf. § 45, stk. 1, nr. 1,
sket salg i1 et sddant omfang, at det er muligt for Danmarks Statistik at udar-
bejde et prisindeks for kommune eller landsdel, jf. § 46, stk. 1 og 2, anven-
des indekset for ejerlejligheder til beboelse, jf. § 45, stk. 1, nr. 2, udarbejdet
efter § 46, stk. 3, pa det lavest mulige geografiske niveau.

Forslaget vil omfatte ejerlejligheder til beboelse, jf. ejendomsvurderingslo-
vens § 45, stk. 1, nr. 2. Alle andre boligtyper vil fortsat skulle falge det ek-
sisterede hierarki for henholdsvis indeksering af enten kommune-, landsdel-
og regionsniveau eller landet som helhed, nér Skatteforvaltningen anvender
prisindeksering.

Forslaget vil medfere, at safremt der i et ar ikke er sket salg af ejerlejligheder
til beboelse 1 et sadant omfang, at det er muligt for Danmarks Statistik at
udarbejde et indeks for en kommune eller den landsdel, hvor den pagal-
dende kommune er beliggende, anvender Skatteforvaltningen i1 stedet
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samme prisindeks som for boligejendomme med en eller to boligenheder
(betegnet som enfamilichuse i1 Skatteforvaltningens offentliggjorte prisin-
deks pé Vurderingsportalen) og pa lavest mulige geografiske niveau.

Hvis der hverken for ejerlejligheder eller boligejendomme med en eller to
boligenheder er et prisindeks for kommune eller landsdel, anvender Skatte-
forvaltningen ejerlejligheders egne regionale indeks eller landet som helhed.

Safremt ejerlejligheder til beboelse ikke har et kommune- eller landsdelsin-
deks, er prisindeks for boligejendomme med en eller to boligenheder gene-
relt det indeks, der ma anses for mest sammenlignelig med prisudviklingen
af ejerlejligheder til beboelse.

Den foreslaede bestemmelse vil ikke @ndre pa, at Danmarks Statistik fortsat
skal udarbejde prisindeks i1 overensstemmelse med ejendomsvurderingslo-
vens § 44 stk. 2, og folge hierarkiet 1 ejendomsvurderingslovens § 46. Det
foresldede @ndrer heller ikke pa maden, hvorpa der sker offentliggerelse af
indeks, jf. ejendomsvurderingslovens § 48. Det foreslaede vil sdledes alene
vedrere Skatteforvaltningens anvendelse af indeks.

Forslaget vil finde anvendelse fra og med vurderingsterminen 1. januar
2026, jf. lovforslagets § 6, stk. 4. Forslaget vil séledes fa virkning for 2026-
vurderingerne, der som udgangspunkt foretages ved at prisfremskrive 2022-

vurderingen efter ovennavnte indeks.

Til nr. 5

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 87 c, stk. 1, at vurderinger af
ejendomme, der pr. 1. januar 2026 vurderes i lige ar som ejerboliger efter §
5, stk. 2, foretages 1 2026 og 2027 efter reglerne i stk. 2-7.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 87 c, stk. 2, at der foretages al-
mindelig vurdering pr. 1. januar 2026 af ejendomme omfattet af stk. 1. Vur-
deringer efter 1. pkt. foretages ved at viderefore den seneste af folgende
vurderinger, jf. dog stk. 3 og 7, og indeksere denne efter stk. 4 og 5:

1) Vurdering som nevnt i § 87 b, stk. 2.
2) Vurdering foretaget i medfer af § 87 b, stk. 3.

3) Vurdering som folge af genoptagelse eller revision eller anden
@ndring af vurderinger som navnt i nr. 1 og 2 foretaget af
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Skatteforvaltningen, skatteankeforvaltningen, et vurderingsanke-
naevn, Landsskatteretten eller domstolene.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 87 c, stk. 3, at uanset stk. 2 fore-
tages der vurdering efter § 5, stk. 3, 1. pkt., af ejendomme som naevnt i stk.
1, som pr. 1. januar 2026 eller pr. 1. januar 2027 opfylder betingelserne for
omvurdering efter § 6. Vurderinger pr. 1. januar 2026 efter 1. pkt. betragtes
som almindelige vurderinger, jf. § 5, stk. 1. Vurderingerne efter 1. pkt. fo-
retages efter prisforholdene pr. 1. januar 2022 og indekseres efter stk. 4 og
5.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 87 c, stk. 4, at ejendomsvardien
1 ejendomsvurderingen pr. 1. januar 2026 og pr. 1. januar 2027 ansettes til
ejendomsverdien efter stk. 2 eller 3 1 2022-prisniveau reguleret til 2026-
prisniveau efter de indeks, der fastsattes efter 2. pkt. Indekseringen af vur-
deringer efter 1. pkt. foretages efter et prisindeks for ejendomssalg, jf. §§
45-47.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 87 ¢, stk. 5, at grundveardien i
ejendomsvurderingen pr. 1. januar 2026 og pr. 1. januar 2027 ansattes til
grundvardien efter stk. 2 eller 3 1 2022-prisniveau reguleret til 2026-prisni-
veau efter de indeks, der er fastsat efter stk. 4, 2. pkt., tillagt 1,6 pct.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 87 c, stk. 6, at vurderinger efter
stk. 2, 1. pkt., der er indekseret efter stk. 4 og 5, foretages uden partshering
og kan ikke péklages til anden administrativ myndighed. Indeksering efter
stk. 4 og 5 foretaget i forbindelse med vurderinger efter stk. 3 kan ikke pa-
klages til anden administrativ myndighed. Afslag pa vurdering pr. 1. januar
2026 efter stk. 3 eller 7 kan péklages.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 87 c, stk. 7, at efter anmodning
fra en ejer, der sandsynligger, at ejendomsvardien i vurderingen efter stk. 2
eller 3, der er indekseret efter stk. 4 og 5, og som ikke er baseret pa en fore-
lebig vurdering pr. 1. januar 2022, jf. § 87 b, stk. 2, nr. 4, afviger med mere
end 20 pct. fra den pr. 1. januar 2026 forventelige kontantveardi af ejendom-
men 1 fri handel, jf. § 15, stk. 1, erstattes vurderingen efter stk. 2 eller 3 af
en almindelig vurdering pr. 1. januar 2026 foretaget efter § 5, stk. 3, 1. pkt.,
eller en omvurdering pr. 1. januar 2027 foretaget efter § 6. Anmodningen
skal veere modtaget af Skatteforvaltningen senest 3 méneder efter modtagel-
sen af vurderingen efter stk. 2 eller 3.
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Det folger af ejendomsvurderingslovens § 88 b, stk. 1, at vurderinger af
ejendomme, der pr. 1. januar 2027 vurderes i ulige ar som andre ejendomme
end ejerboliger efter § 5, stk. 2, foretages 1 2027 og 2028 efter reglerne 1 stk.
2-7.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 88 b, stk. 2, at der foretages al-
mindelig vurdering pr. 1. januar 2027 af ejendomme omfattet af stk. 1. Vur-
deringer efter 1. pkt. foretages ved at viderefore den seneste af folgende
vurderinger, jf. dog stk. 3 og 7, og indeksere denne efter stk. 4 og 5:

1) Vurdering som navnt i § 88 a, stk. 2.
2) Vurdering foretaget i medfer af § 88 a, stk. 3.

3) Vurdering som folge af genoptagelse, revision eller anden @&ndring af
vurderinger som n&vnt i nr. 1 og 2 foretaget af Skatteforvaltningen, skatte-
ankeforvaltningen, et vurderingsankenavn, Landsskatteretten eller domsto-
lene.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 88 b, stk. 3, at uanset stk. 2 fore-
tages der vurdering efter § 5, stk. 3, 1. pkt., af ejendomme som naevnt 1 stk.
1, som pr. 1. januar 2027 eller pr. 1. januar 2028 opfylder betingelserne for
omvurdering efter § 6. Det samme galder for ejendomme, der ved seneste
vurdering forud for vurderingsterminen pr. 1. januar 2027 er vurderet som
en ejerbolig eller erhvervsejendom m.v., og som ved vurderingsterminen pr.
1. januar 2027 vurderes som en landbrugs-, skov- og naturejendom, i det
omfang ejendommen ikke er omfattet af et valg om at fastholde kategorise-
ringen som ejerbolig, jf. § 83 c, stk. 1. Vurderinger pr. 1. januar 2027 efter
1. og 2. pkt. betragtes som almindelige vurderinger, jf. § 5, stk. 1. Vurderin-
gerne efter 1. og 2. pkt. foretages efter prisforholdene pr. 1. januar 2023 og
indekseres efter stk. 4 og 5.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 88 b, stk. 4, at ejendomsvardien
1 ejendomsvurderingen pr. 1. januar 2027 og pr. 1. januar 2028 ansettes til
ejendomsverdien efter stk. 2 eller 3 1 2023-prisniveau reguleret til 2027-
prisniveau efter de indeks, der fastsattes efter 2. pkt. Indekseringen af vur-
deringer efter 1. pkt. foretages efter et prisindeks for ejendomssalg, jf. §§
45-47.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 88 b, stk. 5, at grundvaerdien 1
ejendomsvurderingen pr. 1. januar 2027 og pr. 1. januar 2028 ansattes til
grundvaerdien efter stk. 2 eller 3 i 2023-prisniveau reguleret til 2027-
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prisniveau efter de indeks, der er fastsat efter stk. 4, 2. pkt., tillagt 1,6 pct.
1. pkt. geelder dog ikke produktionsjord, jf. § 28.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 88 b, stk. 6, at vurderinger efter
stk. 2, 1. pkt., der er indekseret efter stk. 4 og 5, foretages uden partshering
og kan ikke paklages til anden administrativ myndighed. Indeksering efter
stk. 4 og 5 foretaget i forbindelse med vurderinger efter stk. 3 kan ikke pa-
klages til anden administrativ myndighed. Afslag pa vurdering pr. 1. januar
2027 efter stk. 3 eller 7 kan péklages.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 88 b, stk. 7, at er der i en vurde-
ring efter stk. 2 eller 3, der er indekseret efter stk. 4 og 5, og som ikke er
baseret pé en forelobig vurdering pr. 1. januar 2023, jf. § 88 a, stk. 2, nr. 4,
fastsat en ejendomsverdi, erstattes vurderingen efter stk. 2 eller 3 efter an-
modning fra en ejer, der sandsynligger, at ejendomsveardien afviger med
mere end 20 pct. fra den pr. 1. januar 2027 forventelige kontantvaerdi af
ejendommen i fri handel, jf. § 15, stk. 1, af en almindelig vurdering pr. 1.
januar 2027 foretaget efter § 5, stk. 3, 1. pkt., eller en omvurdering pr. 1.
januar 2028 foretaget efter § 6. Er ejendomsvardien alene fastsat for en del
af ejendommen, er det den for denne del af ejendommen pr. 1. januar 2027
forventelige kontantvaerdi i fri handel, jf. § 15, stk. 1, der efter 1. pkt. skal
afvige med mere end 20 pct. fra ejendomsvardien fastsat i vurderingen efter
stk. 2 eller 3. Anmodningen skal vaere modtaget af Skatteforvaltningen se-
nest 3 maneder efter modtagelsen af vurderingen efter stk. 2 eller 3.

Det foreslas, at deri § 87 ¢, stk. 4, 2. pkt., og § 88 b, stk. 4, 2. pkt., efter »§§
45-47« indsattes », jf. dog § 48 c«.

Henset til, at der gaelder serlige regler for de indekserede forelabige 2026-
vurderinger, er det nedvendigt i § 87 c, stk. 4, 2. pkt., at indsette efter »§§
45-47«: », jf. dog § 48 c«.

Det foreslaede indebarer, at der vil skulle foretages en ny kersel af de in-
dekserede 2026-vurderinger med henblik pd, at den nye forelobige 2026-
indeksering indgar pa forskudsopgerelsen for 2027.

Forslaget vil i den forbindelse indebare, at forskudsopgerelsen for 2027 of-
fentliggares med udgangspunkt i den nuverende indeksering, der folger det
regionale prisindeks for ejerlejligheder til beboelse. Skatteforvaltningen vil
pa et senere tidspunkt danne en ny forskudsopgerelse for 2027 for de ejer-
lejligheder til beboelse, der omfattes af den foreslaede bestemmelse § 48 c.
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Forskudsopgerelsen for 2027 vil i den forbindelse blive tilrettet, sdledes at
ejerlejligheder til beboelse, der omfattes af den foresldede § 48 c, jf. lov-
forslagets § 2, nr. 4, forelobigt beskattes med udgangspunkt i samme pris-
indeks som boligejendomme med en eller to boligenheder og pé lavest mu-

lige geografiske niveau.

Som felge af, at det § 48 c foreslds indsat 1 ejendomsvurderingsloven med
virkning fra vurderingsterminen 1. januar 2026, er der ogsa behov for @n-

dringer til de forelabige 2027-vurderinger.

Henset til, at der gelder sarlige regler for de indekserede forelabige 2027-
vurderinger, er det nodvendigt i § 88 b, stk. 4, 2. pkt., at indsatte efter »§§
45-47«: », jf. dog § 48 c«, jf. lovforslagets § 2, nr. 4.

Til § 3

Til nr. 1

Arv beskattes efter boafgiftsloven. Boafgiften beregnes under ét af den sam-
lede arvebeholdning, som den afdede person efterlader sig udover et bund-
fradrag pa 312.500 kr. (2022-niveau), jf. boafgiftslovens § 4. Det folger af
boafgiftslovens § 1, stk. 1, at af arv til nere familiemedlemmer beregnes
boafgiften som en proportional afgift pd 15 pct. ud over bundfradraget. Af
arv, der tilfalder andre, betales tillige en tilleegsboafgift pa 25 pct., jf. boaf-
giftslovens § 1, stk. 2. De 25 pct. beregnes efter fradrag af de nevnte 15 pct.,
£ § 7.

Agtefeller, der ikke er fraseparerede, er undtaget fra boafgiftspligten. Det
samme galder visse pensions- og livsforsikringsordninger samt arv m.v.,
der tilfalder visse godkendte fonde, foreninger m.v. med almenvelgerende
eller andet almennyttigt formél, jf. boafgiftslovens § 3.

Det foreslas sédledes, at der i1 boafgiftslovens § 3, stk. 1, litra i, efter »ejen-
domsvurderingslovens §§ 74-76« indsattes »og efter ejendomsskattelovens
§ 34 a.«.

Det foresldede vil medfore, at i sager, hvor det afsluttede bo genoptages med
henblik pd udbetaling af kompensationsbelob efter den foreslaede bestem-
melse i ejendomsskattelovens § 34 a, jf. lovforslagets § 1, nr. 5, fritages
kompensationen for bo- og tillegsboafgift.
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Hensigten med bestemmelsen er alene at fritage selve kompensationsbelo-
bet. Hvis det i forbindelse med behandlingen af genoptagelsesboet viser sig,
at der er andre veardier, som ligeledes skal fordeles, falder disse séledes uden

for den foreslaede bestemmelse.

Det foreslaede vil — sammen med lovforslagets § 4 — medfere, at boer, som
genoptages og udelukkende behandles med henblik pa udbetaling kompen-
sationsbeleb efter den foresldede bestemmelse i1 ejendomsskattelovens § 34
a, jf. lovforslagets § 1, nr. 5, hverken bliver skattepligtige eller plagges bo-
og tilleegsboafgift. Forslaget vil medfere, at der ikke skal indsendes en bo-
opgoerelse eller en tillegsboopgerelse til Skatteforvaltningen. Da der alene
er tale om en udbetaling af et beleb 1 danske kroner, vil der saledes heller

ikke vaere behov for Skatteforvaltningens godkendelse af verdiansattelsen.
Til § 4

Til nr. 1

Det folger af dedsboskattelovens § 1, stk. 2, at dedsboer, der efter dedsbo-
skiftelovens § 2, stk. 1 eller 2, helt eller delvis behandles her i landet, er
pligtige at betale indkomstskat. Dadsboer, som afsluttes ved boudlaeg uden
skiftebehandling efter dedsboskiftelovens kapitel 12, er dog ikke skatteplig-
tige.

Af dedsboskattelovens § 4 fremgér det, at et dedsbos indkomst omfatter
indtegter og udgifter vedrerende den formue, der tilherer dedsboet, og som
er inddraget under skiftet.

Kompensation efter den foresldede bestemmelse i ejendomsskattelovens §
34 a, jf. lovforslagets § 1, nr. 5, er skattefri, hvilket ogsé geelder udbetalinger
til dedsboer, der genoptages.

Det foreslés, at der i dedsboskattelovens § 7, stk. 2, 2. pkt., efter »ejen-
domsvurderingslovens §§ 74-76« indsettes »eller efter ejendomsskattelo-
vens § 34 a,«.

Det foreslaede vil medfere, at genoptagelsesboer skal vare skattefrie, nar
bobehandlingen af genoptagelsesboet udelukkende sker med henblik pé ud-
betaling af udbetaling kompensationsbeleb efter den foresldede bestem-
melse 1 ejendomsskattelovens § 34 a, jf. lovforslagets § 1, nr. 5.
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Genoptages dedsboet af andre arsager end med henblik pa udbetaling af ud-
betaling af kompensationsbelgb efter lovforslagets § 1, nr. 5, eller fremkom-
mer der gvrige aktiver eller formuer under bobehandlingen af et genoptaget
dadsbo efter den foresldede ordning i lovforslagets § 1, nr. 5, gelder de al-
mindelige regler.

Det foreslaede vil — sammen med lovforslagets § 3 — medfere, at dedsboer,
som genoptages og udelukkende bobehandles med henblik pa udbetaling af
kompensationsbelgb efter lovforslagets § 1, nr. 5, hverken bliver skatteplig-
tige eller paleegges bo- og tillegsboafgift. Forslaget vil medfere, at der ikke
skal indsendes en boopgerelse eller en tillegsboopgerelse til Skatteforvalt-
ningen. Da der alene er tale om en udbetaling af et belob i danske kroner,
vil der saledes heller ikke vaere behov for Skatteforvaltningens godkendelse

af verdiansattelsen.
Til§ 5

Til nr. 1

Opkravningslovens § 16 oplister de ind- og udbetalinger, som foretages via
skattekontoen.

Det folger sdledes af opkravningslovens § 16, nr. 1-10, at visse ind- og ud-
betalinger fra og til virksomheder, selskaber, fonde og foreninger, offentlige
myndigheder, institutioner m.v. og — for sa vidt angar nr. 8 — fysiske perso-
ner, indgar i en samlet saldoopgerelse (skattekontoen). Efter nr. 8 vedrerer
dette grundskyld og deekningsafgift af ejendomme, der ikke er nevnt i ejen-
domsskattelovens § 31, stk. 1.

Det foreslés, at der i opkravningslovens § 16, nr. 8, efter »stk. 1« indsettes
», og grundskyld og daekningsafgift, som vedrerer skattearet 2023 og tidli-
gere, jf. ejendomsskattelovens § 84, stk. 1«.

Den foresldede @ndring af opkravningslovens § 16, nr. 8, skal ses 1 sam-
menhang med lovforslagets § 1, nr. 8, hvorefter Skatteforvaltningen vil
overtage opkravningsopgaven vedrerende grundskyld og dakningsafgift
for skattearet 2023 og tidligere ar fra kommunerne, og opkravningen vil
skulle ske via skattekontoen. Den foreslaede tilfgjelse i opkravningslovens
§ 16, nr. 8, er dermed en konsekvensa@ndring som folge heraf.

Til§ 6
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Det foreslas i stk. 1, at loven skal traede i1 kraft den 1. marts 2027, jf. dog stk.
2.

Det foreslas 1 stk. 2, at skatte- og vaekstministeren fastsetter tidspunktet for
ikrafttredelse af § 1, nr. 8-11, og § 5.

Lovforslagets § 1, nr. 8-11, og § 5 omhandler statens overtagelse af den
kommunale opgave med beregning og opkravning af grundskyld og dek-
ningsafgift for skattedrene 2023 og tidligere. Denne opgave vil forst blive
overtaget af Skatteforvaltningen, ndr kommunerne har afsluttet efterregule-
ringsopgaven af grundskyld og dekningsafgift for skattedrene 2021-2023,
hvilket forst kan ske efter udsendelsen af samtlige 2020- og 2021-vurderin-

ger.

Det pracise tidspunkt for udsendelsen af samtlige 2020- og 2021-vurdering
kendes ikke, hvorfor det foreslas, at skatte- og vaekstministeren bemyndiges
til at fastsatte tidspunktet for ikrafttreedelsen af disse bestemmelser.

Det foreslas i1 stk. 3, at § 1, nr. 2, har virkning fra og med skatteéret 2022.

Lovforslagets § 1, nr. 2, omhandler fritagelse for dekningsafgift i saerlige
tilfeelde. Det foreslas — henset til, at 2021-vurderingerne er de forste vurde-
ringer, hvor beregningsgrundlaget er @ndret fra forskelsvaerdien til grund-
vardien — at kommunalbestyrelsens mulighed for at fritage for dekningsaf-
gift far virkning fra og med skattedret 2022, dvs. fra og med det forste skat-
tedr, som 2021-vurderingerne udger beskatningsgrundlaget for.

Det foreslas i stk. 4, at § 2, nr. 2, 4 og 5, har virkning fra og med vurderings-

terminen 1. januar 2026.

Dette indeberer bl.a., at justeringen af regler om prisindeks for ejerlejlighe-
der vil {4 virkning for 2026-vurderingerne, der som udgangspunkt foretages
ved at prisfremskrive 2022-vurderingen efter reglerne 1 ejendomsvurde-
ringslovens § 87 c.

Det foreslés i stk. 5, at § 1, nr. 1, har virkning fra og med den 1. januar 2026
for ekspropriationer foretaget af staten og fra og med den 1. januar 2028 for
ovrige ekspropriationer. Er ejendomsejer blevet kompenseret for grund-
skyld og dakningsafgift for en periode fra den 1. januar 2028 og frem,
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galder fritagelsen fra det tidspunkt, hvor ejendomsejer ikke leengere er kom-
penseret herfor.

Lovforslagets § 1, nr. 1, omhandler fritagelse for grundskyld og daeknings-
afgift ved ekspropriation.

Det valgte virkningstidspunkt vedrerende statslige ekspropriationer skyldes,
at der ikke, 1 forbindelse med de statslige ekspropriationer foretaget fra og
med den 1. januar 2026, er udbetalt kompensation for grundskyld eller deek-
ningsafgift til de ejendomsejere, der har varet berert af en ekspropriation.
Et sédant tidligere virkningstidspunkt vurderes at vere til gunst for ejen-
domsejer, da det vil sikre, at ejendomsejer ogsé i forbindelse med ekspro-
priationsafgerelser truffet for den 1. januar 2028, ikke skal betale ejendoms-
skatter af et grundareal som ejer ikke har raderet over, i perioden indtil are-
alendringerne er afspejlet i beskatningen. Dette er nedvendigt henset til, at
reglerne i ejendomsvurderingslovens § 7, stk. 2, 2. pkt., og § 41, stk. 1, 2.-
4. pkt. ophaves.

For avrige ekspropriationer vil bestemmelsen som udgangspunkt have virk-
ning for afgerelser om ekspropriation truffet fra og med den 1. januar 2028.
Dette skyldes, at der indtil nu har vaeret praksis i kommunerne for at udbe-
tale kompensation for grundskyld og dekningsafgift 1 forbindelse med ek-
spropriation.

I de tilflde hvor ejendomsejer er blevet kompenseret for grundskyld eller
dekningsafgift for en periode, der ligger senere end den 1. januar 2028, gel-
der fritagelsen fra det tidspunkt, hvor ejendomsejer ikke laengere kompen-
seres herfor. F.eks. hvis kommenen traffer afgerelse om ekspropriation den
1. februar 2027 og valger at kompensere for grundskyld eller dekningsaf-
gift til og med 2028.

Det foreslés 1 stk. 6, at § 2, nr. 1 og 3, har virkning fra og med vurderings-

terminen 1. januar 2027.

Lovforslagets § 2, nr. 1 og 3, omhandler ophavelse af reglerne i ejendoms-
vurderingslovens § 7, stk. 2, 2. pkt., og § 41, stk. 1, 2.-4. pkt., om indarbej-
delse af arealeendringer som folge af ekspropriation og jordfordeling 1 vur-
deringerne, nar der er sket tidlig udstilling. Virkningstidspunktet harmone-
rer med virkningstidspunktet for den samtidigt foresldede indferelse af fti-
tagelse for grundskyld og dekningsafgift ved arealeendringer som folge af
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ekspropriation, jf. lovforslagets § 1, nr. 1, da grundvardien pr. vurderings-
terminen 1. januar 2027 udger beskatningsgrundlaget for kalenderaret 2028.
P& den made sikres det, at ejendomsejer ikke skal betale ejendomsskatter af
et areal som ejendomsejer ikke rader over, selv om arealendringerne efter
ophavelsen af bestemmelserne forst indarbejdes 1 vurderingen, nér der er

sket endelig registrering af arealendringerne 1 matriklen.

Det foreslas i stk. 7, at § 1, nr. 7, har virkning fra og med indkomstaret 2027.

Den foreslaede @&ndring til ejendomsskattelovens § 53, stk. 1, nr. 4, indebae-
rer, at modtagere af fleksydelse fremover vil kunne anmode om lan efter
ejendomsskattelovens § 53. Fleksydelse er en tilbagetreekningsordning for
personer, der har veret tilmeldt fleksydelsesordningen. Denne gruppe vil
saledes fremadrettet kunne lane til betaling af den samlede opgjorte grund-
skyld for deres ejerandel.

Det foreslas i stk. 8, at § 1, nr. 5, og §§ 3 og 4 har virkning for efterregule-
ringer, uanset om den @&ndrede drsopgorelse er udskrevet for eller efter den
1. marts 2027.

Kompensationsordningen, jf. denne lovs § 1, nr. 5, omfatter renter og tilleg,
der vedrerer indkomstéret 2021 og frem, og som tilskrives som folge af en
efterregulering af ejendomsvardiskat eller grundskyld. Den foreslédede be-
stemmelse har til formal at pracisere, at kompensationsordningen ogsa vil
omfatte efterreguleringer, der er foretaget inden lovens ikrafttreedelse den 1.
marts 2027.

Lovforslagets §§ 3 og 4 omhandler @ndringer 1 boafgiftsloven og dedsbo-
skatteloven, der er afledt af kompensation efter den foreslaede bestemmelse
1 ejendomsskattelovens § 34 a, jf. lovforslagets § 1, nr. 5.

Da der er tale om udbetaling af kompensation, vil dette udelukkende vare
af begunstigende karakter.

Det foreslas i stk. 9, at § 1, nr. 6, har virkning fra og med indkomstéret 2028.
Lovforslagets § 1, nr. 6, omhandler justering af den permanente indefrys-

ningsordning og @ndring af ejendomsskattelovens § 47, stk. 3. Virknings-
tidspunktet skal ses i lyset af, at det ikke er muligt systemteknisk at
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understotte, at @ndringen vil skulle have virkning fra og med indkomstaret
2027, fordi forskudssystemet for indkomstéaret 2027 er feerdigudviklet.

Loven vil ikke galde for Fergerne og Grenland, fordi de love, der foreslés
@ndret, ikke gelder for Fereerne eller Gronland og ikke indeholder hjem-
mel til at s&tte lovene 1 kraft for Faereerne eller Gronland.
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Lovforslaget sammenholdt med geeldende lov

Geeldende formulering

Lovforslaget

§1

I ejendomsskatteloven, lov nr. 678
af 3. juni 2023, som andret bl.a.
ved § 1 ilovnr. 1214 af 26. novem-
ber 2024, og § 1 i lov nr. 1779 af
29. december 2025 og senest ved §
2 ilov nr. 615 af 30. juni 2026, fo-

retages folgende @ndringer:

§10. —
Stk. 2-3. -

1. Efter § 10 indsettes for over-
skriften for § 11:
»Fritagelse for grundskyld og
deekningsafgift som folge af areal-
cendring ved ekspropriation

§ 10 a. Kommunalbestyrelsen skal
fritage ejendomme for den del af
grundskylden og dekningsafgiften,
som henfores til den del af grund-
arealet, der fragar ved arealendrin-
ger som folge af ekspropriation,
hvis grundarealet herved andres
med mindst 25 m?. Fritagelsen gel-
der fra og med den 1. januar i det
kalenderér, hvori afgerelse om ek-
spropriation treeffes, og til og med
kalenderéret, hvor arealeendringen
som folge af endelig registrering i
matriklen indgér i en vurdering, jf.
ejendomsvurderingslovens §§ 5 el-
ler 6.«

§ 12. —
Stk. 2-5.

2. Efter § 12 indsettes i kapitel 1:
»§ 12 a. Kommunalbestyrelsen

kan meddele hel eller delvis frita-

gelse for dekningsafgift efter § 12,
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stk. 1, hvis kommunalbestyrelsen
af hensyn til ejendommens forhold
eller udformning finder det urime-
ligt at palegge ejendommen dak-
ningsafgift. 1. pkt. gelder tilsva-
rende for ejendomme, hvor dek-
ningsafgiften palegges efter § 23 A
i den tidligere geldende lov om
kommunal ejendomsskat, jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 1463 af 6. oktober
2020 med senere @ndringer, som
folge af udsendelsen af den forste
almindelige vurdering eller omvur-
dering efter ejendomsvurderingslo-
vens §§ 5 eller 6 pr. 1. marts 2021
eller 1. januar 2022.«

§31. -

Stk. 2-3. ---

Stk. 4. Nar det endelige beskat-
ningsgrundlag foreligger og afleser
det forelabige beskatningsgrundlag
fastsat efter stk. 3, § 13, stk. 5, og §
17, stk. 4 og 5, opgeres ejendoms-
vardiskatten endeligt efter § 13 og
grundskylden endeligt efter § 17.
Opstar der pa baggrund heraf en
difference 1 forhold til det beleb,
der er beregnet efter stk. 3, § 13,
stk.5,0g § 17, stk. 4 og 5, opkraves
eller udbetales differencebelobet
efter kildeskattelovens § 62 A.

3. 1§ 31, stk. 4, ®ndres »§ 13, stk.
5, 0g § 17, stk. 4 og S« til: »§ 13,
stk. 5-7, 0g § 17, stk. 4, 5 og 8«.

§ 31. -

Stk. 2-5. ---

Stk. 6. Frem til udsendelsen af den
forste almindelige vurdering eller
omvurdering efter ejendomsvurde-
ringslovens §§ 5 eller 6 kan den fo-
relobigt beregnede dekningsafgift
efter § 20, stk. 4, eller den forelo-
bigt beregnede dakningsafgift pa
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baggrund af en forelobig vurdering
efter ejendomsvurderingslovens §
89 c og § 88 a ved ejendomsejerens
henvendelse til told- og skattefor-
valtningen frit s&ndres til et beleb,
der ligger i intervallet mellem den
opkraevede dekningsafgift for skat-
tearet 2023 og den forelebigt bereg-
nede dakningsafgift for kalender-
aret. 1. pkt. finder ikke anvendelse,
for sd vidt angar ejendomme, der
bliver dakningsafgiftspligtige pr.
1. januar 2024 eller senere, eller for
sd vidt angdr ejendomme, som der
ikke er opkraevet dekningsafgift for
i kalenderaret 2023. Der beregnes
en forelobig dekningsafgift efter §
20, stk. 4, pa grundlag af den senest
foretagne fordeling af ejendom-
mens forskelsvardi eller den senest
ansatte grundverdi frem til udsen-
delsen af den ferste almindelige
vurdering eller omvurdering efter
ejendomsvurderingslovens §§ 5 el-
ler 6.

Stk. 7. ---

4.1 33, stk. 6, 1. pkt., ®ndres »og
§ 88 a« til: »eller en vurdering efter
ejendomsvurderingslovens §§ 88 a
eller 88 b, der er foretaget ved at vi-
derefore en forelobig vurdering ef-
ter ejendomsvurderingslovens § 89

C,«.

§ 34. —
Stk. 2-6. ---

5. Efter § 34 indsettes i kapitel 5:

»Kompensation for renter og til-
leeg som folge af efterregulering af
ejendomsveerdiskat eller grund-

skyld

§ 34 a. Medforer en efterregule-
ring af ejendomsveardiskat eller
grundskyld, der opkraves via for-
skuds- og arsopgerelsen, jf. § 31,
og foretages pa baggrund af udsen-
delsen af en almindelig vurdering
efter

eller omvurdering
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ejendomsvurderingslovens §§ 5 el-
ler 6, at en tidligere eller nuvarende
ejer af ejendommen far udskrevet
en @ndret drsopgerelse, hvorved
der skal betales en restskat eller
yderligere restskat, jf. kildeskatte-
lovens § 62 A, stk. 1, eller en over-
skydende skat nedsettes eller bort-
falder, jf. kildeskattelovens § 62 A,
stk. 2, ydes der kompensation sva-
rende til de renter og tilleg efter
kildeskattelovens § 62 A, stk. 1 og
2, der som folge af efterregulerin-
gen af ejendomsveardiskat eller
grundskyld opgeres pa baggrund af
den @ndrede arsopgerelse, jf. dog
stk. 3-7.

Stk. 2. Der ydes tilsvarende kom-
pensation for folgende renter og til-
leg, jf. dog stk. 3-7:

1) Renter og tilleeg som navnt i stk.
1, der opgeres pa den @ndrede érs-
opgerelse pa baggrund af efterregu-
lering af ejendomsverdiskat efter
den tidligere geldende ejendoms-
vardiskattelov, jf. lovbekendtge-
relse nr. 1590 af 2. november 2020
med senere andringer, for ind-
komstérene 2021-2023 som folge
af udsendelsen af en almindelig
vurdering eller omvurdering efter
ejendomsvurderingslovens §§ 5 og
6.

2) Renter efter kildeskattelovens §
63 og § 51 lov om inddrivelse af
geld til det offentlige, der er til-
skrevet tilleg omfattet af nr. 1 og
stk. 1. Kompensationsbelgbet ydes

for renter, der er tilskrevet pa
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tidspunktet for opgerelsen af kom-
pensationsbelabet efter 1. pkt.

Stk. 3. Stk. 1 og 2 finder ikke
anvendelse for folgende renter og
tilleg:

1) Renter og tilleeg, der opgeres pa
baggrund af efterregulering af ejen-
domsvardiskat for en ejendom be-
liggende i udlandet, pd Fereerne el-
ler i Grenland.

2) Renter og tilleeg, der er eftergivet
1 medfer af § 13, stk. 6, i lov om
inddrivelse af geld til det offent-
lige.

Stk. 4. Kompensation efter stk. 1 og
stk. 2, nr. 1, opgeres sarskilt for
ejendomsverdiskat og grundskyld.
Ejer en person to eller flere ejen-
domme, opgeres kompensationen
efter stk. 1 og stk. 2, nr. 1, saerskilt
for hver ejendom.

Stk. 5. Indgar der pa den @ndrede
arsopgerelse som nevnt i stk. 1 og
stk. 2, nr. 1, andre @&ndringer 1 den
skattepligtiges skatteansettelse end
efterregulering af ejendomsvardi-
skat eller grundskyld, bortses der
herfra ved opgerelsen af kompensa-
tionsbelabet.

Stk. 6. Der ydes ikke kompensa-
tion til dedsboer, hvis behandlingen
1 skifteretten er afsluttet inden tids-
punktet for told- og skatteforvalt-
ningens afgerelse om kompensa-
tion og kompensationsbelabet for
hvert indkomstéar ikke overstiger
1.500 kr. pr. dedsbo. Er flere ejen-
domme vurderet samlet, geelder be-
lobsgransen efter 1. pkt. for udbe-
talingen til den samlede ejendom.
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Der svares ikke afgift efter §§ 27 el-
ler 28 1 lov om retsafgifter i forbin-
delse med genoptagelse af et afslut-
tet dedsbo, hvor bobehandling ude-
lukkende sker med henblik pa ud-
betaling af kompensationsbelob ef-
ter stk. 1 og 2. Genoptages et
dadsbo ikke, bortfalder kompensa-
tionsbelabet.

Stk. 7. Udbetaling af kompensati-
onsbelob sker via nemkontoordnin-
gen, 1 det omfang belebet ikke an-
vendes til modregning som navnt i
§ 7, stk. 1, 1 lov om inddrivelse af
geaeld til det offentlige. Kompensati-
onsbeleb efter stk. 1 og stk. 2, nr. 1,
modregnes i beleb efter kildeskat-
telovens § 62 A, stk. 1 og 2, uanset
om belobene er forfaldne og uden
krav om sarskilt modregningser-
klering fra told- og skatteforvalt-
ningen. Kompensationsbeleb efter
stk. 2, nr. 2, udbetales senest 10
dage efter opgerelsen og kan ved
udbetaling betegnes som oversky-
dende skat, herunder i forbindelse
med udbetaling til en rettighedsha-
ver, hvis ret til overskydende skat
for det indkomstar, som den a&n-
drede arsopgerelse vedrarer, uanset
4. pkt. ogsé vil omfatte kompensa-
tionsbelgbet. Krav pa kompensa-
tion stiftes pa den dag, hvor den &n-
drede arsopgerelse efter kildeskat-
telovens § 62 A, stk. 1 eller 2, ud-
skrives. Kildeskattelovens § 62 C,
stk. 3 og 4, finder tilsvarende an-

vendelse.
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Stk. 8. Kompensationsbelabet
medregnes ikke ved opgerelsen af
den skattepligtige indkomst.

Stk. 9. Afgerelsen om kompensa-
tion treeffes uden partshering og
kan ikke paklages til anden admini-
strativ myndighed.

Stk. 10. For meget udbetalt kom-
pensationsbeleb kreves kun tilba-
gebetalt, hvis told- og skatteforvalt-
ningen bliver opmarksom pa
en dbenbar fejl ved opgerelsen af
kompensationsbelobet. Tilbagebe-
talingskravet er betinget af, at det
over for den skattepligtige varsles
af told- og skatteforvaltningen se-
nest 6 maneder efter, at told- og
skatteforvaltningen er kommet til

kundskab om den &benbare fejl.«

§47. ---

Stk. 2. ---

Stk. 3. For ejendomme omfattet af
rabat 1 grundskyld, jf. § 38, fratrek-
kes forskelsbelgbet for ejendoms-
vaerdiskat, jf. stk. 2, forskelsbelobet
opgjort for rabat 1 grundskyld, jf. §
39, stk. 1, hvis dette forskelsbelab
er negativt.

Stk. 4. ---

6. § 47, stk. 3, affattes saledes:

»Stk. 3. Belabet, som er opgjort
for sammenligningséret efter stk. 2,
tillegges vaerdien af forskelsbelo-
bet opgjort efter § 39, stk. 1, hvis
forskelsbelabet efter § 37, stk. 1, er
positivt, og forskelsbelabet efter §
39, stk. 1, er negativt.«

§ 53. Efter ansegning fra en fysisk
person, jf. dog stk. 4, der ejer en
ejendom naevnt 1 § 3, stk. 1, nr. 3,
og ejendomsvurderingslovens § 3,
stk. 1, nr. 1, skal told- og skattefor-
valtningen yde l&n til betaling af
den opgjorte grundskyld for ind-
komstéret, jf. § 17, fratrukket det
opgjorte forskelsbelgb for grund-
skyld, jf. § 49, stk. 2, for ejerens
ejerandel 1 en ejendom, der fremgar
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af et autoritativt register, hvis eje-
ren inden udgangen af indkomstaret
1-3) ---

4) far udbetalt pension efter lov om
delpension eller

5) ---

Stk. 2-6. ---

7.$ 53, stk. 1, nr. 4, affattes séledes:
»4) modtager fleksydelse efter
lov om fleksydelse eller«.

§ 84. Opkraevning af grundskyld og
daeekningsafgift, der vedrerer skatte-
aret 2023 og tidligere skatteér, be-
handles og afsluttes af kommu-
nerne. En efterregulering af grund-
skyld og dekningsafgift for skatte-
arene 2021-2023 forestas efter § 27,
stk. 1-5, jf. § 29, i den tidligere gael-
dende lov om kommunal ejendoms-
skat, jf. lovbekendtgerelse nr. 1463
af 6. oktober 2020 med senere &n-
dringer. Medforer en efterregule-
ring efter 2. pkt., at en l&ntager, som
har 1an efter kapitel 1 og 2 i lov om
lan til betaling af grundskyld m.v.,
jf. lovbekendtgerelse nr. 256 af 25.
februar 2021 som andret ved § 4 1
lov nr. 291 af 27. februar 2021 og §
7 1 lov nr. 2614 af 28. december
2021, skal efteropkreves grund-
skyld for skattedrene 2021-2023,
yder kommunen l&n til betalingen
heraf efter reglerne i kapitel 1 og 2
1 lov om lan til betaling af grund-
skyld m.v., jf. lovbekendtgerelse
nr. 256 af 25. februar 2021 som a&n-
dret ved § 4 i lov nr. 291 af 27. fe-
bruar 2021 og § 7 i lov nr. 2614 af
28. december 2021. En efterop-
kreevning efter 1. pkt. kan med til-
leeg af renter, sdfremt de ikke er be-
talt senest den 3. 1 den efter for-
faldsdagen folgende maned, af

8. § 84, stk. 1 og 2, ophaves, og i
stedet indsattes:

»En efteropkrevning eller tilbage-
betaling af grundskyld og deek-
ningsafgift, som vedrorer skattearet
2023 eller tidligere skattedr, bereg-
nes af told- og skatteforvaltningen
efter reglerne i den tidligere gel-
dende lov om kommunal ejen-
domsskat, jf. lovbekendtgerelse nr.
1463 af 6. oktober 2020 med senere
@ndringer.

Stk. 2. Efteropkravning eller tilba-
gebetaling efter stk. 1 foretages af
told- og skatteforvaltningen via
skattekontoen, jf. opkraevningslo-
vens kapitel 5.

Stk. 3. Skatte- og vakstministeren
fastsetter naermere regler om frem-
gangsmaden for efteropkravning
og tilbagebetaling af grundskyld og
dekningsafgift efter stk. 1 og 2.«
Stk. 3 bliver herefter stk. 4.
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kommunalbestyrelsen oversendes
til restanceinddrivelsesmyndighe-
den.

Stk. 2. Andringer af en ansattelse
vedrerende grundskyld og deaek-
ningsafgift, der vedrorer skattedret
2023 og tidligere skattedr, og som
sker 1 forbindelse med klage over
en ejendomsvurdering, behandles
og afsluttes af kommunerne.

Stk. 3. For et dadsbo, der ikke er af-
sluttet inden den 1. januar 2024, be-
tales grundskyld til og med den 31.
december 2023. Fra og med den 1.
januar 2024 betales ikke grund-
skyld, indtil dedsboet afsluttes.

§84 a.
kan i serlige tilfelde og efter ind-

Kommunalbestyrelsen

stilling fra told- og skatteforvaltnin-
gen s@tte en opkrevning som folge
af en efterregulering af grundskyld
for skattedrene 2021-2023, jf. § 84,
stk. 1, 2. pkt., herunder tilskrivning
af renter, i bero 1 op til 12 méneder,
hvis ejendommen alene ejes af fysi-
ske personer.

Stk. 2. Hvad angar krav efter stk. 1,
som er sendt til inddrivelse, jf. § 84,
stk. 1, 4. pkt., kan restanceinddri-
velsesmyndigheden 1 searlige til-
feelde treffe afgerelse om at satte
inddrivelsen heraf, herunder til-
skrivning af renter, 1 bero 1 op til 12
maneder for fysiske personer.

Stk. 3. ---

Stk. 4. Afgerelser efter stk. 2 kan
ikke indbringes for en hejere admi-
nistrativ myndighed.

9.1§ 84 a, stk. 1, ®ndres yKommu-
nalbestyrelsen kan i serlige til-
feelde og efter indstilling fra told-
og skatteforvaltningen« til: »Told-
og skatteforvaltningen kan i serlige
tilfelde«, og »§ 84, stk. 1, 2. pkt.«
@endres til: »§ 84, stk. 1«.

10. 1 § 84 a, stk. 2, udgar »jf. § 84,
stk. 1, 4. pkt.,«.

11. I § 84 a, stk. 4, indsaettes efter
»stk.«: »1 og«.
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§2

I ejendomsvurderingsloven, jf.
lovbekendtgerelse nr. 1510 af 8.
december 2023, som &ndret bl.a.
ved § 3 ilovnr. 679 af 3. juni 2023,
§ 2 1lov nr. 1214 af 26. november
2024 og senest ved § 11 lov nr. 615
af 30. juni 2026, foretages folgende

@ndringer:

§7.---

Stk. 2. Begivenheder som navnt 1
§ 6, stk. 1, nr. 2, anses for indtruf-
fet pa det tidspunkt, hvor den pé-
gaeldende @ndring er registreret
som galdende i matriklen. Ved
endring af grundareal ved ekspro-
priation eller jordfordeling anses
@ndringen dog for indtradt, nar der
er foretaget en tidlig udstilling af
de matrikulaere @ndringer. Begi-
venheder som nevnt i § 6, stk. 1,
nr. 4-7, anses for indtruffet pa det
tidspunkt, fra hvilket den pagal-
dende @ndring registreres som
geldende hos rette offentlige myn-
dighed, jf. dog § 52.

Stk. 3-4. ---

1. § 7, stk. 2, 2. pkt., ophaves.

§ 21 a. Har et vurderingsanke-
navn, skatteankeforvaltningen,
Landsskatteretten eller en domstol
@ndret grundvaerdiansattelsen for
ejendomme som nevnt i § 3, stk.
1,nr. 3, elleri § 4, stk. 1, nr. 1-4,
6, 7 eller 8, anvendes denne &n-
drede ansattelse ved de to efterfol-
gende almindelige vurderinger af
den pageeldende ejendom, jf. § 5,
stk. 1, indekseret efter §§ 45-47, jf.
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dog § 6, hvis det eller de forhold,
som ligger til grund for klage- eller
retssagens resultat, bestar og fort-
sat er af betydning for veerdianset-
telsen .

Stk. 2. Foranlediger en @&ndring
omfattet af stk. 1, at told- og skat-
teforvaltningen @ndrer grundveer-
diansattelsen for en ejendom efter
skatteforvaltningslovens § 33 a,
stk. 1, 3. pkt., stk. 2, 3. pkt., eller
stk. 4, 3. pkt., anvendes denne &n-
drede ansattelse ved de to efterfol-
gende almindelige vurderinger, jf.
denne lovs § 5, stk. 1, indekseret
efter §§ 45-47, jf. dog § 6, hvis det
eller de forhold, som har dannet
grundlag for klage- eller retssagens
resultat, bestar og fortsat er af be-

tydning for verdiansattelsen.

2.1§ 21 a, stk. 1 og 2, ®&ndres »§ 6«
til: »§§ 6 og 48 c«.

§ 41. Begivenheder som nevnt i §
40, stk. 1, nr. 1, og stk. 5, anses for
indtruffet pa det tidspunkt, hvorfra
den pagaeldende begivenhed er re-
gistreret som galdende 1 matriklen
eller er noteret i tingbogen. Ved
@ndring af grundarealet ved ek-
spropriation eller jordfordeling an-
ses &ndringen dog for indtrddt, nar
der er foretaget en tidlig udstilling
af de matrikulere @ndringer. 2.
pkt. finder anvendelse for alminde-
lige vurderinger og omvurderinger
efter §§ 5 eller 6, der foretages fra
og med vurderingsterminen den 1.
marts 2021. For sa vidt angér vur-
deringer, hvor vurderingsterminen
er for den 1. januar 2025, forud-
setter 3. pkt. dog, at alle, der er
berettigede til at klage over

3.§41, stk. 1, 2.-4. pkt., ophaves.
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vurderingen, jf. skatteforvaltnings-
lovens § 35 a, stk. 2, accepterer
dette. Begivenheder som navnt i §
40, stk. 1, nr. 1, anses tillige for
indtruffet pa det tidspunkt, hvor
betingelserne for at undtage ejen-
dommen fra ansettelse af grund-
vardi ikke lengere er opfyldt. Be-
givenheder som nevnt i § 40, stk.
1, nr. 2, anses for indtruffet pa det
tidspunkt, hvor betingelserne for
en samlet vurdering indtraeder, er

@ndret eller ikke leengere er op-

fyldt.

Stk. 2. ---

§ 48 b. - 4. »Efter § 48 b indsattes:

Stk. 2. --- »§ 48 c. Er der i et ar ikke sket salg

af ejerlejligheder til beboelse, jf. §
45, stk. 1, nr. 2, 1 et sddant omfang,
at det er muligt for Danmarks Stati-
stik at udarbejde et prisindeks for
en kommune eller den landsdel,
hvor den pagaeldende kommune er
beliggende, jf. § 46, stk. 1 og 2, an-
vender told- og skatteforvaltningen
1 stedet samme prisindeks som for
boligejendomme med en eller to
boligenheder, jf. § 45, stk. 1, nr. 1,
pa det lavest mulige geografiske ni-
veau. Er der heller ikke for bolig-
ejendomme med en eller to boli-
genheder, jf. § 45, stk. 1, nr. 1, sket
salg 1 et sdidant omfang, at det er
muligt for Danmarks Statistik at
udarbejde et prisindeks for kom-
mune eller landsdel, jf. § 46, stk. 1
og 2, anvendes indekset for ejerlej-
ligheder til beboelse, jf. § 45, stk. 1,
nr. 2, udarbejdet efter § 46, stk. 3,
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pa det lavest mulige geografiske ni-

veau.«

§87c. -

Stk. 2-3. ---

Stk. 4. Ejendomsverdien 1 ejen-
domsvurderingen pr. 1. januar 2026
og pr. 1. januar 2027 ansattes til
ejendomsverdien efter stk. 2 eller 3
i 2022-prisniveau reguleret til
2026-prisniveau efter de indeks,
der fastsattes efter 2. pkt. Indekse-
ringen af vurderinger efter 1. pkt.
foretages efter et prisindeks for

ejendomssalg, jf. §§ 45-47.

§ 88 b. ---

Stk. 2-3. ---

Stk. 4. Ejendomsvardien i ejen-
domsvurderingen pr. 1. januar 2027
og pr. 1. januar 2028 ansettes til
ejendomsverdien efter stk. 2 eller 3
1 2023-prisniveau reguleret til
2027-prisniveau efter de indeks,
der fastsettes efter 2. pkt. Indekse-
ringen af vurderinger efter 1. pkt.
foretages efter et prisindeks for

ejendomssalg, jf. §§ 45-47.

5.1§87c, stk. 4, 2. pkt., og § 88 b,
stk. 4, 2. pkt., indsettes efter »§§
45-47«: », jf. dog § 48 c«.

Stk. 5-7. ---
§3
I boafgiftsloven, jf. lovbekendt-

gorelse nr. 11 af 6. januar 2023,
som @&ndret senest ved § 51 lov nr.
615 af 30. juni 2026, foretages fol-
gende @ndring:

§3. -

Litra a-h) ---

1.1§ 3, stk. 1, litra i, indsettes efter
»ejendomsvurderingslovens §§ 74-
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Litra i) arv som folge af udbetaling
af kompensation efter ejendoms-
vurderingslovens §§ 74-76.

Stk. 2-3. ---

76«: »og efter ejendomsskattelo-
vens § 34 a.«.

§4

I dedsboskatteloven, jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 426 af 28. marts
2019, som a&ndret bl.a. ved § 31 lov
nr. 903 af 21. juni 2022 og senest
ved § 6 1 lov nr. 615 af 30. juni
2026, foretages folgende @ndring:

§1. -
Stk. 2. Pligt til at betale indkomst-

skat efter denne lovs bestemmelser
om beskatning af dedsboer pahviler
dedsboer, der efter § 2, stk. 1 eller
2, 1 lov om skifte af dedsboer helt
eller delvis behandles her 1 landet.
Deodsboer, der overtages af en
lengstlevende  ®gtefelle efter
denne lovs § 58, stk. 1, eller stk. 2,
1. pkt., eller som afsluttes ved bou-
dleg uden skiftebehandling efter
kapitel 12 1 lov om skifte af deds-
boer, og genoptagelsesboer, hvor
bobehandling udelukkende
med henblik pa udbetaling af kom-

sker
pensation efter ejendomsvurde-
ringslovens §§ 74-76, er dog ikke
skattepligtige.

Stk. 3-6. ---

1.1§ 1, stk. 2, 2. pkt., indsettes ef-
ter »ejendomsvurderingslovens §§
74-76«: »eller efter ejendomsskat-
telovens § 34 a,«.

§5
I opkravningsloven, jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 1040 af 13. sep-
tember 2024, som @ndret bl.a. ved
§ 11 lov nr. 1694 af 30. december
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2024 og senest ved § 11 lov nr. 763
af 8. september 2026, foretages fol-
gende @ndring:

§ 16. ---

1-7) ---

8) Grundskyld og dekningsafgift af
ejendomme, der ikke er navnt i1
ejendomsskattelovens § 31, stk. 1.
9-10) ---

1.1§ 16, nr. 8, indsettes efter »stk.
1«: », og grundskyld og deknings-
afgift, som vedrerer skattedret 2023
og tidligere, jf. ejendomsskattelo-
vens § 84, stk. 1«.
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