Bekendtgoerelse om etablering af friplejeboliger

I medfor af § 25, stk. 3, § 27 og § 92 i lov om friplejeboliger, jf. lovbekendtgerelse nr. 1162 af 26.
oktober 2017, fastsattes efter bemyndigelse 1 henhold til § 3 1 bekendtgerelse nr. 519 af 16. maj 2023
om Social- og Boligstyrelsens opgaver og befojelser, samt klageadgang pd boligomradet:

Afsnit I

Anvendelsesomrade m.v.

Kapitel 1

Reglernes anvendelsesomrade

§ 1. Bekendtgerelsen finder anvendelse ved:

1) Etablering af friplejeboliger med offentlig stotte ved nybyggeri eller ved gennemgribende
ombygning af eksisterende ejendomme efter § 10, stk. 1, i lov om friplejeboliger, jf.
lovbekendtgerelse nr. 897 af 17. august 2011, eller med stotte efter lovens § 11 a.

2) Etablering af friplejeboliger uden offentlig stotte ved nybyggeri eller ombygning af eksisterende
ejendomme, jf. lovens § 11, stk. 1.

3) Etablering af friplejeboliger ved omdannelse af eksisterende ejendomme, der bebos af personer
med et plejeboligbehov, hvis ejendommen er ejet og drevet af private, jf. lovens § 11, stk. 2.

4) Etablering af friplejeboliger ved keb af egnede ejendomme, jf. lovens § 11, stk. 1.

5) Etablering af friplejeboliger i lejede ejendomme, jf. lovens § 11, stk. 1.

§ 2. Byggeri omfattet af § 1 kan ikke oppebzere stotte til etablering efter anden lovgivning. Udgifter
til rydning af grund er undtaget herfra.

Kapitel 2

Feelles bestemmelser

§ 3. Det pahviler friplejeboligleveranderen at stille det lejede til rddighed for lejer i god og forsvarlig
stand fra det aftalte tidspunkt for lejeforholdets begyndelse og i hele lejeperioden. Det lejede skal vere
forsynet med brugelige lase og negler.

Stk. 2. Senest samtidig med etablering af boligerne skal der etableres et serviceareal.

§ 4. Ved ansegning om godkendelse af etablering af friplejeboliger skal ansegeren oplyse sit CVR-
nummer.

Stk. 2. Hvis friplejeboligleveranderen er en fond, herunder en selvejende institution, eller et selskab,
skal anseggningen om godkendelse af etablering af friplejeboliger vedleegges dokumentation for, at
fondens eller selskabets vedtaegter opfylder lovgivningens krav samt dokumentation for, at der er
udpeget en bestyrelse.

§ 5. Social- og Boligstyrelsen underretter kommunalbestyrelsen om godkendelse af etablering af
friplejeboliger. Styrelsen oplyser samtidig, om boligerne er etableret med eller uden offentlig stotte, og
dermed, om de er omfattet af kommunalt regnskabstilsyn, jf. friplejeboliglovens § 91.

Kapitel 3
BOSSINF



§ 6. Hvis boligerne skal etableres med offentlig stotte efter lovens § 11 a, indberetter
friplejeboligleveranderen digitalt stetteansegning (ansegningsskema A) til Social- og Boligstyrelsens
informations- og forvaltningssystem BOSSINF efter modtagelse af styrelsens forelgbige tilsagn om
stotte efter lovens § 11 a. Styrelsen oplyser ved meddelelse af forelgbigt tilsagn
friplejeboligleveranderen om projektets BOSSID (identitetsnummer). Friplejeboligleveranderens
indberetning af skema A skal ske senest samtidig med friplejeboligleveranderens indsendelse af
dokumenter til stotteansegningen jf. § 14. Social- og Boligstyrelsen meddeler pa baggrund heraf
endeligt tilsagn om offentlig stotte til etablering af friplejeboliger ved nybyggeri eller gennemgribende
ombygning af eksisterende ejendomme samt tilsagn om tilskud til etablering af serviceareal i tilknytning
til boligerne. Tilsagn meddeles ved styrelsens godkendelse af friplejeboligleveranderens indberetning af
skema A i BOSSINF.

Stk. 2. Social- og Boligstyrelsen foretager indberetning til BOSSINF af:

1) Godkendelse af etablering af friplejeboliger uden offentlig stotte ved nybyggeri eller ombygning
af eksisterende ejendomme samt godkendelse af etablering af serviceareal i tilknytning til boligerne.

2) Godkendelse af etablering af friplejeboliger uden offentlig stotte ved omdannelse af eksisterende

ejendomme, der bebos af personer med plejebehov, og som ejes og drives af private.

3) Godkendelse af etablering af friplejeboliger med fortsat offentlig stotte ved omdannelse af

eksisterende ejendomme, der bebos af personer med plejebehov, og som ejes og drives af private.

4) Godkendelse af etablering af friplejeboliger ved keb af egnede ejendomme med eller uden fortsat

statte.

5) Godkendelse af etablering af friplejeboliger i lejede ejendomme.

Stk. 3. Ved godkendelse af ibrugtagning som friplejeboliger af de ejendomme, der er nevnt i stk. 2,
underretter Social- og Boligstyrelsen friplejeboligleveranderen om ejendommens identitetsnummer i
BOSSINF.

Stk. 4. Kommunalbestyrelsen er forpligtet til at foretage ovrige indberetninger til BOSSINF efter
bestemmelserne i denne bekendtgerelse. De na@rmere bestemmelser om kommunalbestyrelsens
indberetning til BOSSINF i forbindelse med tilsagn navnt i stk. 1, 3. pkt., er fastsat i kapitel 8
(byggeriets pabegyndelse), kapitel 9 (byggeriets afslutning) og kapitel 10 (stotteudbetaling). Herudover
er der fastlagt serlige bestemmelser for indberetning ved etablering af servicearealer i kapitel 6.

§ 7. Udbetaling af statslig ydelsesstotte, udbetaling af servicearealtilskud, afgivelse af lanetilbud,
udbetaling af realkreditlan samt afgivelse af garantierkleering fra staten kan alene finde sted pa grundlag
af de oplysninger, der er indberettet til BOSSINF.

§ 8. Bliver kommunalbestyrelsen opmaerksom pa, at et projekt ikke er korrekt indberettet i BOSSINF,
pahviler det kommunalbestyrelsen at foranledige fejlindberetningen rettet. Kan fejlindberetningen ikke
umiddelbart rettes, skal kommunalbestyrelsen underrette Social- og Boligstyrelsen, der herefter
foranlediger fejlen rettet.

§ 9. Kommunalbestyrelsens administration af og indberetning til BOSSINF revideres efter
revisionsinstruksen vedlagt som bilag 1.

§ 10. Ved anseggningsskema A, ansegningsskema B og ansegningsskema C refereres til det

ansegningsskema ABC, der er udarbejdet af Social- og Boligstyrelsen.

Afsnit IT

Etablering af friplejeboliger med offentlig stotte ved nybyggeri eller gennemgribende ombygning
af eksisterende ejendomme

Kapitel 4



Kvalitetskrav

§ 11. Byggeri af friplejeboliger skal tilretteleegges efter rationelle, produktivitetsfremmende
byggemetoder og seges gennemfort for den lavest mulige pris under hensyntagen til kvaliteten.
Boligerne skal vere udstyret og indrettet séledes, at de opfylder de boligsegendes rimelige krav til
boliger af den pdgaeldende art. Boligerne skal have en tilfredsstillende udformning i planmassig og
teknisk henseende. Friplejeboligleveranderen skal stille fornedne krav om den arkitektoniske
bearbejdning af byggeriet, om kvalitetssikring i forbindelse med gennemforelsen og driften af byggeriet
samt om totalokonomiske vurderinger.

Kapitel 5

Ansogning om stotte

§ 12. Friplejeboligleveranderen sender skriftlig ansegning til Social- og Boligstyrelsen om stette efter
lovens § 11 a. Ansegningen skal vedlegges:

1) Kopi af den certifikation, som Sundhedsstyrelsen har meddelt.

2) Erkleering fra statsautoriseret eller registreret revisor om, at friplejeboligleveranderen gkonomisk

og finansielt er i stand til at gennemfore projektet, herunder at friplejeboligleveranderen kan stille det

nedvendige kapitalindskud.

3) Beskrivelse af projektet, herunder oplysninger om grundens/ejendommens beliggenhed, antallet af

boliger samt den forventede anskaffelsessum pr. m2 inkl. moms.

4) Oplysning om, at der vil blive knyttet serviceareal til boligerne.

Betinget tilsagn

§ 13. Social- og Boligstyrelsen meddeler skriftligt betinget tilsagn om andel i de arlige kvoter for
stottede boliger, jf. lovens § 28. Styrelsen oplyser samtidig friplejeboligleveranderen om projektets
identitetsnummer i BOSSINF.

Stk. 2. Styrelsen kan give tilsagn efter stk. 1 til 400 boliger arligt i bysamfund og landomrader, dog
hejst 41 1 bysamfund, jf. lovens § 11 a, stk. 2 og 3.

Stk. 3. Ved bysamfund forstds de kommuner, som af Danmarks Statistik defineres som hovedstads-,
storby- og provinsbykommuner samt byer med mere end 20.000 indbyggere i de kommuner, som af
Danmark Statistik defineres som oplands- og landkommuner. I oplands- og landkommunerne omfatter
bysamfundene de sogne, som helt eller delvist indgér i byerne i henhold til Danmarks Statistiks
oplysninger om sognene. Ved landomrader forstds de omrader, som ikke indgar i bysamfund.

Stk. 4. Styrelsen offentligger den 1. december hvert ar, hvilke omrader som vil indga i bysamfund og
landomrader i det folgende ar.

Endeligt tilsagn

§ 14. P4 grundlag af det betingede tilsagn indberetter friplejeboligleveranderen digitalt
stotteansegning (ansegningsskema A) til Social- og Boligstyrelsen og sender folgende materiale til
styrelsen:

1) Driftsbudget for boligerne.

2) Dokumentation for, at friplejeboligleveranderen ejer eller har indgéet aftale om keb af den

ejendom, hvor friplejeboligerne skal etableres.

3) Erklering fra friplejeboligleveranderen om, at der ikke er tinglyst tilbagekebsklausul pa

ejendommen.

4) Projektmateriale svarende til et dispositionsforslag.

5) Dokumentation for, at der for projektet er foretaget totalokonomiske vurderinger.



6) Forsynsrapport for ombygningsprojekter.

7) Ved ombygning skal tillige indsendes erklaering om, at de bestdende bygninger er opfert uden
offentlig stotte.

8) Erklering fra beliggenhedskommunen om, at etablering af boliger og serviceareal lovligt kan
finde sted inden for rammerne af geeldende plangrundlag.

§ 15. Social- og Boligstyrelsen meddeler skriftligt friplejeboligleveranderen endeligt stottetilsagn pa
de betingelser, der folger af lov om friplejeboliger og bekendtgerelser udstedt med hjemmel i denne lov.
Samtidig godkender styrelsen friplejeboligleveranderens indberetning af skema A 1 BOSSINF, jf. § 6,
stk. 1.

Stk. 2. Social- og Boligstyrelsen underretter kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor boligerne
skal etableres, om det meddelte endelige tilsagn samt om vilkér og betingelser herfor, jf. §§ 11 og 16.

Betingelser

§ 16. De bestemmelser om udbud, pris og tid, ansvar, kvalitetssikring, bygningsdrift og eftersyn m.v.,
der er anfort i bilag 2 til denne bekendtgerelse, geelder for det endelige tilsagn.

Stk. 2. Ud over betingelsen i stk. 1 geelder tillige folgende betingelser for tilsagnet:

1) Friplejeboligleveranderen skal i sine entrepriseaftaler legge ABR og AB (i totalentreprise ABT)

til grund uden fravigelser.

2) Senest samtidig med fremsendelse af ansegningsskema B skal friplejeboligleveranderen til

kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor boligerne skal etableres, sende beregninger, der

dokumenterer projektets overholdelse af geeldende normer for barende og stabiliserende

konstruktioner. Er hovedprojektet ikke udarbejdet pa skema B-tidspunktet, skal

friplejeboligleveranderen dog indsende beregningerne inden kommunens meddelelse af

byggetilladelse.

Kapitel 6

Tilskud til servicearealer

§ 17. Social- og Boligstyrelsen meddeler tilsagn om tilskud til etablering af servicearealer, jf. lovens
§ 11 a, stk. 3. Servicearealerne skal etableres ved nybyggeri eller gennemgribende ombygning af et
eksisterende serviceareal i umiddelbar tilknytning til friplejeboligerne.

Stk. 2. Social- og Boligstyrelsen godkender og indberetter tilsagnet pa skema A om
servicearealtilskud til BOSSINF, jf. § 6, stk. 1, pa baggrund af friplejeboligleveranderens indberetning
til BOSSINF. Af leveranderens indberetning skal det fremga, hvilken friplejeboligejendom et
serviceareal skal indrettes i umiddelbar tilknytning til. Endvidere skal oplysninger om
friplejeboligejendommens ejendomsnumre, friplejeboligleveranderens navn og adresse samt antallet af
boliger i ejendommen fremgé af indberetningen. Desuden indberettes registrerings- og kontonummer i
det pengeinstitut, hvortil tilskuddet skal overfores.

§ 18. Kommunalbestyrelsen indberetter den godkendte anskaffelsessum for byggeriets pdbegyndelse
(ansegningsskema B) og den endelige anskaffelsessum ved byggeriets afslutning (ansegningsskema C)
til BOSSINF, jf. kapitel 3.

Stk. 2. Indberetning efter stk. 1 skal ske samtidig med kommunalbestyrelsens godkendelse af
byggeriets anskaffelsessum for pdbegyndelse, henholdsvis samtidig med kommunalbestyrelsens
godkendelse af den endelige anskaffelsessum ved byggeriets afslutning. Samtidig indberettes det antal
boliger, som servicearealerne etableres i umiddelbar tilknytning til. Hver bolig kan kun medregnes til ét
serviceareal.



Stk. 3. Tilskuddet ydes som et engangstilskud. Engangstilskuddet udbetales ved forstkommende
udbetalingstermin efter kommunalbestyrelsens indberetning af ansegningsskema C for savel
servicearealerne som for de boliger, servicearealerne etableres i tilknytning til.

Stk. 4. Tilskuddet udbetales af Udbetaling Danmark den sidste bankdag i april eller oktober pa
grundlag af de oplysninger, der er indberettet til BOSSINF henholdsvis den 31. marts og den 30.
september.

§ 19. I anskaffelsessummen indgar samtlige udgifter, herunder omkostninger til gennemferelse af
tilskudssagen m.v. Alle udgifter opgeres inklusive moms i mio. kr. med 3 decimaler. Afrundingen
foretages efter seedvanlige afrundingsregler.

Stk. 2. Anskaffelsessummens enkelte udgiftsposter skal hver ise@r vaere rimelige i1 forhold til
servicearealets udformning.

Kapitel 7
Scerlige regler om udbud

§ 20. Byggearbejderne skal udbydes efter reglerne i
1) lov om indhentning af tilbud pé visse offentlige og offentligt stattede kontrakter, eller
2) udbudsloven.

§ 21. Anvendelse af underhdndsbud skal godkendes af kommunalbestyrelsen. De arbejder, der ikke er
omfattet af underhdndsbuddet, skal udbydes 1i licitation.

§ 22. Spergsmal om overtraedelse af bestemmelser fastsat i dette kapitel kan indbringes for
Klagenavnet for Udbud.

Kapitel 8
Byggeriets pabegyndelse

§ 23. Senest 15 maneder efter datoen for Social- og Boligstyrelsens endelige tilsagn, jf. § 15, stk. 1,
sender friplejeboligleveranderen til kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor boligerne skal etableres,
de oplysninger, der danner grundlag for godkendelse af en anskaffelsessum for byggeriets pabegyndelse
(ansegningsskema B).

Stk. 2. Friplejeboligleveranderen skal ved fremsendelse af de oplysninger, der er nevnt i stk. 1,
vedlegge en plan for styring af logistik pa byggepladsen. Planen skal indeholde principper for lobende
ajourforing og justering af planen i byggeperioden.

Stk. 3. Modtager kommunalbestyrelsen ikke oplysningerne nevnt i stk. 1 og 2 inden udleb af fristen i
stk. 1, er tilsagnet bortfaldet.

Stk. 4. Kommunalbestyrelsen kan godkende, at den frist, der er navnt i stk. 1, kan forleenges op til 36
méneder efter tilsagnet, jf. § 15, er meddelt. 1. pkt. gelder for tilsagn meddelt for 1. januar 2024.

§ 24. Forinden godkendelse af anskaffelsessummen forud for byggeriets pabegyndelse paser
kommunalbestyrelsen, at de stillede betingelser efter lov om friplejeboliger og denne bekendtgerelse
samt gvrige myndighedskrav er overholdt.

§ 25. Kommunalbestyrelsen godkender anskaffelsessummen forud for byggeriets pabegyndelse.
Byggearbejderne ma ikke pabegyndes, for kommunalbestyrelsens godkendelse foreligger. Ved
opgerelse af anskaffelsessummen skal ejendommen, hvis denne er erhvervet med henblik pa etablering
af friplejeboliger, indgd med den faktiske anskaffelsespris, dog hajst med et beleb svarende til
ejendommens markedsvardi pa erhvervelsestidspunktet. Er ejendommen erhvervet tidligere, kan den



indgé 1 opgerelse af anskaffelsessummen med et belob svarende til dens markedsvardi pa tidspunktet

for kommunalbestyrelsens godkendelse af anskaffelsessummen forud for byggeriets pabegyndelse.
Stk. 2. Kommunalbestyrelsen meddeler friplejeboligleveranderen godkendelse af

anskaffelsessummen og foretager samtidig indberetning til BOSSINF, jf. kapitel 3.

§ 26. Kommunalbestyrelsen fastsatter en frist for byggeriets pabegyndelse. Kommunalbestyrelsen
kan godkende forlengelse af den fastsatte frist. Friplejeboligleveranderen meddeler
pabegyndelsestidspunktet til kommunalbestyrelsen forud for byggeriets faktiske pdbegyndelse.

§ 27. Under byggeriets gennemforelse forer kommunalbestyrelsen tilsyn med, at betingelser for
stottetilsagnet overholdes.

§ 28. Kommunalbestyrelsen skal efter pabegyndelse af byggeriet godkende alle vasentlige
projektendringer inden disses iverksattelse. Andringerne skal indberettes til BOSSINF, jf. kapitel 3.

§ 29. Bestemmelserne i dette kapitel anvendes tilsvarende pa tilsagn om tilskud til etablering af
servicearealer, jf. lovens § 1, stk. 1, og § 11 a, stk. 3.

Kapitel 9
Byggeriets afslutning

§ 30. Kommunalbestyrelsen péser ved byggeriets afslutning, at de stillede betingelser for stotte efter
lov om friplejeboliger og denne bekendtgerelse er overholdt.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen paser endvidere, at friplejeboligleveranderen sender en ansggning om
godkendelse af en endelig anskaffelsessum, der indeholder de oplysninger, der skal laegges til grund for
godkendelsen (ansegningsskema C).

Stk. 3. Friplejeboligleveranderen skal til brug for den ansegning, der er nevnt i stk. 2, udarbejde et
byggeregnskab og sende dette til kommunalbestyrelsen, jf. § 31.

§ 31. Byggeregnskabet for opferelse af byggeriet opgeres pr. skeringsdag, som er datoen for sidste
boligs feerdiggerelse tillagt indtil 2 maneder til ferdiggerelse af udenomsarealer. I byggeregnskabet
medtages samtlige udgifter, herunder stiftelsesprovisionen vedrerende realkreditbelaning frem til
skaringsdagen. Eventuelle indtegter, herunder lejeindtagt, fratraekkes den del af anskaffelsessummen,
hvortil der ydes ydelsesstotte. Byggeregnskabet skal som minimum indeholde samme oplysninger som
ansegningsskema C.

Stk. 2. For servicearealer fremsendes byggeregnskabet, ndr arbejderne er ferdige, og datoen for
ferdiggerelsen betragtes som skaringsdagen.

Stk. 3. Byggeregnskabet efter stk. 1 og 2 skal indsendes senest 6 maneder efter skaringsdagen.
Kommunalbestyrelsen kan godkende forlaengelse af fristen for indsendelse af byggeregnskab.

Stk. 4. Byggeregnskabet, herunder dokumentation for aftholdelsen af afsatte beleb som navnt i stk. 6,
skal revideres af en statsautoriseret eller registreret revisor.

Stk. 5. Alle udgifter skal vaere endeligt opgjorte inden fremsendelsen af byggeregnskabet, jf. dog stk.
6. Er der i byggeregnskabet anfort udgifter, som kommunalbestyrelsen ikke kan godkende, skal
anskaffelsessummen nedsattes tilsvarende. Udgifter, som kan henfores til uhensigtsmassig
tilretteleeggelse af byggeriet, og som af denne grund efter en konkret vurdering ikke kan godkendes af
kommunalbestyrelsen, kan finansieres ved afkortning i bestyrelses-, radgiver- og byggesagshonoraret.
Det godkendte byggeregnskab, herunder de endelige udgifter til honoraret, skal indberettes til
BOSSINF, jf. kapitel 3.

Stk. 6. Der kan afsattes beleb til atholdelse af enkelte udgifter efter fremsendelsen af
byggeregnskabet. Revideret dokumentation, jf. stk. 4, for disse beleb skal vere indsendt til
kommunalbestyrelsen senest 6 méneder efter byggeregnskabets godkendelse. Kommunalbestyrelsen kan



forleenge fristen. Ved fristforleengelse skal der ske indberetning til BOSSINF, jf. kapitel 3. Overholdes
fristen ikke, nedsaettes anskaffelsessummen med de udokumenterede afsatte belob.

§ 32. Kommunalbestyrelsen godkender den endelige anskaffelsessum efter byggeriets afslutning. Den
godkendte anskaffelsessum kan ikke overstige den maksimale anskaffelsessum for almene aldreboliger,
jf. § 115, stk. 10, i lov om almene boliger m.v.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen meddeler friplejeboligleveranderen godkendelse af den endelige
anskaffelsessum. Samtidig hermed foretager kommunalbestyrelsen indberetning til BOSSINF, jf. kapitel
3.

§ 33. Bestemmelserne i § 30 og § 31, stk. 1, 2. og 4. pkt., og stk. 3-5, anvendes tilsvarende pa tilsagn
om tilskud til servicearealer, der etableres i umiddelbar tilknytning til boligerne.

Kapitel 10
Udbetaling af realkreditlan og ydelsesstotte m.v.

§ 34. Realkreditlan til etablering af friplejeboliger hjemtages tidligst muligt, og senest nar sidste bolig
er klar til indflytning. Realkreditlan kan ikke hjemtages som forhdndslan.

Stk. 2. Det er en betingelse for udbetaling af realkreditlan, at kommunalbestyrelsen har godkendt
anskaffelsessummen for pdbegyndelsen af byggeriet og samtidig har foretaget indberetning til
BOSSINF, jf. kapitel 3.

Stk. 3. Det langivende realkreditinstitut beregner garantien efter lovens § 19 a for friplejeboliger, som
er beliggende i landomrader, og efter lovens § 20 for friplejeboliger, som er beliggende i bysamfund, jf.
§ 13, stk. 3. Udbetaling Danmark udsteder herefter forelobig garantierklering over for det langivende
realkreditinstitut. Lan udmales i mio. kr. med 3 decimaler. Afrunding foretages efter sedvanlige
afrundingsregler.

Stk. 4. Social- og Boligstyrelsen offentligger den realkreditlanetype, der skal anvendes ved
finansieringen, i Statstidende. Tilsvarende offentligger styrelsen den realkreditlanetype, der skal
anvendes ved laneomlaegning. Statsgarantier overferes til nyt 14n, jf. 2. pkt.

§ 35. Udstedelse af forelobig garantierklaering og udbetaling af realkreditlan kan ske etapevis, nar
hver enkelt etape udger en selvstendig funktionsdygtig enhed.

§ 36. Ved laneudbetaling foretager realkreditinstituttet indberetning af lane- og terminsoplysninger til
BOSSINF.

§ 37. Ved kommunalbestyrelsens godkendelse af den endelige anskaffelsessum og indberetning heraf
til BOSSINF, jf. § 31, foretages den endelige finansiering af byggeriet. Efter kommunalbestyrelsens
godkendelse af den endelige anskaffelsessum og indberetning til BOSSINF, jf. § 31, udsteder
Udbetaling Danmark endelig garantierkleering, jf. § 34, stk. 3, over for langivende realkreditinstitut.

Stk. 2. Ved etapevis udbetaling af realkreditlan, jf. § 35, udstedes endelig garantierklering i
overensstemmelse med stk. 1.

§ 38. Optages et storre realkreditlan, end den endeligt godkendte anskaffelsessum giver mulighed for,
skal lanet nedbringes. Udger det for meget optagne realkreditldn mindre end 1 pct. af
anskaffelsessummen dog hgjst 50.000 kr., skal der dog ikke ske nedbringelse. Merudgiften til denne
beldning aftholdes af lejerne, uden at der udbetales ydelsesstotte til denne del af lanet.

Ydelsesstotte



§ 39. Ydelsesstatten til friplejeboliger beregnes pa grundlag af den endelige anskaffelsessum, som
kommunalbestyrelsen har godkendt efter bestemmelserne 1 kapitel 9.

Stk. 2. Der ydes ikke ydelsesstotte til udgifter til garager og carporte. Den statslige lanegaranti
omfatter dog ogsa den del af realkreditbeldningen, der vedrerer garager og carporte.

§ 40. Ydelsesstotte udbetales med virkning fra hjemtagelsen af de enkelte lan pa grundlag af de lane-
og terminsoplysninger, som realkreditinstituttet har indberettet til BOSSINF, jf. § 36. Udbetalingen sker
bagud i tilknytning til de i pantebrevene fastsatte terminer.

Afsnit I1T

Etablering af friplejeboliger uden offentlig stotte ved nybyggeri eller ombygning af eksisterende
ejendomme

Kapitel 11
Ansogning om godkendelse
§ 41. Friplejeboligleveranderen sender skriftlig ansegning til Social- og Boligstyrelsen om
godkendelse af etablering af friplejeboliger uden offentlig stotte ved nybyggeri eller ombygning.
Ansegningen skal vedlegges det materiale, der er nevnt i § 12, nr. 1, 3 og 4, samt erklering fra

beliggenhedskommunen om, at etablering af friplejeboliger lovligt kan finde sted inden for rammerne af
gaeldende plangrundlag.

Godkendelse

§ 42. Social- og Boligstyrelsen meddeler godkendelse af etablering af friplejeboliger pa de
betingelser, der folger af lov om friplejeboliger og denne bekendtgerelse. Samtidig foretager styrelsen
indberetning til BOSSINF, jf. § 6, stk. 2, nr. 1.

Stk. 2. Social- og Boligstyrelsen underretter kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor boligerne
skal etableres, om godkendelser meddelt efter stk. 1, samt betingelser herfor.

Kapitel 12
Byggeriets afslutning

§ 43. Kommunalbestyrelsen paser, at reglerne i lov om friplejeboliger og denne bekendtgerelse er
overholdt.

§ 44. Friplejeboligleveranderen skal senest pé ibrugtagningsdatoen underrette Social- og
Boligstyrelsen og beliggenhedskommunen om denne.

Afsnit IV

Etablering af friplejeboliger ved omdannelse af eksisterende ejendomme, som bebos af personer
med plejebehov, og som ejes og drives af private

Kapitel 13
Ansogning om godkendelse



§ 45. Friplejeboligleveranderen sender ansggning til Social- og Boligstyrelsen om godkendelse af
etablering af friplejeboliger ved omdannelse, jf. lovens § 11, stk. 2. Ansegningen skal vedlegges kopi af
den certifikation, som Sundhedsstyrelsen har meddelt. Desuden skal ansggningen vedlaegges:

1) Oplysning om det lovgrundlag, som boligerne oprindeligt er opfert efter, herunder oplysning om

meddelt offentlig stotte.

2) Dokumentation for, at der er indgéet aftale med kommunalbestyrelsen og eventuelle andre

indskydere om tilbagebetaling af kommunal grundkapital samt eventuelle ovrige tilgodehavender, jf.

§ 49, stk. 3 og 4.

3) Erklering fra friplejeboligleveranderen om, at ejendommen ikke er beldnt i et sddant omfang, at

kapitaludgifterne kommer til at overstige de kapitaludgifter, der kan indgd i lejen, jf. bestemmelsen i

lovens § 42, stk. 2.

4) Beskrivelse af ejendommen, herunder oplysninger om ejendommens beliggenhed,

vedligeholdelsestilstand, antal boliger og disses indretning samt oplysning om, at der er knyttet et

serviceareal til boligerne, eller at disse vil blive etableret 1 forbindelse med omdannelsen.

5) Erklering fra friplejeboligleveranderen om, at de beboere, der skal vare lejere 1

friplejeboligbebyggelsen, er omfattet af malgruppen for friplejeboliger, jf. lovens § 3, stk. 1.

6) Erklering fra friplejeboligleveranderen om, at de enkelte lejemal er eller vil blive forsynet med

brugelige lase og negler i forbindelse med omdannelsen.

Stk. 2. Stk. 1, nr. 3, finder ikke anvendelse ved omdannelse af ejendomme, hvortil der ikke ydes eller
har vaeret ydet offentlig stotte.

Stk. 3. Hvis ejendommen er opfort med statslig ydelsesstotte til realkreditlanet, vedleegges ansogning
efter stk. 1, tillige erklering fra det langivende realkreditinstitut om, at det vil godkende, at
friplejeboligleveranderen overtager eksisterende 1an, hvortil der er knyttet statslig ydelsesstatte.

Stk. 4. For ejendomme, der enskes omdannet efter lovens § 11, stk. 2, nr. 1 eller 2, vedlegges
ansegning efter stk. 1 tillige erklaering fra friplejeboligleveranderen om, at der vil blive foretaget en
gennemgang af de enkelte boligers vedligeholdelsestilstand.

Godkendelse

§ 46. Social- og Boligstyrelsen meddeler godkendelse af omdannelse af ejendommen til
friplejeboliger pa de vilkar og betingelser, der folger af lov om friplejeboliger og denne bekendtgerelse.
Styrelsen fastsatter en skaringsdato for omdannelsen. Samtidig foretager styrelsen indberetning til
BOSSINF, jf. § 6, stk. 2, nr. 2 eller 3.

Stk. 2. Social- og Boligstyrelsen underretter kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor boligerne
skal etableres, om godkendelser meddelt efter stk. 1, samt betingelser herfor, jf. §§ 47-49.

Betingelser

§ 47. Friplejeboligleveranderen skal senest pa skeringsdagen, jf. § 46, stk. 1, tilbagebetale
beboerindskud til lejere, der har krav herpa, jf. lovens § 15, stk. 2.

Scerlige betingelser

§ 48. Ud over de betingelser, der er fastsat i § 47, gelder tillige de sarlige betingelser for
godkendelse, der er fastsat i stk. 2-4, for friplejeboliger, der omdannes fra:

1) Boliger og hjem for gamle, syge og svagelige, der har modtaget tilsagn om offentlig stette efter §

45, stk. 1, nr. 4, eller § 49, stk. 1, i lov om boligbyggeri, jf. lov nr. 245 af 8. juni 1967 med senere

@ndringer.

2) Boliger og hjem for gamle, syge og svagelige, der har modtaget tilsagn om offentlig stette efter §

73, stk. 4, eller § 75, stk. 1, i lov om boligbyggeri, jf. lov nr. 83 af 19. marts 1975 med senere

@ndringer.



3) Boliger for @ldre, syge og svagelige (lette kollektivboliger), der har modtaget tilsagn om offentlig
statte efter § 81, stk. 1, i lov om boligbyggeri, jf. lov nr. 532 af 16. november 1983 med senere
@ndringer

4) Almene plejeboliger tilherende selvejende institutioner, herunder plejeboliger etableret efter det

tidligere kapitel 9 a 1 lov om almene boliger m.v.

5) ZAldreboliger tilherende selvejende institutioner, der har modtaget tilsagn om offentlig stette efter

lov om boliger for @ldre og personer med handicap, jf. lov nr. 378 af 10. juni 1987 med senere

@ndringer, som ikke er omdannet til almene @&ldreboliger

6) Kollektive bofellesskaber, der har modtaget tilsagn om offentlig stette efter kapitel 12 a 1 lov om

boligbyggeri, jf. lov nr. 441 af 30. juni 1993 med senere @ndringer.

7) Andre tilsvarende boliger malrettet personer med behov for en plejebolig, der har modtaget tilsagn

om offentlig stette efter den tidligere lov om boliger for &ldre og personer med handicap eller den

tidligere lov om boligbyggeri.

Stk. 2. Ejendommen mé ikke vare belant i et sadant omfang, at kapitaludgifterne overstiger de
kapitaludgifter, der kan indga i lejen, jf. bestemmelsen i friplejeboliglovens § 42, stk. 2.

Stk. 3. Senest 3 maneder efter datoen for Social- og Boligstyrelsens godkendelse tilbagebetaler
friplejeboligleveranderen til kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor boligerne er beliggende, den
kommunale grundkapital, der er indskudt ved tilsagnet om offentlig stette, jf. stk. 1.

Stk. 4. For friplejeboliger, der er omdannet fra almene plejeboliger tilherende selvejende institutioner,
hvortil tilsagn om offentlig stette efter § 115, stk. 4, i lov om almene boliger m.v. er meddelt inden den
31. december 2006, tilbagebetaler friplejeboligleveranderen senest 3 méneder efter datoen for Social- og
Boligstyrelsens godkendelse til regionsradet i den region, hvor boligerne er beliggende, den
amtskommunale grundkapital, der er indskudt ved tilsagnet om offentlig stotte.

Afsnit V

Etablering af friplejeboliger ved erhvervelse af eksisterende ejendomme

Kapitel 14
Ansogning om godkendelse

§ 49. Friplejeboligleveranderen sender ansegning til Social- og Boligstyrelsen om godkendelse af
etablering af friplejeboliger ved erhvervelse af eksisterende ejendomme. Ansggningen skal vedlegges:

1) Kopi af den certifikation, som Sundhedsstyrelsen har meddelt.

2) Dokumentation for, at friplejeboligleveranderen ejer eller har indgéet aftale om keb af

ejendommen. En kebsaftale md kun vare betinget af, at ejendommen godkendes som friplejeboliger

og af kebesummens berigtigelse.

3) Beskrivelse af ejendommen, herunder oplysninger om ejendommens beliggenhed,

vedligeholdelsestilstand, antal boliger og disses indretning.

4) Oplysning om, at der er eller vil blive knyttet serviceareal til boligerne.

5) Erklering fra friplejeboligleveranderen om, at de beboere, der skal vare lejere i

friplejeboligbebyggelsen, er omfattet af malgruppen for friplejeboliger, jf. lovens § 3, stk. 1.

6) Erklaering fra beliggenhedskommunen om, at etablering af friplejeboliger lovligt kan finde sted

inden for rammerne af geeldende plangrundlag.

Stk. 2. Hvis ejendommen er opfert med offentlig stette, og denne stotte enskes fortsat, skal
ansegningen tillige vedlaegges dokumentation for, at realkreditinstituttet har godkendt, at
friplejeboligleveranderen overtager det stottede lan.

Godkendelse



§ 50. Social- og Boligstyrelsen meddeler godkendelse af etablering af friplejeboliger pd de
betingelser, der folger af lov om friplejeboliger og denne bekendtgerelse. Samtidig foretager styrelsen
indberetning til BOSSINF, jf. § 6, stk. 2, nr. 4.

Stk. 2. Social- og Boligstyrelsen underretter kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor boligerne
skal etableres, om godkendelser meddelt efter stk. 1 og om betingelserne herfor, jf. §§ 51 og 52.

Betingelser

§ 51. Hvis lebende stotte fortsatter efter erhvervelsen af ejendommen, finder lovens § 15, stk. 2,
tilsvarende anvendelse.

§ 52. Friplejeboligleveranderen skal senest pa ibrugtagningsdatoen underrette Social- og
Boligstyrelsen og beliggenhedskommunen om denne. Underretning kan undlades, hvis datoen for
ibrugtagning af ejendommen som friplejeboliger er endeligt angivet i ansegningen om godkendelse.

Stk. 2. Hvis en lobende stotteudbetaling skal fortsette efter erhvervelsen, er det en betingelse, at
ejendommen umiddelbart efter erhvervelsen tages i brug som friplejeboliger. Social- og Boligstyrelsen
underretter Udbetaling Danmark og Landsbyggefonden om, at ejendommen er taget i brug som
friplejeboliger med fortsat stotte.

Afsnit VI
Etablering af friplejeboliger i lejede bygninger

Kapitel 15
Ansogning om godkendelse

§ 53. Friplejeboligleveranderen sender ansegning til Social- og Boligstyrelsen om godkendelse af
etablering af friplejeboliger i lejede ejendomme tilherende private. Ansegningen skal vedlegges:

1) Kopi af den certifikation, som Sundhedsstyrelsen har meddelt.

2) Beskrivelse af ejendommen, herunder oplysninger om ejendommens beliggenhed,

vedligeholdelsestilstand, antal boliger og disses indretning.

3) Oplysning om, at der er eller vil blive knyttet serviceareal til boligerne.

4) Kopi af lejekontrakt, der skal veere tidsubegranset og omfatte savel boliger som serviceareal.

5) Erklering fra friplejeboligleveranderen om, at de beboere, der skal vare lejere i

friplejeboligbebyggelsen, er omfattet af malgruppen for friplejeboliger, jf. lovens § 3, stk. 1.

6) Erklaering fra beliggenhedskommunen om, at etablering af friplejeboliger lovligt kan finde sted

inden for rammerne af geeldende plangrundlag.

Godkendelse

§ 54. Social- og Boligstyrelsen meddeler godkendelse af etablering af friplejeboliger pa de
betingelser, der folger af lov om friplejeboliger og denne bekendtgerelse. Samtidig foretager styrelsen
indberetning til BOSSINF, jf. § 6, stk. 2, nr. 5.

Stk. 2. Social- og Boligstyrelsen underretter kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor boligerne
skal etableres, om godkendelser meddelt efter stk. 1, samt betingelser herfor, jf. § 55.

Betingelser



§ 55. Friplejeboligleveranderen skal senest pa ibrugtagningsdatoen underrette Social- og
Boligstyrelsen og beliggenhedskommunen om denne. Underretning kan undlades, hvis datoen for
ibrugtagning af ejendommen som friplejeboliger er endeligt angivet i ansegningen om godkendelse.

Afsnit VII

Klagebestemmelser

§ 56. Social- og Boligstyrelsens og kommunalbestyrelsens afgarelser efter denne bekendtgerelse kan
ikke indbringes for anden administrativ myndighed.

Afsnit VIII
Ikrafttraedelse

§ 57. Bekendtgorelsen treeder i kraft den 1. juli 2025.

Stk. 2. Bekendtgerelse nr. 1066 af 31. august 2015 om etablering af friplejeboliger ophaves.

Stk. 3. Bekendtgerelsen finder ikke anvendelse pa friplejeboliger, hvortil der er givet tilsagn om stette
eller meddelt godkendelse om etablering inden 1. juli 2025. For sddanne friplejeboliger finder de hidtil
geldende regler i bekendtgerelse nr. 1066 af 31. august 2015 om etablering af friplejeboliger
anvendelse.



Bilag 1

Instruks om revision af kommunernes administration af og indberetning til Social- og
Boligstyrelsens Informations- og Forvaltningssystem (BOSSINF-STB)

§ 1. Kommunalbestyrelsens indberetning til BOSSINF-STB skal revideres, da offentlig stette udbetales
pa grundlag af disse oplysninger.

§ 2. Revisionen udferes af kommunens valgte revisor. Revisionen foretages i overensstemmelse med
god offentlig revisionsskik, sdledes som dette begreb er fastlagt i § 3 1 lov om revisionen af statens
regnskaber m.m.

§ 3. Ved revisionen efterpraves, om der er etableret forretningsgange der understetter, at
kommunalbestyrelsen handler i overensstemmelse med de gaeldende regler, love og forskrifter samt med
indgédede aftaler og sedvanlig praksis, herunder at kommunalbestyrelsen efterlever det ansvar og de
forpligtelser i ordningerne, der ligger til grund for indberetningerne til BOSSINF-STB. Det kontrolleres,
at forretningsgangene efterleves. Ved revisionen kontrolleres videre, at de indberettede oplysninger er
korrekte, fuldstendige og i overensstemmelse med grundlaget for indberetningen.

§ 4. Revisionen kan udferes ved stikprevevise undersaggelser.

§ 5. Bliver revisor opmarksom pa lovovertredelser eller tilsidesettelser af andre forskrifter af veesentlig
betydning for udméling og udbetaling af den offentlige stotte, skal revisor pase, at kommunalbestyrelsen
inden 3 uger fra revisors konstatering af forholdet giver Udbetaling Danmark skriftlig meddelelse
herom. Oplysning om disse forhold indferes i revisionsprotokollen og skal fremga af den arlige
revisorerklaering.

§ 6. Kommunalbestyrelsen skal give revisor bistand, oplysninger og adgang til at foretage
undersogelser, 1 det omfang revisor finder det nedvendigt for udferelsen af sit hverv.

§ 7. Revisor erklarer sig arligt om den foretagne revision ved senest den 1. juli i det folgende ér at
fremsende revisorerkleringen, der er optrykt i dette bilag, i udfyldt stand til Udbetaling Danmark.

§ 8. Instruksen har virkning fra 15. juli 2025.

Social- og Boligstyrelsen
(bilag til revisionsinstruks)

Revisorerklaering om kommunernes administration af og indberetning til Social- og
Boligstyrelsens Informations- og forvaltningssystem (BOSSINF-STB)

Revisors erklzering

Vi har kontrolleret, at den af Kommune foretagne administration af og
indberetning til Social- og Boligstyrelsens Informations- og forvaltningssystem (BOSSINF-STB) for
aret folger reglerne i Social- og Boligstyrelsens bekendtgerelse om etablering af
friplejeboliger.

Det udfoerte arbejde



Kontrollen er udfert i overensstemmelse med bestemmelserne 1 Social- og Boligstyrelsens instruks af
15. juli 2025 om revision af kommunernes administration af og indberetning til BOSSINF-STB.

Bemearkninger og forbehold

Konklusion

Kontrollen har ikke givet anledning til bemaerkninger eller forbehold ud over det eventuelt
ovenfor anforte.

Den ‘ ‘Telefon: ‘ ‘

(Stilling, underskrift og stempel)

Udbetaling
Danmark

Kongens Venge 8
3400 Hillered

Erklaeringen fremsendes i attesteret form til:




Bilag 2
Bestemmelser, som kommunalbestyrelsen i henhold til
bekendtgerelsens § 24, § 27 og § 30 skal pase overholdt:

Bekendtgarelse om bygge- og anlegsarbejder i perioden 1. november til 31. marts.
Bekendtgerelse om kvalitet, OPP og totalekonomi i offentligt byggeri.

Lov om indhentning af tilbud pé visse offentlige og offentligt stottede kontrakter.
Udbudsloven.

Bekendtgerelse om bygningsdrift.

Bekendtgerelse om eftersyn af byggerier og renoveringer under Byggeskadefonden.
Cirkuleere om kommunalt og amtskommunalt tilsyn med udbud af byggearbejder i det
offentligt stettede byggeri udgivet af den tidligere Bygge- og Boligstyrelse.
Bekendtgerelse om skadedekning fra Byggeskadefonden.



