Bekendtggrelse
om statsgaranti, garantiprovision og aflgnningsprovision

i forbindelse med finansiering af almene boliger og friplejeboliger

| medfgr af § 102, stk. 1, § 143, stk. 3, § 177, stk. 2, og § 179, stk. 13, i lov om almene boliger m.v., jf.
lovbekendtggrelse nr. 1171 af 11. november 2024, i medfer af § 99 a, stk. 2, i lov om friplejeboliger og i
medfgr af [tekstanmaerkning] fastseettes efter bemyndigelse i henhold til §§ 2 og 3 i bekendtggrelse nr. 519
af 16. maj 2023 om Social- og Boligstyrelsens opgaver og befgjelser samt klageadgang pa boligomradet:

Anvendelsesomrade

§ 1. Denne bekendtgerelse fastsaetter bestemmelser om statsgaranti for 1an til finansiering af almene
boliger og friplejeboliger med statsstotte og renoveringer stottet af Landsbyggefonden.

Definitioner

§ 2. I denne bekendtgerelse forstas ved:

1) Garantiprovision: En betaling fra kreditinstitutter til staten for de statsgarantier, der udstedes i
medfor af denne bekendtgerelse.

2) Aflenningsprovision: En betaling fra kreditinstitutter til staten til sikring af kreditkvaliteten
vedrerende de garanterede lan og dekning af tab for staten pa de statsgarantier, der udstedes i medfor
af denne bekendtgerelse.

3) Bidragshovedstol: Lanets oprindelige hovedstol, uanset om lanet efterfolgende konverteres. For
lan, der er konverteret for 1. januar 2017 og som efterfolgende konverteres, jf. § 4, stk. 3, er
bidragshovedstolen dog det konverterede lans hovedstol den 1. januar 2017. For realkreditinstitutter
svarer bidragshovedstolen til den hovedstol, som bidrag beregnes pé grundlag af.

Statsgarantier

§ 3. Udbetaling Danmark indgér pa statens vegne aftale med kreditinstitutter om udstedelse af
statsgaranti for 1an omfattet af § 4 og udsteder dokumentation herfor, jf. stk. 2, nar kreditinstituttet har
indsendt ansegning til Udbetaling Danmark og vedlagt dokumentation for, at kreditinstituttet kan yde
lan, som opfylder kravene i § 4, stk. 2. Dokumentationen kan f.eks. besta af kopi af prospekt,
kapitalcentervilkar eller lignende.

Stk. 2. Statsgarantien er en selvskyldnerkaution pa vegne af staten og gelder hele lanets labetid.
Garantien skal udstedes med det indhold, som fremgar af bilag 1.

§ 4. Statsgaranti efter § 3 omfatter samtlige lantagers forpligtelser i henhold til 1an, som anvendes til
finansiering af folgende, jf. dog stk. 2:

1) Nybyggeri m.v. af almene boliger med tilsagn om stette efter § 115, stk. 1-6, i lov om almene

boliger m.v.

2) Renovering af almene boliger og friplejeboliger med tilsagn om stette efter § 91 i lov om almene

boliger m.v.

3) Frikeb af tilbagekebsklausuler for kommunen med tilsagn efter § 98 a i lov om almene boliger

m.v.

4) Omprioritering af 1an efter § 96 b i lov om almene boliger m.v.

5) Omprioritering af lan efter § 2 i lov om visse almennyttige boligafdelingers omprioritering m.v.



6) Konvertering efter § 179 i lov om almene boliger m.v. af lan, som tidligere er optaget til
finansiering af almene boliger med tilsagn efter almenboliglovens § 115, stk. 1-6, almene boliger
med tilsagn om stotte efter §§ 91 og 98 a i lov om almene boliger m.v., almene boliger med tilsagn
efter § 43 1 lov om boligbyggeri, almene boliger med 14n omprioriteret efter § 96 b 1 lov om almene
boliger m.v., eller almene boliger med 14n ydet efter § 2, stk. 1, i lov om visse almennyttige
boligafdelingers omprioritering m.v.

7) Friplejeboliger omfattet af § 19 a, stk. 1, eller § 24 b, i lov om friplejeboliger.

Stk. 2. Lan omfattet af stk. 1 er kun omfattet af en statsgaranti, sdfremt det enkelte 1an er ydet mod
pant 1 fast ejendom pa grundlag af udstedelse af realkreditobligationer, sarligt dekkede
realkreditobligationer eller sarligt deekkede obligationer, som er udstedt i en serie eller en gruppe af
feelles heftende serier med falles seriereservefond eller i et register, som ikke omfatter andre typer lan
end de i stk. 1 nevnte. En sadan serie eller en gruppe af felles haftende serier med falles
seriereservefond eller et sddant register ma ikke hafte for andre seriers eller grupper af seriers
forpligtelser.

Stk. 3. Lan omfattet af stk. 1, som ikke opfylder betingelserne i stk. 2, omfattes af statsgaranti ved
omlagning til eller refinansiering af lan, hvis lnet efter omlagning eller refinansiering opfylder
betingelserne i stk. 2.

Stk. 4. Et kreditinstitut kan anmode Udbetaling Danmark om udstedelse af statsgaranti til en
laneportefolje af stottede indekslén, der er anvendt til finansiering af alment nybyggeri m.v. og
finansiering af renoveringer med stotte fra Landsbyggefonden. Det er en betingelse for udstedelse af
statsgaranti til sadanne 1an, at der ikke udstedes nye lén i den serie, hvor indekslanet er udstedt, og at
indekslanene udger hovedparten af de udstedte 14n i den padgaldende serie. Social- og Boligstyrelsen
vurderer, hvorvidt indekslanene anses for at udgere langt hovedparten af de udstedte 1an i den
pageldende serie. Et kreditinstitut kan med et varsel pa mindst seks maneder opsige en stillet garanti for
en laneportefolje af stottede indeksldn med virkning fra fem &r fra udstedelsen af en sddan garanti og
derefter hvert 5. ar.

Stk. 5. Det er en betingelse for statsgarantiens dekning pa det enkelte lan, at den opnaede effektive
rente efter salget af obligationerne anvendes direkte efter fradrag af aftalte omkostninger til
rentefastsettelse pa lanene.

§ 5. Kreditinstitutters krav om betaling i henhold til statsgarantier stillet i medfer af denne
bekendtgoerelse rettes til Udbetaling Danmark. Kravet skal vedleegges dokumentation for, at
betingelserne for statsgaranti i medfer af denne bekendtgerelse er opfyldt.

§ 6. Nar Landsbyggefonden treeffer beslutning om at yde stette efter almenboliglovens § 92 til en
boligafdeling eller friplejeboliger, kan fonden betinge sin stotte af, at et kreditinstitut, der yder lan til
boligerne med statsgaranti omfattet af denne bekendtgerelse, finansierer en femtedel af udgifterne til at
lose problemerne.

Kommunale og regionale garantier

§ 7. Det er en betingelse for statsgarantiens daekning pa det enkelte 1an omfattet af § 4, stk. 1, nr. 1-6,
at der er stillet en garanti for lanet af en kommune eller region i medfer af § 91, stk. 13, § 91, stk. 15, jf.
stk. 13, eller § 127 i lov om almene boliger m.v., og at garantien fremsendes fra kreditinstituttet til
Udbetaling Danmark senest pa det tidspunkt, hvor kreditinstituttet ger krav geeldende under
statsgarantien, jf. dog stk. 2 og stk. 3. Garantien skal udstedes med det indhold, som fremgar af bilag 2.
Regaranti fra Landsbyggefonden efter § 91, stk. 14, i lov om almene boliger m.v. skal udstedes med det
indhold, som fremgar af bilag 3.

Stk. 2. Lan, hvor en kommune eller region skal stille en garanti for 1an i medfer af § 91, stk. 13, § 91,
stk. 15, jf. stk. 13, eller § 127 i lov om almene boliger m.v., er ikke omfattet af betingelserne i stk. 1,



hvis garantien beregnes til nul. Dokumentation for, at garantien pé tidspunktet for lanets udstedelse er
beregnet til nul fremsendes fra kreditinstituttet til Udbetaling Danmark senest pa det tidspunkt, hvor
kreditinstituttet gor krav geeldende under statsgarantien.

Stk. 3. For s& vidt angar 14n omfattet af § 4, stk. 1, nr. 4-6, og stk. 3 og 4, er det ikke en betingelse for
statsgarantiens dekning, at kommunen har stillet garanti pd et sddant lan. Det kraeves dog, at tidligere
stillede kommunale og regionale garantier og regarantier efter lov om almene boliger m.v., tidligere
boligbyggerilove og lov om visse almennyttige boligafdelingers omprioritering m.v., overdrages fra
kreditinstituttet til Udbetaling Danmark senest pé det tidspunkt, hvor kreditinstituttet gor krav geeldende
under statsgarantien, for at veere daekket af statsgarantien.

Stk. 4. Lan, som anvendes til universitetsnere almene ungdomsboliger med tilsagn om stette efter §
115, stk. 6, 1 lov om almene boliger m.v. og til frikeb af tilbagekebsklausuler for kommunen med tilsagn
om stette efter § 98 a 1 lov om almene boliger m.v., er ikke omfattet af betingelserne i stk. 1 og 2.

Stk. 5. Nér friplejeboliger omfattet af § 4, stk. 1, nr. 7, athaendes til brug for almene @ldreboliger, skal
kommunen i medfer af § 73, stk. 2, i lov om friplejeboliger udstede en garanti med det indhold, som
fremgar af bilag 2.

Kreditinstitutternes oplysningspligter

§ 8. Kreditinstitutter, som har udstedt lan med statsgaranti efter denne bekendtgorelse, skal senest den
20. januar hvert ar sende en oversigt over de statslige garantiforpligtigelser pa lanene pr. 31. december
aret for til Udbetaling Danmark. Oversigten skal indeholde oplysninger om restgalden pa de omfattede
udstedte lan. Tilsvarende skal en oversigt over de kommunale og regionale garantiforpligtelser ultimo
aret sendes til Udbetaling Danmark. Kreditinstituttet skal tillige sende en oversigt over kommuners og
regioners garantiforpligtigelser, jf. § 7, til den enkelte kommune og region.

§ 9. Kreditinstitutter, som har udstedt lan med statsgaranti efter denne bekendtgerelse, skal senest den
1. marts hvert &r indsende en revisorerklaering med hoj grad af sikkerhed fra instituttets
generalforsamlingsvalgte revisor til Udbetaling Danmark i henhold til geeldende internationale ISA-
revisionsstandarder og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning vedrerende det foregédende ér.
Revisor skal erklere sig med belobsangivelser om de i medfer af § 8 indberettede oplysninger om
garantiforpligtelser for lan samt om beregningen af aflenningsprovision og garantiprovision.

Garanti- og aflonningsprovision

§ 10. Kreditinstitutter, over for hvilke der er stillet statsgaranti i medfer af denne bekendtgorelse, skal
betale garantiprovision til staten.

Stk. 2. Garantiprovisionen beregnes af det enkelte kreditinstitut og betales kvartalsvis eller halvarligt
til Udbetaling Danmark som 0,12 pct. p.a. af bidragshovedstolen pa lan, som er omfattet af statsgaranti,
jf. § 3. For lan, der udbetales i labet af terminsperioden, beregnes alene en forholdsmeessig
garantiprovision. Garantiprovisionen forfalder den 10. i maneden efter terminsperiodens udleb hos
kreditinstitutterne.

Stk. 3. For hjemfaldslan, jf. § 4, stk. 1, nr. 3 og nr. 6, beregnes og opkraves garantiprovisionen som
0,12 pct. p.a. af lanets kontantrestgeeld i stedet for bidragshovedstolen. Garantiprovisionen beregnes
dermed af den samme restgeeld, som realkreditinstituttet beregner bidrag pa grundlag af.

Stk. 4. For indekslan, jf. § 4, stk. 4, beregnes og opkraves garantiprovisionen af den tinglyste
hovedstol i stedet for bidragshovedstolen.

§ 11. Kreditinstitutter, over for hvilke der er stillet statsgaranti i medfer af denne bekendtgerelse, skal
betale aflenningsprovision til staten.

Stk. 2. Aflenningsprovisionen beregnes af det enkelte kreditinstitut og betales kvartalsvis eller
halvarligt til Udbetaling Danmark som 0,03 pct. p.a. af bidragshovedstolen pa 14n, som er omfattet af



statsgaranti, jf. § 3. For lan, der udbetales i lgbet af terminsperioden, beregnes alene en forholdsmeessig
aflenningsprovision. Aflenningsprovisionen forfalder den 10. i maneden efter terminsperiodens udleb
hos kreditinstitutterne.

Stk. 3. For hjemfaldslan, jf. § 4, stk. 1, nr. 3 og nr. 6, beregnes og opkraves aflenningsprovision som
0,03 pct. p.a. af lanets kontantrestgeld i1 stedet for bidragshovedstolen. Garantiprovisionen beregnes
dermed af den samme restgald, som realkreditinstituttet beregner bidrag pé grundlag af.

Stk. 4. For indekslan, jf. § 4, stk. 4, beregnes og opkraves aflonningsprovisionen af den tinglyste
hovedstol i stedet for bidragshovedstolen.

Stk. 5. Efter udgangen af et kalenderar opger Udbetaling Danmark statens tab pa de meddelte
statsgarantier, jf. § 3, som de realiserede tab over for det enkelte kreditinstitut med fradrag af kommunal
og regional regaranti og tidligere stillede garantier, herunder gvrige garantier stillet af staten. Den del af
aflenningsprovisionen, der i et kalenderér ikke er anvendt til deekning af statens tab pd de meddelte
statsgarantier, jf. § 3, tilbagebetales af staten til kreditinstituttet den 15. januar. Skulle tabet i et
kalenderar overstige den opkravede aflenningsprovision i kalenderéret, vil tab, der ikke deekkes af
provisionen, blive bogfert som statslig udgift, og kan ikke efterfolgende modregnes i senere érs
aflenningsprovision.

Stk. 6. Nér Udbetaling Danmark foretager tilbagebetaling efter stk. 5 til et kreditinstitut, fratraekkes 5
pct. af statens tab pa hvert byggeri af friplejeboliger. Det samlede beleb, der fratraekkes
tilbagebetalingen til et kreditinstitut, kan dog hejst udgere 2 mio. kr. arligt. Belobet reguleres en gang
arligt 1 henhold til stigningen 1 det indeks, som anvendes til regulering af maksimumsbelebet for
anskaffelsessummen for almene @ldreboliger efter bekendtgarelse om stette til almene boliger m.v.,
forste gang den 1. januar 2025.

Administration

§ 12. Udbetaling Danmark varetager administrationen af statsgaranti, garantiprovision og
aflenningsprovision efter denne bekendtgerelse.

Ikrafitreeden

§ 13. Bekendtgorelsen treeder i kraft den 1. juli 2025.

Stk. 2. Bekendtgerelse nr. 1496 af 13. december 2019 om statsgaranti, garantiprovision og
aflenningsprovision i forbindelse med finansiering af almene boliger ophaves.

Stk. 3. Krav om udformning af garantierklering, jf. § 7, stk. 1, 2. pkt., geelder ikke for 1an, der
udstedes pa baggrund af tilsagn om stette efter § 91 og § 115, stk. 1-6, i lov om almene boliger m.v.
meddelt for 1. juli 2018.

Bilag 1
Garantierkleering, statsgaranti
[Kreditinstitut]

[Adresse]
[CVR-nr. el. lign.]

("Kreditinstituttet”)



Erkleering om statsgaranti

I henhold til § 3 1 bekendtgerelse om statsgaranti, garantiprovision og aflenningsprovision i forbindelse
med finansiering af almene boliger og friplejeboliger kan visse kreditinstitutter anmode om statsgaranti
for ydelse af visse lan 1 forbindelse med finansiering af almene boliger og friplejeboliger

Kreditinstituttet har anmodet om en sddan statsgaranti, som hermed ydes pa de vilkdr, som fremgér
nedenfor og af ovenn@vnte bekendtgorelse.

Staten indestdr som kautionist og selvskyldner for betaling af 100 pct. af restgaelden pa de 14n, der opfylder
betingelserne 1 bekendtgerelsen. I restgelden indregnes forfaldne, ikke betalte terminsydelser inkl.
morarenter og omkostninger.

Kreditinstituttet forpligter sig til at underrette Udbetaling Danmark, ndr en forfalden terminsydelse trods
pakrav ikke betales, samt til ikke uden sarlig aftale med Udbetaling Danmark at meddele henstand med
betaling af terminsydelser ud over seks méneder fra forfaldsdagen.

Krav mod staten i henhold til statsgarantien rettes til Udbetaling Danmark.

Kreditinstituttet er afskaret fra at gere misligholdelsesvirkning galdende pd det enkelte lan, safremt
Udbetaling Danmark pa statens vegne senest en maned efter at have modtaget oplysninger om udebleven
betaling af forfaldne ydelser, der er omfattet af garantien, berigtiger den fulde restance med palebne
morarenter m.v.

Garantiforpligtelsen bereres ikke af et debitorskifte pa 14net som folge af, at den pantsatte ejendom
overgar til ny ejer. Det er dog en forudsatning, at der efter overdragelsen til ny ejer fortsat kan ydes

statslig garanti for hele lanet efter almenboligloven eller friplejeboligloven.

Garantien er underlagt og skal fortolkes i overensstemmelse med dansk ret. Eventuelle tvister vedrerende
garantien skal afgeres af de danske domstole.

Dato:

Staten v/ Udbetaling Danmark

Bilag 2
Garantierklering, kommunal/regional regaranti
Staten v/ Udbetaling Danmark

Kongens Venge 8
3400 Hillered

Erklzering om regaranti for realkreditlin



[Identifikation af 14n]

Undertegnede [kommune]/[region] garanterer herved pa anfordringsvilkér for betaling af de sidst
prioriterede [x] % af restgaelden pa ovenfor anferte 14n. I restgalden indregnes forfaldne, ikke betalte
terminsydelser inkl. morarenter og omkostninger.

Regarantien kan gores galdende af Udbetaling Danmark pé statens vegne i det omfang, staten har
foretaget udbetaling under statsgaranti for det anforte lan 1 henhold til bekendtgerelse om statsgaranti,
garantiprovision og aflenningsprovision 1 forbindelse med finansiering af almene boliger og
friplejeboliger.

Safremt regarantien alene gores galdende for en eller flere terminsydelser, udger
[kommunens]/[regionens] forpligtelser ovennavnte procentsats af den eller de forfaldne terminsydelser
inkl. morarenter og omkostninger.

Regarantiforpligtelsen bereres ikke af et debitorskifte pa ldnet som folge af, at den pantsatte ejendom
overgar til ny ejer. Det er dog en forudsatning, at der efter overdragelsen til ny ejer fortsat kan ydes
statslig garanti for hele lanet efter almenboligloven eller friplejeboligloven.

Regarantien er underlagt og skal fortolkes i overensstemmelse med dansk ret. Eventuelle tvister
vedrerende regarantien skal afgeres af de danske domstole.

Dato:

[Kommunalbestyrelse]/[Regionsrad

Bilag 3
Regaranti fra Landsbyggefonden

[Identifikation af 1dn med stotte fra Landsbyggefonden efter § 91 i lov om almene boliger m.v. og
kommunal regaranti efter § 91, stk. 13 eller 15].

Landsbyggefonden patager sig herved at indestda XX Kommune som kautionist og selvskyldner for
halvdelen af det beleb, kommunen métte komme til at udrede i anledning af ovenstdende kommunale
garanti.

Landsbyggefondens forpligtelse efter 1. pkt. er dog begrenset til de midler, der er overfort til
landsdispositionsfonden, jf. § 91, stk. 14, i lov om almene boliger mv.

Regarantiforpligtelsen berores ikke af et debitorskifte pa ldnet som folge af, at den pantsatte ejendom
overgar til ny ejer. Det er dog en forudsetning, at der efter overdragelsen til ny ejer fortsat kan ydes
statslig garanti for hele lanet efter almenboligloven eller friplejeboligloven.

Regarantien er underlagt og skal fortolkes i overensstemmelse med dansk ret. Eventuelle tvister
vedrerende regarantien skal afgeres af de danske domstole.



Landsbyggefonden



