From: byggeprojekt <byggeprojekt@m.dk>

Sent: 16-12-2024 14:24:01 (UTC +01)

To: ts Info <info@trafikstyrelsen.dk>

Cc: Jens Kristian Villadsen <jekv@trafikstyrelsen.dk>

Subject: J.nr. 2024-195532 Metroselskabets bemaerkninger til bekendtggrelse om

afgraensning af Kebenhavns Havns sgomrade

[EKSTERN E-MAIL] Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender.
Var opmaerksom pa, at den kan indeholde links og vedhaftede filer, som ikke er sikre.

Att.: Jens Kristian Villadsen

Metroselskabet har ingen bemaerkninger til hgringen over udkast til bekendtggrelse om
afgreensning af Kgbenhavns Havns sgomrade.

Med venlig hilsen

Caroline Binne Larsen
Byudviklingskoordinator

+45 7242 4888

Metroselskabet
Metrovej 5, 2300 Kgbenhavn S

Laes mere pa m.dk og dinletbane.dk

J



From: Caroline Fynbo Carlsson <>

Sent: 17-12-2024 09:15:34 (UTC +01)

To: ts Info <info@trafikstyrelsen.dk>

Cc: Jens Kristian Villadsen <jekv@trafikstyrelsen.dk>

Subject: SV: Hgring over ny Bekendtggrelse om afgraensning af Kgbenhavns Havns

sgomrade. J.nr. 2024-195532.

Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen har den 3. december 2024 modtaget Trafikstyrelsens hgring over ny
Bekendtggrelse om afgraensning af Ksbenhavns Havns sgomrade.

Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen udggr sammen med Konkurrenceradet en uafhaengig
konkurrencemyndighed. De fglgende hgringsbemaerkninger afgives udelukkende som
konkurrencemyndighed.

Pa det foreliggende grundlag har Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen ingen bemaerkninger til hgringen.

Med venlig hilsen

Caroline Fynbo Carlsson
Studentermedhjaelper
Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen
Direkte +45 4171 5062

E-mail cfc@kfst.dk

KONHURRENCE- OG
FORBRUGERSTYRELSEN

Carl Jacobsens Vej 35
2500 Valby
TIf. +45 4171 5000

Vi arbejder for velfungerende
markeder

Se vores privatlivspolitik og
tilgeengelighedserklaering for kfst.dk.

Fra: 1 - KFST Forkontor <Forkontor@kfst.dk>

Sendt: 4. december 2024 11:11

Til: Caroline Fynbo Carlsson <cfc@kfst.dk>

Cc: Jeanette Nielsen <jn@kfst.dk>; Anja Kobusch Simonsen <aks@kfst.dk>; EVM DL KFST Chefgruppehgring
(KFST) <Chefgruppehoering@kfst.dk>

Emne: VS: EMs styrelser - Hgring over ny Bekendtggrelse om afgraensning af Kgbenhavns Havns sgomrade -
FRIST 06.01.2025 (EM Id nr.: 946921)

Til: DEP Heringer (hoeringer@em.dk)

Fra: 1-DEP Erhvervsministeriets officielle postkasse (em@em.dk)

Titel: Fra Trafikstyrelsen - Hgring over ny Bekendtggrelse om afgraensning af Kebenhavns Havns
sgomrade - FRIST 07.01.2025 - TS j.nr. 2024-195532

E- VS: Hgring over ny Bekendtgarelse om afgreensning af Kebenhavns Havns sgomrade

mailtitel:

Sendt: 04-12-2024 10:02



Fra: Jens Kristian Villadsen <jekv@trafikstyrelsen.dk>

Sendt: 3. december 2024 21:42

Til: 1-DEP Erhvervsministeriets officielle postkasse <em@em.dk>; Kulturministeriet <kum@kum.dk>;
Fadevareministeriet <tvm@fvm.dk>; Forsvarsministeriet <fmn@fmn.dk>; FES <fes@mil.dk>; GST -
Geodatastyrelsens hovedpostkasse <GST@gst.dk>; $Kystdirektoratet (kdi) <kdi@kyst.dk>; MST
Miljgstyrelsens hovedpostkasse <MST@MST.DK>; SLKS hovedpostkasse <post@slks.dk>;
Sofartsstyrelsen Hovedpostkasse <SFS@dma.dk>; fko@mil.dk; Danske Regioner <regioner@regioner.dk>;
Kommunernes Landsforening <KL@KL.DK>; tmf@tmf.kk.dk; info@energinet.dk; hofor@hofor.dk; m@m.dk;
mail@refshaleoen.dk; info@byoghavn.dk; Brsted Hovedpostkasse <info@orsted.com>; Danmarks
Naturfredningsforening <dn@dn.dk>; Danske Havne og Foreningen for Danske Privathavne
<danskehavne@danskehavne.dk>; Dansk Erhverv (info) <info@danskerhverv.dk>; dof@dof.dk;
fr@friluftsraadet.dk

Emne: Hgring over ny Bekendtggrelse om afgreensning af Kebenhavns Havns sgomrade

Kaere hgringsparter
Jeg vedhaefter hgring over ny Bekendtggrelse om afgraensning af Kgbenhavns Havns
sgomrade, der inddrager Holmens Civile vande i Kgsbenhavns Havn.

Hgringsfristen er 7. januar 2025, og hgringssvar kan sendes til info@trafikstyrelsen.dk, cc:
jekv@trafikstyrelsen.dk.

Venlig hilsen

Jens Kristian Villadsen
Chefkonsulent

Trafikstyrelsen

Danish Civil Aviation and Railway Authority
Carsten Niebuhrs Gade 43

DK-1577 Kgbenhavn V

TIf.: +45 4178 0215
TIf.: +45 7221 8800

jekv@tbst.dk
www.tbst.dk



From: Christian Christensen <CC@kk.dk>

Sent: 19-12-2024 15:44:02 (UTC +01)

To: ts Info <info@trafikstyrelsen.dk>; Jens Kristian Villadsen <jekv@trafikstyrelsen.dk>

Cc: Jette Hiirwitz Philipsen (jette.ph@webspeed.dk) <jette.ph@webspeed.dk>; Asbjgrn
Kaasgaard (asbjorn@webspeed.dk) <asbjorn@webspeed.dk>

Subject: Jeres j.nr. 2024-195532 - Christianshavns Lokaludvalg om udkast til bekendtggrelse

om afgransning af Kgbenhavns Havns spomrade

Keere styrelse
Jeres j.nr. 2024-195532:

Jeg har vedheeftet hgringssvar fra Christianshavns Lokaludvalg om udkast til bekendtgerelse om
afgreensning af Kgbenhavns Havns sgomrade.

Jeg beder om at fa oplysning om, hvornar | offentligger hgringssvaret pa Hgringsportalen.

Med venlig hilsen

Christian Christensen
Udvalgssekretar
Sekretariatet for Indre By Lokaludvalg og Christianshavns Lokaludvalg

KOBENHAVNS KOMMUNE
Qkonomiforvaltningen

Radhuspladsen 1
1550 Kebenhavn V

Mobil 6037 8058
E-mail cc@kk.dk

Web www.indrebylokaludvalg.kk.dk: www.christianshavnslokaludvalg kk.dk
EAN 5798009800411




CHRIST!ANSHAVNS

LOKALUDVALG

19. december 2024
J.nr. 2024-0432061

Trafikstyrelsen

Vedr. jeres j.nr. 2024-195532

Transportministerriet har bedt Trafikstyrelsen fastsatte ny bekendtgorelse
om afgraeensning af Kebenhavns Havn séledes, at Holmens civile vande
inddrages 1 havnens sgomrade og dermed overdrages til By & Havns
administration. Der er svarfrist d. 7. januar 2025 for indsigelser pa
Heringsportalen.

Christianshavns Lokaludvalg har behandlet sagen pa sit mode d. 18.
december 2024 og har folgende kommentarer:

Lokaludvalget undrer sig over, at interessent-gruppen (foreninger,
bolvarksejere, husbadsejere, badlaug m.fl.), som bliver berort af
overdragelsen, ikke fremgér af Horingslisten. Det er dog disse
interessenter, som méerker den direkte effekt sdvel administrativt som
okonomisk.

Christianshavns Lokaludvalg kan af bekendtgerelsen-udkastet ikke
udlede, hvad de okonomiske konsekvenser bliver for interessenterne,
endsige hvad de fremadrettet far af ydelser, som de ikke allerede har i dag.

By & Havn beskriver, at man er i dialog med interessenterne.
Christianshavns Lokaludvalg vil bede By & Havn godtgere denne dialog,
idet interessenterne overfor Christianshavns Lokaludvalg har oplyst, at de
ikke oplever sig hort. Christianshavns Lokaludvalg vil i lyset heraf foresla,
at der ivaerksattes en egentlig offentlig heringsproces for savel
interessenter som gvrige borgere pa Christianshavn.

Ved en overdragelse vil Christianshavns Lokaludvalg fastsla, at det er
vigtigt for lokaludvalget at blive hort ved fremtidige onsker fra By &
Havn om benyttelsen af Holmens civile vande.

I By & Havns oplag til "Zoneplan for Kebenhavns Havn™ er
Erdkehlgraven udlagt til gron og blod zone. Christianshavns Lokaludvalg
understotter denne udlagning, idet lokaludvalget allerede i sin bydelsplan



for Christianshavn fremhzaver, at Erdkehlgraven enskes friholdt for
husbade.

Med venlig hilsen

Jette Philipsen,
1. naestforperson i Christianshavns Lokaludvalg

Kopi sendt til

- Kobenhavns Borgerreprasentation
- Okonomiforvaltningen i Kebenhavns Kommune
- By & Havn

2/2



From: Martin Ersted <martin@martinersted.dk>

Sent: 02-01-2025 17:09:05 (UTC +01)

To: ts Info <info@trafikstyrelsen.dk>

Cc: Jens Kristian Villadsen <jekv@trafikstyrelsen.dk>; Martin Ersted DR <mkes@dr.dk>;
Elise Dyppel <elise.dyppel@nordiskfilmtv.com>

Subject: j.nr. 2024-195532. / hgringssvar

[EKSTERN E-MAIL] Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender.
Var opmaerksom pa, at den kan indeholde links og vedhaftede filer, som ikke er sikre.

Kere Trafikstyrelsen,

Vedheftet finder [ mit heringssvar angédende den foresldede overdragelse af administrationen af
Holmens civile vandomrader til By & Havn.

I svaret udtrykker jeg som beboer pa husbad i Seminegraven, og pa vegne af flere berorte borgere
og interessenter, vores bekymringer og forbehold vedrerende denne bekendtgerelse.

Vi er dybt bekymrede over manglen pa gennemsigtighed og den utilstreekkelige inddragelse af
berorte parter i processen. Vores detaljerede synspunkter og de specifikke spergsmal, vi mener
kreever gjeblikkelig opmerksomhed og svar, er ngje beskrevet i dokumentet.

Vi opfordrer til, at der ikke traeffes yderligere beslutninger om denne overdragelse, for der er
foretaget fuldsteendige konsekvensanalyser, og alle relevante parter er blevet hensigtsmaessigt
inddraget. Det er afgerende, at enhver beslutning, der treeffes, er velinformeret og retfaerdig for alle
involverede.

Tak for jeres opmaerksomhed.

Jeg ser frem til jeres svar og en lebende dialog om, hvordan vi bedst kan adressere og lose disse
kritiske problemer.

Med venlig hilsen,

Martin Ersted
Krudtlebsvej 7
31105256
martin@martinersted.dk



MARTIN ERSTED
Light art

mobile: +45 3110 5256

mail: martin@martinersted.dk

web: www.martinersted.dk

BALL&BRAND
web: www.bllbrnd.dk
instagram: Bllbrnd

WE ARE MELTING
wearemelting.art



Kgbenhavn 1. januar 2025
j.nr. 2024-195532

Hgringssvar vedrgrende overdragelsen af administrationen af Holmens civile vandomrader til
By & Havn

Resumé: Som privatperson, beboer pa husbad i Seminegraven og til dels ogsa som reprasentant for
flere af de bergrte borgere og interessenter, fremfgrer jeg kraftig modstand mod den foreslaede
overdragelse af Holmens civile vandomrader til By & Havn. Vi er bekymrede for manglende
gennemsigtighed, utilstraekkelig inddragelse og de potentielt alvorlige konsekvenser for bade den
maritime kultur og lokalsamfundets gkonomi. Vores bekymringer er detaljeret i fglgende punkter,
og vi opfordrer til, at processen suspenderes, indtil der er gennemfort fuldstendige analyser og alle
bergrte parter er inddraget.

1. Indledning: Dette hgringssvar udtrykker dyb bekymring over den manglende procesklarhed og
de potentielle negative konsekvenser af at overdrage administrationen af Holmens civile
vandomrader fra Kystdirektoratet til Trafikstyrelsen og herunder By & Havns administration. Vi
representerer et fellesskab, der historisk har veret engageret 1 dialog med relevante myndigheder,
men vores input og bekymringer er blevet overset i den nuverende proces.

2. Hovedindhold: a) Generelle bemaerkninger: Den planlagte overdragelse viser alvorlige
mangler i gennemsigtighed og borgerinddragelse, som kraver omgaende adressering for at sikre
retferdighed og lovlighed i processen.

b) Specifikke kommentarer:

*  Manglende gennemsigtighed: Der er ikke fremlagt konsekvensanalyser, som dekker de
pgkonomiske, juridiske og sociale aspekter af overdragelsen. Dette manglende grundlag er
kritisk for en informeret offentlig diskussion og beslutningsproces.

*  (Kkonomiske og lovgivningsmassige konsekvenser: Overdragelsens gkonomiske
fundament og retslige holdbarhed, herunder overensstemmelse med grundlovens principper
om lighed og retferdighed, er ikke klart dokumenteret.

*  Miljemeaessige og kulturelle konsekvenser: De foreslaede @ndringer risikerer at
underminere den historiske og kulturelle vardi af Holmens maritime miljg, hvilket ville
vere en uoprettelig skade pa lokalomradets identitet og arv.

e Forvaltningsretlige problemstillinger: By & Havns rolle som bade regulator og
kommerciel aktgr er problematisk og rejser spgrgsmal om interessekonflikter og manglende
habilitet.

3. Detaljeret behandling af 12 specifikke spgrgsmal og problematikker:

*  De fplgende 12 spgrgsmal dekker i nogenlunde grad de mange spgrgsmal, som ogsa er
sendt til blandt andre Overborgmesteren 1 Kgbenhavn, Teknik- og Miljgborgmesteren,
deltagere i arbejdsgruppen - herunder: Isabelle Navarro Vinten, Malene Gronemann, Anne
Balle Fromholt Hansen, Katrine Barnkob Lindgreen, Sgren Kastoft, Kristian Baden Dambo-
Korch, Jakob Vilner, Simon Holm samt By & Havn, Kystdirektoratet, Miljgministeren samt
Transport-, bygnings- og boligministeren med mange flere. Ingen fyldestggrende svar er
modtaget inden hgringsfristens udlgb.

1. Huvilke specifikke behov ligger til grund for inddragelsen af omrader som Sgminegraven og
Halvtolv i overdragelsen, nar problemerne synes isolerede til Erdkehlgraven og

Laboratoriegraven?

1af2



Kebenhavn 1. januar 2025

2. Hvorfor er det ikke kun Erdkehlgraven, der er blevet overdraget? Er arsagen, at By & Havn
kun har veret interesseret i at overtage driften af Erdkehlgraven, hvis de ogsa kunne fa
indtegter fra de andre omrader?

3. Hvorfor bliver denne overdragelse med den efterfglgende driftsopgave udliciteret til By &
Havn, der potentielt kan generere op til 2 millioner kroner arligt i vandarealafgifter fra
Seminegraven, ikke sendt i offentligt udbud fra Trafikstyrelsens side?

4. Hvordan er de negative konsekvenser for beboere i de bergrte omrader blevet adresseret i

arbejdsgruppen?

5. Har arbejdsgruppen vurderet andre udbydere af vedligeholdelse af vandarealer udover By &
Havn?

6. Hvordan har arbejdsgruppen drgftet bevaring af den maritime arv og fremtidig udvikling af
havneomradet?

7.  Erder blevet foretaget en konsekvensanalyse for de bergrte beboere, og er der planer om
kompensationsordninger for dem, der gkonomisk bliver ramt (undertegnede betaler i
forvejen manedlig kajleje til privat udlejer)?

8.  Hvilke alternativer til total overdragelse blev overvejet? Var der diskussioner om kun at
overdrage de problematiske omrader uden Sgminegraven og Halvtolv?

9. Hvordan er beboere og andre interessenter blevet inddraget i beslutningsprocessen?

10. Huvilke juridiske rammer og regler om offentlighedens adgang til vandarealer er blevet
overvejet 1 forbindelse med beslutningen?

11. Er der blevet vurderet miljgmessige konsekvenser af overdragelsen og de potentielle
projekter, som By & Havn kan initiere?

12. Hvilke modydelser modtager vi fra By & Havn pa baggrund af vandarealafgiften, som vi
ikke allerede har (gennem foreningen og privat udlejer) og hvad bliver udgifterne og
hvordan udregnes disse fra By & Havn og pé hvilket grundlag - med gje for at
Kystdirektoratet ikke har haft driftsudgifter i Sgminegraven 1 al den tid undertegnede har
boet der?

4. Afslutning: Vi opfordrer til, at Kystdirektoratet, Trafikstyrelsen og de involverede myndigheder
pauser denne overdragelsesproces og iverksatter en ny, der inkluderer fuldstendige
konsekvensanalyser og @gte inddragelse af alle bergrte parter. Ligesom at vi forventer
fyldestggrende svar pa fremsendte 12 spgrgsmal. Det er essentielt, at fremtidige beslutninger
baseres pa et solidt, gennemsigtigt og retferdigt grundlag.

5.Formalia:

o Navn: Martin Ersted

*  Adresse: Krudtlgbsvej 7

o Telefonnummer: 31105256

o E-mail: martin@martinersted.dk

*  Dato for indsendelse: 1. januar 2025

Mange gode hilsner

artin Ersted

2af2



From: Bettina Julian Gravers <bettina_jura@yahoo.dk>

Sent: 03-01-2025 09:25:56 (UTC +01)

To: ts Info <info@trafikstyrelsen.dk>; Jens Kristian Villadsen <jekv@trafikstyrelsen.dk>
Subject: Hgringssvar vedr.: j. nr.: 2024-195532 — Overdragelse af Holmens Civile vande til By
& Havn

[EKSTERN E-MAIL] Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender.
Var opmarksom pa, at den kan indeholde links og vedhaftede filer, som ikke er sikre.

Vedlagt fremsendes heringssvar vedrerende ovennavnte j. nr.
Bekraftelse pa modtagelse imodeses.

Med venlig hilsen

Bettina Julian Gravers

Pé vegne af bestyrelsen for G/F HGB.
Mobil: 23324004



G/F Holmens Gamle Bddeveerft, cvr.: 37989835, Bohlendachvej 6-42, 1437 Kgbenhavn K

Trafikstyrelsen 30. december 2024
Sendt pr. e-mail

Att.: info@trafikstyrelsen.dk

Kopi til.: cc. jekv@trafikstyrelsen.dk

Vedr.: j. nr.: 2024-195532 — Overdragelse af Holmens Civile vande til By & Havn

Som svar pa Trafikstyrelsens hgring om fastsaettelse af bekendtggrelse, der overfgrer vandarealet (Holmens
civile vande) ved Holmen til By & Havn, fremsender bestyrelsen for Grundejerforeningen Holmens Gamle
Badeveerft (i det fglgende benaevnt HGB) hermed sit hgringssvar pa vegne af Grundejerforeningen og dens
medlemmer.

1. Baggrund

HGB er en fredet bygning, som i dag rummer 18 selvstaendige boliger, som ejer hver sit grundareal og
bolvaerkstrakning ud til det i bekendtggrelsen omhandlende vandareal/omrade. Grundejerforeningen ejer
ogsa selv en straekning af bolvaerket. | alt er det tale om en samlet straekning pa ca. 150 meter bolvaerk.

HGB og dets medlemmer har siden sin etablering i 1999 veaeret bolvaerksejere af streekningen med de
rettigheder og forpligtigelser dette medfgrer. Saledes har HGB haft ret til badpladser langs straekningen og
har ligeledes vedligeholdt bolvaerket og dets bestanddele. De enkelte ejendomme i HGB er siden
etableringen i 1999 blevet handlet og overdraget i overensstemmelse med disse rettigheder, det vil blandt
andet sige med ret til badplads langs bolvaerksstraekningen. Dette har dokumenterbart vaeret realiteten i 25
ar. Neervaerende bekendtggrelse vil vaesentlig indskreenke og forandre den ret, som ejerne/HGB har haft i al
denne tid, mere herom i afsnit 3.

2. Processen indtil hu

Indledningsvis skal HGB fremfg@re en undring over, at hverken HGB, vores enkelte medlemmer eller
Grundejerforeningen Holmen (som repraesenterer alle grundejere pa Holmen) er blevet orienteret eller
indkaldt til de i hgringsbrevet pastaede mgder.

Vi er af andre interessenter i omrade blevet oplyst, at By & Havn for mere end et ar siden, har afholdt
"lyttemgder” med enkelte af By & Havn sarligt udvalgte interessenter pa Holmen.

Disse "lyttemgder” var, ifglge deltagerne, i det store hele indholdslgse og oplyste intet om de konkrete
konsekvenser for os ejere eller brugere.

By & Havn har endda afvist — trods skriftligt opfordret hertil af Holmens Grundejerforening - at afholde et
feellesmgde med alle interessenter pa Holmen.



G/F Holmens Gamle Bddeveerft, cvr.: 37989835, Bohlendachvej 6-42, 1437 Kgbenhavn K

Vi — og de gvrige foreninger/ejere som vi har forespurgt - er ikke bekendt med, at By & Havn, som anfgrt i
hgringsskrivelsen, er i faerd med en sadan dialog.

By & Havn’s pastand om “dialog” er saledes ikke korrekt, og der er tale om direkte misinformering af
Trafikstyrelsen. Trafikstyrelsen bedes dokumentere denne pastand om dialog, som er anfgrt i
hgringsbrevet.

Herudover bemaerker HGB, at hgringslisten omfatter diverse offentlige myndigheder og
interesseorganisationer, men ingen private brugere som Halvtolv, Holmens Gamle Badevaerft, Schifters
Kvarter, Torpedohallen, Kanonbadsskurene m.fl. Ej heller Holmens Grundejerforening. Dette finder vi i sig
selv betaenkeligt.

HGB kan konstatere, at hgringsmaterialet ikke oplyser bolveaerksejerne om de direkte gkonomiske
konsekvenser en overdragelse af Holmen Civile vande vil medfgre for bolveerksejerne pa Holmen. Det er i
sagens natur en meget vaesentlig oplysning, som Trafikstyrelsen ikke forholder sig til eller informerer om.
Dette gar i sig selv hgringen illusorisk, da de bergrte bolvaerksejere ikke bliver oplyst, om de konsekvenser
en given overdragelse vil have for dem og saledes ikke "hgres” og oplyses om de reelle retsvirkninger af
bekendtggrelsen.

Hgringsdokumenterne oplyser intet om konsekvenserne for ovenstaende borgere/brugere eller ejere.
Dette ma i sig selv udggre en forvaltningsretlig fejl og en tilsidesaettelse af de forvaltningsretlige
grundprincipper.

Ej heller oplyser det udsendte hgringsbrev eller bekendtggrelsen, hvilke konsekvenser det vil have for
bolvaerksejerne, at Holmens Civile vande nu agtes administreret af By & Havn, som er underlagt
Metroloven (Lovbekendtggrelse 2023-03-16 nr. 291, om Metroselskabet 1/S og Udviklingsselskabet By &
Havn I/S).

Helt grundleeggende ma det anses som evident, at det vil have betydelige konsekvenser for bolvaerksejerne
om Holmens Civile vande, som indtil nu administreres, af en offentlig myndighed, altsa Kystdirektoratet
eller administreres af By & Havn, som, jf. Metrolovens § 15; “skal drives pa et forretningsmeessigt grundlag”
og hvor selskabets formal er fglgende;

4

Selskabet skal i forbindelse med udgvelse af sin virksomhed tilstraebe sta@rst mulig vaerdiskabelse
i forste raeekke med henblik pa nedbringelse af den gaeld, som selskabet fdr overfgrt ved
etableringen af selskabet fra @restadsselskabet I/S. Selskabet skal tilrettelaegge sin strategi for
selskabets aktiviteter sdledes, at selskabet hele tiden arbejder for at fa stgrst muligt overskud.
De enkelte aktiviteter, som selskabet foretager, skal ikke ngdvendigvis isoleret set vaere
overskudsgivende, men det er en forudseetning, at der herved samlet set sker en vaerdiforggelse
af selskabets aktiver, som overstiger den veerdi, selskabet ellers ville have haft”

Vi finder derfor processen omkring den planlagte overdragelse af administrationen af Holmens Civile vande
til By & Havn meget mangelfuld og betaenkelig for retssikkerheden.



G/F Holmens Gamle Bddeveerft, cvr.: 37989835, Bohlendachvej 6-42, 1437 Kgbenhavn K

Den manglende redeggrelse, sagens manglende oplysninger, handteringen samt By & Havns rolle og szerligt
ageren indtil nu, finder vi uacceptabel, mangelfuld og i hgj grad angribelig, hvorfor HGB, safremt
bekendtggrelsen vedtages pa det foreliggende grundlag, agter at ga videre med sagen og blandt andet
indgive klage til Folketingets Ombudsmand.

3. Holmens Gamle Badevaerft (HGB)

Som indledningsvist beskrevet bestar Grundejerforeningen HGB af 18 medlemmer, som er private
grundejere og bolvaerksejere pa Holmen, ligesom Grundejerforeningen er selvstaendig grund- og
bolveerksejer. Da bebyggelsen (HGB) i 1998 blev omdannet til beboelse, blev den etableret med ret til en
bddplads ud for hver matrikel/de enkeltes ejeres ejet bolveerk. Dette er godkendt af Ksbenhavns Kommune
og Fredningsmyndighederne ved godkendelse af byggeandragende og byggetilladelse. Badpladserne ved
det privatejede bolvaerk ved HGB er saledes etableret som en del af omdannelsen og udstykningen af
grundene med accept fra alle de relevante myndigheder, herunder Kystdirektoratet, ligesom ejendommene
i overensstemmelse hermed er blevet handlet i over 25 ar med privat badeplads.

HGB’s ret bestar saledes bade i vores private bolvaerk og retten til at fortgje vores fritidsbade herved
vederlagsfrit, neermere herom i afsnit 4. HGB er bekendt med, at By og Havn efter en eventuel overdragelse
vil opkraeve vandarealleje for HGB’s bade — ogsa selvom disse er fortgjret ved privat bolvaerk. Denne
opkraevning er en vaesentlig forringelse og aendring af HGB’s rettigheder og raderet som udgvet de sidste
25 ar og har ekspropriativ karakter, ogsa naeermere herom i afsnit 4 nedenfor.

Subsidizert har HBG og dets medlemmer via den arelange anvendelse vundet haevd til vederlagsfri
benyttelse af vandet ved bolveaerket.

Endvidere vil overdragelsen af vandomradet til By & Havn medfgre, at HGB’s bolveerk bliver omfattet af
Metrolovens § 24, stk. 6-81, hvorved vi som ejer af et bolvaerk i Kgbenhavns Havn skal straks udfgre
ngdvendige vedligeholdelsesmaessige arbejder pa bolvaerket, hvis By & Havn meddeler pabud om dette.
Safremt sadanne pabudte arbejder ikke udfgres straks, kan By & Havn lade arbejderne udfgre for HGB’s
regning med adgang til, at udgifterne kan inddrives ved udpantning. En sadan udvidet og uindskraenket ret,
som tillzegges By & Havn, er et omfattende indgreb i den private ejendomsret og vil ogsa have ekspropriativ
karakter.

4. Vandarealleje.

Bestyrelsen for HGB er orienteret om, at en overdragelse af administrationen af Holmen Civile vande vil
medfgre vaesentlige a&ndringer og indskraenkelser i rettighederne for bolvaerksejerne pa Holmen i form af
By & Havns Havnereglement, hvorunder at By & Havn blandt andet opkraever vandarealleje. Idet en sadan
overdragelse og a&ndring af nuvaerende Havnereglement er en vaesentlig eendring af de eksisterende
forhold og bolvaerksejernes rettigheder, herunder retten til vederlagsfrit at benytte eget bolveerk til
badplads (til fritidsbade), finder HGB, som ovenfor naevnt, at en sadan fremtidig opkraevning vil have
ekspropriativ karakter.

! https://www.retsinformation.dk/eli/Ita/2024/1475 samt https://www.ft.dk/samling/20241/lovforslag/I11/index.htm
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Pa baggrund af lovbemaerkninger til Metrolovens § 25, stk. 2, kan det konstateres, at vandarealleje er en
lejebetaling for en eksklusiv brugsret for dét vandareal, som fx en fritidssejler eller husbad optager ud for
en bestemt kajplads, samt at Arealudviklingsselskabet (By og Havn) skal levere en modydelse for denne
lejebetaling.

Det er ganske uklart, hvilke faciliteter (eller modydelser) By og Havn skulle kunne stille til radighed i
omradet pa Holmen. Der kan ikke bygges yderligere, e]j heller indleegges el- og vandforsyning, eller
etableres gvrige havnefaciliteter, idet alle arealer/grunde er privatejede. By & Havn kan saledes ikke
etablere disse faciliteter nogle steder pa Holmen og dermed kan By & Havn ikke leveret den i Metroloven
foreskrevne modydelse.

Ovennavnte skal sammenholdes med, at bolvaerksejerne ikke “optager” en plads ud for en bestemt
kajplads, idet det alene er den pageeldende bolvaerksejer, som kan anvende kajpladsen i kraft af sit ejerskab
af bolvaerket. By & Havn kan ikke disponere over det privatejede bolveerk, og saledes kan By & Havn ikke
leje kajpladsen ud eller i gvrigt disponere over vandarealet op ad bolvaerket, som er privat ejet. Mere
herom i afsnit 5 vedrgrende Kgbenhavns Kommunes svar af 31. januar 2022 til Karina Vestergard Madsen

(D).

Kystdirektoratet har ved skrivelse af 26. april 2012 til “Danske Havne” gennemgaet en rakke betingelser for
opkraevning af vandarealleje.

- ludgangspunktet er betingelsen (ifglge skrivelsen) for opkraevning af vandarealleje, at havnen kan
disponere over vandarealet. Da bolvaerket ved HGB er i privat eje, eksisterer en sadan mulighed
ikke (det er forbudt at ankre), og da denne ret ikke har eksisteret pa noget tidspunkt i omradets
eksistens, lider By og Havn ikke noget tab ved ikke at kunne opkraeve vandarealleje.

- Kystdirektoratet anfgrer herefter, at en havn kan opkraeve en afgift for brug af ”strgmtilslutning,
benyttelse af sejlrender og molebeskyttelse mv.” Men strgmtilslutning, ferskvand o.lign. er privat,
og der er ikke etableret nogen form for molebeskyttelse. Sejlrenden er dben for ethvert fartgj og
begrunder dermed ingen afgift.

- Kystdirektoratet anfgrer herefter, at lovgivningen giver mulighed for opkraevning af vandarealafgift
i Kgbenhavns Havn. Men dette kan efter vores skgn ikke berettige en afgift, der ifglge de to
ovenstaende punkter ikke har nogen realitet bag sig, jf. Kystdirektoratets konkluderende
bemaerkning, at der kan opkraeves betaling for de ydelser, der stilles til radighed.

5. Hvordan sikrer By og Havn, at der reelt kan klages over stgrrelsen af vandareallejen

Det fremgar af Kgbenhavns Kommunes svar af 31. januar 2022 til Karina Vestergard Madsen (@) om
vandarealleje vedr. Holmens civile vandarealer, at By og Havn har oplyst, at:

”Ud fra reglerne har By & Havn ret til at udnytte havnens vandomrade forretningsmaessigt (jf. §
25, stk. 2, i lov om Metroselskabet I/S og Udviklingsselskabet By & Havn I/S), og udlejer sdledes
vandarealer i den rekreative del af Kebenhavns Havn, og indgadr kontrakter med alle fartgjer,
der enten gnsker at benytte et konkret vandareal- eller pd anden mdde benytter havnen.

Der opkreeves tilsvarende forskellige former for afgifter eller lejebelgb i andre danske havne,
hvor det dog ikke er lovmaessigt bestemt, men aftaleretsligt reguleret.
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Rationalet er som regel, at da vandarealet optages af et fartgj, kan andre ikke ligge der,
hvorfor der skal betales for den ret, fartgjet har opndet.

By & Havn vil forud for en eventuel overtagelse af Holmens civile vandarealer kortleegge
omfanget dof forpligtelser og rettigheder, der er forbundet med omrddet og ud fra det
fastlaegge en model for at integrere omrddet i By & Havns saedvanlige praksis over en endnu
ikke fastlagt tidsramme.”

Netop By & Havns svar, hvor det angives at “rationalet er som regel at ndr vandarealet optages af et fartgj,
sd kan andre ikke ligge der, hvorfor der skal betales for denne ret” er interessant og misvisende. For By &
Havn vil — modsat deres svar - opkraeve vandarealleje til trods for, at fartgjet ikke optager en plads, som
andre ville kunne anvende. Men da bolveerket er privatejet, kan andre ikke ligge der, og alene
bolvaerksejeren kan disponere over bolvaerket, hvilket ggr By & Havns grundlaeggende oplysning om
forudsaetningen for opkraevning af vandarealleje forkert.

Slutteligt kan HGB ydermere konstatere, at;

i) By og Havn ikke har kortlagt omfanget af forpligtelser og rettigheder, der er forbundet med
Holmens Civile vandomrader som anfgrt i svaret til Karina Vestergard Madsen,

ii) By og Havn ikke har fastlagt en model for at integrere omradet i By & Havns saedvanlige praksis
for vandarealleje som anfgrt i svaret til Karina Vestergard Madsen,

iii) By og Havn ikke kan dokumentere, at By og Havn ikke misbruger selskabets dominerende
stilling i forhold til fastsaettelse af vandarealleje,

iv) By og Havn bekraefter, at de ikke giver klagevejledning i forhold til deres afggrelser om
stgrrelsen af vandareallejen for Holmens Civile vandomrader,

Pa baggrund af ovenstaende, er det HGB's opfattelse, at Trafikstyrelsen ikke kan fremme fastleeggelse af
bekendtggrelsen, som overdrager Holmens Civile vande til By & Havn, idet hgringsmaterialet er
mangelfuldt, indeholder urigtige oplysninger samt at overdragelsen i sig selv har ekspropriativ karakter og
saledes ikke kan vedtages via bekendtggrelsen.

HGB forbeholder sig retten til at indlede et civilt sggsmal, safremt bekendtggrelsen fastsaettes, idet det vil
vaere en kraenkelse af HGB's og dets medlemmers ejendomsret.

Nzervaerende hgringssvar er ogsa tilsendt Folketinget Ombudsmand til orientering og med henblik pa
efterfglgende indgivelse af klage.

Pa vegne af bestyrelsen

Niels Heimburger Bettina Julian Gravers
Formand for G/F HGB Bestyrelsesmedlem G/F HGB



From: Ina Jill Rasmussen <INARA@orsted.com>

Sent: 03-01-2025 12:03:35 (UTC +01)

To: ts Info <info@trafikstyrelsen.dk>

Cc: Jens Kristian Villadsen <jekv@trafikstyrelsen.dk>
Subject: Hegringssvar maerket j.nr. 2024-195532

[EKSTERN E-MAIL] Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender.
Var opmarksom pa, at den kan indeholde links og vedhaftede filer, som ikke er sikre.

INTERNAL

Vedhaftet findes hgringssvar vedr. "Hgring over udkast til bekendtggrelse om afgraensning af Kgbenhavns Havns
spomrade”, maerket j.nr. 2024-195532

Med venlig hilsen

Ina Jill Rasmussen
Senior QHSE Specialist
QHSE BIO, Bioenergy
Commercial

TIf. +45 99 55 26 90
inara@orsted.com

Orsted
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2820 Gentofte
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Trafikstyrelsen
cc. jekv@trafikstyrelsen@dk
Meerket j.nr. 2024-195532

Haringssvar til hering om afgraensning
af Kebenhavns havn ssomrade.

Tak for hgringsmaterialet vedrgrende hgring om afgraensning af Kebenhavns Havns
sgomrade.

Det star ikke entydigt klart, hvorvidt hgringen giver mulighed for at papege
afgreensningsforhold til andre omrader, end de i hgringsmaterialet skitserede.

Fra H.C. Orsted Veerket er der en aben kanal, der forbinder kraft- og varmevaerket med
Belvederekanalen.

Kanalen er en aben spunset kanal med betonbund, der anvendes for afledning af
kglevand. Kanalen er formentlig etableret omkring 1930, i forbindelse med udvidelse af
veerket. De farste anlaeg pa H.C. Orsted Veerket blev idriftsat i 1920.

For H.C. Orsted Veerket, er det afggrende, at den tekniske kanal til enhver tid er til fuld
raderet for H.C. @rsted Vaerket frem til hvor den udmunder i Belvederekanalen ved
ETRS89 UTM32N (@st, nord) 723507, 6173578.

drsted mener heller ikke, at pageeldende tekniske kanal, der er befaestet med spuns og
betonbund, ber indgar i vandrammedirektivets udstraskning af vandomrader

55°39'23.5'N 12°33"11.1"E
WGs84 DDM
55°39.392'N 12°33.185°E

WGS84 decimal (lat, lon)
55.656527,12.553079

ETRS89 UTM32N (@st, nord)
723507, 6173578

ETRS89 UTM33N (@st, nord)
346057, 6170568

Orsted A/IS Nesa Allé 1 2820 Gentofte Danmark TIf. +45 99 55 11 11  orsted.com
Hovedkontor:  Kraftveerksvej 53, 7000 Fredericia Danmark CVR-nr. 36 21 37 28

Orsted

3. januar 2025
Vores ref.: inara/uljre
Dok. ansvarlig: inara
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Med venlig hilsen
Drsted

Ina Jill Rasmussen
Senior QHSE Specialist

inara@orsted.com
TIf. +4599552690

Orsted

Vores ref.: inara/uljre
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From: Tonny Niilonen og Marianne Kieffer <kieffer.niilonen@mail.dk>

Sent: 05-01-2025 11:03:09 (UTC +01)

To: ts Info <info@trafikstyrelsen.dk>

Cc: Jens Kristian Villadsen <jekv@trafikstyrelsen.dk>
Subject: hgring ref. j.nr. 2024-195522

[EKSTERN E-MAIL] Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender.
Ver opmarksom pa, at den kan indeholde links og vedhaftede filer, som ikke er sikre.

Trafikstyrelsen
att: Jens Kristian Villadsen

Vedlagt folger heoringssvar fra Schifters Badlaug om udkast til
bekendtgerelse om afgrensning af Kebenhavns Havn

mvh
Tonny Niilonen

webmaster for Schifters badlaug



( ‘ \ SCHIFTERS

Kebenhavn den 5. januar 2025

Trafikstyrelsen
info@trafikstyrelsen.dk

j.nr. 2024-195532.

cc: jekv@trafikstyrelsen.dk

Indsigelse vedr. udkast til bekendtgerelse om afgransningen af Kebenhavns Havn

Schifters Badlaug er beliggende i Holmens Civile Vande hvor Transportministerriet har bedt
Trafikstyrelsen fastsette en revideret bekendtgerelse om afgransning af Kebenhavns Havn sdledes,
at Holmens Civile Vande fremover indlemmes i havnens spomrade og dermed overdrages til By &
Havns administration. Der er svarfrist d. 7. januar for indsigelser pa Heringsportalen. Begrundelsen
for denne overdragelse er ifglge hgringsmaterialet alene at det vurderes bedst.

Schifters Badlaug undrer sig over, at heringen alene omfatter diverse offentlige myndigheder og
interesseorganisationer, men ingen af de bererte private brugere, foreninger, bolvarksejere, eller
badlaug i Holmens Civile Vande. Begransningen i horingsskaren sker ifglge Kystdirektoratets svar
af den 23. oktober 2024 til badlauget, at heringen sker som led i en ressorteendring, hvorfor der ikke
er krav om, at den skal ske ved en forudgaende haring de private interessenter i omradet. Schifters
Badlaug finder, at en ressorteendring efter almindelig administrationspraksis neppe kan begrunde en
begraensning i heringsskaren af en bekendtggrelse.

Schifters Badlaug undrer sig endvidere over, at bekendtggrelsen udover henvisningen til
Metroloven, intet konkret beskriver om de fremadrettede konsekvenser for de private brugere af
Holmens Civile Vande. Schifters Badlaug er bekendt med at de nuverende brugere af Kabenhavns
Havn bliver pélagt en vandarealleje, hvilket formentligt ogsa vil blive pélagt de private brugere af
Holmens Civile Vande.

Schifters Badlaug er opmerksom pa at Kystdirektoratet og By & Havn den 10. juni 2024 afholdt et
feelles borgermede blandt nogle af de private brugere i omradet. T denne forbindelse er Schifters
Bédlaug sterkt forundret over, at By & Havn pa borgermadet oplyste de ikke farer regnskab over
indtzgter og udgifter forbundet med vandareallejen, eller malretter lejen til driften af havnen.
Schifters Badlaug beder derfor om, at en muligt fremtidig vandarealleje bliver sat i relation til
driftsudgiften for omradet. Den hidtidige dialog om den fremtidige drift og brug af omradet oplever
vi som ensidig uden serlig hensyntagen til omrddet brugere. Eksempelvis har Schifters Badlaug
rettet henvendelse til Kystdirektoratet om fjernelse af en sunken sejlbad ved vort badlaug uden
direktoratet har fjernet vraget, der udger en hindring for sejladsen i Erdkehlgraven.

Schifters Bddlaug, Kanonbddsvej 12, 1437 Kobenhavn K.
Henvendelser bedes stilet il

Forperson Susanne Oxvig <soxvig@gmail.com>
webmaster Tonny Niilonen <tonnynii@hotmail.com>




I denne forbindelse er vi opmerksomme pa at Miljgministeriet sammen med Kgbenhavns kommune
bekostede fjernelsen og oprydningen af den ulovlige Fredens Havn i Erdkehlgraven, men ogsa at de
nuvarende brugere og bolvarksejere selv i vid udstraekning har varetaget den hidtidige drift af
Holmens Civile Vande.

Bestyrelsen for Schifters Badlaug skal hermed tilkendegive, at vi jf. ovenstdende ikke stotter
overdragelsen fra Kystdirektoratet til Udviklingsselskabet By & Havn I/S.

-

Med venlig hilsen

' .’: ‘4‘{‘:.:1:;{9 /\qj, &7

‘Susa}{ae'()xvig, orperson for Schifters Bidlaug

Schifters Badlaug, Kanonbdadsvej 12, 1437 Kabenhavn K.
Henvendelser bedes stilet til

Forperson Susanne Oxvig <soxvig@gmail.com>
webmaster Tonny Niilonen <tonnynii@hotmail.com>




From: Jette Skov <B98A@kk.dk>

Sent: 06-01-2025 09:13:42 (UTC +01)

To: ts Info <info@trafikstyrelsen.dk>

Cc: Jens Kristian Villadsen <jekv@trafikstyrelsen.dk>

Subject: Svar fra Teknik- og Miljgforvaltningen, Kgbenhavns Kommune vedr. hgring over ny

Bekendtggrelse om afgraensning af Ksbenhavns Havns sgomrade

Hej Jens Kristian.

Teknik- og Miljgforvaltningen, Kgbenhavns Kommune har falgende bemeerkninger til
bekendtggrelsen om afgreensning af Kgbenhavns Havns sgomrade:

¢ Kan afgraensningen gares tydeligere af Kgbenhavns Havns sgomrade — evt. ved at farve
arealet (som i nugaeldende bek.)?

e Som kortet fremgar nu, ser det ud til at Stadsgraven ogsa indgar i By og Havns Sgomrade
— er det korrekt?

Med venlig hilsen

Jette Skov
Biolog
Vand og Natur

KOBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljeforvaltningen
Bygge-, Parkerings- og Miljomyndighed

Njalsgade 13, 1., 1021
2300 Kebenhavn S

Mobil 2365 2955
Telefon 3366 3306

E-mail B98A@kk.dk
EAN 5798009809452



From: Jeanne von Haller Grgnbaek <jeanne.iggesund@gmail.com>

Sent: 06-01-2025 15:17:50 (UTC +01)

To: ts Info <info@trafikstyrelsen.dk>

Cc: Jens Kristian Villadsen <jekv@trafikstyrelsen.dk>; post@ombudsmanden.dk
<post@ombudsmanden.dk>

Subject: Vedr. j.nr. 2024-195532 bidrag til hgring fra Badlauget Proviantbroen

[EKSTERN E-MAIL] Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender.
Var opmaerksom pa, at den kan indeholde links og vedhaftede filer, som ikke er sikre.

Se vedhzeftet pdf som har samme tekst som nedenfor:

Heoringssvar fra Badlauget Proviantbroen vedrorende overdragelse af Holmens Civile
vandomrade

Til
Trafikstyrelsen

sendt d. 6.1.2025 pr. email til

info@trafikstyrelsen.dk cc: jekv@trafikstyrelsen.dk og til orientering cc. post@ombudsmanden.dk

Vedr. j.nr. 2024-195532 - bidrag til hering om udkast til bekendtgorelse om afgraensning af
Kebenhavns Havns ssomrade hvormed Holmens civile vand overdrages fra Kystdirektoratet
til Kebenhavns omrade og dermed underlaegges By & Havns administration.

Badlauget Proviantbroen gnsker hermed at udtrykke vores bekymringer vedrorende den foreslaede
overdragelse af Holmens civile vandomrade til By & Havn. Vi mener, at processen op til og selve de
foreslede regeleendringer ikke lever op til god forvaltningsskik og efterlader mange uafklarede spgrgsmaél
om konsekvenserne af foresléede endringer og giver mulighed for diverse lovovertradelser.

Baggrund

Vi er et bidlaug med 8 pladser beliggende ved Masteskursvej og Takkelloftsvej i Holmens civile vandomréde,
der lejer kajplads af den private bolveaerksejer Masteskurene A/S. Vi er séledes ikke selv bolvaerksejere, men
vores bade er athaengige af de eksisterende ejer- og lejeforhold og vilkér for at kunne opretholde vores brug af
vandomrédet. Den planlagte overdragelse rejser usikkerhed om, hvorvidt vores ret og mulighed til kajpladser
fremadrettet vil blive opretholdt pé rimelige vilkar.

Juridiske Bekymringer

Forarbejdet til den foresldede bekendtggrelse er ikke fyldestgarende, idet mange af de direkte bergrte
(bolveerks/kaj-ejere og -lejere) ikke er blevet hart eller inddraget. Ligeledes foreligger der ikke klare
oplysninger af, hvilke administrative og skonomiske konsekvenser vedtagelse af bekendtggrelsen medforer
for disse borgere. Det er uafklaret hvilke rettigheder og forpligtelser, som By & Havn vil f4 over Holmens



civile vande, og hvordan samspillet med gvrige myndigheder vil vaere herunder iseer Kystdirektoratet. Dette
gaelder f.eks. godkendelser af husbades placering og udseende.

Overdragelsen, som den er beskrevet, vil give anledning til, at By & Havns monopol pa opkraevning og
fastseettelse af vandarealleje vil skabe konkurrenceforvridning. Vi haefter os ogsa ved, at vandareallejen er
forskellig fra lystbad, til husbad til erhvervslejer og med en uforklaret minimums arealfastsettelse pa 150 m2.
Ifolge §25 i Metroloven (LBK nr. 551 af 6. juni 2007) ma vandarealleje kun opkraeves, nér der ydes en konkret
modydelse. Men der mangler klarhed over, hvad modydelsen bestar i og veerdien heraf.

Hvem forer tilsyn med By & Havn, som fremover bade vil veere forvaltningsmyndighed og privat
virksomhed?

Desuden kan §43 i Grundloven om delegationsforbud vere overtradt, hvis der palaegges afgifter uden specifik
lovhjemmel.

Okonomiske Konsekvenser

Vi frygter, at overdragelsen kan indebaere store nye skonomiske byrder for os som lejere, da By & Havn har
befajelse til at opkraeve vandarealleje — hvilket vil sige yderligere udgifter oven i hvad en kajplads koster i
leje. Den foresldede vandarealleje vil komme oveni en hgj eksisterende leje til bolveerksejer, og saledes
medfarte vaesentligt hgjere omkostninger end de hidtidige. Dette kan have betydelig gkonomisk indvirkning
pé medlemmerne af ikke bare vores badlaug men for alle badejere, beliggende i Holmens civile vande. I
sidste ende vil dette gore det vanskeligt for mange at fortseette med at bo i deres husbade. Vores bades veerdi
vil blive mindre og sverere at selge, samtidig med at det for mange kan blive umuligt at have rad til at have
deres bad liggende.

Manglende Borgerinddragelse

Vi oplever, at der har vaeret utilstreekkelig inddragelse af kajpladslejere og andre bergrte parter i
beslutningsprocessen. Ifglge Forvaltningslovens §19 har myndigheder pligt til at sikre partshering ved
vasentlige afggrelser, hvilket ikke synes overholdt.

Anbefalinger

. Klar juridisk afklaring af, hvordan overdragelsen vil pavirke eksisterende ejer- og lejeforhold.

. Sikring af, at nuveerende kajpladsejere og -lejere ikke paleegges urimelige ekstraomkostninger.

. QOget borgerinddragelse og gennemsigtighed i beslutningsprocessen, jf. Forvaltningslovens § 19.

. Gennemsigtighed i fastsattelse af vandarealleje, med en rimelig sammenheeng mellem ydelser og
betaling, jf. Metroloven § 25.

A WN R

Konklusion

Badlauget Proviantbroen opfordrer Trafikstyrelsen til at revurdere bekendtgerelsen og sikre, at nuvaerende
ejer- og lejeforhold beskyttes, samt at der etableres en mere gennemsigtig og retfaerdig proces, som tager
hgjde for bade juridiske og akonomiske konsekvenser for ejere og lejere af kajpladserne i Holmens civile
vande.

P4 Badlauget Proviantbroens vegne



Jeanne von Haller Grgnbak

Formand

Jeanne von Haller Gronback
Husbaden Iggesund, Kajplads 3
Masteskursvej 11

1437 Kobenhavn K

Mobil 20661087

email: jeanne.iggesund@gmail.com




Horingssvar fra Badlauget Proviantbroen vedrorende overdragelse af Holmens Civile
vandomrade

Til
Trafikstyrelsen
sendt d. 6.1.2025 pr. email til

info@trafikstyrelsen.dk cc: jekv@trafikstyrelsen.dk og til orientering cc. post@ombudsmanden.dk

Vedr. j.nr. 2024-195532 - bidrag til hering om udkast til bekendtgerelse om afgraensning af
nhavns Havn, mrade hvormed Holmens civile v: verdr. fr

Kystdirektoratet til Kebenhavns omrade og dermed underlaegges By & Havns
administration.

Béadlauget Proviantbroen gnsker hermed at udtrykke vores bekymringer vedragrende den foresléede
overdragelse af Holmens civile vandomrade til By & Havn. Vi mener, at processen op til og selve de
foreslédede regeleendringer ikke lever op til god forvaltningsskik og efterlader mange uafklarede spargsmal
om konsekvenserne af foresldede a&ndringer og giver mulighed for diverse lovovertradelser.

Baggrund

Vi er et badlaug med 8 pladser beliggende ved Masteskursvej og Takkelloftsvej i Holmens civile
vandomréde, der lejer kajplads af den private bolvarksejer Masteskurene A/S. Vi er séledes ikke selv
bolvaerksejere, men vores bade er athangige af de eksisterende ejer- og lejeforhold og vilkar for at kunne
opretholde vores brug af vandomradet. Den planlagte overdragelse rejser usikkerhed om, hvorvidt vores
ret og mulighed til kajpladser fremadrettet vil blive opretholdt pé rimelige vilkar.

Juridiske Bekymringer

Forarbejdet til den foresléede bekendtgerelse er ikke fyldestgarende, idet mange af de direkte berorte
(bolveerks/kaj-ejere og -lejere) ikke er blevet hort eller inddraget. Ligeledes foreligger der ikke klare
oplysninger af, hvilke administrative og skonomiske konsekvenser vedtagelse af bekendtggrelsen
medforer for disse borgere. Det er uafklaret hvilke rettigheder og forpligtelser, som By & Havn vil & over
Holmens civile vande, og hvordan samspillet med gvrige myndigheder vil veere herunder iseer
Kystdirektoratet. Dette geelder f.eks. godkendelser af husbédes placering og udseende.

Overdragelsen, som den er beskrevet, vil give anledning til, at By & Havns monopol pa opkravning og
fastsattelse af vandarealleje vil skabe konkurrenceforvridning. Vi heefter os ogsa ved, at vandareallejen er
forskellig fra lystbad, til husbéd til erhvervslejer og med en uforklaret minimums arealfastszttelse pa 150
m?, Ifglge §25 i Metroloven (LBK nr. 551 af 6. juni 2007) ma vandarealleje kun opkraves, nar der ydes en
konkret modydelse. Men der mangler klarhed over, hvad modydelsen bestér i og veerdien heraf.

Hvem forer tilsyn med By & Havn, som fremover béde vil veere forvaltningsmyndighed og privat
virksomhed?

Desuden kan §43 i Grundloven om delegationsforbud veare overtradt, hvis der palegges afgifter uden
specifik lovhjemmel.

@konomiske Konsekvenser
Vi frygter, at overdragelsen kan indebaere store nye gkonomiske byrder for os som lejere, da By & Havn

har befajelse til at opkraeve vandarealleje — hvilket vil sige yderligere udgifter oven i hvad en kajplads
koster i leje. Den foreslaede vandarealleje vil komme oveni en hgj eksisterende leje til bolvarksejer, og



séledes medforte vaesentligt hgjere omkostninger end de hidtidige. Dette kan have betydelig skonomisk
indvirkning pad medlemmerne af ikke bare vores béddlaug men for alle badejere, beliggende i Holmens
civile vande. I sidste ende vil dette gore det vanskeligt for mange at fortsaette med at bo i deres husbéde.
Vores bédes veerdi vil blive mindre og sveerere at szlge, samtidig med at det for mange kan blive umuligt
at have rad til at have deres bad liggende.

Manglende Borgerinddragelse

Vi oplever, at der har veeret utilstrakkelig inddragelse af kajpladslejere og andre bergrte parter i
beslutningsprocessen. Ifolge Forvaltningslovens §19 har myndigheder pligt til at sikre partshoring ved
vaesentlige afgarelser, hvilket ikke synes overholdt.

Anbefalinger

Klar juridisk afklaring af, hvordan overdragelsen vil pavirke eksisterende ejer- og lejeforhold.
Sikring af, at nuvaerende kajpladsejere og -lejere ikke palaegges urimelige ekstraomkostninger.
@get borgerinddragelse og gennemsigtighed i beslutningsprocessen, jf. Forvaltningslovens § 19.
Gennemsigtighed i fastseattelse af vandarealleje, med en rimelig ssmmenhang mellem ydelser og
betaling, jf. Metroloven § 25.

el

Konklusion

Badlauget Proviantbroen opfordrer Trafikstyrelsen til at revurdere bekendtggrelsen og sikre, at
nuvarende ejer- og lejeforhold beskyttes, samt at der etableres en mere gennemsigtig og retfaerdig proces,
som tager hgjde for bade juridiske og skonomiske konsekvenser for ejere og lejere af kajpladserne i
Holmens civile vande.

P& Badlauget Proviantbroens vegne

Jeanne von Haller Gronbak
Formand



From: Karin Schou <karin@schou.org>

Sent: 06-01-2025 16:52:50 (UTC +01)

To: ts Info <info@trafikstyrelsen.dk>

Cc: Jens Kristian Villadsen <jekv@trafikstyrelsen.dk>

Subject: Hgringssvar fra Foreningen Krudtlgbet vedr.: journalnr.: 2024-195532

‘Bekendtggrelse om afgraensning af Kgbenhavns Havns sgomrade’

[EKSTERN E-MAIL] Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender.
Ver opmaerksom pa, at den kan indeholde links og vedheftede filer, som ikke er sikre.

Til Trafikstyrelsen

Vedlagt fremsendes heringssvar fra Foreningen Krudtlebet vedrerende
ovennevnte bekendtgerelse med journalnr. 2024-195532.

Bekrftelse pa modtagelse imedeses.

Med venlig hilsen og pa vegne af alle medlemmer i Foreningen Krudtlebet
Karin Schou

Refshalevej 121

1432 Kebenhavn K
Mobil: 40356713



Til Trafikstyrelsen

Sendt pr. e-mail

Att.: info@trafikstyrelsen.dk
Cc il.: jekv@trafikstyrelsen.dk

Kgbenhavn den 6. januar 2025

Nedenfor finder | Foreningen Krudtlgbets bemaerkninger til haring med

journalnr.: 2024-195532 om sendring af bekendtgerelsen med titlen ‘Bekendtgarelse om
afgreensning af Kgbenhavns Havns sgomrade’ gjort tilgaengeligt pa haringsportalen den 3.
december 2024 med svarfrist den 7. januar 2025.

Foreningen Krudtlgbet repraesenterer 35 husbadejere med adresser pa Krudtlgbsvej og
Refshalevej og varetager ifelge vedtaegterne for foreningen kommunikation med
myndigheder, ejerforening, kajudlejer, eksterne parter mfl. omkring forhold der har med
sgterritoriet og kajen at gare.

Bekendtggrelsen, der er sendt i haring, har som konsekvens, at administrationen af det vand
vores husbade ligger i ved Seminegraven og Krudtlgbet — en del af Holmens Civile
vandomrade - overdrages fra Kystdirektoratet til By & Havn.

Konsekvenserne er meget store for os der bor i husbade i omradet og vores primare
onske er, at bekendtggrelsen ikke vedtages og at administrationen af vandet ikke
overdrages fra Kystdirektoratet til By & Havn.

Udover dette hgringssvar fra Foreningen Krudtlgbet vil Foreningen Krudtlgbet gerne tilslutte
sig hgringssvarene fremsendt af hhv. Badlauget Proviantbroen, Grundejerforeningen
Holmens Gamle Badeveerft og AB Halvtolv.

Foreningen Krudtlgbets synspunkter — sammenfatning
Foelgende er en sammenfatning af Foreningen Krudtlgbets synspunkter og vi gnsker
stillingtagen til alle punkter (punkterne er uddybet efter sammenfatningen):

1. Foreningen Krudtlgbet kan ikke pa det nuvaerende grundlag statte aendringen, som vi
mener sker pa et mangelfuldt grundlag, uden inddragelse af beboere, brugere og
bolveerksejere, og hvor konsekvenserne af aendringen pa ingen made er afdaekket og
praesenteret for de bergrte parter (se punkt 1 nedenfor for uddybning).

2. Sagen om Erdkehlgraven/"Fredens Havn" udger ikke et tilstraekkeligt grundlag for at
lave sa omfattende aendringer i vilkar for husbadejere, som overdragelsen af
administrationen til By & Havn vil betyde. Problemer i stil med dem der opstod
omkring Fredens Havn kan Igses pa andre og mere hensigtsmaessige mader | stedet
geres de til en enkelt gruppe borgeres problem — med store gkonomiske
konsekvenser for disse (se punkt 2 nedenfor for uddybning).

3. Foreningen Krudtlgbet mener at der mangler en vurdering af, om gendringen i
bekendtgerelsen kan udgare et indgreb af ekspropriativ karakter (se punkt 3
nedenfor for uddybning).

4. Der er ikke sammenhaeng mellem indtaegterne fra vandareallejen, og udgifterne til de
modydelser By & Havn yder. Vi mener at intentionerne i Metroloven modarbejdes og
at loven burde praeciseres (se punkt 4 nedenfor for uddybning).

5. Vimener at de forskellige takster for vandarealeje, som By & Havn siden 2007 har
benyttet, udger en tydelig og usaglig forskelsbehandling mellem badtyper, som ikke



afspejler det vandareal, som badene optager i havnen eller de forskellige typer bades
belastning af havnen (se punkt 5 nedenfor for uddybning).

6. /ZEndringen i bekendtggrelsen har meget omfattende skonomiske konsekvenser for
husbade i Foreningen Krudtlgbet og i resten af Holmens Civile vandomrade. Vi finder
det steerkt kritisabelt, at man laver en bekendtgerelse uden at dette forhold er taget
med i overvejelserne — pa trods af Trafikstyrelsens kendskab til konsekvenserne (se
punkt 6 nedenfor for uddybning).

7. Vandarealleje og By & Havns brug af disse midler vurderes som
konkurrenceforvridende og muligvis i strid med konkurrencereglerne (se punkt 7
nedenfor for uddybning).

8. Viagnsker at der i fastseettelse af vandareallejen tages hensyn til lokale forhold og at
vi i Holmens Civile vandomrade ikke palaegges en vandarealleje, der betyder at
vores samlede leje overstiger hvad andre i tilsvarende omrader betaler (se punkt 8
nedenfor for uddybning).

9. Vimener at aendringen i administration vil have alvorlige konsekvenser for det
maritime miljg omkring Holmen. Det undrer os, at disse konsekvenser ikke er
adresseret i bekendtgarelsen. Vi gnsker at Kebenhavns Kommune som ansvarlig
myndighed, seetter sig for bordenden med alle interessenter og laver klare planer for
hvilket maritimt miljg man gnsker i Kgbenhavns Havn og samtidig laver et seet
rammer og regler omkring det, der kan sikre gnsket (se punkt 9 nedenfor for
uddybning).

10. Vi gnsker en preecisering af Kystbeskyttelseslovens status i forhold til Holmens Civile
vandomrade, herunder en praecisering af at Kystbeskyttelsesloven fortsat geelder i
Kgbenhavns Havn (se punkt 10 nedenfor for uddybning).

11. Vi mener at administrationen af Holmens Civile vandomrade burde have vaeret sendt
i offentligt udbud (se punkt 11 nedenfor for uddybning). Vi gnsker en tydelig og
preecis afklaring af hvilken type virksomhed By & Havn er — er de en myndighed eller
en kommerciel virksomhed og hvilke regler og love skal de overholde?

De ovennaevnte punkter 1-11 begrundes og uddybes i det falgende.



Uddybning af ovenstaende punkter

Uddybning af punkt 1)

Den foreslaede bekendtgarelse har — modsat af hvad der fremgar af beskrivelsen — en
reekke meget betydelige konsekvenser for os som husbadejere. Dette adresseres ikke i
bekendtggrelsen og det er heller ikke blevet anerkendt i den forudgadende proces.

Vi er - som de mest direkte bergrte - end ikke pa listen over hgringsberettigede parter i
hgringsprocessen. Det finder vi steerkt kritisabelt og meget bekymrende.

Vi gnsker at vedtagelsen af bekendtgarelsen som minimum afventer, at der gennemferes en
aben og involverende proces omkring fastsaettelse af vandarealleje og afklaring af tilhgrende
ydelser og forpligtigelser for de direkte involverede parter.

Foreningen Krudtlgbet har gennem en laengere arraekke veeret bekendt med at der har
veeret drgftelser omkring den planlagte overdragelse af Holmens Civile vandomrade fra
Kystdirektoratet til By & Havn.

Vi har i samme periode sendt mange speargsmal til de involverede parter og forsagt at fa
svar pa vores mange spgrgsmal. Uden meget held.

Vi er ikke blevet inddraget i beslutningen om overdragelsen og ingen af de myndigheder, der
har veeret involveret i beslutningen, har forholdt sig til konsekvenserne af beslutningen for os
som husbadejere og dem der - af alle - bergres mest direkte og mest alvorligt af
overdragelsen.

By & Havn — som altsa er det firma, der nu overtager muligheden for at opkraeve noget der
efter vores beregninger ligger pa omkring 2 mio. DKK om aret i vandarealleje — er blevet sat
til at handtere de fleste kommunikationsopgaver.

Og de er blevet handteret ved at indkalde tilfeeldige parter til “lyttemader” og at levere
standardsvaret om at “By & Havn har ret til at opkraeve vandarealleje og taksterne fremgar af
vores hjemmeside”.

| Kgbenhavns Kommunes svar af 31. januar 2022 til Karina Vestergard Madsen (&J) om
vandarealleje vedr. Holmens civile vandarealer, star der at By & Havn har oplyst, at:

Det er af stor betydning for bade By & Havn og Kystdirektoratet, at der etableres dialog med
de vaesentlige interessenter i omradet, herunder foreninger, bolveerksejere, husbadeejere
mv., inden en mulig overdragelse vil finde sted.
En eventuel overdragelse af Holmens Civile vandarealer fra Kystdirektoratet til By & Havn
skal ske under en raekke forudsaetninger fra By & havns side bl.a.:
o At Kystdirektoratets rydning af Erdkehlgraven er afsluttet.
o At der er overblik over samtlige fartgjer, anleeg, badpladser, husbade mv. Der ligger i
omréadet.
e At der er opstillet en proces for varsling og indgaelse af vandareal-lejekontrakter for
ejerne af fartgjer og anlaeg, der ligger i omrédet.
o At bolvaerksejerne i omrédet er blevet beharigt orienterede og hert forud for en
overdragelse.

Vores oplevelse har ikke veeret at der har veeret dialog og vi ved at vores bolvaerksejer ikke
mener at vaere blevet "behgrigt orienteret og hart".

Vi har veeret indkaldt til et 1 times mgde i maj 2024. Hovedpointen pa mgdet var, som nar vi
ellers har spurgt ind til sagen: "det kommer til at ske og | kan se taksterne pa By & Havns
hjemmeside".



Det fremgar desuden af Kgbenhavns Kommunes svar af 31. januar 2022 til Karina
Vestergard Madsen (J) om vandarealleje vedr. Holmens civile vandarealer, at By & Havn
har oplyst, at:

"By & Havn vil forud for en eventuel overtagelse af Holmens civile vandarealer kortlaegge
omfanget af forpligtelser og rettigheder, der er forbundet med omradet og ud fra det
fastleegge en model for at integrere omradet i By & Havns saedvanlige praksis over en
endnu ikke fastlagt tidsramme.”

Vi har spurgt By & Havn om de to ting og faet felgende svar 13. december 2024:

Ad 1. Har By og Havn kortlagt omfanget af forpligtelser og rettigheder, der er

forbundet med Holmens Civile Vandomrader?

Svar:

Det skal indledningsvis understreges, at en indlemning af Holmens civile vandarealer
medfarer, at havnemyndighedsrollen og administrationen af vandarealet vil blive
harmoniseret med den made, hvorpa de avrige dele af Kebenhavns Havn administreres.
By & Havn har derfor ikke udarbejdet en saerskilt oversigt over de forpligtelser og
rettigheder, der falger specifikt med overtagelsen af Holmens civile vandarealer.

Ad 2. Har By og Havn fastlagt en model for at integrere omradet i By & Havns
seedvanlige praksis for vandarealleje?

Svar:

Hvis Holmens civile vandarealer bliver en del af Kebenhavns Havn, vil By & Havn
offentligg@re en model for integrering af disse vandarealer, sa den bliver tilgaengelig for alle
pa samme tid.

Uddybning af punkt 2)
Vi mener ikke at sagen om Erdkehlgraven/Fredens Havn er tilstrackkeligt grundlag for at lave
sa omfattende en aendring af vores vilkar som husbadejere i omradet, som der laegges op til.

Den foreslaede aendring i, hvem der i fremtiden skal administrere Holmens civile
vandomrade, begrundes i bekendtggrelsen udelukkende med de udfordringer og den
manglende lovhjemmel Kystdirektoratet har, for at forhindre herrelgse bade i at ankre op i
Erdkehlgraven (og andre steder). | stedet for at overdrage hele Holmens Civile vandomrade
til By & Havn, burde man veelge at aendre Kystbeskyttelsesloven og udstyre Kystdirektoratet
med den rette lovhjemmel og passende veerktgjer til at forhindre opankring af herrelgse
bade generelt.

Der blev i 2019 nedsat en arbejdsgruppe, der skulle se pa hvordan man i fremtiden kunne
forhindre sager som Fredens Havn. De kom med tre Igsninger: 1) at oprette en saerskilt havn
pa omradet, 2) en overdragelse til By & Havn eller 3) en styrkelse af kystbeskyttelseslovens
muligheder for at gribe hurtigt og effektivt ind.

Hvorfor valgte man ikke lgsning 3?

Desuden burde man kunne forvente, at de ansvarlige kajejere i alle omrader sikrede sig at
noget lignende ikke sker igen. Vi er ikke bekendt med at noget lignende er sket ved private
bolveerk — sa maske er det der hovedproblemet er? Hos bolveerksejeren — som i sagen om
Fredens Havn er Kgbenhavns Kommune. Hvordan kunne de lade det ske?

Hvis man veelger at aendre Kystbeskyttelsesloven og udstyre Kystdirektoratet med den rette
lovhjemmel og passende veerktgjer til at forhindre opankring af herrelgse bade generelt.,
ville det Igse problemerne i Erdkehlgraven for fremtiden og veere til gavn i hele landet.
Kystbeskyttelsesloven er stadig geeldende — hvorfor giver man ikke dem der skal handhaeve
loven de rette muligheder for at gare det?



Problemet med sunkne eller herrelgse fartgjer er potentielt generelt i hele landet og ikke
isoleret til Erdkehlgraven. Derfor bgr det generelle problem ogsa handteres i stedet for blot
at forringe borgernes retssikkerhed og overlade opgaven til By & Havn, som ikke er
besveeret af at skulle ga til domstolene, som Kystdirektoratet var i sagen om Fredens Havn. |
stedet for at Iase et problem som Fredens Havn ved at forbedre Kystdirektoratets
muligheder for at handhaeve Kystbeskyttelsesloven, veelger man at gare en
myndighedsopgave til en privatretlig opgave og udpege en ny administrator for Holmens
Civile vandomrade. En privat administrator, der fra den ene dag til den anden kan redefinere
flere hundrede menneskers levevilkar, opkraeve en meget hgj leje uden at skulle levere
modydelser og som ikke er underlagt de regler og love, som tidligere har defineret
rammerne omkring vores boliger.

For det er faktisk boliger for borgere i Kebenhavns Kommune og ikke bare tilfeeldige bade,
der er tale om her.

Den anvendte Igsning fra Trafikstyrelsen, er en falliterklaering for retssamfundet.
Uddybning af punkt 3)

Der mangler en stillingtagen til, om aendringen i bekendtgaerelsen kan udgere et indgreb af
ekspropriativ karakter.

Bekendtggrelsen vil med ét slag indfgre krav og forpligtigelser for et betydeligt antal ejere af
husbade, som helt grundlseggende vil @&endre deres muligheder for at blive boende i deres
hjem. Fra at skulle overholde Kystbeskyttelsesloven og vaere underlagt en statslig
myndighed — Kystdirektoratet - med de relativt velbeskrevne regler og procedurer for anleeg
pa vandet, som loven regulerer, ‘afleveres’ vi til en privat virksomhed, der drives pa
kommercielle vilkar og hvor det er privatretten der fremover vil regulerer vores hverdag. Vi
mister rettigheder og lovfaestet beskyttelse og skal i stedet underlaegges en virksomhed der
opererer frit i forhold til opkreevning af vandarealleje og selv bestemmer hvilke regler der
laves og hvordan de handheaeves. For os der rammes af overdragelsen, opleves dette faktisk
som et groft overgreb og ikke som det der i beskrivelsen til bekendgerelsen kaldes “den
bedste model.”

Den bedste model for hvem?
Uddybning af punkt 4)

Der er ikke sammenhaeng mellem indtaegterne fra vandareallejen, og udgifterne til de
modydelser By & Havn yder.

Vi mener, at rammerne omkring krav, forpligtigelser, ydelser og lejefastsaettelse i forhold til
vandarealleje i Metroloven er mangelfulde og at By & Havns nuveerende praksis, for
fastseettelse af vandareallejen, ikke svarer til de oprindelige intentioner bag loven.

Vi mener derfor at der er behov for at lovgiverne vedtager en raekke preeciseringer i
lovbemeaerkningerne til § 25, stk. 2, i lov om Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselskabet
I/S, saledes at rammerne preeciseres og dermed fremadrettet kan administreres ud fra et
praecist grundlag og med viden om og bevidst stillingtagen til konsekvenserne.

| lovbemaerkningerne til Metroloven fremgar det, at “Arealudviklingsselskabet I/S skal som
modydelse for betalingen af vandarealleje sorge for oprensning og renhold af
vandarealerne samt sgrge for at holde sejlrenden til og fra Kebenhavns Havn farbar
mv.”

Denne tekst er meget upraecis og fortolkes meget bredt i den nuvaerende praksis.
Hvad omfatter oprensning og renhold af vandarealerne?



Sejlrenden i Kgbenhavns Havn har ikke veeret uddybet eller kraevet vedligeholdelse i mange
ar. Hvis der ikke er udgifter til dette stykke arbejde, skal der vel ikke opkreeves vandarealleje
til det?

Hvad er mv?

Det fremgar af lovbemeaerkningerne til lov nr. 551 af 06/06/2007 om Metroselskabet I/S og
Arealudviklingsselskabet I/S med senere s&ndringer, at By & Havn som modydelse for
betaling af vandarealleje s@rger for oprensning og renhold af vandarealerne, tilsyn med
bolveerker, afmaerkning, sikkerhed mv.

Vi har haft husbade i omradet i over 25 ar. Vi renholder selv vandomradet og vedligeholder
de anleeg, der sikrer at husbadene kan ligge forankret. Den private ejer af bolvaerket vi ligger
ved, vedligeholder bolveerket og har opsat redningsstiger og redningsstationer — hvilket vi
betaler til gennem vores kajleje.

Kystdirektoratet har skriftligt henvist til, at de ingen udgifter har haft til administration af
omradet i alle de ar de har administreret omradet.

Som fastliggende husbade, benytter vi ikke resten af havnens faciliteter pa andre mader end
resten af kebenhavnerne eller turisterne. Eller som f.eks. lystbade ger.

Alligevel palaegges vi en vandarealleje, der gger vores samlede lejeudgift med 35-50% -
uden at vi far modydelser, som pa nogen made kan relateres til vandareallejens omfang.

Det der star klart i lovbemaerkningerne er, at det har veeret intentionen, at der skulle veere en
form for forhold mellem betaling af vandarealleje og modydelser.

Vi gnsker at modydelserne praeciseres og defineres. Og vi gnsker at der skabes en logisk
sammenhaeng mellem indteegter fra vandareallejen og udgifterne til modydelserne. Og at
graden af overskud defineres.

Desuden gnsker vi at der stilles krav til By & Havn om at kunne fremlaegge et regnskab, der
viser indtaegter og udgifter vedrgrende vandareallejen.

Endelig gnsker vi at loven praeciseres, saledes at det tydeligt fremgar, at
tilsynsmyndigheden med By & Havn — Trafikstyrelsen — far til opgave at fgre tilsyn med at
det vedtagne forhold mellem indteegter og udgifter overholdes.

Yderligere uddybning omkring prisfastseettelse ifm. monopollignende forhold:

Vandarealleje er en lejebetaling fastsat pa kommercielle vilkar, idet det af Metrolovens § 15,
stk. 1, fremgar, at “Arealudviklingsselskabet I/S’ formél er at foresta udvikling af selskabets
arealer samt foresta havnedrift i Kebenhavns Havn”, samt af § 15, stk. 4, at "Selskabet skal
drives pa et forretningsmaessigt grundlag”.

Dette understottes ogsa af, at det fremgar af lovbemaerkningerne til § 26, at ”/ forbindelse
med klager over vandarealleje finder, udover bestemmelserne herom i denne lov, tillige de
almindelige konkurrenceretlige regler anvendelse. Klager over starrelse af vandarealleje, vil
derfor skulle henvises til Konkurrencestyrelsen. Konkurrencestyrelsen vil bl.a. pase, at
Arealudviklingsselskabet I/S ikke misbruger selskabets dominerende stilling.”

Pa baggrund af lovbemeerkninger til Metrolovens § 25, stk. 2, kan det konstateres, at
vandarealleje er en lejebetaling for en eksklusiv brugsret for dét vandareal, som fx en
fritidssejler eller husbad optager ud for en bestemt kajplads, samt at
Arealudviklingsselskabet (By og Havn) skal levere en modydelse for denne lejebetaling.

Det er imidlertid ganske uklart, efter hvilke principper vandareallejen skal fastseettes.



Vi vil ogsa heevde, at idet de private bolveerksejere hverken kan forhandle eller erhverve
brugsret til vandarealet hos andre end By & Havn, ma det antages, at By & Havn dermed
har et fuldsteendigt monopol pa udbud af vandarealet i det omrade, som By & Havn efter
loven og bekendtgarelsen administrerer.

| Fkonomistyrelsens vejledning om prisfastsaettelse fra august 2020 fremgar det i afsnit 3.1
om "monopolsituationen”, at *Varer eller ydelser, der afseettes under monopol eller i en
monopollignende situation, dvs. hvor der ikke er andre mulige udbydere, skal prisfastseettes
ud fra de generelle retningslinjer som er fastsat i kapitel 2 med den undtagelse, at der ikke
ma indregnes kommercielt afkast.”

| kapitel 2 i vejledningen fremgar det, at:” De generelle regler for prisfastsaettelse indebaerer
séledes, at prissaetningen skal ske ud fra to overordnede hensyn:

1. Der skal ske fuld omkostningsdeekning

2. Der ma ikke ske konkurrenceforvridning i forhold til mulige ikke-statslige leverandgrer.

For varer og ydelser, der afsaettes pa et marked preeget af konkurrence, kan indtaegterne
overstige omkostningerne. Sker afsaetningen som led i indteegtsdaekket virksomhed, mé det
akkumulerede resultat ikke vaere negativt i fire ar i treek. Tilsvarende bagr som udgangspunkt
geelde for kommercielle aktiviteter under den almindelige virksomhed.”

Vi vil argumentere for, at By & Havn ikke har lovhjemmel til at opkraeve en vandarealleje
med overnormal avance eller med et fiskalt element — dvs. en lejeindteegt, som i urimeligt
omfang overstiger omkostningerne.

By & Havn har et naturligt monopol pa udlejning af vandareal i Kebenhavns Havn og er kun i
begraenset omgang udsat for effektiv konkurrence pa omradet for udlejning af vandarealer.

Idet By & Havn ikke er forpligtet til — og heller ikke fagrer - et saerskilt omkostningsregnskab,
som lgbende dokumenterer omkostningerne, og hvor taksterne for vandarealleje lobende
justeres for at afspejle de faktiske omkostninger, er der endvidere en betydelig risiko for, at
vandareallejens stgrrelse overstiger lovens rammer for, at der skal veere tale om en
modydelse.

Uddybning af punkt 5)

De forskellige takster for vandarealeje, som By & Havn siden 2007 har benyttet, udger en
tydelig og usaglig forskelsbehandling mellem badtyper, som ikke afspejler det vandareal,
som badene optager i havnen eller de forskellige typer bades belastning af havnen.

| lovbemaerkningerne til Metroloven fremgar det, at “vandarealleje er en betaling for en
eksklusiv ret til at benytte et bestemt vandareal, f.eks. et vandareal ud for en bestemt
kajplads i Kebenhavns Havn”.

By & Havn opererer med forskellige takster for vandareallejen afhaengig af badtype og
anvendelse — ikke af hvilket vandareal baden optager.

Det er op til 13 gange dyrere i vandarealleje at have en 30 m tidligere faerge ombygget til
husbad end at have en 30 m lystbad liggende i Kgbenhavns Havn — pa trods af at arealet er
det samme. Og pa trods af at husbaden ligger stille i et vandareal, mens lystbaden kan
benytte hele vandomradet i havnen til sejlads.

Vandareallejen for en husbad er ikke engang defineret ved det areal den optager i vandet,
men fastsaettes pa baggrund af BBR boligareal — og minimum 150 m2.

Denne arealanseettelse er helt vilkarlig og efter vores opfattelse meget langt fra lovens
intention — hvorfor benyttes en arealopmaling som ikke har noget med det benyttede



vandareal at ggre? Og hvorfor laves der et minimum? Det er faktisk meget fa husbade i
Kgbenhavns havn, der har et boligareal pa 150 m2. | vores forening er det 2 ud af 35 og
nogen er helt nede pa 10 m2 reelt boligareal.

Benyttes det 30 m lange fartgij til restaurant bliver det endnu dyrere — det dobbelte af en
husbad og altsa op til 25 gange dyrere end en sejlende lystbad - selvom vandarealet baden
optager, er det samme. Og pa trods af at restaurantbaden ligger stille i et vandareal, mens
lystbaden kan benytte hele vandomradet i havnen til sejlads.

Metroloven opstiller ingen rammer for fastseettelse af vandareallejen og det har derfor vaeret
overladt til By & Havn at fastsaette vandareallejen.

Vi kan ingen steder se, hvordan og med hvilken begrundelse prisen oprindeligt er fastsat og
med hvilken begrundelse der i fastsaettelsen gares forskel mellem badtyper — og ikke blot
som beskrevet i lovbemaerkningerne — opkraeves efter starrelsen pa det vandareal, den
enkelte bad optager.

Uddybning af punkt 6)

By & Havn vil med udgangspunkt i taksterne for leje af vandarealer pr. 1. januar 2025 kunne
opkreeve en vandarealleje for hver husbad i vores omrade pa minimum DKK 44.205 om &ret
(der betales minimum for 150 boligkvm). Samlet vil de 35 husbade i vores afgreensede
omradet, som vi repreesenterer, skulle betale minimum DKK 1.547.175 arligt.

Det er meget sveert at forestille sig, at By & Havn forventer at skulle afholde udgifter i vores
meget lille og afgreensede omrade i starrelsesordenen 1,5 mio. kr. arligt. Det er med andre
ord en ren lottogevinst, som Trafikstyrelsen overdrager til By & Havn.

Omvendt er en lejestigning for hver husbadsejer pa DKK 3.700 om maneden en meget
voldsom omkostningsstigning, som hverken synes rimelig, og som kan have meget store
gkonomiske konsekvenser for den enkelte husbadsejer bade i forhold til den daglige
gkonomi og i forhold til det veerditab ved salg af husbaden, som en sadan aendring
uundgéeligt vil medfare.

Alle bgr kunne seette sig ind i, at en ekstraudgift pa DKK 3.700 om maneden ikke bare er en
mindre detalje, men at det vil have meget store privatakonomiske konsekvenser for flertallet
af dem, som det rammer.

Uddybning af punkt 7)
Opkraevning af vandarealleje og brug af disse indteegter hos By & Havn er
konkurrenceforvridende og formentlig i strid med konkurrenceretlige regler.

By & Havn er — udover at de opkreever vandarealleje — ogsa udlejer af kajpladser til husbade
og andre fartgjer i Kgbenhavns Havn. By & Havn er her i konkurrence med en reekke private
bolveerksejere. Alle bolveerksejere inkl. By & Havn har udgifter til at etablere forsyning af
vand, elektricitet samt tilslutning til kloak. Der er yderligere betydelige udgifter til
vedligeholdelse af selv bolveerket. Disse udgifter veeltes af de private bolveerksejere over pa
badejere i form af kajleje.

Det har veeret et gennemgaende tema i hele denne sag, at ingen har kunne fa oplyst hvilke
udgifter vandareallejen skulle daekke. Der er al mulig grund til at formode at vandareallejen
bliver benyttet til at daekke omkostninger forbundet med afskrivninger og vedligeholdelse af
By & Havns egne bolvaerk. Dette er steerkt konkurrenceforvridende i forhold til de private
bolveerksejere, idet de private kajpladser naturligvis bliver mindre attraktive, hvis man som
badejer paleegges vandarealleje. De private bolvaerksejere vil i princippet vaere ngdsaget til
at nedsaette lejen med et belgb svarende til vandareallejen, for ikke at miste lejere. | praksis



vil det dog nok snarere blive sadan, at det er badejerne hos de private bolveerksejere, der
kommer til at finansiere vedligeholdelsen af bolvaerk ejet af By & Havn gennem betaling af
vandareallejen.

Pa det offentlige orienteringsmgde afholdt i Kegdbyen 10. maj 2024, blev det naevnt, at en af
de ting By & Havn havde brugt indtaegter fra vandarealleje pa, var det store projekt med at
renovere Langelinjekajen. Dette er et konkret eksempel pa udgifter, som ikke bgr finansieres
via vandarealleje, men ved lejeindtaegter opnaet ved udlejning af Langelinjekajen.

Vi vil gerne bruge denne mulighed til at papege, at der er risiko for at opgaveoverfgrslen af
administrationen af Holmens Civile vandomrade fra den statslige myndighed Kystdirektoratet
til den kommercielt drevne virksomhed By & Havn, kan udgere ulovlig statsstatte.

Det blev pa madet ligeledes naevnt at By & Havn udarbejder standarder for opstilling af
sikkerhedsudstyr pa bolveerket. Dette har dog udelukkende karakter af en selvopfundet
opgave, som ingen privat bolvaerksejer har bedt om hjeelp til, eller har behov for. By & Havn
har ingen officiel bemyndigelse til at udarbejde standarder for dette, opstille udstyr pa privat
grund eller til at opkraeve penge for dette arbejde.

By & Havn har monopol pa at passe vandarealerne. Dette stiller saerlig skaerpede krav til en
beskrivelse af hvad disse opgaver bgr omfatte samt hvad de ma koste. Dette mangler
fuldsteendig i det fremlagte forslag, hvilket konstant og uundgaeligt vil lede til risiko for
konkurrenceforvridende adfeerd. For at undgéa opslidende og omkostningstunge retslige
afggrelse af dette, bgr det veere i alles interesse inkl. By & Havns, at denne risiko elimineres,
ved en ngje beskrivelse af de opgaver, som uden konkurrencemeaessig forvridning, kan
finansieres via vandarealleje.

Uddybning af punkt 8)

Vi gnsker at der i fastsaettelsen af vandareallejen tages hensyn til lokale forhold og at vi i
Holmens Civile vandomrade ikke palaegges en vandarealleje, der betyder, at vores samlede
leje (kajleje og vandarealleje tiisammen) overstiger hvad andre i tilsvarende omrader betaler.

Den foreslaede aendring forholder sig ikke til konsekvenserne for de bergrte husbadejere og
det rimelige i, at der i fremtiden vil blive stillet krav om en betaling af vandarealleje, der med
ét slag vil age husbadenes lejeomkostninger med 35-50%.

Konsekvenserne vil vaere, at en del husbadejere tvinges til at opgive deres bolig og flytte fra
deres hjem. Husbade er ikke omfattet af lejeloven og beboerne er dermed ikke omfattet af
nogen form for beskyttelse mod urimelige og ubegrundede lejestigninger. Der betales i
forvejen en meget hgj kajleje i det bergrte vandomrade og da der ikke findes en mulighed for
at regulere kajleje og vandarealleje samlet, vil den samlede leje i omradet blive vaesentlig
hgjere end i resten af havnen.

Uddybning af punkt 9)

Bekendtggrelsen forholder sig ikke til de konsekvenser, det vil have for det maritime miljo
omkring Holmen og for Kgbenhavns Havn som helhed, at forholdene for husbade i omradet
gndres markant.

Husbadene omkring Holmen er naesten alle tidligere fartgjer med en maritim kulturhistorie.
Langt hovedparten af husbadene i Krudtlgbet og Seminegraven er ombyggede historiske
fartgjer og fremgar af Skibsbevaringsfondens Dansk Historisk Skibsregister. Enkelte er skibe
med bevaringsstatus.

Hvis Kgbenhavn fremadrettet gnsker at kunne vise sin maritime kulturhistorie frem, er det
ngdvendigt, at dette understgttes i form af gode betingelser for, at dem der ejer fartgjer med
en maritim kulturhistorie, har mulighed for at betale for vedligeholdelse af deres fartgijer.



At vedligeholde et historisk skib er ikke billigt og der er ingen tvivl om, at en lejestigning pa
35-50% vil umuliggere opgaven for en del af skibsejerne.

En afledt konsekvens af at husbadejere ma opgive at bo i husbadene pa grund af den ekstra
vandarealeje der med ét slag palaegges dem, vil derfor veere, at husbadene enten hugges
op eller flytter til en anden mere husbad-venlig havn. Og Kgbenhavn mister vigtig maritim
kulturhistorie.

Vi gnsker at Kgbenhavns Kommune som ansvarlig myndighed, seetter sig for bordenden i en
proces med deltagelse af alle interessenter herunder husbadejere, bolveerksejere,
Skibsbevaringsfonden og By & Havn, og laver klare planer for hvilket maritimt miljg man
gnsker i Kgbenhavns Havn. Og at man samtidig laver et saet rammer og regler omkring det,
der kan sikre gnsket. Herunder rammer for en ny praksis for fastseettelse af vandarealleje.

Kgbenhavns Kommune ma efterfalgende sikre sig, at By & Havn efterkommer de politiske
gnsker for omradet.

Det fremgar af betingelserne i § 15, stk. 5 i LBK nr. 291 af 16. marts 2023, at By & Havn kan
stille et areal vederlagsfrit til radighed for kulturelle formal.

Vi kunne derfor gnske os, at omradet far en saerlig status sa det helt eller delvist kan
vederlagsfrit til radighed efter en raekke betingelser, som kan defineres i samarbejde med
Skibsbevaringsfonden og Kgbenhavns Kommune.

Omradet kan desuden fa en rolle i den fremtidige udvikling af Holmen som maritimt center.

Uddybning af punkt 10)

Vi gnsker en preecisering af Kystbeskyttelseslovens status i forhold til Holmens Civile
vandomrade, herunder en preecisering af at Kystbeskyttelsesloven fortsat geelder i
Kgbenhavns Havn.

Det er ikke beskrevet i bekendtgarelsen, hvilken status vores nuveerende tilladelser fra
Kystdirektoratet til at benytte dele af sgterritoriet vil have i forhold til By & Havns
administration af samme sgterritorie i fremtiden. Kystdirektoratet administrerer i henhold til
Kystbeskyttelsesloven. Det er uklart hvilke regler By & Havn administrerer ud fra — andre
end deres egne.

Med overdragelsen af Holmens Civile vandomrade til By & Havn er det sa vidt vi forstar,
alene administrationen, som overdrages. Sgterritoriet (vandet) er stadig statens "ejendom” —
ogsa efter overdragelsen af administrationen til By & Havn.

Kystbeskyttelsesloven er derfor forsat geeldende i omradet og i hele Kgbenhavns Havn.
(Kystbeskyttelsesloven harer under miljgministeren. Trafikstyrelsen kan ikke med en
bekendtgerelse andre pa Kystbeskyttelsesloven - det skal der en loveendring til for at ggre —
dvs. at det er noget Folketinget beslutter. En bekendtgerelse ligger niveauet under lov i
regelhierarkiet.)

Det er vores forstaelse af Kystbeskyttelsesloven, at det altid er Kystdirektoratet, som skal
give tilladelse til anlaeg pa seterritoriet - pa hele saterritoriet, i alle danske havne, altsa ogsa i
Kgbenhavns Havn.

Vi gnsker en praecisering af — og sikkerhed for - at vores eksisterende tilladelse til anlaeg i

soterritoriet fortsat er gaeldende og geelder uaendret en eventuel overdragelse af
administrationen af omradet til By & Havn.
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Vi gnsker en preecisering af at vi - hvis vi skal sgge om en udvidelse eller nye
husbadspladser - fortsat skal sege om tilladelse til dette hos Kystdirektoratet. Og at denne
tilladelse ikke skal suppleres med en yderligere tilladelse fra By & Havn.

Uddybning af punkt 11)
Vi undrer os over at opgaven med administration af Holmens Civile vandomrade ikke har
veeret sendt i offentligt udbud.

By & Havn er en uheldig hybrid mellem et privat virksomhed og en offentlig myndighed.
Og heri ligger en lang raekke af de problemer der er opstaet i forbindelse med udlejning af
vand og vandareallejen.

Hvis By & Havn er en forvaltningsmyndighed eller et offentligretligt selskab, sa gaelder kravet
om udbud af opgaven ikke, da opgaver frit kan ressortoverfaeres fra en myndighed til en
anden.

Er By & Havn derimod en ren kommerciel virksomhed, burde opgaven nok sendes i udbud,
medmindre der er szerlige grunde, som taler imod.

Sa hvad er By & Havn?

P4 det offentlige orienteringsmgde afholdt i Kegdbyen 10. maj 2024, siger By & Havn, at de
har begge kasketter og tager dem skiftevis pa...... men at de i sagen om vandarealleje er et
kommercielt selskab sat til at tiene penge.

Som det er nu, har By & Havn monopol pa at opkraeve vandarealleje i Kebenhavns Havn.
Der er i bekendtggrelsen ikke beskrevet, hvilke overvejelser der har veeret omkring
alternative modeller for administration af Holmens Civile vandomrade f.eks. i form af udbud
af administrationsopgaven. Vedtages bekendtgerelsen udvider By & Havns monopol og gar
det totaldaekkende for hele Kgbenhavns Havn.

Helt afslutningsvis haber vi, at denne proces vil lede frem til klarhed omkring hvad By &

Havn er for en virksomhed og hvilke regler og love den dermed skal efterleve.
Det star pt. meget uklart og ger os meget usikre om fremtiden.

11



From: Anne Grete Holmsgaard <ag.holmsgaard@gmail.com>

Sent: 06-01-2025 21:25:39 (UTC +01)

To: ts Info <info@trafikstyrelsen.dk>

Cc: Jens Kristian Villadsen <jekv@trafikstyrelsen.dk>; Kevin Lund
<lunddonbaek@gmail.com>; Jakob Juul <jakobhjuul@gmail.com>

Subject: j.nr. 2024-195532.

[EKSTERN E-MAIL] Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender.
Var opmaerksom pa, at den kan indeholde links og vedhaftede filer, som ikke er sikre.

Til Trafikstyrelsen

Hermed heringssvar fra AB Halvtolv - j.nr. 2024-195532 - udkast til bekendtgorelse om
afgrensning af Kebenhavns Havns sgomrade

mvh Kevin Lund og Anne Grete Holmsgaard

Anne Grete Holmsgaard
ag.holmsgaard@gmail.com
+45 2876 8401



Andelsboligforeningen Halvtolv, Holmen

Trafikstyrelsen
Mail: info@trafikstyrelsen.dk
CC.: jekv@trafikstyrelsen.dk

j.nr. 2024-195532.

Halvtolv den 6. januar 2025
Bidrag til hgring over udkast til bekendtggrelse om afgraensning af Kgbenhavns Havns sgomrade

Andelsboligforeningen Halvtolv (AB Halvtolv) takker for muligheden for at afgive hgringsbidrag til den
af Trafikstyrelsen den 3. december 2024 udsendte hgring om udkast til bekendtggrelse om
afgransning af Kebenhavns Havns sgomrade, hvormed Holmens civile vande overdrages fra
Kystdirektoratet til Kgbenhavns Havns omrade og dermed underlaegges By & Havns administration.

AB Halvtolv er en andelsboligforeningen opfgrt i 2000 med 156 andelsboliger og et bolvaerk pa cirka
400 meter ud til Snedkergraven og Laboratoriegraven, hvor der er 68 pladser til mindre bade (mellem
5-10 meter i l&engden). Halvtolvs bolvaerk ligger ud til Holmens civile vande og vil dermed vaere
omfattet af bekendtggrelsen. Vandarealet ud for Halvtolvs bolvaerk og vores bolvaerk vil derfor med
@&ndringen blive underlagt By & Havns administration.

Den del af Holmens civile vandomrade, som AB Halvtolv ligger ud til, bestar af Snedkergraven,
Laboratoriegraven, Erdkehlgraven og Temmergraven. Det er et vandomrade karakteriseret ved, at det
kun er mindre, lavere fartgjer, som kan passere under boerne, og som derfor kan anvende omradet.
Vanddybden i gravene szerligt mod @st er sa lav, at det ikke kan anvendes af fartgjer. Bunden i
omradet er steerkt forurenet med seerligt kviksglv, bly, cadmium, kobber og zink, men ogsa med krom,
nikkel og kulbrinter, hvorfor aendringer i omradet naeppe kan godkendes af miljgmyndighederne. Kaj-
og bolvaerksanlzeg i omradet ved Halvtolv, Det gamle Badveerft, Torpedohallerne, kanonbadsskurene
mv. er privatejede og anvendes allerede af beboerne i omradet. Omradet anvendes ogsa i hgj grad til
rekreative aktiviteter og sportsaktiviteter af maritim karakter som kajakroning, inriggere, vandpolo,
SUP, sommer- og vinterbadning mv.

Inden for Holmens civile vandomrade er der beliggende cirka 120 fritidsfartgjer og 40 husbade. Med
udgangspunkt i By & Havns takster for leje af vandarealer pr. 1. januar 2025 vil fritidsfartgjer skulle
betale 1.540 kr. i arlig vandarealleje, hvis de antages at optage i gennemsnit 20 kvm vandareal. De
cirka 40 husbade vil skulle betale hver minimum 44.205 kr. om aret (der betales minimum for 150
boligkvm). Samlet vil de cirka 40 husbade skulle betale minimum 1.768.200 kr. arligt. Hertil kommer
andre indtaegter for vandarealleje fra erhvery, restaurationer mv. By og Havn vil sdledes opna en
indtaegt i vandarealleje for omradet pa cirka 2 millioner kr. om aret. Kystdirektoratet, som i dag
administrerer omradet, opkraever ikke — og har heller ikke hjemmel til at opkraeve — vandarealleje.

Sammenfatning af AB Halvtolvs synspunkter

AB Halvtolv kan ikke pa det nuvaerende grundlag stgtte aendringen, som sker pa et uafklaret grundlag,
uden inddragelse af beboere, brugere og bolvaerksejere, og hvor konsekvenserne af andringen pa
ingen made er afdaekket og praesenteret for de bergrte parter.



AB Halvtolv finder, at By & Havn udmaerker sig ved at vaere meget uvillig til at besvare skriftlige
henvendelser, og nar By & Havn endelig svarer efter 5-6 maneders ventetid og efter flere rykkere, sker
deti en form, som er meget afmalt, meget lidt informativ og meget lidt inddragende.

AB Halvtolv ser med den allerstgrste skepsis pa udsigten til, at vores vandomrade skal underlaegges
By & Havns administration. Det er meget uklart, hvilken opgaver, som By & Havn mener at skulle
varetage, og hvilke pligter og begraensninger, som By & Havn forventer at palaegge bolvaerksejerne og
brugerne af omradet.

Det synes imidlertid klart, at By & Havns opkraevning af vandarealeje foregar pa et meget
ugennemsigtigt grundlag, hvor regnskaberne kun giver en vag indsigt i indtaegterne fra
vandareallejen, og hvor der ingen indsigt er i de af By og Havns afholdte udgifter, som vandareallejen
antages at skulle daekke. @nsker man som ekstern part at fa indsigt i, at vandareallejen opkraeves i
overensstemmelse med lovgrundlaget, har man ringe mulighed for opna denne indsigt ud fra
offentligt tilgeengelige regnskaber eller lignende. By & Havn har hidtil ikke gnsket at stille de forngdne
oplysninger til radighed, og Trafikstyrelsen eller Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen fgrer sa vidt
vides ikke et aktivt tilsyn med By & Havn.

AB Halvtolv finder det yderligere betaenkeligt i lyset af, at det fremgar af metrolovens § 15, stk. 4, at
By & Havn skal drives pa et forretningsmaessigt grundlag.

Ansldet vil By & Havn kunne opkraeve en samlet vandarealleje for omradet pa 2 mio. kr. om aret. Det
er uklart, om By & Havn forventer vaesentlige udgifter i forbindelse med administrationen.

AB Halvtolv gnsker ikke at veere beskatningsobjekt pa et ugennemsigtigt grundlag og pa en made,
som muligvis kan veere i strid med metroloven (§ 25), i strid med delegationsforbuddet i grundloven
(§ 43), i strid med konkurrenceloven (§ 11) eller kan udggre ulovlig statsstgtte.

Kritik af processen for overdragelsen fra Kystdirektoratet til By & Havn

AB Halvtolv finder, at processen med overdragelsen helt overser og tilsidesatter at inddrage de
brugere, borgere og grundejere, som overdragelsen vedrgrer. Trafikstyrelsen anfgrer i sit hgringsbrev
af 3. december 2024, at:

“Overdragelsen sker i forlaengelse af oprydningen af ulovlige anlaeg og fartgjer, der i en drraekke var
placeret i omrddet ved Erdkehlgraven og Laboratoriegraven. Miljgministeriet og Kebenhavns
Kommune indgik i 2019 en aftale, der skulle sikre oprydning af de ulovlige anlaeg og fartgjer. |
forbindelse med oprydningsprocessen blev det undersggt, hvordan man undgdr at en lignende
situation opstdr igen. Flere Igsningsmuligheder blev afsggt, og det blev til slut vurderet, at den bedste
model var at Holmens civile vande blev en del af Ksbenhavns Havn. Med denne Igsning kan
havnereglementet for Ksbenhavns Havn omfatte omrddet, og overtraedelser heraf kan hdndhaeves af
By & Havn.”

| forhold til de gkonomiske og administrative konsekvenser (for erhvervsliv og borgere) anfgrer
Trafikstyrelsen:

”Ved udvidelsen af Kebenhavns Havn overgdr administrationen af holmens civile vande til By & Havn.
Trafikstyrelsen er bekendt med, at By & Havn er i dialog med omrddets brugere og beboere om
omrddets fremtidige administration, herunder om By & Havns mulighed for at opkraeve
vandarealleje.”



Derudover oplyser Trafikstyrelsen ikke yderligere om overvejelserne i forbindelse med overdragelsen
af vandarealet. Hermed synes grundlaget at kunne reduceres til, at:

1. Trafikstyrelsen gnsker at sikre en oprydning af fremtidige ulovlige anlaeg og fartgjer i omradet
(Holmens civile vandomrade)

2. Den bedste Igsning er at lade omradet vaere omfattet af Kgbenhavns Havns havnereglement

3. Konsekvensen for omradets brugere og beboere er, at By & Havn overtager administrationen
og opkraever vandarealleje.

Beboerne og brugerne af omradet har ikke reelt vaeret inddraget i disse overvejelser, og det er
tydeligt, at der heller ikke fra Transportministeriet eller Trafikstyrelsens side er eller har vaeret
interesse at inddrage og hgre brugernes og beboernes synspunkter og gnsker. Der har den 10. juni
2024 veeret afholdt et kort informationsmgde pa én time, hvor kun et fatal af de bergrte beboere og
brugere var inviteret.

Det kan pa ingen made udggre en rimelig dialog og inddragelse af de bergrte parter. Endvidere er der
en raekke afledte konsekvenser af overdragelsen, som ikke bergres.

De afledte konsekvenser, som ikke er tilstraekkeligt afdaekket og redegjort for, er bland andet
folgende:

A)

B)

Det er uafklaret, om ansvaret for den omfattende forurening af vandomradet, som skyldes
Sgvaernets tidligere aktiviteter pa omradet, med indlemmelsen i Kgbenhavns Havn og
overdragelsen af vandomraderne til By & Havn dermed ogsa overfgres fra staten til By & Havn,
om ansvaret overfgres til Kgbenhavns Kommune eller forbliver hos staten?. En screenings-
undersggelse foretaget af Orbicon i 2014 for Kgbenhavns Kommune viser, at kviksglv, bly,
cadmium, kobber og zink overskrider gvre aktionsniveau (rgd) for en eller flere prgver. For krom
og nikkel er der indhold mellem nedre og @vre niveau (gul). Forureningen og handteringen af
denne har stor betydning for de rekreative aktiviteter, som foregar i omradet i dag og fremover.

Havnereglementet. Det fremgar af Havnereglementet for Kgbenhavns Havn i § 10, at ”Enhver der
befinder sig i Kebenhavns Havn, og pd kajarealerne, har pligt til at efterkomme havnemyndig-
hedens anvisninger og pdbud”. Dette er uklart, i hvilket omfang dette indebaerer en
indskraenkning i ejerne af bolvaerk i omradet og brugernes nuvaerende adgang til at anvende og
disponere over kajarealerne samt til at anvende vandet ud for bolvaerk og kajanlaeg mv.

Det er ogsa uklart, i hvilket omfang By & Havn efter en overdragelse kan stille krav til udseende og
udformning af eksisterende og nye anlaeg mv., og i hvilket omfang der vil vaere krav om saglighed,
proportionalitet og begrundelse i de krav og vilkar, som By & Havn matte stille.

By & Havn har en dobbeltrolle som bade kommerciel virkende virksomhed og som forvaltnings-
myndighed. De skaber nogle saerlige problemstillinger, nar en forvaltningsmyndighed bade skal
varetage opgaver gennem privatretlige enheder pa et kommercielt grundlag (i et interessentskab)
og samtidig skal agere forvaltningsmyndighed. Det er grundlaeggende problematisk, hvis der er et
uklart skel mellem, hvornar By & Havn optraeder som forvaltningsmyndighed, og hvornar By &
Havn optraeder som en kommerciel virksomhed. Det er sveert at forestille sig, at dette ikke kan

! Det fremgar af § 35 i havmiljgloven, at bekeempelse af forurening i havne forestds af kommunalbestyrelsen.



medfgre interessekonflikter i opgavevaretagelsen, som kan pavirke beslutningerne i en retning,
som er til ugunst for borgerne.

E) Det fremgar af metroloven, at By & Havn — og dermed ogsa den del af virksomheden, som agerer
kommercielt - er omfattet af forvaltningsloven. Imidlertid er det ogsa en forudsaetning, at By &
Havn skal agere pa et kommercielt grundlag. Det er et grundlaggende princip i forvaltnings-
retten, at en forvaltningsmyndighed i almindelighed skal sgrge for at vejlede borgerne samt sgrge
for, at borgerne far netop den retsstilling, som er forudsat i lovgivningen, der regulerer det
pagaldende omrade, eller den bedst mulige retsstilling, hvis lovgivningen abner mulighed for
flere forskellige Igsninger. Med den manglende gennemsigtighed, der preeger By & Havns
administration, er det tvivisomt om dette efterleves.

@nsket om at sikre en oprydning af fremtidige ulovlige anlaeg og fartgjer i omradet

Med rydningen af Fredens havn i 2021/2022 blev der fjernet cirka 140 fartgjer fra vandomradet. Alle i
omradet kan vaere enige om, at en lignende situation skal forhindres i at genopsta.

| gjeblikket er der 10-12 mindre fartgjer i omradet, som ligger opankret uden tilladelse og uden for de
af Kystdirektoratets godkendte opankringsomrader. Af disse vurderes hovedparten at vaere i
regelmaessig brug og under opsyn af deres ejere. Imidlertid kan 3 til 4 af disse fartgjer virke forladte,
misholdte og i darlig stand. Alle de fartgjer, som er opankret uden tilladelse, er placeret ud for
Kgbenhavns Kommunes matrikler, og hvor kommunen er lodsejer.

Miljgministeren (dvs. Kystdirektoratet) kan i henhold til § 19b nr. 1 i kystbeskyttelsesloven pabyde
fiernelse af anlaeg, genstande, indretninger og fartgjer, som er etableret eller anbragt i strid med
reglerne. Et krav om at fjerne vrag, fartgjer eller anlaeg for ejers regninger finder fgrst anvendelse, nar
ejer af fartgjet er blevet pabudt at fjerne vraget og efterfglgende er idgmt tvangsbgder, uden at dette
har fgrt til en fjernelse. Selvom myndighederne finansierer fjernelsen, skal kriterierne vaere opfyldt af
hensyn til retssikkerheden. Kravet om domsfaeldelse sikrer borgernes retssikkerhed og sikrer staten
mod et erstatningsansvar i tilfalde af en bortfjernelse, hvor grundlaget kan udfordres. Det er
kystbeskyttelseslovens klare udgangspunkt, at ejerne selv skal bekoste en fiernelse. Problemet opstar,
nar myndighederne ikke kan identificere ejerne af disse anlaeg og fartgjer, og kravet om fjernelse ikke
efterkommes.

| notat? fra Kystdirektoratet (KDI) af 1. marts fremgar det, at: ”Siden totaloprydningen af
Erdkehlgraven primo 2022, hvor omrddet fremstod ryddet, har KDI foretaget et par besigtigelser for
at holde gje med omrddet. Nytilkomne objekter er hdndteret efter hidtidig praksis, med pdbud om
fiernelse pa ejers egen regning.

KDI har senest i oktober veeret pd besigtigelse ved vandarealerne ved Holmen og observeret fire
fartgjer heraf et sunket. Det vurderes, at der er fire fartgjer, der agtes anvendt til andet end sejlads,
som KDl i januar 2024 enten har givet varsel om pdbud eller pdbud om fjernelse. Sdfremt fartgjerne
ikke flyttes, vil KDI pabegynde proces for fjernelse.

2 https://www.kk.dk/sites/default/files/agenda/182a13fc-fd12-4f59-87a9-9f75bb876557/440de2b3-7bf5-412a-
971b-184353elbfc7-bilag-7 0.pdf




Erfaringsmeaessigt er nytilkomne bade i omrddet blevet flyttet eller fiernet af ejerne efter varsel om
pdbud om fjernelse. Kystdirektoratet har ikke fiernet yderligere fartgjer efter oprydningen blev
afsluttet primo 2022.”

Det er AB Halvtolvs opfattelse, at Kystdirektoratet frem til sommeren 2024 havde et fuldsteendigt
overblik over de bade og fartgjer, som var opankret uden tilladelse (primaert i Laboratoriegraven), og
efter det oplyste var Kystdirektoratet klar til at varsle nye pabud med krav om fjernelse. Imidlertid er
varslingen ikke sket, og badene er derfor ikke blevet fiernet.

AB Halvtolv finder, at den nuvaerende situation let kan undgas, hvis der Igbende blev holdt opsyn og
udstedt pabud om fiernelse. AB Halvtolv har telefonisk tilbudt Kystdirektoratet at kunne meduvirke til
fiernelse af badene og pa anden made at medvirke til at bringe orden i situationen. Kystdirektoratet
har telefonisk oplyst, at man af ansvarshensyn og forsikringshensyn ikke kan involvere private i denne
opgave.

Med overdragelsen af Holmens civile vande til By & Havn vil Havnereglementet for Kgbenhavns Havn
finde anvendelse for omradet. Med Havnereglementets § 18 vil havhemyndigheden (By & Havn)
kunne forlange et efterladt, oplagt, sunket eller strandet fartgj eller vrag, eller gvrigt efterladt
materiel flyttet internt i Kebenhavns Havn eller ud af havnen. Efterkommes et pabud ikke, kan
havnemyndigheden efter endnu en meddelt frist lade fartgjet fijerne og saelge for ejerens regning.
Inden salget skal havnemyndigheden sa vidt muligt give ejeren besked. Provenuet fra et salg kan
anvendes til hel eller delvis daekning af havnemyndighedens omkostninger herunder til forfaldne
havnepenge. Er ejeren eller dennes opholdssted ukendt for havnhemyndigheden, kan meddelelse i
stedet gives ved opslag pa fartgjet samt ved annonce i lokalt dag- eller ugeblad.

AB Halvtolv finder det tankevaekkende, at de krav om domsfaeldelse, som i forhold til kystbeskyt-
telsesloven skal sikre borgernes retssikkerhed og sikre staten mod et erstatningsansvar i tilfeelde af en
bortfjernelse, hvor grundlaget kan udfordres, slet ikke spiller noget rolle i forhold til Trafikstyrelsens
overvejelser i forhold til overdragelsen af vandomraderne til By & Havn.

| forhold til den begreensede myndighedsopgave som et effektivt tilsyn med Kgbenhavns Kommunes
matrikler ud mod Laboratoriegraven ville medfgre og i lyset af, at hovedparten af de uden tilladelse
placerede fartgjer reelt ville blive fiernet efter et pabud fra Kystdirektoratet, sa finder AB Halvtolv det
uproportionalt at skride til en overdragelse af vandomraderne — specielt i lyset af, at overdragelsen
forventes at palaegge bolvaerksejerne og de lovlydige ejere af bade mv. i omradet en udgift til vand-
arealleje pa i stgrrelsesordenen 2 mio. kr. om aret.

Safremt der havde vaeret gennemfgrt et effektiv myndighedstilsyn fra Kystdirektoratets side, havde
der naeppe varet ulovligt opankrede fartgjer i omradet, og der ville i sa fald naeppe have vearet et
sagligt grundlag for overdragelse af vandomradet til By & Havn.

By & Havns opkraevning af vandarealleje

Som naevnt i indledningen vil By & Havn med udgangspunkt i taksterne for leje af vandarealer pr. 1.
januar 2025 kunne opna en arlig betaling pa 1.540 kr. i arlig vandarealleje fra fritidsfartgjer, hvis de
antages at optage i gennemsnit 20 kvm vandareal. De cirka 40 husbade vil skulle betale hver
minimum 44.205 kr. om aret (der betales minimum for 150 boligkvm). Samlet vil de cirka 40 husbade
skulle betale minimum 1.768.200 kr. arligt. Hertil kommer andre indtaegter for vandarealleje fra
erhverv, restaurationer mv. By og Havn vil sdledes opna en indtaegt i vandarealleje for omradet pa
cirka 2 millioner kr. om aret.



Der er ingen gennemsigtighed i By & Havns grundlag for fastsaettelsen af taksterne for vandarealleje.
By & Havn oplyser, at taksterne stiger med i snit 3 pct. om aret (uanset samlede indtaegter og
udgifter). Da adgangen til vandarealer ikke er konkurrenceudsat, og da specielt private bolveerksejere
i Kgbenhavns Havn ikke har andre at indga aftale med om anvendelsen af vandarealet end By & Havn,
har By & Havn de facto et naturligt monopol pa udlejning af vandarealet.

De private bolvaerksejere kan groft sagt vaelge mellem at indga aftale med By & Havn om anvendelsen
af vandarealet ud for deres bolvaerk, som fx badplads til eget fartgj eller til udlejning til andre
badejere, eller de private bolvaerksejere kan vaelge at lade kajpladsen sta ubrugt hen og dermed
undga at betale vandarealleje. Der er kun de to muligheder.

Bolvaerksejere, lejere af badpladser eller lejere af vandarealer i Kgbenhavns Havn er sdledes
afhaengige af, at By & Havns fastsaettelse af vandarealleje sker ud fra gennemsigtige og rimelige
kriterier og vilkar, specielt da By & Havns vandarealleje ikke er genstand for et Igbende og systematisk
tilsyn.

Det fremgdr af lovbemaerkningerne til § 26 i metroloven fra 2007, at: "I forbindelse med klager over
vandarealleje finder, udover bestemmelserne herom i denne lov, tillige de almindelige konkurrence-
retlige regler anvendelse. Klager over stgrrelse af vandarealleje, vil derfor skulle henvises til
Konkurrencestyrelsen. Konkurrencestyrelsen vil bl.a. pdse, at Arealudviklingsselskabet I/S ikke
misbruger selskabets dominerende stilling.”

Der har ikke siden lovens vedtagelse i 2007 veeret indgivet klage over stgrrelsen af vandareallejen, og
det er saledes ikke paset, om By & Havn (Arealudviklingsselskabet 1/S) misbruger selskabets
dominerende stilling.

Der er ikke i metroloven krav om, at By & Havn i sit regnskab angiver indtaegterne fra vandarealleje,
udgifterne til varetagelse af de opgaver, som er en modydelse for vandareallejen, og By & Havn fgrer
heller ikke et sadant regnskab. Der fgres heller ikke et Igbende, uafhaengigt tilsyn med, at By & Havn
ikke har en urimelig hgj indtjening fra vandareallejen.

Det er AB Halvtolvs vurdering, at der er en vaesentlig risiko for, at By & Havn misbruger sin
dominerende stilling, idet:

1. By & Havn ved lov er tildelt monopol pd at opkraeve vandarealleje i Kgbenhavns Havn, idet
hverken private eller offentlige bolvaerksejere har nogen substitutionsmulighed i forhold til,
hvem de ”"lejer” vandet af ud for den bolvarksplads, som de ejer.

2. Densamlede indbetalte arlige vandarealleje overstiger i urimelig grad de gennemsnitlige
udgifter, som By & Havn har til den modydelse, som By & Havn leverer og dermed deres
omkostninger til opgaverne pa omradet.

3. By & Havns vandareallejepriser kan for de private bolvaerksejere udggre en hindring for at
udnytte deres bolvaerkspladser til formal, som kunne vaere i konkurrence til By & Havns egen
udlejning af bolvaerkspladser (pa grund af krydssubsidiering med kunstig lav bolvaerksleje ved
By & Havns egne bolvaerker og urimelig hgj vandarealleje for alle vandarealer - ogsa ud for
private bolvaerk).

4. By & Havn anvender ulige vilkar for ydelser af samme vaerdi i strid med konkurrencelovens §
11, stk. 3, idet vandareallejen differentieres efter anvendelsesformal, hvor taksten for
husbade og erhvervslejere uden begrundelse er vaesentlig hgjere end for fritidssejlere, hvilket
ikke afspejler dét vandareal, som disse optager, sdledes som metroloven foreskriver, men



mere afspejler en usaglig vurdering af betalingsevne og betalingsvillighed for de forskellige
anvendelser.

5. Der er ikke udsigt til, at By & Havn af egen drift vil sgrge for, at vandareallejen finder et
rimeligt niveau, som er balanceret i forhold til de gennemsnitlige udgifter, og det nuvaerende
niveau for vandarealleje er udtryk for en regulatorisk fejl i metroloven, hvor der ikke i
tilstraekkelig grad er tilsyn og kontrol med, at vandareallejens stgrrelse balancerer i forhold til
udgifterne.

By & Havn kan have haft en fortjeneste ved de af By & Havns aktiviteter, som vedrgrer udlejning af
vandarealer, som langt overstiger og ikke star i et bare rimeligt forhold til drifts- og investerings-
udgifterne til denne erhvervsudgvelse. By & Havn kan derved have opnaet en sadan fortjeneste, som
ikke kan opnas pa et konkurrencepraeget marked, og som er udtryk for misbrug af dominerende
stilling i strid med konkurrencelovens § 11.

By & Havn har potentielt begraenset konkurrencen fra private bolvaerksejeres udlejning af deres
bolveerk til erhvervsvirksomhed (fx restaurant, café eller kontor) eller til husbade eller lignende ved,
at By & Havn opkraever en vandarealleje, hvor prisen til vandarealet potentiel er eller kan vaere hgjere
end den faktiske omkostning for By & Havn, og hvor den tilsvarende pris for bolvaerksleje inklusiv
vandarealleje ved By & Havns egne bolvaerk potentielt kan afspejle en kunstig lav betaling i
bolveerksleje. Derved risikeres der en urimelig krydssubsidiering af By & Havns egne udgifter til
vedligeholdelse og drift af egne bolvaerk. Denne krydssubsidiering udggres dermed af den
vandarealleje, som betales af brugerne af de private bolvaerk, hvorfra By & Havn opkraever
vandarealleje.

By & Havn kan ved at opkraeve en urimelig hgj vandarealleje, som ikke afspejler de reelle
ekstraomkostninger, som By & Havn har i forbindelse med varetagelsen af opgaven, potentielt opna
dén effekt, at bolveerksejeren vaelger ikke at anvende eget bolvaerk til fortgjning af bade mv. Dette
kunne vaere i den situation, hvor udgiften og administrationen af bolvaerksejerne anses for at
overstige vaerdien af en egen udnyttelse af pladsen eller en udlejning af denne. Konsekvensen vil
dermed veere, at der sker en underudnyttelse af havnekapaciteten til skade for det almene udbud af
kajpladser i havnen.

By & Havn anvender ulige beregningsprincipper for vandarealleje, som stiller lejere af vandareal til
brug for husbade samt erhverv ringere end lejere af vandareal til fritidsfartgjer. Denne
prisdiskrimination er ikke sagligt begrundet og vurderes endvidere at veere i strid med metrolovens §
25 om Kgbenhavns Havns adgang til at opkraeve vandarealleje samt kan vaere i strid med
konkurrencelovens § 11, stk. 3, om forbud mod anvendelse af ulige vilkar for ydelser af samme vaerdi.

Kammeradvokaten har for Trafikstyrelsen i 2019 foretaget en vurdering af grundlaget for opkraevning
af vandarealleje, hvoraf det fremgar, at "Det fremgdr af Grundlovens § 43, at skat og afgifter ikke kan
pdlaegges uden udtrykkelig lovhjemmel. Der kan sdledes ikke opkraeves en betaling i form af en skat
eller en afgift med det formdl at skaffe staten indtaegter uden udtrykkelig lovhjemmel. § 25 i lov om
Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselskabet I/S mad forstds som en udtrykkelig lovhjemmel til at
opkreeve arealleje, uden at der er krav om, at areallejen kun méa daekke Arealudviklingsselskabets
udgifter forbundet med udlejen.”

Af Justitsministeriets vejledning om lovkvalitet, afsnit 2.7.3. Bestemmelser om skatter, afgifter og
gebyrer, fremgar det, at:



”Afgifter af skattemeaessig karakter kan efter grundlovens § 43 kun fastsaettes ved lov. Belgbet eller
beregningsmdden og hvem, afgiftspligten pdhviler, skal sdledes fremgd af selve loven.” samt om
bestemmelsen i Grundlovens § 43, at ”Bestemmelsen indeholder et delegationsforbud, sdledes at
requleringen af skatter kun kan ske umiddelbart ved lov og altsd ikke administrativt med hjemmel i
lov.”

Safremt vandarealleje saledes er en betaling for en eksklusiv brugsret med et fiskalt element skulle
lov om Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselskabet I/S eller finansloven, séledes indeholde en
fastlaeggelse af 1) belgbet for vandareallejen eller beregningsmaden og 2) hvem, afgiftspligten
pahviler. Dette er imidlertid ikke tilfaeldet. Vandarealleje kan dermed ikke med den nuvaerende
lovhjemmel kan vaere en afgift, som foreskrevet i Grundlovens § 43.

Det er endvidere bemaerkelsesveerdigt, at det fremgar af de generelle lovbemaerkninger til
metroloven, at havnedriften ikke i udgangspunktet skal give et overskud, idet:

” Arealudviklingsselskabet I/S far desuden overfart nogle forpligtelser fra henholdsvis
Drestadsselskabet I/S og Kebenhavns Havn A/S, som isoleret set ikke bidrager til selskabets overskud.
Bl.a. overtager selskabet de bolveerker, der i dag tilhgrer Kebenhavns Havn A/S, og dermed
forpligtelsen til at vedligeholde disse. Selskabet har desuden en forpligtelse til at sgrge for, at der kan
foregda forskellige aktiviteter pd og ved havnefronten udover den egentlige havnedrift, fx skabe
mulighed for, at der fortsat kan vaere sejlklubber, roklubber, arbejde for bedre badevandskvalitet,
skabe mulighed for fiskeri osv.”

Safremt By & Havn alligevel har et overskud pa havnedriften, som kan kanaliseres over i og anvendes
indenfor de kommercielle aktiviteter, som By & Havn udfgrer, er der endvidere en risiko for, at dette
kan udggre ulovlig statsstgtte i strid med EU'’s statsstgtteregler. Overdragelsen af Holmens civile
vandomrade til By & Havn, hvor By & Havn opnar en arlig indtaegt pa cirka 2 mio. kr. uden
naevnevaerdige eller dokumenterede udgifter — og uden at dette var vaeret konkurrenceudsat med et
udbud mv. - kan medbvirke til at forgge denne risiko.

| Kammeradvokatens notat af 25. oktober 2019 fremgar det, at “Det er endelig vores vurdering, at der
ikke uden udtrykkelig lovhjemmel i forbindelse med overdragelse af myndighedsomrddet kan
pdleegges indehavere af husbdde mv. i Holmens ssomrdde at betale arealleje eller gebyr.”

| et nyt notat fra Kammeradvokaten af 3. juni 2022 kommer Kammeradvokaten imidlertid frem til den
modsatte konklusion, idet Kammeradvokaten skriver, at:

“Kystdirektoratet har bedt om vores vurdering af, om By- og Havn I/S efter erhvervelse af Holmens
sgomrdde vil kunne opkraeve vandarealleje i medfgr af § 25 i lov om Metroselskabet I/S og
Udviklingsselskabet By & Havn I/S, jf. lov nr. 551 af 6. juni 2007.

Et tilsvarende spgrgsmdl om opkraevning af gebyr eller arealleje efter overdragelse af myndighedsom-
rddet er tidligere behandlet i vores notat af 25. oktober 2019 om visse retningslinjer for hdndhaevelse
af kystbeskyttelsesloven.

Efter fornyet vurdering er det vores opfattelse, at hvis arealet inden for Holmens sgomrdde
overdrages til By & Havn I/S ved udstedelse af en ny bekendtggrelse efter § 25, stk. 1, i loven, vil der
inden for omrddet kunne opkreeves en (fremadrettet) vandarealleje inden for ssomrddet. Vurderingen
er med en mindre usikkerhed. Vi har lagt til grund, at By og Havn I/S vil administrere en opkraevning
inden for rammerne af grundlovens § 43.”



AB Halvtolv finder, at spgrgsmalet om, hvorvidt metroloven indeholder tilstraekkelig hjemmel til at
opkraeve vandarealeje for Holmens civile vandomrader, og om det nuvaerende niveau for
vandarealleje er i overensstemmelse med lovgivningen, fortjener en grundig og offentlig tilgaengelig
vurdering.

Med venlig hilsen og pa vegne af bestyrelsen for andelsboligforeningen Halvtolv

Kevin Lund, formand Anne Grete Holmsgaard, naestformand



From: Janni Rasmussen <jannr@mst.dk>

Sent: 07-01-2025 08:16:36 (UTC +01)

To: ts Info <info@trafikstyrelsen.dk>

Cc: Jens Kristian Villadsen <jekv@trafikstyrelsen.dk>

Subject: Hgringssvar - Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg - Hgring over ny

Bekendtggrelse om afgraensning af Kgbenhavns Havns sgomrade (MST Id nr.: 11907473)

Til Trafikstyrelsen

Tak for jeres henvendelse vedr. Hgring over ny Bekendtggrelse om afgraensning af Kgbenhavns
Havns spomrade.

Efter modtagelse af jeres henvendelse, har denne veeret sendt i intern hgring ved bergrte
enheder.

Disse enheder er nu vendt retur med bemaerkningen om at Styrelsen for Grgn Arealomlagning og
Vandmiljg ingen bemaerkninger har til hgringen om afgraensning af Kgbenhavns Havns spomrade.

Skulle der vaere nogle spgrgsmal, er | velkommen til at kontakte undertegnede.

OBS: Vi arbejder i gjeblikket pd at fG eendret til vores nye styrelsesnavn alle steder i vores kommunikation. Vaesentlige dele af
Landbrugsstyrelsen og Miljgstyrelsen er blevet til Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg. Styrelsen hgrer under
Ministeriet for Grgn Trepart.

Venlig hilsen

Janni Rasmussen
Enhedssekretaer |Miljgvurdering og Plan

| +45 40 45 18 60 | jannr@mst.dk

Ministeriet for Gron Trepart
Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg | Tolderlundsvej 5 | 5000 Odense C | TIf. +45 72 54 40 00 |
mst@mst.dk | www.mst.dk

Séadan handterer vi dine personoplysninger



From: DEP Hgringer <hoeringer@em.dk>

Sent: 07-01-2025 08:50:42 (UTC +01)
To: ts Info <info@trafikstyrelsen.dk>; Jens Kristian Villadsen <jekv@trafikstyrelsen.dk>
Subject: FRIST 070125 EMs hgringsvar til hgring over ny Bekendtggrelse om afgraensning af

Kgbenhavns Havns sgomrade - TS j.nr. 2024-195532 (EM Id nr.: 953324)

Til Trafikstyrelsen

Erhvervsministeriet har modtaget falgende bemaerkninger til den fremsendte hering: hagring over ny
Bekendtgarelse om afgreensning af Kgbenhavns Havns sgomrade

KFST har bidraget til nedenstédende del af ministeriets hgringssvar:

Fra KFST

Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen har den 4. december 2024 modtaget Trafikstyrelsens hgring over ny
Bekendtggrelse om afgreensning af Kgbenhavns Havns sgomrade.

Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen udggr sammen med Konkurrenceradet en uafhaengig
konkurrencemyndighed. De falgende hgringsbemaerkninger afgives udelukkende som
konkurrencemyndighed.

Pa det foreliggende grundlag har Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen ingen bemaerkninger til hgringen.

Med venlig hilsen

Caroline Fynbo Carlsson
Studentermedhjaelper
Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen
Direkte +45 4171 5062

E-mail cfc@kfst.dk

B ==

Carl Jacobsens Vej 35
2500 Valby
TIf. +45 4171 5000

Det noteres, at hgringen ogsa er blevet sendt til falgende af Erhvervsministeriets styrelser: ERST, SIK,
KFST, PVS, NH, FTnet og SFS

Med venlig hilsen

e — o —
ERHVERYSMINISTERIET

ANJA SOFIA HANSEN (EM-DEP)

Direktionssekreteer
DEP Hgringer



Slotsholmsgade 10-12
1216 Kegbenhavn K

anshan@em.dk

TIf. 33923350
Mobil +4591 3370 25
EAN 5798000026001

Erhvervsministeriet er ansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, vi modtager om dig. Du kan laese mere om, hvordan vi
behandler dine personoplysninger pa vores hjemmeside em.dk/privatlivspolitik.

Erhvervsministeriet ggr opmaerksom pa, at denne e-mail og eventuelle vedhaeftede filer er fortrolige. Hvis du ikke er den tilsigtede
modtager, bedes du straks underrette afsenderen ved at besvare denne e-mail og derefter slette e-mailen. Hvis du har modtaget denne
e-mail ved en fejl, skal vi g@re klart, at enhver form for kopiering, offentliggerelse eller distribution af denne e-mail kan veere ulovlig.

Fra: Jens Kristian Villadsen <jekv@trafikstyrelsen.dk>

Sendt: 3. december 2024 21:42

Til: 1-DEP Erhvervsministeriets officielle postkasse <em@em.dk>; Kulturministeriet <kum@kum.dk>;
Fodevareministeriet <fvm@fvm.dk>; Forsvarsministeriet <fmn@fmn.dk>; FES <fes@mil.dk>; GST -
Geodatastyrelsens hovedpostkasse <GST@gst.dk>; $Kystdirektoratet (kdi) <kdi@kyst.dk>; MST
Miljgstyrelsens hovedpostkasse <MST@MST.DK>; SLKS hovedpostkasse <post@slks.dk>;
Sofartsstyrelsen Hovedpostkasse <SFS@dma.dk>; fko@mil.dk; Danske Regioner <regioner@regioner.dk>;
Kommunernes Landsforening <KL@KL.DK>; tmf@tmf.kk.dk; info@energinet.dk; hofor@hofor.dk; m@m.dk;
mail@refshaleoen.dk; info@byoghavn.dk; @rsted Hovedpostkasse <info@orsted.com>; Danmarks
Naturfredningsforening <dn@dn.dk>; Danske Havne og Foreningen for Danske Privathavne
<danskehavne@danskehavne.dk>; Dansk Erhverv (info) <info@danskerhverv.dk>; dof@dof.dk;
fr@friluftsraadet.dk

Emne: Hgring over ny Bekendtggrelse om afgraensning af Kabenhavns Havns sgomrade

Kaere hgringsparter
Jeg vedhaefter hgring over ny Bekendtggrelse om afgraensning af Kgbenhavns Havns
sgomrade, der inddrager Holmens Civile vande i Ksbenhavns Havn.

Hgringsfristen er 7. januar 2025, og hgringssvar kan sendes til info@trafikstyrelsen.dk, cc:
jekv@trafikstyrelsen.dk.

Venlig hilsen

Jens Kristian Villadsen
Chefkonsulent

Trafikstyrelsen

Danish Civil Aviation and Railway Authority
Carsten Niebuhrs Gade 43

DK-1577 Kgbenhavn V

TIf.: +45 4178 0215
TIf.: +45 7221 8800

jekv@tbst.dk
www.tbst.dk



From: Lars Matzen <Ihm@delinde.dk>

Sent: 07-01-2025 14:54:40 (UTC +01)

To: ts Info <info@trafikstyrelsen.dk>

Subject: Deres j. nr.: 2024-195532 — Overdragelse af Holmens civile vandarealer til By &
Havn

[EKSTERN E-MAIL] Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender.
Var opmarksom pa, at den kan indeholde links og vedhaftede filer, som ikke er sikre.

Pa vegne af Byggeselskab Mogens de Linde A/S afgives hermed haringssvar i ovenstaende sag.

Bekraeftelse pa modtagelse af neervaerende imgdeses.

Med venlig hilsen
Lars Matzen

Jens Baggesens Vej 88F, 2.
8200 Arhus N
T:86 16 57 00

M: 61240577

Byggeselskab
Mogens de Linde




Byggeselskab
Mogens de Linde

Til Trafikstyrelsen Byggeselskab Mogens de Linde A/S

CVR 35872655
Sendt pr. e-mail: info@trafikstyrelsen.dk

Hovedkontor
Jens Baggesens Vej 88F, 2.
8200 Arhus N

Afdeling Kgbenhavn
Kuglegdrdsvej 8
1434 Kgbenhavn K

delinde.dk
86 16 57 00
info@delinde.dk

Arhus, den 7. januar 2025

Vedr.: j. nr.: 2024-195532 — Overdragelse af Holmens civile vandarealer til By & Havn

Med henvisning til Trafikstyrelsens hgring om fastsaettelse af ny bekendtggrelse om afgreensning af
Kgbenhavns Havn saledes, at Holmens civile vande inddrages i havnens sgomrade og dermed overdrages til
By & Havns administration, fremsender Byggeselskab Mogens de Linde A/S (i det fglgende benaevnt BMdL)
hermed sit hgringssvar.

1. Baggrund

BMdL er et privat ejendomsselskab, som tilbage i foraret 1997 fik lov til at kebe Quintus Bastion pa Holmen
(matr.nr. 601 og 622 Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn) fra forsvaret. Quintus Bastion er en del af det
gamle befaestningsanlaeg Christianshavns Vold og var i militaereje frem til vores overtagelse af omradet. BMdL
har med stor respekt renoveret Quintus Bastion eksisterende bygninger og omdannet dem til moderne
ejerlejlighedsboliger og erhverv. Som en del af BMdL’s udvikling af omradet blev Bastionens lange bolvaerk i
2017 naensomt renoveret til et stgrre 2-cifret millionbelgb, sa det fremstar flot og autentisk.

Udenomsarealerne pa Quintus Bastion er i dag formelt ejet af Ejerforeningen Quintus Bastion, som blev
oprettet i 2017 og omfatter 42 ejerboliger, 5 erhvervsboliger og et bolveerk pa cirka 700 meter ud til
Seminegraven og Krudtlgbet, hvor der i dag er 35 pladser til husbade og enkelte pladser til lystbade.

BMdL er medlem i Ejerforeningen Quintus Bastion og har i henhold til foreningens vedtaegter eksklusiv
brugsret til bolvaerket ved Quintus Bastion til bl.a. fortgjning af fritidsbade og husbade. | over 25 ar har
bolvaerket vaeret anvendt til fortgjning af fritids- og husbade under Kystdirektoratets administration.

2. BMdL’s bemaerkninger til den pataenkte overdragelse af Holmens civile vandarealer til By & Havn

BMdL finder det problematisk og kritisabelt, at hgring om overdragelse af Holmens civile vandarealer sker pa
et ufyldestggrende og uklart grundlag, hvorved hgringen reelt bliver illusorisk for de bergrte parter.

Det star saledes seerdeles uklart, hvilke konkrete konsekvenser overdragelsen til By & Havn vil have for de
private bolvaerksejere og brugerne af de private bolvarker.
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Det eneste, der er blevet kommunikeret umisforstaeligt klart fra By & Havn, er, at By & Havn med hjemmel i
Metroloven (Lovbekendtggrelse 2023-03-16 nr. 291, om Metroselskabet 1/S og Udviklingsselskabet By &
Havn 1I/S), fremadrettet vil opkraeve en sakaldt vandarealleje for brugen af Holmens civile vandarealer.

Byggeselskab
Mogens de Linde

En sadan opkraevning er en vaesentlig forringelse og aendring af BMdL’s rettigheder og raderet som udgvet
de sidste 25 ar og udggr et vaesentligt indgreb i den private ejendomsret af ekspropriativ karakter.

Pa baggrund af det anfgrte, er det BMdL’s opfattelse, at Trafikstyrelsen ikke kan fremme fastleeggelse af
bekendtggrelsen, som overdrager Holmens civile vandarealer til By & Havn, idet hgringsmaterialet er
mangelfuldt og utilstraekkeligt, samt at overdragelsen i sig selv har ekspropriativ karakter og saledes ikke kan
vedtages via en a&ndring af bekendtggrelsen.

BMdL appellerer til, at Trafikstyrelsen foretager en grundig belysning og vurdering af konsekvenserne ved
overdragelse af Holmens civile vandarealer til By & Havn, saledes at hgring om eventuel zndring af
bekendtggrelsen kan ske pa et fyldestggrende og oplyst grundlag.

| hgringsfasen har BMdL vaeret i dialog med andre bergrte interessenter og BMdL kan pa den baggrund fuldt
ud tilslutte sig hgringssvarene fra:

a) Grundejerforeningen Holmens Gamle Badevaerft
b) Andelsboligforeningen Halvtolv, og
c) Foreningen Krudtlgbet

Med venlig hilsen
Byggeselskab Mogens de Linde A/S



From: Nanna Folke Olsen <olsen@skibsbevaringsfonden.dk>

Sent: 07-01-2025 15:48:01 (UTC +01)

To: ts Info <info@trafikstyrelsen.dk>

Cc: Jens Kristian Villadsen <jekv@trafikstyrelsen.dk>
Subject: j.nr. 2024-195532

[EKSTERN E-MAIL] Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender.
Var opmarksom pa, at den kan indeholde links og vedhaftede filer, som ikke er sikre.

Pa vegne af Skibsbevaringsfonden fremsendes hermed hgringssvar vedr. Hgring til fastszettelse af ny
bekendtggrelse om afgraensning af Kgbenhavns Havn saledes, at Holmens civile vande inddrages i havnens
spomrade og dermed overdrages til By & Havns administration.

Med venlig hilsen

Nanna Folke Olsen
Projektradgiver

SKIBSBEVARINGSFONDEN
Sundvej 9, 2.

8700 Horsens

M: +45 2080 9518
www.skibsbevaringsfonden.dk
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SKIBSBEVARINGSFONDEN
Sundvej 9, 8700 Horsens

TIf. 7565 9919

Direkte: 2081 1646
@skibsbevaringsfonden.dk
www.skibsbevaringsfonden.dk

Horsens, 06/01-2025

Att. Trafikstyrelsen

Vedr. j.nr. 2024-195532

Trafikstyrelsen har udsendt ny bekendtggrelse vedrgrende afgraensning af Kebenhavns Havn saledes,
at Holmens civile vande inddrages i havnens sgomrade og dermed overdrages til By & Havns
administration.

Skibsbevaringsfonden har falgende kommentarer:

Skibsbevaringsfonden har igennem de seneste ar haft en labende dialog med skibsejere, Kebenhavns
Kommune samt By & Havn, med henblik pa at bidrage til at skabe de bedste rammer for den sejlende
kulturarv.

Skibsbevaringsfonden har fokus pa bevarelse af den sejlende kulturarv. Kgbenhavn spiller en vigtig
rolle i den maritime kulturhistorie, og det er derfor naturligt, at dele af den sejlende kulturarv er
hjemhgrende i Kgbenhavn.

I forbindelse med overdragelse af vandarealerne til By & Havn, er det vigtigt at sikre de
bevaringsveaerdige fartgjers mulighed for fortsat at kunne benytte Kgbenhavns havn som hjemhavn.

Det er omkostningstungt at drive og vedligeholde aeldre fartgjer, og fonden ser derfor med bekymring
pa en eventuel markant stigning af omkostningerne til arealleje i forbindelse med overdragelsen.

Det er fondens hab, at den endelige l@sning for administration af vandarealerne bliver af en sddan
beskaffenhed, at det fortsat er muligt, at den sejlende kulturarv kan veere en del af Kgbenhavns havn,
til gleede for befolkningen og turismen.

Med venlig hilsen
Sven Irgens-Mgller
Forperson



From: EJERFORENINGEN QUINTUS BASTION <quintus.bastion@gmail.com>

Sent: 07-01-2025 21:12:18 (UTC +01)

To: ts Info <info@trafikstyrelsen.dk>

Cc: Jens Kristian Villadsen <jekv@trafikstyrelsen.dk>

Subject: Hgringssvar fra EF Quintus Bastion vedr.: journalnr.: 2024-195532 — Overdragelse

af Holmens Civile vandomrade til By & Havn

[EKSTERN E-MAIL] Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender.
Var opmaerksom pa, at den kan indeholde links og vedhaftede filer, som ikke er sikre.

Til Trafikstyrelsen

Med henvisning til Trafikstyrelsens hgring om fastseettelse af ny bekendtggrelse om
afgreensning af Kgbenhavns Havn saledes, at Holmens civile vande inddrages i havnens
sgomrade og dermed overdrages til By & Havns administration, fremsender Ejerforeningen
Quintus Bastion hermed sit hgringssvar pa vegne af ejerforeningen og dens medlemmer.

Ejerforeningen Quintus Bastion er en ejerforeningen og ejerforeningens omrade omfatter
ejendommen matr.nr. 601 og 622 Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn.

Ejerforeningen Quintus Bastion er opf@rt i 2017 og omfatter 42 ejerboliger, 5 erhvervsboliger og et
bolvaerk pa cirka 700 meter ud til Séminegraven og Krudtlgbet, hvor der er 35 pladser til husbade
og enkelte pladser til lystbade. Ejerforeningen Quintus Bastions bolvaerk ligger ud til Holmens
Civile vandomrade og vil dermed vaere omfattet af bekendtggrelsen. Bade vandarealet ud

for Ejerforeningen Quintus Bastions bolvaerk og selve bolvaerket vil derfor med andringen blive
underlagt By & Havns administration.

Vi er grundlaeggende imod den planlagte overdragelse af administrationen af Holmens Civile
vandomrade fra Kystdirektoratet til By & Havn.

Ejerforeningen Quintus Bastion vil samtidig gerne fremfgre en undring og kritik af, at

hverken Ejerforeningen Quintus Bastion, vores enkelte medlemmer eller Grundejerforeningen
Holmen (som repraesenterer alle grundejere pa Holmen) er blevet orienteret eller indkaldt til de i
hgringsbrevet pastaede mgder eller inddraget i en proces omkring overdragelsens konsekvenser
for vores omrade.

| hgringsfasen har Ejerforeningen Quintus Bastion veeret i dialog med andre bergrte
interessenter og vi kan pa den baggrund fuldt ud tilslutte sig hgringssvarene fra:

a) Grundejerforeningen Holmens Gamle Badeveerft
b) Andelsboligforeningen Halvtolv,
c) Byggeselskab Mogens de Linde A/S

d) Foreningen Krudtlgbet



Bekraeftelse pa modtagelse imgdeses.
Med venlig hilsen

Bestyrelsen pa vegne af medlemmerne af Ejerforeningen Quintus Bastion

Bestyrelsen
EJERFORENINGEN QUINTUS BASTION
Quintus.bastion@gmail.com




From: Ulrik Bing <ulrik@kontikibar.dk>

Sent: 07-01-2025 20:42:23 (UTC +01)

To: ts Info <info@trafikstyrelsen.dk>

Cc: Jens Kristian Villadsen <jekv@trafikstyrelsen.dk>
Subject: Journaler. 2024-195532

[EKSTERN E-MAIL] Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender.
Var opmarksom pa, at den kan indeholde links og vedhaftede filer, som ikke er sikre.

Overdragelse af Holmens Civile vandomrade til By & Havn.

Til rette vedkommende.

Mit skriv er egentlig meget venligsindet og jeg er generelt til
maritime tiltag i Kabenhavns Havn og har veeret det i 25 ar. Vi
prevede med den Bla Plan som jeg i den spaede start sad med 1.
Jeg har gennem 24 ar vaeret med til at starte lige fra Kontikibar,
feergen Ellen, Halvandet, Jubii Strandbar, Sandkassen og et hav af
andre projekter med husbade og bevaringsvaerdige skibe,
restauranter og caféer. Jeg driver og ejer stadig Kontikibar og den
bevaringsvaerdige danske faerge Ellen Sgby fra 1933. Den er
liggende ved Kulturministeriets/Arkitekskolens kajstykke. Min frygt
gar pa at lejen af det flygtige vand som flyder forbi os i kanalen og
som vi ligger i med faergen, bliver sa omkostningstungt, at vi ma
flytte. Det koster spidsen af en faerge, at holde hende synet og
sedygtig og det foregar desveerre for egne midler. Vores Badelaug
bestar af andre gamle sejlende skibe og alle keemper med
gkonomien. Jeg reekker en hand ud for den danske kulturarv og
iseer den sgdygtige af slagsen fortsat kan og skal pynte vores
smukke havn, til gavn for os k@abenhavnere, de 5000 studerende pa
Holmen og for den g-nation vi altid har veeret.

KH
Ulrik Bing og de stribede matroser



Ulrik Bing <ulrik@kontikibar.dk>

From:
Sent: 07-01-2025 20:53:28 (UTC +01)

To: ts Info <info@trafikstyrelsen.dk>

Cc: Jens Kristian Villadsen <jekv@trafikstyrelsen.dk>

Subject: Re: Journaler. 2024-195532

[EKSTERN E-MAIL] Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender.
Var opmarksom pa, at den kan indeholde links og vedhaftede filer, som ikke er sikre.

Beklager ulejligheden med nu med vedhaftning fra Skibsbevaringsfonden. Vh. Ulrik

<ulrik@kontikibar.dk>:

Den 7. jan. 2025 kl. 20.42 skrev Ulrik Bing

19.38 tirs. 7. jan.
Hele siden
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Det meddeles hermed, at SKIBSBEVARINGSFONDEN har erklzeret motorfeergen ELLEN FEIG for
bevaringsvardigt fartoj.

Formilet med dennc erklzring er at bevare skibet som et varigt kulturminde.

dligeholdelse og ile fremtidige restaurerin, i

g ’ g skal derfor ske

med de traditioner, der hidtil har ligger 1il grund h ¢
lengere sigr kan bevare skibets oprindelige kva.'i.'eler_gg el o

Fartojets

o

e AL O sttt
ﬁr:&;r; gg:ﬁ; “Aj \;sgr;kgs [I;&a[-)-Sﬂby. 1 1960 solgtes ELLEI‘?E?T‘\J:;S;[:S:;:;:: -l-) th‘Lemn:, ;L;Zrlli(:':edc
é ;fz;;b;'% rgcn solgt til konsortium der enskede at sejle charter med skibet, som nu omdabtes 1il
:::ﬁ::;'bigdz,s‘mm var udstyret med en 375 HK dieselmotor, var af den gammeldags type fra
F;a;;g-en eridagiprivat eje, og der arbejdes pi at bringe den tilbage til det oprindelige udseende fra

Overdragelse af Holmens Civile vandomrade til By &

Havn.



Til rette vedkommende.

Mit skriv er egentlig meget venligsindet og jeg er generelt
til maritime tiltag i Kebenhavns Havn og har veeret det i 25
ar. Vi prgvede med den Bla Plan som jeg i den spaede
start sad med i.

Jeg har gennem 24 ar vaeret med til at starte lige fra
Kontikibar, feergen Ellen, Halvandet, Jubii Strandbar,
Sandkassen og et hav af andre projekter med husbade og
bevaringsvaerdige skibe, restauranter og caféer. Jeg
driver og ejer stadig Kontikibar og den bevaringsveerdige
danske feerge Ellen Sgby fra 1933. Den er liggende ved
Kulturministeriets/Arkitekskolens kajstykke. Min frygt gar
pa at lejen af det flygtige vand som flyder forbi os i
kanalen og som vi ligger i med faergen, bliver sa
omkostningstungt, at vi ma flytte. Det koster spidsen af en
feerge, at holde hende synet og s@dygtig og det foregar
desvaerre for egne midler. Vores Badelaug bestar af andre
gamle sejlende skibe og alle keemper med gkonomien.
Jeg raekker en hand ud for den danske kulturarv og iseer
den sgdygtige af slagsen fortsat kan og skal pynte vores
smukke havn, til gavn for os kgbenhavnere, de 5000
studerende pa Holmen og for den g-nation vi altid har
veeret.

KH
Ulrik Bing og de stribede matroser



From: Morten Milthers <morten@milthers.dk>

Sent: 05-01-2025 23:16:32 (UTC +01)

To: ts Info <info@trafikstyrelsen.dk>

Cc: Jens Kristian Villadsen <jekv@trafikstyrelsen.dk>
Subject: By&Havn og vandarealleje

[EKSTERN E-MAIL] Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender.
Ver opmarksom pa, at den kan indeholde links og vedhaftede filer, som ikke er sikre.

Jeg har restaureret den gamle Ostebaad der siden 1928 har haft kajplads i Kebenhavns Havn.
Skibet er nu forhalet til Nyhavn i forventning om den kommende prisstigning hvis B&H overtager de civile vandarealer
pa Holmen.

Vi er mange bédejere der i snart mange ar har kempet mod B&H’s enske om at overtage de civile vandarealer pa
Holmen.

Det er lykkedes os at stoppe B&H’s overtagelse i et par ar, men nu trues vi igen.
Vi betragter By&Havn som en offentlig myndighed, de skal derfor opkrave i forhold til deres konkrete udgifter.

Kyst Direktoratet erklerede pa et mede tidligere, at de ikke har haft eller har nogen serlige udgifter ved deres
administration af de civile vandarealer p4 Holmen.

Det skal ogsa fastslaes at alle skibe i det neevnte omrade og i resten af B&H’s omrade betaler kajleje til ejerne af kajerne
og at samme ejere har vedligeholdspligten og udgifterne til samme, B&H yder intet til vedligehold, vand&strom
forsyning eller handtering af affald.

B&H har i folge Metroloven ret til at opkraeve vandarealleje, det ber forstaes som en vandarealleje der er ens for alle
brugere af havnen og ikke som B&H opkraver, hvor husbade skal betale for minimum 150m2 ( der er kun ganske fa
husbade der er pa den storrelse) og erhvervsskibe og restaurationsskibe skal betale meget hoje rater.

Hvis B&H for magt som de har agt ender havnen snart som et tomt hul i vandet, uden lystbade, gamle sejlskibe,
husbéde (kun de rigeste vil kunne betale de exorbitante belob) og sejlende charter skibe.

At B&H opkraver etageareal leje og til mange forskellige satser er der ikke lovhjemmel for!

Endvidere paberaber B&H sig at der skal vare ens vilkar for alle brugere af havnen men virkeligheden er at det er
meget vilkérligt hvad diverse fartgjer rundt omkring i havnen bliver afkrevet.

Vi har segt om agtindsigt om dette emne uden held, det vil B&H ikke levere...

Vi ensker alle en levende havn med mange forskellige fartejer, B&H onsker tilsyneladende kun kajakker, padleboards
og Goboats.

Vi er mange der kaemper for at have en levende havn, B&H tenker kun politisk og administrativt uden en reel forstaelse
for at bevare den maritime kulturarv.

B&H har pa trods af mange udmeldinger om at ville skabe bedre vilkér for husbade og de sejlende skibe endnu ikke
skabt noget, ud over planer om flere broer der vil gere vores gamle havn endnu mere utilgengelig.

Jeg haber at der nogen kompetente og beslutningsdygtige mennesker der kan se meningen med at Kebenhavns Havn
skal vedblive med at vare en havn, altsé en levende havn fyldt med skibe, til glaede for os alle!

Kind regards
Morten Milthers



Morten Milthers Consult ApS
20995977



