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1. Indledning

Turismeerhvervet bidrager vaesentligt til den danske samfundsgkonomi. Det er vigtigt, at turismeerhvervet og
de rekreative muligheder i kystomraderne understattes af kommunernes planleegning, samtidig med at der
tages hensyn til natur, landskab og miljgmaessige veerdier. En del af turismeerhvervet udgares af udlejning af
glampingenheder.

Vejledningen har til formal at beskrive rammerne for etablering af glampingenheder i forhold til planloven
og sommerhusloven. Vejledningen beskriver de geeldende muligheder for etablering af glamping, herunder
praksis.

Vejledningen er udarbejdet af Plan- og Landdistriktsstyrelsen. Den retter sig mod kommunerne, ligesom den
kan veere til inspiration for ivaerksaettere og turismevirksomheder.

Etablering af glampingenheder er omfattet af planlovens regler, og erhvervsmaessig udlejning til ferie- og fri-
tidsformal af glampingenheder er omfattet af sommerhuslovens eller campingreglementets regler. Vejledningen
beskriver hver regelsaet for sig i to hovedafsnit.

Afsnit 2 beskriver kort definitioner og myndigheder.

Afsnit 3 beskriver planlovens regler. | afsnittet beskrives dels regler for planlaegning til ferie- og fritidsformal, dels
planlovens landzoneregler, herunder bestemmelsen i planlovens § 35#8tk. 11.

Afsnit 4 beskriver sommerhuslovens og campingreglementers regler

Afsnit 5 beskriver kort gvrig Felevant lovgivaing, dérhgrer under andre ministeriers ressortansvar. Denne
lovgivning er derudover ikke omfattet af \vejledningen. En undtagelse hertil er de szerlige regler om strandbe-
skyttelseslinjen og campingpladsers muligheder for at opna dispensation fra Kystdirektoratet, der er beskrevet
(afsnit 4.4.3).

Figurerne, der er medtaget i vejledningen, er skitser af typiske situationer i forhold til planlovens, sommerhuslo-
vens og campingreglementets regler under naermere angivne omstaendigheder, der er beskrevet i teksten. Da
der i alle sager skal foretages en konkret vurdering af den ansvarlige myndighed med inddragelse af relevante
hensyn, vil projekter, der umiddelbart synes at ligne eksemplerne, ikke automatisk kunne fa en tilladelse fra
myndighederne.

Herudover er der i bilag 1 en skematisk oversigt over, hvilke regler i planloven, sommerhusloven og cam-
pingreglementet etablering af glampingenheder er omfattet af i forskellige situationer.
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2. Definitioner og myndigheder

Der er ikke en definition i gaeldende regler pa glamping. Begrebet er ikke defineret i lovgivningen, men bruges
af mange aktgrer — bade af campingpladser og andre udbydere af overnatningstiloud - pé ret forskellige typer
af overnatningsenheder, der derfor kan variere fra sag til sag.

Ifalge Den Danske Ordbog er ordet glamping en sammentraekning af ordene "glamour” og "camping” og daek-
ker over en "luksurigs og komfortabel form for camping, hvor det traditionelle, ngdtarftige udstyr er erstattet
med finere og mere stilfuldt mgblement, kakkengrej mv."

Det anvendes af udbydere af overnatningstiloud om forskellige typer af enheder, der feks. kan vaere et luksustelt
med inventar og fast treeterrasse som bund, og det kan veere sdkaldte "tiny houses’, eller ombyggede cirkus-
vogne, traetophytter m.m. En glampingenhed kan saledes se ud pa mange mader, og i mangel af en definition,
er det op til den ansvarlige myndighed konkret at vurdere, hvad der i det givne tilfeelde er tale om, og dermed
hvilke regler det pdgeeldende glampingprojekt er omfattet af. Den ansvarlige myndighed er kommunen, nar
overnatningskonceptet er omfattet af planloven og campingreglementets regler, mens Plan- og Landdistrikts-
styrelsen er myndighed, ndr projektet er omfattet af sommerhuslovens regler om udlejning af hytter/huse eller
husrum, eller hvis glampingenheden udlejes som supplement til hoteldrift.

| vejledningen anvendes begrebet glamping om selve turismeformen, mens glampingenhed stér for de telte
(luksustelte, treetophytter og andre konstruktioner), man overnatter i.

Ansgger, der gnsker at etablere og udbyde leje af glampingenheder, har mulighed for at henvende sig enten
til kommunen eller til Plan- og Landdistriktsstyr&lsen for lat fa vejledning'om, hvilket regelsaet der geelder i det
enkelte tilfselde.

Fig. 1: Eksempel pd glampingenhed
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3. Planloven

3.1 Planlovens regler for arealanvendelse

Der er i forhold til planlovens regler gode muligheder for etablering af glampingenheder. Reglerne gennemgés
naermere nedenfor. Dog geelder som hovedregel, at der ikke kan etableres glampingenheder i det dbne land
uden tilknytning til eksisterende bebyggelse, uanset om det sker pa baggrund af planleegning eller landzone-
tilladelse.

Konkrete projekter kan enten realiseres p& baggrund af planlaegning (kommuneplanrammer og lokalplan), eller
landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, hvis der er tale om enkelttilladelser til mindre projekter.

Kommunerne udarbejder i henhold til planloven en kommuneplan, der fastleegger en hovedstruktur med
retningslinjer og rammer for arealanvendelsen og regulering af bebyggelse. Det geelder for alt fra byudvik-
ling (boliger, erhvery, offentlige formal m.v.) og turisme til rekreative formal, tekniske anleeg m.v. Det sker pa
baggrund af en afvejning af de forskellige arealmaessige interesser (landskab og natur, miljigmaessige hensyn,
hensyn til jordbrugsinteresser m.v.). Herudover gaelder generelt, at et af hovedforméalene bag zoneinddelingen
(planlovens & 34) er at undga spredt bebyggelse og anleeg i det dbne land.

Kommunens planlaegning ma ikke veere i strid med de nationale interesser, jf. planlovens § 29, stk. 1. De nationale
interesser fremgar af Oversigt over nationale interesser i kommuneplanlegningen.!

Der geelder seerlige regler for planlaegning i kystngerhédszonen, herunder for udleeg af arealer til ferie- og
fritidsformal, jf. planlovens §§8 5 a og 5 b, Det,sammie geelderfor kommunernes landzoneadministration, jf. § 35,
stk. 3. Kystnaerhedszonen er fastlagtii planloven.

Det er kommunen, der er planmyndighed, og som derfor fastlaegger anvendelsen af arealer til forskellige
formal. Det er ogsd kommunen, der er landzonemyndighed. Kommunens afggarelser om planlaegning og
landzoneafggrelser kan paklages til Planklagenaevnet. For planlaagning kan der dog alene klages over retlige
forhold.

3.2 Planlaegning for udlzeg til ferie- og fritidsformal

Kommuneplanlaegning

Det er kommunen, der i kommuneplanen fastleegger anvendelsen af arealer, herunder udleeg af arealer til ferie
og fritidsformal. Kommunen skal sdledes fastlaegge retningslinjer for udleeg/anvendelse til ferie- og fritidsformal,
jf planlovens § 11 a, stk. 1, nr. 9.

| forhold til planleegning for arealer til glampingenheder geelder principielt de samme forhold som for planleeg-
ning til @vrige ferie- og fritidsanleeg.

1Se: Oversigt over nationale interesser i kommuneplanlsegning, Plan- og Landdistriktsstyrelsen 2023
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Hvis kommunen gnsker at planlaegge for arealer, der muligger etablering af bl.a. glampingenheder (feks. pd/
ved en campingplads eller i tilknytning til en stgrre turistattraktion), skal kommunen udarbejde kommuneplan-
rammer for lokalplanleegningen.

| kystnaerhedszonen ma der kun inddrages nye arealer, hvis der er en seerlig planleegningsmeessig eller funkti-
onel begrundelse for kystneer placering (planlovens § 5 b, stk. 1, nr. 1).

For planlzegning for arealer til ferie- og fritidsanleeg i kystnaerhedszonen geelder herudover, at anleeggene skal
lokaliseres efter sammenhaengende turistpolitiske overvejelser og kun i forbindelse med eksisterende bysamfund
eller stgrre ferie- og fritidsbebyggelse, jf. planlovens § 5 b, stk. 1, nr. 4. Dette geelder ogséa i udviklingsomréder,
Jjf planlovens § 5 b, stk. 2. Kystnaerhedszonen er en ca. 3 km bred zone, som er konkret fastlagt i planloven.

En sammenfattende turistpolitisk redegarelse kan veere et redskab til prioritering og placering af nye ferie- og
fritidsanleeg og dermed et led i en samlet strategi for udvikling af turismeerhvervet i kommunen. Det skal ske
under hensyn til reelle behov og realistiske forventninger om udviklingen i den regionale og lokale turisme.

Ved eksisterende bysamfund forstas byer, der indgér i kommunens bymgnster (dvs. byzonebyer). Ved stgrre
ferie- og fritidsanleeg forstds i almindelighed bebyggelser med et omfang, som sikrer, at det nye ferie- og
fritidsanleeg ikke vil virke dominerende i forhold til eksisterende forhold. Starre ferie- og fritidsanleeg omfatter
feriehoteller, feriecentre, campingpladser, vandrerhjem, lystbddehavne, golfbaner, sommerhusomrader o. lign.

Uden for kystneerhedszonen geelder planlovens almindelige principper for arealanvendelse. Et af de grundleeg-
gende principper bag zoneinddelingen er, at der ikke skal ske spredtBebyggelse i det dbne land. Ogsé her er
det derfor udgangspunktet, at udleeg af nye arealer til ferie- ogyfritidsformal kan placeres i landzone, men skal
placeres i forbindelse med eksisterende bysamflindieller starre ferie+og fritidsanlaeg. Nye ferie- og fritidsformal
kan sdledes ikke placeres i det dbnefland.

Der kan sdledes feks. planleeggas fognye arealer til camping, herunder glampingenheder, i tilknytning til feks.
byer og starre ferie- og fritidsbebyggelser i landzone under hensyn til gvrige interesser (landskabs- og naturin-
teresser, jordbrugsinteresser m.v,).

Kommunen har sédledes mulighed for at planleegge til glampingformal pa eksisterende campingpladser, som
vist p& fig. 2. Inden for afgreensningen af den eksisterende campingplads er der vide rammer for, hvor der kan
etableres glampingenheder. Der kan dog i lokalplanen veere begraensninger for arealanvendelsen. Kommunen
skal 0gsad veere opmeerksom pd, at der kan veere behov for en aendret udlejningstilladelse efter campingreg-
lementet, hvis etablering af de nye glampingenheder ikke kan ske inden for rammerne af den eksisterende
udlejningstilladelse. Se afsnit 4.2.5.

For s& vidt angar beskrivelse af praksis i relation til strandbeskyttelseslinjen, se afsnit 4.3.2.

Kommunen har ogsa mulighed for efter en konkret vurdering i forhold til de forskellige interesser i omradet at
planleegge for udleeg af omrade til glampingenheder ved udvidelse af eksisterende campingpladser som vist
pa fig. 3.
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Fig. 2: Glamping pa eksisterende campingplads
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Fig. 3: Glamping pad areal véd udvidelse afeksisterende campingplads

Kommunerne kan endvidere planlgggge for nye campingpladser i forbindelse med eksisterende bysamfund (se
fig. 4) eller andre starre ferie- og fritidsanleeg (se fig. 5 og 6). De nye arealer skal indpasses i kystlandskabet og
som hovedprincip lokaliseres bag eksisterende bebyggelse/campingplads?.

Far udlejning, indretning og benyttelse af en campingplads skal der opnés tilladelse fra kommunen i henhold til
campingreglementets regler. Laes mere herom i afsnit 4.2 og 4.3.

Udlejning af glampingenheder til ferie- og fritidsformal uden for campingpladser kan efter omstaendighederne
veere omfattet af kravet om forudgdende udlejningstilladelse efter lov om udlejning af fast ejendom til ferie- og
fritidsformal m.v. og campering m.v. (sommerhusloven). Der henvises til afsnit 4.4. og 4.5.

2 Se Vejledning om planleegning i kystomraderne, Miljgministeriet 1995 og Oversigt over nationale interesser i kommuneplanleegning, 2023, pkt. 3.2.2.
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Fig. 4: Udleeg af areal til glamping ncer eksisterende bysamfund

| ig. 4 forudseettes den eksisterende by at veere en byzoneby, hvis arealet ligger i kystnaerhedszonen (som
felge af planlovens § 5 b, stk. 1, nr. 4). Uden for kystneerhedszonen vil der ogsé kunne planlaegges for et areal
til glampingenheder i tilknytning til en landzonelandsby. | eks erné\béde i fig. 4 og 5 kan det nye areal til

glampingenheder forblive i landzone. KA

Kyst

Fig. 5: Udleeg af areal til glamping ncer eksisterende starre ferie- og fritidsanleg

(her eksisterende sommerhusomrdde)
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8 transportable campingenheder

Lysthadehavn

; 5 § e
F ; 9 °
Fig. 6: Mindre campingplads med glamping.. tilk nmg&rre ferie- og
fritidsanlceg (her en stgrri f avn) P

Hensigten med lokaliseringskravet er ud over at undgé spredt bebyggelse i det dbne land ogsa at understgtte
det eksisterende bysamfund eller den eksisterende ferie- og fritidsbebyggelse.

Som det fremgar i afsnit 4.2 er det hovedreglen, at en campingplads skal have mindst 100 enheder, og at max
40 % heraf mé& vaere campinghytter (herunder medregnes glampingtelte med fast bund som udgangspunkt).
Der kan dog ogsa etableres campingpladser med plads til mindre end 100 enheder i tilknytning til feks. et
vandrerhjem, hvor de eksisterende faciliteter kan udnyttes. Men det er en forudsaetning, at der ikke herved sker
en spredning af sma campingpladser i det &bne land.

Om kommuneplanlaegning generelt henvises til Vejledning om kommuneplanlegning?.

3 VEJ nr. 9756 af 15/05/2008. Se pa Retsinformation: https://www.retsinformation.dk/eli/retsinfo/2008/9756 eller pa Planinfo.dk: https://www.retsinformation.dk/eli/retsinfo/2008/9756
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Lokalplanleegning

Et projekt kan efter omsteendighederne forudseette lokalplanlaegning (lokalplanpligt), jf. planlovens § 13, stk. 2.
Det vil veere tilfeeldet, hvis det gnskede projekt medfarer veesentlige aendringer i det bestaende milja. Lokal-
planlaegningen skal i givet fald tilvejebringes i overensstemmelse med planlovens regler herom, jf. Vejledning
om lokalplanlcegning*.

Kommunen kan ogsa veelge at udarbejde lokalplan, selv om et projekt ikke er lokalplanpligtigt.

Der kan dog ikke lokalplanleegges for forhold, som ikke vil kunne gennemfgres p& baggrund af en landzone-
tilladelse med henblik pa at tilsideseette et afslag hertil, medmindre afslaget alene er begrundet i, at forholdet
er lokalplanpligtigt®.

Bonuslokalplaner

Hvis kommunen planleegger for arealer til glamping i landzone, kan kommunen veelge at give lokalplanen
bonusvirkning. Det betyder, at lokalplanen erstatter den ellers ngdvendige landzonetilladelse (om landzonereg-
lerne — se afsnit 3.3).

Det er en betingelse, at det i lokalplanens bestemmelser udtrykkeligt angives, hvilke tilladelser der anses for
meddelt, jf. § 36, stk. 1, nr. 6, herunder ogsé evt. betingelser svarende til, hvad der ville veere stillet i tilsvarende
landzonetilladelse.

Klagemyndighed

Planklagenaevnet er klagemyndighed i forhold tilietlige sp@rgsmalvedr. kommune- og lokalplanlaegningen.

3.3 Planlovens landzoneregler

Planlovens § 35, stk. 1. | landzoner mé& der ikke uden tilladelse fra kommunalbe-
styrelsen foretages udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske zendring i anven-
delsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. dog §§8 5 u og 36 - 38.
Ved kommunalbestyrelsens tilladels efter 1. pkt. kan der leegges seerlig veegt pa
kommuneplanens retningslinjer for omdannelseslandsbyer, jf. § 11 a, stk. 1, nr. 24.
Ved kommunalbestyrelsens tilladelse efter 1. pkt. kan der endvidere laegges seerlig
veegt pa en udviklingsplan, jf. § 5 b, stk. 10).

4 VEJ nr. 9922 af 28/09/2009. Se pa Retsinformation: https://www.retsinformation.dk/eli/retsinfo/2009/9922 eller pa Planinfo.dk: https://planinfo.dk/Media/637915963709392540/vejledning_om-

lokalplanlaegning_hwu%20(1).pdf
5 Se U.2008.129/2H
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Efter planlovens § 35, stk. 1, m& der i landzone som hovedregel ikke uden tilladelse fra kommunen (landzonetil-
ladelse) foretages udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse
og ubebyggede arealer. Hovedformalet er at forhindre spredt bebyggelse i det &bne land. Omréder i landzone
skal sdledes som udgangspunkt frinoldes for anden spredt bebyggelse m.v. end den, der er ngdvendig for
driften af landbrug, skovbrug eller for udgvelse af fiskerierhvervet.

Ved bedgmmelsen af den enkelte ansggning om landzonetilladelse til etablering af nye glampingenheder
foretager kommunen en konkret vurdering og afvejning med udgangspunkt i planlovens formal og hensynene
bag lovens landzoneregler.

Den konkrete vurdering kan omfatte en raekke forskellige hensyn ud over det generelle hensyn om at undgé
spredt bebyggelse, bl.a. hensynet til jordbrugsinteresser, natur- og landskab, vaekst og udvikling samt rekreative
interesser. De enkelte hensyn vil, atheengigt af den konkrete sag og de stedlige forhold, indgd med varierende
vaegt i kommunens vurdering. | vurderingen indgar ogsa overvejelser om afggrelsens betydning for fremtidige
lignende sager (preecedens).

Opstilling af glampingenheder, herunder traetophytter, vil som udgangspunkt kraeve landzonetilladelse’. Kom-
munen tager i det enkelte tilfaelde stilling til, om etablering af glampingenheder kraever landzonetilladelse, og
om der ud fra en konkret vurdering er grundlag for at meddele en s&dan tilladelse.

Kravet om landzonetilladelse geelder ogsa uanset, om der er tale om en transportabel eller flytbar konstruktion.
lkke fast placeret byggeri, som jeevnligt flyttes rundt pa et bestemt areal, kan ogsa kreeve landzonetilladelse.
Kommunen skal ved vurderingen lazegge veegt pa, om der erdale”om en fast konstruktion, der opsaettes i
leengere tid af gangen og ikke er af rent forbigdende art!

Der antages at geelde en bagatelgragnseifor, hvad der udlgser krav om landzonetilladelse, idet der kan veere tale
om bebyggelse eller aktiviteter af et s bagraenset'emfang?, at det ikke har betydning i forhold til de hensyn, der
varetages med landzonereglerne, En'sddan bagatelgreense har dog et sneevert anvendelsesomrade i praksis
og vil som udgangspunkt ikke vaere relevant for etablering af glampingenheder. Ved vurderingen kan der
leegges vaegt pa, om glampingenheden gnskes opstillet fast eller i en laengere periode, herunder om det @nskes
opstillet tilbagevendende, samt pa teltets starrelse og konstruktion.

Er opstillingen af glampingenheder kortvarig (iflg. praksis under seks uger), kan det dog betyde, at forholdet
ikke anses for omfattet af planlovens krav om landzonetilladelse. En anvendelse, der er kortere end seks uger,
men som gentages jeevnligt, kreever som udgangspunkt landzonetilladelse’.

Efter planlovens § 35, stk. 3, ma der for arealer i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomréder, jf lovens § 5 a,
som udgangspunkt kun meddeles landzonetilladelse, hvis det ansggte har helt underordnet betydning i forhold
til de nationale planleegningsinteresser i kystomraderne. Det betyder bl.a., at de landskabelige, naturmaessige
og rekreative interesser, der er knyttet til kystnaerhedszonen, skal tilleegges seerlig betydning™®.

6 Se feks. Planklagenaevnets afggrelse sag 21/00406

7 Se bl.a. PKNO nr. 24

8 Se Planklagenaevnets afgarelse sag 22/00700

9 Se Planklagenaevnets afgarelse sag 22/00700, hvor naevnet fastslar, at tilbagevendende opstilling af et glampingtelt kraever landzonetilladelse.
10 Se feks. Planklagenaevnets afgarelse sag 22/00700

VEJLEDNING OM GLAMPING |

10



PLAN- OG LANDDISTRIKTSSTYRELSEN

Planlovens § 35, stk.3. For arealer i kystneerhedszonen uden for udviklingsom-
réder, jf § 5 a, ma tilladelse efter stk. 1 kun meddeles, hvis det ansaggte har helt
underordnet betydning i forhold til de nationale planleegningsinteresser i kystom-
réderne, jf dog §§ 4 a og 5.

Hvis der gnskes landzonetilladelse til opstilling af glampingtelte inden for en afstand af 300 m fra skove, skal
kommunen varetage hensynet til skoven som landskabselement og til arealer langs skoven som levesteder for
planter og dyr i forbindelse med administration af landzonereglerne™.

De almindelige landzoneregler i planloven forhindrer ikke, at kommunen efter en konkret vurdering meddeler
landzonetilladelse til etablering af glampingenheder. Dette forudsaetter dog, at det ansggte er foreneligt med
de hensyn, der skal varetages med landzonereglerne, og praksis er som fglge heraf restriktiv. Udgangspunktet
er at undga spredt bebyggelse i det dbne land, ligesom der skal tages hensyn til bl.a. landskab og natur. Ny
bebyggelse i det &bne land (herunder opstilling af glampingenheder) skal placeres i tilknytning til eksisterende
bygninger, s& ejendommens bygninger og feerdselsarealer udgar en hensigtsmaessig enhed og placeres under
hensyntagen til bl.a. landskab og natur'.

Efter praksis anses en bygning normalt for at have tilknytning til efendommens hidtidige bebyggelsesarealer,
hvis afstanden er op til ca. 20 meter. Det er dog altid en konkret vurdefing. Der laegges ved vurderingen ogséa
veegt pd, om glampingenhederne placeres inden for demynatutlige afgreensning af ejendommens haveareal™,
og at de derfor vil medfare en begraenset pavirkning af landskabet. Der kan efter omsteendighederne gives
landzonetilladelse til smabygninger, fhefunderiglatapingtelte, selv'om disse ikke ligger i umiddelbar tilknytning
til det @vrige byggeri pa ejendemmen. Det ef eni forudsaetning, at der er tale om smabygninger, som harer
naturligt hjiemme i en have, ogisom har'en beskeden starrelse og hgjde, samt at haven har en saedvanlig
starrelse og en veldefineret afgraensning, feks. i form af vej, haek, hegn, traeeer ellign'.

Det falger séledes af det generelle hensyn om at undgé spredt bebyggelse og af Planklagenaevnets praksis,
at der som udgangspunkt ikke kan etableres glampingenheder, herunder treetophytter', uden tilknytning til
ejendommens eksisterende bebyggelsesarealer.

Det forhold, at glampingenheden ikke vil vaere synlig fra offentlige stier m.v, kan ikke opveje de planlaegnings-
maessige og landskabelige hensyn'®.

Det er bebyggelsesarealerne pa den ejendom, glampingenhederne skal opfares pd, der tages udgangspunkt
i, og ikke bygninger pa en naboejendom?’. Hvis ejendommens bebyggelse ikke ligger samlet, skal der ved de
hidtidige bebyggelsesarealer forstas de arealer, hvor hovedparten af ejendommens bygninger ligger'®.

11 Se naturbeskyttelseslovens §§ 17, stk. 1, og 17, stk. 2, nr. 5

12 Se feks. Planklagenaevnets afggrelse 22/11690, 22/11692 og 22/16131.

13 Se feks. Planklagenaevnets afgarelse 21/12587.

14 Se feks. Planklagenaevnets afgarelse 21/12587.

15 Se feks. Planklagenaevnets afgarelse 21/00406.

16 Se feks. Planklagenzevnets afggrelse 22/00360.

17 Planklagenaevnets afgarelser, feks. 21/11255.

18 Se feks. Vejledning om landzoneadministration s. 37, Planklagenaevnets afgarelser, feks. 22/00700 og 21/11255
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Det abne land .
Gardsplads

Fig. 7: Eksempel pd etablering af glampingenheder i tilknytning til
bygningerne pa gard eller nedlagt landbrug med bed & breakfast

Fig. 7 viser eksempel pé etablering af glampingenheder pé en gérd eller et nedlagt landbrug, hvor glampingen-
hederne etableres i tilknytning til eksisterende bebyggelse pé& ejendommen og inden for naturlig afgraensning
af eksisterende have.

20m 20m 20m

Fig. 8: Eksempel pé etablering af glampingenheder i tilknytning til
hidtidige bebyggelsesarealer

Fig. 8 illustrerer et eksempel pd, hvornar der er tale om glampingenhederne i tilknytning til eksisterende bygning
i forhold til planlovens landzoneregler. Figuren viser ogsa, at der som udgangspunkt ikke kan forventes landzo-
netilladelse til etablering af glampingenheder, som ikke ligger i tilknytning til den eksisterende bebyggelse (her
vist placeret pa reekke uden for haven og markeret med minus).

For at kunne udleje de glampingenheder, som er vist i fig. 8, beliggende inden for haveanlaegget, er det et kray,
at sommerhuslovens hotelbegreb er opfyldt, jf. afsnit 4.4 og fig. 14 og 15 nedenfor.
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1.5 km il show

Fig. 9: Eksempel pé etablering af glampingenheder i tilknytning til

Fig. 9 viser eksempel pd, hvor det ikke er muligt at etablere glampingenheder i forhold til en eksisterende
ejendom (bygninger og haveanlaeg).

Kommunen skal dog foretage en konkret vurdering af bl.a. landskab og terreenforhold pd stedet. Der laegges
stor veegt pé lovens almene formal, uanset at den enkelte sags betydning er begraenset. | Planklagenzevnets
afgarelser indgar derfor overvejelser om, hvilken betydning afgarelsen kan f& for fremtidige lignende sager.

Kommunens afggrelser efter planlovens § 35, stk. 1, kan paklages til Planklagenzevnet.
Planklagenaevnet har truffet en reekke afgarelser i klagesager vedrgrende placering af glampingtelte®.

Udlejning af glampingenheder til ferie- og fritidsformél kan endvidere efter omstaendighederne vaere omfattet
af kravet om forudgdende udlejningstilladelse é&ftef lov gmiudlejning af fast ejendom til ferie- og fritidsformal
m.v. og campering m.v. (sommerhusloven). Der hemyises til afshit 4.

3.3.1 Planlovens § 35, stk. 11 — glamping i tilknytning til eksisterende starre virksomheder eller
turistattraktioner

Planlovens landzoneregler indebeerer, at kommunerne generelt har begraensede muligheder for at meddele
tilladelser efter planlovens § 35, stk. 1 (landzonetilladelser), til etablering af glampingenheder uden for eksi-
sterende campingpladser og i det dbne land uden tilknytning til eksisterende bebyggelse. Det bemaerkes i
den forbindelse, at det ikke kraever seerskilt landzonetilladelse at etablere glampingenheder pd eksisterende
campingpladser.

Med henblik pa at forbedre mulighederne for at imgdekomme den stigende interesse for glamping er der med
aendringen af planloven, der tradte i kraft 1. januar 2024,% indsat en bestemmelse i planlovens § 35, der under
visse betingelser giver kommunerne udvidet mulighed for at meddele en (tidsbegraenset) tilladelse til luksustelte
el.lign. samt treetophytter:

19 Se bl.a. PKNO nr. 24.
20 Se lov nr. 1790 af 28/12/2023 om eendring af lov om planleegning og forskellige andre love.
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Planlovens § 35, stk. 11. Kommunalbestyrelsen kan meddele ftilladelse efter stk.
1 til etablering af op til 8 glampingenheder i form af luksustelte ellign. samt
traetophytter, der placeres samlet og i neerheden af eksisterende bebyggelse ved
en veletableret, starre turistattraktion eller en veletableret, starre virksomhed med
vaesentlige besggsaktiviteter, som ikke allerede omfatter udlejning af hus eller hus-
rum til overnattende geester. Tilladelsen tidsbegraenses til maksimalt 5 &r.

Ifalge bestemmelsen skal glampingenhederne etableres samlet og i neerheden af eksisterende bebyggelse
ved den pageeldende virksomhed eller turistattraktion. Det fremgér af bemaerkningerne til lovaendringen, at
afstanden fra hver enkelt glampingenhed til eksisterende bebyggelse ikke vil kunne overstige ca. 100 meter, og
at den indbyrdes afstand mellem glampingenhederne ikke vil kunne overstige ca. 20 meter.

Bestemmelsen giver kommunalbestyrelsen mulighed for (men ikke pligt til) at tilleegge hensynene til rekreative
interesser for sa vidt angdr glamping og udvikling af turismefaciliteter seerlig veegt ved vurderingen af en
konkret ans@ggning om landzonetilladelse til etablering af glampingenheder.

Det bemeerkes, at gvrige relevante hensyn, herunder til natur, landskab, jordbrugsinteresser, forsvar og bered-
skab, fortsat vil skulle indgd i kommunens vurdering og afvejning i den enkelte sag.

Af lovbemaerkningerne fremgar de naermere forudseetninger for anvendelsen af bestemmelsen i § 35, stk. 11,
som beskrevet nedenfor. Tilladelser efter § 35, stk. 471, vil’kuhne omfatte glampingenheder i form af luksustelte
ellign., der eventuelt er placeret paplatformeiafitree, samt traetophytter. Campingvogne, autocampere, hytter
med faste vaegge, bortset fra treetophytter, og'huse, herunder sékaldte tiny houses, er ikke omfattet af bestem-
melsen.

En landzonetilladelse til glampingenheder vil endvidere efter en konkret vurdering eventuelt kunne omfatte
indretninger til fremfaring af vand og el samt toilet- og badefaciliteter, hvis der er tale om indretninger af
midlertidig karakter, som ikke er vanskelige at fjerne igen. Det vil feks. kunne vaere et muldtoilet i et primitivt
skur eller en udendars bruser med bruseafskaermning.

Glampingenhederne, herunder udlejning heraf, vil skulle veere et accessorium til en veletableret, starre tu-
ristattraktion eller virksomhed, som i vaesentligt omfang, typisk dagligt, har besag af borgere og turister. Der
vil feks. kunne veere tale om dyreparker, herregérde, legelande eller fadevarevirksomheder med faciliteter fil
bes@gsturisme, som igennem en leengere periode, typisk flere &r, har vist sig at veere en veesentlig attraktion for
borgere og turister. Bestemmelsen i § 35, stk. 11, tager saledes ikke sigte pa nyetablerede virksomheder eller
nyopfgrte monumenter el. lign,. uanset en eventuel forventning om hgje besggstal.

Der vil endvidere skulle veere tale om turistattraktioner eller virksomheder, som ikke i forvejen omfatter udlejning
af hus eller husrum til overnattende gaester. Hus eller husrum omfatter, ligesom samme begreb i sommer-
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huslovens § 1, stk. 1, nr. 1, alle former for hus eller husrum, herunder enkeltveerelser, hytter mv. Udlejning til
overnattende gaester omfatter ikke udlejning til heldrsbeboelse.

Det er fastlagt i bestemmelsen om glamping i tilknytning til eksisterende starre virksomheder eller turistattrak-
tioner, § 35, stk. 11, at glampingenheder vil skulle etableres samlet og i nzerheden af eksisterende bebyggelse
ved den pageeldende virksomhed eller turistattraktion (dvs. at afstanden fra hver enkelt glampingenhed til
eksisterende bebyggelse ikke vil kunne overstige ca. 100 m, og at den indbyrdes afstand mellem glampingen-
hederne ikke vil kunne overstige ca. 20 meter).

Fig. 10 og 11 illustrerer muligheden i planlovens § 35, stk. 11, for, at en kommune kan meddele landzonetilla-
delse til etablering af glampingenheder i tilknytning til en veletableret, stgrre turistattraktion og en veletableret,
stgrre produktionsvirksomhed med vaesentlige bes@gsaktiviteter.
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’ max 100 m fra eksisterende
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A glampingenhed
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Fig. 10: Eksempel pé etablering af glampingenheder i tilknytning til
veletableret, starre turistattraktion
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Vingird med besogsfaciliteter

Det abne land

Fig. 71: Eksempel pé etablering af glampingenheder i tilknytning til veletableret,

starre produktionsvirksomhed med veesentlige besagsaktiviteter

Eksisterende bebyggelse ved den pdgeeldende virksomhed eller turistattraktion omfatter ikke en naboejendom,
som ogsa er ejet af den pageeldende virksomhed uden at indgé i driften af virksomheden.

Bestemmelsen aendrer ikke i @vrigt pa planlovens betingelser for at opné landzonetilladelse. Det betyder bl.a.,
at landzonetilladelse til etablering af glampingenheder i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader, jf.
planlovens § 5 a, ogsa for virksomheder omfattet af bestemmelsen, som udgangspunkt forudsaetter, at det
ansagte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale plamfgggningsinteresser i kystomraderne, jf.
planlovens § 35, stk. 3.

Begraensningen af anvendelsesomradetsfor 35, stk. 11, tikdetanfarte turistattraktioner og virksomheder, kravet
om tidsbegraensning af tilladelserne 8g de ovenngevnte ‘afstandskrav har samlet set til formal at begraense den
mulige pavirkning af landskabs+iog natutweérdier, som anvendelsen af bestemmelsen vil kunne fere til, og at
undga kompromittering af hovedformaélet med planlovens landzoneregler, som er at undga spredt bebyggelse
i det dbne land. Desuden forudseettes det, at kommunen ved meddelelse af landzonetilladelse til etablering
af glampingenheder vil sikre — med fastsaettelse af passende vilkar herom — at disse ikke far karakter af varig
sommerhuslignende bebyggelse, der kan udvikle sig til smé, selvsteendige sommerhusomrader.

Det forudseettes saledes, at der som udgangspunkt ikke meddeles tilladelse til glampingenheder med stabt
fundament eller andre konstruktioner, som vil veere vanskelige at fierne, at den enkelte glampingenhed som
udgangspunkt ikke har et areal over 30 - 40 m?, og at eventuelle tilknyttede udendarsarealer, feks. en treeter-
rasse, er af begreaenset starrelse. Det skal dog bemaerkes, at etablering af traetophytter typisk forudsaetter mere
indgribende konstruktionsmaessige foranstaltninger end etablering af luksustelte el.lign. pa platforme af tree.

Det forudseettes endvidere, at tilladelsen til opstilling af glampingenheder forsynes med vilkdr om, at enhederne
og eventuelle tilhgrende anlaeg skal fiernes, nar tilladelsen udlgber, eller ndr anvendelsen til det tilladte formal
ophgrer, samt i relevant omfang vilkdr om efterbehandling af arealet med henblik pé at genoprette de oprinde-
lige forhold. Der vil dog kunne sagges om forlaengelse af landzonetilladelsen.
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Forleengelse vil forudseette, at betingelserne i bestemmelsen fortsat er opfyldt, og at en fornyet afvejning af
de ovennzevnte relevante hensyn pa baggrund af de aktuelle faktiske forhold igen farer til den konklusion, at
tilladelse bar meddeles.

Bestemmelsen om glamping i tilknytning til eksisterende stgrre virksomheder eller turistattraktioner i § 35, stk.
11, eendrer ikke p3, at der — som hidtil — kan meddeles landzonetilladelse til etablering af glampingenheder i
andre situationer, hvor de hensyn og den afvejning, som i almindelighed falger af planlovens § 35, stk. 1, efter en
konkret vurdering matte give mulighed herfor. Erhvervsmeaessig udlejning af de pagaeldende glampingenheder
vil alene kunne ske inden for rammerne af de regler og den praksis, som er beskrevet i afsnit 4.4.
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4. Sommerhusloven

4.1 Baggrund og formal m.v.

Sommerhusloven blev vedtaget i 1972 som optakt til Danmarks indtreeden i De Europeeiske Feellesskaber (EF).
Loven omfatter bade heldrs- og fritidsejendomme samt arealer, der udlejes til campering (campingpladser).
Loven geelder uanset den enkelte ejendoms zonestatus, dvs. byzone, landzone og sommerhusomréde. Man
forventede, at der med optagelsen i EF ville falge et markant pres pa det danske ferieboligmarked og dermed
0gsd pa de rekreative arealer. For at begraense presset pa bl.a. nye arealudleeg til de rekreative formél blev
mulighederne for erhvervsmeessig udlejning af fast ejendom til rekreative formal veesentligt indskreenket med
et krav om szerlig udlejningstilladelse.

Sommerhusloven (lov om erhvervsmaessig udlejning af fast ejendom til ferie- og fritidsforméal m.v. og campering
m.v.)*" har som hovedformal at hindre et gget pres pé landets rekreative arealer og supplerer lov om erhvervelse
af fast ejendom, séledes at denne ikke omgéas. Sommerhuslovens regler om erhvervsmaessig udlejning, der i
dag administreres af Plan- og Landdistriktsstyrelsen, har til stadighed vaeret administreret restriktivt for at sikre,
at udlejning af fast ejendom til ferie- og fritidsformal ikke kan blive til et erhverv for ejere eller brugere.

Som udgangspunkt meddeles der sdledes ikke tilladelser til erhvervsmaessig udlejning af sommerhuse mv. Der
er dog samtidig forudsat nogle seerlige kategorier, hvor en tilladelse til erhvervelse og/eller udlejning skal kunne
lade sig gare.

| denne vejledning beskrives fglgende tre kategorierghvor der Kamsmeddeles tilladelse til erhvervsmaessig udlej-
ning af glampingenheder:

1. Udlejning af arealer til campering(campingpladser).
2. Udlejning som led i hoteldrift.
3. Udlejning til et mindre antal glampingenheder, der er etableret iht. planlovens § 35, stk. 11.

Den farste kategori er udlejning af arealer til campering som lovlig erhvervsmaessig udlejning, forudsat tilladelse
gives. Det falger af forarbejderne til sommerhusloven, at loven skal medvirke til at tilvejebringe alternativer til
den traditionelle sommerhusbebyggelse langs landets kyster, herunder campingpladser. Campingreglementet®
er udstedt med hjemmel i sommerhusloven og administreres af kommunen. Hovedforméalene med campingreg-
lementet er at sikre, at campingpladserne har en tilfredsstillende standard og ikke udvikler sig til sommerhus-
lignende omrader eller til heldrsbeboelse, samt at skabe gode rammebetingelser for campingerhvervet under
hensyn til planleegnings- og natur- og landskabsmaessige interesser. Se neermere i afsnit 4.2 og 4.3.

21LBK nr. 400 af 12. april 2024. Se Sommerhusloven (retsinformation.dk)
22 BEK nr. 319 af 28. marts 2019. Se Campingreglementet (retsinformation.dk).

VEJLEDNING OM GLAMPING |

18


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2024/400
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2019/319

PLAN- OG LANDDISTRIKTSSTYRELSEN

Den anden kategori af seerlige tilfeelde, hvor erhvervsmeaessig udlejning er forudsat at kunne lade sig ggare i
henhold til sommerhuslovens regler, er hotelvirksomhed eller virksomhed med uddannelsesmaessigt, kulturelt
eller forskningsmaessigt formal. Disse har siden sommerhuslovens vedtagelse kunnet tillades pa visse naermere
fastsatte vilkér, herunder at hotellets hytter og huse er vaesentligt mindre arealkreevende end traditionelle som-
merhusudstykninger eller feriehuse. Se neermere i afsnit 4.4.

Den tredje kategori af saerlige tilfeelde er en ny kategori, der er blevet indfart som konsekvens af den plan-
lovsaendring, der trédte i kraft den 1. januar 2024. Denne kategori omfatter projekter, der har en landzonetilla-
delse pd baggrund af planlovens § 35, stk. 1123, og hvor der kan meddeles udlejningstilladelse til et mindre antal
glampingenheder i tilknytning til en veletableret, starre turistattraktion eller til en veletableret stgrre virksomhed
med veesentlige besggsaktiviteter. Se neermere i afsnit 4.5.

Plan- og Landdistriktsstyrelsen er tilladelses- og tilsynsmyndighed for de to sidstneevnte kategorier. Plan- og
Landdistriktsstyrelsens og kommunens afggrelser efter henholdsvis sommerhusloven og campingreglementet
kan paklages til Planklagenaevnet.

| de fglgende afsnit beskrives de tre kategorier og mulighederne for at opna tilladelse til erhvervsmeaessigt at
udleje glampingenheder inden for rammerne af henholdsvis campingreglementet og sommerhusloven.

4.2 Glamping pa campingpladser
4.2.1 Rammer for tilladelse efter campingreglementet til udlejningaf arealer til campering

Campingpladser er defineret som arealer, dererhvervsmaessigt eller far et laengere tidsrum end seks uger
arligt udlejes eller fremlejes til dag-geller natepheld i campingeffeder. En campingenhed defineres som en-
ten transportabel eller ikke-transportabel. Trapsp@rtable enheder er feks. telte, campingvogne, autocampere
o. lign. mens ikke transportable‘campingefheder kan vaere campinghytter, campingveerelser og treetophytter,
Jjf campingreglementets § 1, stk. 2 og 3. Det fremgar af campingreglementets § 2, at kommunen er myndighed
i forhold til at kunne meddele udlejningstilladelse til campering.

Campingreglementet § 2. Kommunalbestyrelsen kan meddele ejere og brugere af
fast ejendom tilladelse til erhvervsmaessigt eller for et leengere tidsrum end seks
uger é&rligt at udleje eller fremleje ejendommen eller dele af denne til campering.
Stk. 2. En tilladelse efter stk. 1 ma kun meddeles, hvis campingpladsen har en ka-
pacitet pd mindst 100 campingenheder. Dette geelder dog ikke

1) for campingpladser, som var lovligt i drift den 6. februar 2000,

2) for campingpladser pa de sma ger, eller

3) hvis der foreligger ganske szerlige omsteendigheder, der gar det ubeteenkeligt
at tillade en mindre kapacitet.

23 Jf lov nr. 1790 af 28. december 2023 om aendring af planloven og visse andre love (Opfelgning af evaluering af planloven m.v.).
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Det er kommunen, der kan meddele ejere eller brugere af fast ejendom tilladelse efter campingreglementet
til erhvervsmaessigt eller for et laengere tidsrum end seks uger arligt at udleje eller fremleje en ejendom il
campering. Hovedreglen er, at kommunen kan meddele udlejningstilladelse til en campingplads, nar pladsen
har en kapacitet pa mindst 100 campingenheder, dog med visse undtagelser, jf. campingreglementets § 2, stk.2.

Udlejningstilladelsen kan bl.a. indeholde vilkdr om campingpladsens indretning og disponering og om benyttel-
sen og placeringen af de til campingpladsen tilhgrende bygninger, jf. campingreglementets § 3, stk. 1. Kommu-
nen kan desuden meddele tilladelse til opstilling af campinghytter og treetophytter, jf. campingreglementets § 4.

| campingvejledningen kan man laese mere om reglerne for campering mv.2*

4.2.2 Campinghytter

En campinghytte er defineret som en mindre beboelsesenhed, som anvendes til udlejning eller udlan til feriefor-
mal pé en campingplads, og som ikke udgar en selvstaendig ejendom, jf sommerhuslovens § 4, stk. 1. Bestem-
melsen indebaerer, at campingarealer, hvorpa der er opfart campinghytter, ikke ma udstykkes eller matrikuleres,
sdledes at der opstdr en eller flere faste ejendomme, hvorpa der er opfert en eller flere campinghytter Antallet
af campinghytter, der kan opnas tilladelse til pd en campingplads, skal overholde reglerne for "hyttekvoten”, jf.
campingreglementet § 11, stk. 2-4.

Campingreglementet § 11. Kommunalbestyrelsen kan meddele tilladelse til opstil-
ling af campinghytter p& campingpladser, herunder sammenbygning af camping-
hytter eller etablering af campingveerelser, ndr planlaegningsmaessige hensyn, og
navnlig hensynet til natur- og landskabelige veerdier, ikke taler imod.

Stk. 2. En tilladelse til opstilling af campinghytter pd campingpladser, der i sin
helhed er beliggende pa arealer, der ikke er omfattet af reglerne om klitfredning
og strandbeskyttelse i lov om naturbeskyttelse, kan omfatte indtil 40 pct. af det
tilladte antal campingenheder.

Stk. 3. En tilladelse til opstilling af campinghytter pd campingpladser, der delvist er
beliggende pa arealer omfattet af reglerne om klitfredning og strandbeskyttelse i
lov om naturbeskyttelse, kan omfatte indtil 40 pct. af det tilladte antal campingen-
heder. En tilladelse til opstilling af campinghytter p& den del af campingpladsen,
der er beliggende pa arealer omfattet af reglerne om klitfredning og strandbe-
skyttelse i lov om naturbeskyttelse, kan dog kun omfatte indtil 20 pct. af det tilladte
antal campingenheder, dog maksimalt 60 campinghytter.

Stk. 4. En tilladelse til opstilling af campinghytter pd campingpladser, der i sin
helhed er beliggende pa arealer omfattet af reglerne om klitfredning og strand-
beskyttelse i lov om naturbeskyttelse, kan kun omfatte indtil 20 pct. af det tilladte
antal campingenheder, dog maksimalt 60 campinghytter.

24 VEJ nr. 9426 af 2. juli 2020. Se Campingvejledningen (retsinformation.dk).
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Der kan séledes opstilles indtil 40 pct. campinghytter af det tilladte antal campingenheder. Hvis campingpladsen
i sin helhed ligger inden for strandbeskyttelseslinjen eller klitfredet omréde, ma der dog kun veere indtil 20 pct.
hytter, og maksimalt i alt 60 hytter af de tilladte antal campingenheder, jf. campingvejledningen afsnit 8.3.

Som konsekvens af reglerne for "hyttekvoten” skal gvrige tilladte antal enhedspladser veere tilgeengelige for
campingenheder som telte, campingvogne o. lign. eller andre transportable konstruktioner.

Campinghytters stgrrelse ma ikke overstige 45 m2 og ma ikke veere hgjere end 5 m. Campinghytter, der ligger
pa arealer, der er omfattet af reglerne om klitfredning og strandbeskyttelse, ma dog ikke overstige 30 m2 og
mé ikke vaere hgjere end 4 m, jf. campingreglementets § 11, stk. 5-8. Campinghytter skal veere placeret samlet
pé& en campingplads, jf. sommerhusloven § 4, stk. 2.

Ifglge forarbejderne til sommerhusloven kan hytter efter fast praksis eventuelt placeres i klynger med flere
campinghytter, og afstanden mellem de enkelte hytter ma normalt ikke overstige 5-6 m. Kravet har til formal at
sikre, at campingpladser bliver s lidt arealkraevende som muligt og dermed mindsker presset pa de rekreative
arealer. Samtidig sikres, at campingpladser ikke far karakter af et traditionelt sommerhusomréde, hvilket vil veere
i strid med planlovens generelle forbud mod udleeg af nye sommerhusomrader (planlovens § 5 b, stk. 1, nr. 3).
Det forudseettes, at campinghytter som udgangspunkt placeres laengst muligt landveerts, dvs. ind i landet, dog
under hensyn til de landskabelige forhold.

Formélet med bestemmelserne om campinghytter p& campingpladser er bl.a. at sikre offentligheden bredest
mulig adgang til at benytte sig af campingpladsens faciliteter, at mindske presset pd de rekreative arealer for
udleeg af nye campingpladser, ligesom det er et formal at sikre campingpladserne som en anderledes og billig
ferieform for den almindelige borger, jf. campingvejlednifigens‘aisnit 8.

Af brandsikkerhedshensyn skal, afstdnden mellem“eampinghytter veere mindst 5 m, jf campingreglementet §
16, stk. 1.

4.2.3 Glampingenheder

Der er ikke en definition i lovgivningen af, hvad der kendetegner en glampingenhed, jf. afsnit 2,. Mange typer af
glampingenheder kan rummes inden for campingreglementets regler og kan efter disse regler betragtes som
henholdsvis en transportabel campingenhed (telt eller campingvogn) eller en hytte. Sdledes kan bade luksustel-
te med eller uden fast traebund, tinyhouse med eller uden hjul, traetophytter mv. etableres pa en campingplads.

| relation til campingreglementets regler om "hyttekvoten” kan spargsmalet opsta i praksis, om et givent luksu-
stelt eller en anden type glampingenhed betragtes som en ikke transportabel enhed omfattet af reglerne for
campinghytter eller en transportabel enhed.

Det fremgar af campingvejledningen, at enhedens reelle egenskab som transportabel eller ikke transportabel,
er afggrende for, hvilken kategori campingenheden tilhgrer. Sdledes afhaenger den konkrete vurdering af, om
glampingenheden er umiddelbart flytbar. Herved forstds, om enheden umiddelbart, nemt og uden at det
ngdvendiggar en mere arbejdskreevende afmontering ellign. kan flyttes/pakkes sammen efter endt brug, jf
campingvejledningen afsnit 8.1.
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Et luksustelt med fast treebund méa sdledes omfattes af kategorien ikke -transportabel campingenhed og si-
destilles dermed med en campinghytte under den forudseetning, at et sddant telt ikke vurderes umiddelbart
flytbart som defineret i campingvejledningen. Et luksustelt uden fast bund vil som udgangspunkt i forhold til
campingreglementets regler omfattes af kategorien transportabel campingenhed.

Det er kommunen, der foretager en konkret vurdering af glampingenhedens egenskaber som transportabel
eller ikke transportabel.

Tidligere togvogne, cirkusvogne, tiny houses o. lign. campingenheder pa en campingplads vil som udgangs-
punkt omfattes af kategorien ikke transportable campingenheder, nar de feks. ikke har eller ikke leengere har
hjul pdmonteret eller i gvrigt ikke lsengere umiddelbart kan flyttes/kare vaek fra campingpladsen efter endt
brug, jf. afsnittet ovenfor. Disse vil indga i hyttekvoten, jf. campingreglementet § 11, stk. 2-4.

Hvis de pdgeeldende campingenheder har padmonteret hjul og anheengertraek, og hvis de kan registreres i
overensstemmelse med feerdselslovens almindelige regler under samme vilkér som campingvogne, tilharer de
som udgangspunkt kategorien transportable campingenheder, jf. campingvejledningens afsnit 8.1.

4.2.4 Treetophytter

Treetophytter er omfattet af definitionen af en campinghytte i campingreglementet, men i forhold til andre
campingenheder, geelder der desuden scerlige regler for etablering af treetophytter p&d en campingplads.
Kommunen kan farst meddele tilladelse hertil, nér en vedtaget lokalplan muligger dette, nar treetophytterne
er etableret uden for arealer, som er omfattet af reglerne for klitfredning og strandbeskyttelseslinjen, jf. lov om
naturbeskyttelse®, og nar planleegningsmeessige hensynimavnlig,hensynet til natur- og landskabelige veerdier,
ikke taler imod, jf. campingreglementet §.13.

Campingreglementet § 13. Kommunalbestyrelsen kan meddele tilladelse til etab-
lering af treetophytter, ndr

1) en vedtaget lokalplan muliggar dette,

2) treetophytterne er beliggende uden for arealer, som er omfattet af reglerne om
klitfredning og strandbeskyttelse i lov om naturbeskyttelse.

3) planlaegningsmaessige hensyn, og navnlig hensynet til natur- og landskabelige
vaerdier, ikke taler imod.

Stk. 2. Ved etablering af treetophytter finder kravene til antal enheder, starrelse,
hgjde og vilkar om udformning og placering, jf § 11, stk. 2, 5, 7, og 10, tilsvarende
anvendelse.

25 LBK nr. 1392 af 4. oktober 2022 med senere aendringer. Se Naturbeskyttelsesloven (retsinformation.dk)
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4.2.5 Campingpladsejers/forpagters muligheder for at etablere glampingenheder mv.

Hvis en ejer eller forpagter af en campingplads gnsker at opstille og udleje f.eks. glampingtelte med fast bund
eller treetophytter p& en campingplads, er disse omfattet af de almindelige regler for hytter p& en campingplads,
nar de ma betragtes som ikke transportable, jf. afsnit 4.2.3 ovenfor.

Inden for de ovenfor beskrevne regler i campingreglementet kan glampingenheder feks. med fast bund opstil-
les pd en campingplads under forudsaetning af, at der er meddelt en konkret udlejningstilladelse fra kommunen,
der muligger etablering af flere "campinghytter”.

Campingpladsejer/forpagter kan ogsa sage om aendret tilladelse efter campingreglementet, feks. hvis ansgger
gnsker en aendret placering af campinghytterne. Kommunen kan pa baggrund af en konkret vurdering meddele
enten tilladelse eller afslag p& ans@gningen herom. Ved vurdering af om en udlejningstilladelse - og de naermere
vilkar herfor - skal meddeles, skal der ifglge sommerhuslovens § 2, stk. 1, bl.a. laegges veegt pa hensynet til at
bevare naturveerdier, turistmaessige hensyn, de erhvervs- og beskaeftigelsesmaessige interesser og trafikale og
sanitaere hensyn. Laes neermere herom i campingvejledningens kapitel 4.

Der er allerede flere campingpladser, der i dag udlejer glampingtelte med fast bund, og disse vil veere omfattet
af reglerne for campinghytter. Hvis en campingplads feks. har tilladelse til at etablere op til 40 pct. hytter, vil
campingejer/forpagter kunne benytte (alle eller en del af) disse til glampingtelte med fast bund. Afstanden
mellem glampingenhederne skal veere 5 - 6 meter malt fra hytte til hytte. Hvis de etableres klyngevist, er det
inden for hver klynge at afstanden mellem hytterne skal veere 5 - 6 meter. Placeringen af glampingenhederne
skal desuden veere i overensstemmelse med en meddelt campingtilladelse efter campingreglementet.

Fig. 12 illustrerer et eksempel pé fire glampingenheder, 'derer placeret pa en campingplads med 5-6 meters
mellemrum ved en sg, og som Vil kunfe udlgjes pé,baggrund af en udlejningstilladelse meddelt efter cam-
pingreglementet af kommunen®.

26 Jf. naturbeskyttelsesloven § 16, ma der ikke placeres bebyggelse, campingvogne og lignende eller foretages beplantning eller aendringer i terreenet inden for en afstand af 150 m fra sger
med en vandflade pa mindst 3 ha og de vandlab, der er registreret med en beskyttelseslinje i henhold til den tidligere lovgivning. Ansgger har mulighed for at ansgge kommunalbestyrelsen

om dispensation fra sg- og &-beskyttelseslinjen, jf. naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 1. Afgarelser efter naturbeskyttelsesloven kan paklages til Miljg- og Fadevareklagenaevnet.
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Campingplads

Fig. 12: Eksempel pd en campingplads med 4 glampingenheder ved en mindre s@.

Campingplads

Fig. 13: Eksempel pd en campingplads med 5 glampingenheder samlet, og hvor
det ikke er muligt at etablere spredt beliggende glampingenheder rundt om en

mindre s@.
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Fig. 13 illustrerer et eksempel pd en campingplads med fem glampingenheder markeret med rgdt, der ligger
spredt med mere end 5-6 meters mellemrum rundt om en sg, og derfor ikke kan fa tilladelse efter campingreg-
lementets regler.

De skitserede sger i fig. 12 og 13 viser mindre sger, der ikke er omfattet af naturbeskyttelseslovens sabeskyttel-
seslinje, jf naturbeskyttelseslovens § 16. Se ogsa note 25.

4.3 Campingpladser med faerre end 100 enheder

Nogle udlejere gnsker at etablere mindre campingpladser med glampingenheder. Der er i den forbindelse
seerlige regler  for, hvornédr en kommune kan meddele tilladelse til en campingplads med feerre end 100
enheder. Undtagelsesmulighederne er fastlagt i campingreglementets § 2, stk. 2, der giver kommunen mulighed
for at meddele udlejningstilladelse til en campingplads med mindre kapacitet.

Undtagelsesmulighederne er:
1. campingpladser, der lovligt var i drift den 6. februar 2000,
2. campingpladser, der ligger pa de sma @er, eller

3. ndr der foreligger ganske saerlige omsteendigheder, der gar det ubeteenkeligt at tillade campingpladser
med en mindre kapacitet.

Som beskrevet i campingvejledningens afsnit 4.1 kan ganske,seerlige omstaendigheder feks. vaere, hvis en lille
campingplads gnskes drevet i forbindelse medienilystbadehavi'eller et vandrerhjem, hvor eksisterende faciliteter
kan udnyttes, eller i visse omrader — f.&ks.\linde'l landet — hvor der ikke er basis for en stor campingplads. Ganske
seerlige omsteendigheder kan ogsé foreligge, nér der i en gaeldende kommuneplan er dbnet mulighed herfor.
| kommuneplanen kan kommunen fastleegge retningslinjer for arealer til fritidsformal, jf. planlovens § 11 a, stk.
9. Som det fremgar af afsnit 3.2, er det dog en falge af zoneinddelingen i planloven, at der ikke sker spredt
bebyggelse i det dbne land. Etablering af nye mindre campingpladser inde i landet kan sdledes ske i tilknytning
til byer og starre ferie- og fritidsbebyggelse. Der gaelder desuden seerlige regler i kystnserhedszonen — se afsnit
32.

4.3.1 Muligheder for at fa tilladelse til at etablere glampingenheder pa mindre campingpladser

Hvis en ans@ger gnsker at etablere og udleje et areal til campering til under 100 campingenheder, herunder
til et antal glampingenheder, kan der rettes henvendelse til kommunen med henblik pa afklaring af, om det
pageeldende udlejningskoncept kan betragtes som en campingplads, og om kommunen vil meddele tilladelse
til udlejning efter campingreglementets regler.

Hvis udlejningskonceptet feks. bestar af en campingplads med 12 enhedspladser, heraf 8 til transportable cam-
pingenheder (feks. autocampere, campingvogne eller telte) og 4 glampingenheder (ikke transportable enheder,
der kan sidestilles med campinghytter), og arealet ligger i tilknytning til et vandrerhjem, en lystbddehavn, en by
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eller en stgrre ferie- og fritidsbebyggelse, vil dette som udgangspunkt kunne omfattes af campingreglementets
undtagelsesregel i § 2, stk. 2, nr. 3. Det afhaenger dog altid af en konkret vurdering i hvert enkelt tilfselde, om
kommunen vurderer, at der foreligger ganske saerlige omstaendigheder, som ggr det uproblematisk at tillade en
sédan mindre campingplads i en konkret sag.

Hvis udlejningskonceptet feks. udelukkende bestér af udlejning af et mindre antal glampingenheder eller af
treetophytter, der efter campingreglementet omfattes af reglerne for hytter, vil dette vaere i strid med reglerne
om "hyttekvoten”, jf. afsnit 4.2.2 ovenfor, og det vil ikke veere muligt at fa en udlejningstilladelse efter cam-
pingreglementet.

Fig. 6 ovenfor i afsnit 3.2 illustrerer en mindre campingplads med 12 enhedspladser (i dette eksempel ved en
lystbaddehavn), der principielt kan rummes inden for campingreglementets regler, idet antallet af glampingenhe-
der overholder reglerne om "hyttekvoten”. Etablering og udlejning af en sédan campingplads forudsaette dog
altid en tilladelse hertil fra kommunen i henhold til campingreglementets regler.

4.3.2 Udvikling af campingpladser inden for strandbeskyttelseslinjen

Historisk set har mange campingpladser faet tilladelse til at ligge kystneert, for at efterleve forméalet med som-
merhusloven, som bl.a. er at tilvejebringe alternativer til den traditionelle sommerhusbebyggelse langs landets
kyster, herunder campingpladser.

Der geelder seerlige regler inden for strandbeskyttelseslinjen?’, sdledes at eendringer af en eksisterende cam-
pingplads inden for strandbeskyttelseslinjen forudseetter en dispemsation fra Kystdirektoratet.

Reglerne om strandbeskyttelsen hgrer under Miligministeriets ressartomrade, og geelder parallelt med cam-
pingreglementets regler.

Strandbeskyttelseslinjen har til formalat bévare de dbne kyster og de landskabelige, naturmeessige og rekreati-
ve veerdier, der er knyttet til kysterne. Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke
mé foretages aendringer af den eksisterende tilstand. Det betyder, at man ikke mé& bygge eller indrette sig lige
sa frit, som andre steder i landet. Man ma feks. ikke opfare bebyggelse, herunder til- og ombygning, opstille
campingvogne, opsaette hegn, tilplante, udstykke areal eller eendre pa terreenet.

Bestemmelsen om strandbeskyttelseslinjen har siden 1937 veeret indeholdt i naturfredningsloven, nu naturbe-
skyttelsesloven. Strandbeskyttelsen indebar allerede dengang et forbud imod byggeri imellem vandkanten og
100 meter ind i landet. Ved en aendring af naturbeskyttelsesloven i 1994 (kystloven) blev det besluttet at udvide
strandbeskyttelseslinjen fra 100 meter til i udgangspunktet 300 meter fra kysten.

Det fremgar af forarbejderne til loven, at reglerne om strandbeskyttelseslinjen forventes forvaltet mere lempeligt
for virksomheder, der ved udvidelsen blev omfattet af strandbeskyttelseslinjen.

27 /&ndring af tilstanden inden for klitfredet areal og inden for strandbeskyttelseslinjen forudsaetter som hovedregel dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 8 eller § 15, som administreres af

Kystdirektoratet
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For eksisterende campingpladser i den udvidede del af strandbeskyttelseslinjen blev det konkret bemzerket, at
for pladser med over 75 enheder, vil der normalt veere grundlag for dispensation til udvidelser, nybyggeri m.v,,

som er ngdvendige for, at campingpladsen kan gennemfgare en seedvanlig produktudvikling. Der vil ogsa kunne
dispenseres til en gget kapacitet, s& den arealmaessige udvidelse i videst muligt omfang foretages landveerts
i pladsens eksisterende bredde og ikke stér i et urimeligt forhold til hverken kapaciteten for den eksisterende
campingplads eller starrelsen af de allerede afholdte investeringer i virksomheden. Endvidere ma afgarende
hensyn til landskabet ikke tale herimod.

Begrebet “seedvanlig produktudvikling” i relation til campingpladser omfatter ifalge lovbemaerkningerne og
efter administrativ praksis ikke kun arealmaessig udvidelse, men ogsa @nsker om tilstandsaendringer inden for
pladsens eksisterende areal. Det geelder bl.a. udvidelse eller nyetablering af servicefaciliteter (feks. toiletbyg-
ninger) og rekreative faciliteter (feks. legeredskaber).

Campingpladser med mindre end 75 enheder beliggende i den udvidede beskyttelseszone far normalt ikke
dispensation til kapacitetsudvidelser og kun i seerlige tilfeelde til nybyggeri eller nye faste anlaeg med undtagelse
af bygningsmaessige tilpasninger for opretholdelse af den aktuelle brancheklassifikation.

Som det fremgar ovenfor, har campingpladser etableret far 1994 og som allerede pa det tidspunkt havde flere
end 75 enhedspladser séledes bedre muligheder for at opné dispensation fra den udvidede strandbeskyttel-
seslinje til at udvide og produktudvikle deres pladser. Campingpladser med feerre end 75 enhedspladser eller
campingpladser etableret efter 1994 har derimod mere begreensede muligheder for at opné dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen. Udvidelser ma for disses vedkommendesisgivet fald ske uden for kystbeskyttelseszonen
pa de 300 meter fra kysten.

Kystdirektoratet foretager indep fortammerneg af fexgiviningern og administrativ praksis en konkret vurdering,
af den enkelte sag, hvor der ansages om dispensation fra den udvidede beskyttelseszone. Kystdirektoratets
afgarelser kan paklages til Miljig-‘eg fodevareklagenaevnet.

4.4 Udlejning af glampingenheder som led i hotelvirksomhed
4.4.1 Rammer og muligheder for udlejning i henhold til sommerhusloven

Erhvervsmaessig udlejning af glampingenheder kan efter omstaendighederne forega som led i hotelvirksomhed
mv. med eller uden tilladelse efter sommerhusloven.

Det er Plan- og Landdistriktsstyrelsen, der er tilladelses- og tilsynsmyndighed for sommerhuslovens regler
herom. Planklagenaevnet er klagemyndighed.

Sommerhuslovens § 1 indeholder den grundleeggende regel for udlejning af fast ejendom til ferie- og fritids-
formal, og udlejning af glampingenheder er ogsa omfattet af denne regel.
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Sommerhusloven § 1. Ejere og brugere af fast ejendom ma ikke uden tilladelse
efter § 2

1) erhvervsmaessigt eller for et laeengere tidsrum end 1 &r udleje eller fremleje hus
eller husrum pa ejendommen til beboelse, medmindre det lejede skal anvendes
til heldrsbeboelse,

Stk. 2. Stk. 1, nr. 1, geelder ikke ejeres og brugeres udlejning af fast ejendom, som
tjener til ejerens eller brugerens fulde helérsbolig, til ferie- og fritidsformal m.v.
Stk. 3. Indgéelse af enkelte lejemal vedrarende sddanne husrum pé en landbrugs-
eller skovbrugsejendom, som ikke er tilvejebragt med udlejning som formal, om-
fattes ikke af pligten til at indhente tilladelse til erhvervsmaessig udlejning efter stk.
1, nr 1

Stk. 4. Er ejeren eller brugeren et selskab, en forening eller anden sammenslut-
ning, en privat institution, en stiftelse eller et legat, eller benyttes ejendommen
til ferieophold for de ansatte i den erhvervsvirksomhed, der er gjer eller bruger,
kreeves tilladelse efter § 2 uanset lejemalets varighed, og selv om udlejen eller
fremlejen ikke er erhvervsmaessig, eller eiendommen helt eller delvis stilles til ra-
dighed uden vederlag.

Stk. 5. For selvsteendig erhvervsvirksomhed, der modtager overnattende gaester
med mulighed for servering eller virksomhed med uddannelsesmaessigt, kulturelt
eller forskningsmaessigt formal, gaelder stk. 1, 3 og 4 kun, hvis der til virksomheden
er knyttet huse eller hytter, der udlejes for mere end 5 naetter ad gangen, eller
areal til campering.

Det fremgar af sommerhuslovens § 1, stk. 1, nr. 1, at ejere og brugere af fast ejendom ikke uden tilladelse
efter § 2 erhvervsmaessigt eller for et laengere tidsrum end 1 &r md udleje eller fremleje hus eller husrum
pa ejendommen til beboelse, medmindre det lejede skal anvendes til heldrsbeboelse. Tilladelsespraksis har
til stadighed veeret administreret restriktivt. Ejer eller forpagter af fritiggende glampingenheder, der udlejes
erhvervsmaessigt, vil derfor ikke kunne forvente at f& en udlejningstilladelse hertil.

Nar udlejning af glampingenheder foregdr som led i hoteldrift, er udlejningen omfattet af sommerhuslovens
§ 1, stk. 5, der bestemmer, at selvsteendig virksomhed, der modtager overnattende gaester med mulighed for
servering eller virksomhed med uddannelsesmaessigt, kulturelt eller forskningsmaessigt formal, er undtaget fra
sommerhuslovens krav om tilladelse til erhvervsmaessig udlejning, medmindre der til virksomheden er knyttet
huse eller hytter, der udlejes for mere end fem neetter ad gangen, eller areal til campering. Glampingenheder
med fast bund bliver i praksis betragtet pd linje med hotelhytter.

VEJLEDNING OM GLAMPING |

28



PLAN- OG LANDDISTRIKTSSTYRELSEN

Hensynet bag tilladelseskravet er, at man har gnsket at hindre omgaelse af hovedregleni § 1i sommerhusloven.

Kerneomrédet for bestemmelsen i § 1, stk. 5 er hoteller i traditionel forstand, der omfatter almindelige ho-
teller med veerelsesudlejning og servering af maltider, men ogsé andre former for overnatningsvirksomhed
omfattes, feks. bed and breakfast. Det er sdledes langt den overvejende del af hotelbranchen, der ikke skal
sgge om tilladelse til udlejning i henhold til sommerhusloven. Begrebet hotelvirksomhed tager udgangspunkt i
bestemmelsen i § 1, stk. 5, og er desuden beskrevet i notat om hotelbegrebet®. | praksis er det afggrende for
afgreensningen af begrebet, at der er tale om en selvstaendig erhvervsvirksomhed, der modtager overnattende
geester med mulighed for servering.

For at den enkelte kan antages at drive hotelvirksomhed, ma det kreeves, at der pahviler hotelejeren eller
forpagteren et direkte ansvar for virksomhedens drift, og at der ved driften tilsigtes en gkonomisk fordel for
den pdgeeldende.

Geester skal modtages af en form for reception. Der stilles i praksis ikke store krav hertil, og receptionen kan
saledes besté af en form for nggleudlevering.

Der skal veere mulighed for servering i et seerskilt serveringslokale, ellers er virksomheden ikke omfattet af
bestemmelsen. Servering af et maltid, feks. morgenmaltid, vil veere tilstraekkeligt for at opfylde forpligtel-
sen. Muligheden for servering skal have en naer sammenheeng med overnatningen og kan sdledes besta i
serveringsfaciliteter i en neerliggende bygning. | praksis foretages der en vurdering af, om afstanden mellem
serveringsfaciliteter og hotelhytter /glampingenheder ikke er starre end, at man med rette kan sige, at der er
tale om ét anleeg.

Det er ikke en betingelse, at det er hotellet selv, Som skalfforestd seryeringen. Serveringskravet vil veaere opfyldt,
hvis der er indgdet en aftale herom fellem hatelleteg en restauration, der er placeret i tilknytning til hotellet®.

Ved afgarelsen af om der bar meddeles tilladelse efter sommerhusloven til udlejning af sddanne tilknyttede
huse eller hytter for mere end fem ncetter ad gangen, laegges der ud over de ovenfor naevnte kriterier i praksis
vaegt pé en helhedsvurdering af det samlede anleeg, herunder om hotellets hytter og huse er veesentligt mindre
arealkreevende end traditionelle sommerhusudstykninger eller feriehuse. Efter praksis gives der kun udlejnings-
tilladelse, hvis der er en afstand pa ikke mere end ca. 5 — 6 meter mellem de enkelte hytter eller huse.

Ansgger skal i sin ansggning om tilladelse til udlejning af fritiggende hytter/glampingenheder som led i hotel-
drift fremsende dokumentation for, at hotelbegrebet er opfyldt. Som led i en konkret vurdering i hvert enkelt
tilfeelde vil Plan- og Landdistriktsstyrelsen vurdere, om hotelbegrebet - p& baggrund af de naevnte kriterier
ovenfor - samlet set er opfyldt. Ved opfyldelse af hotelbegrebet er der ifalge praksis gode muligheder for at fa
tilladelse til udlejning af glampingenheder som led i hoteldrift.

Erhvervsmaessig udlejning af hytter i op til fem ncetter ad gangen er fritaget fra kravet om udlejningstilladelse.
Det er dog en forudszetning for at vaere fritaget fra tilladelseskravet i § 1, stk. 1, at hotelbegrebet er opfyldt, jf
sommerhuslovens § 1, stk. 5.

28 Laes mere i notat om hotelbegrebet pa planinfo.dk: Microsoft Word - SHL hotelbegrebet - Bolig- og Planstyrelsen - ENDELIG VERSION.docx (planinfo.dk).
29 Ferieboligudvalgets betaenkning fra 1988
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Hvis Plan- og Landdistriktsstyrelsen vurderer, at hotelbegrebet ikke er opfyldt i en konkret sag med fritliggende
huse eller hytter, herunder glampingenheder, vil udlejningen veere omfattet af sommerhuslovens § 1, stk. 1, nr.
1, (private) eller af stk. 4 (juridiske personer), hvilket indebeaerer, at udlejningen kreever en udlejningstilladelse. |
praksis meddeles der som altovervejende hovedregel ikke tilladelse til privates eller juridiske personers erhvervs-
maessige udlejning, da det er forudsat i bemaerkningerne til sommerhusloven, at reglerne skal administreres
restriktivt for at sikre formalet med sommerhusloven, jf. afsnit 4.1 ovenfor.

Interesserede kan rette henvendelse til Plan- og Landdistriktsstyrelsen, for at f& vejledning om, hvorvidt en
aktivitet med udlejning af glampingenheder uden for campingpladser kraever en tilladelse til udlejning efter
sommerhuslovens regler, og i den forbindelse om hotelbegrebet efter sommerhusloven er opfyldt.

Nedenfor vises eksempler pa placering af hytter, herunder glampingenheder, der er omfattet af sommerhuslo-
vens udlejningsregler.

Haweanleg

Wej

Fig. 14: Eksempel pé glampingenheder i tilknytning til gérd med reception og serveringslokale

| fig. 14 vises en landbrugsejendom med en stor have med 4 glampingtelte med fast bund. | landbrugsejen-
dommens bygninger er indrettet reception og et faelles serveringslokale, hvor overnattende gaester tilbydes
serveret et hovedmaltid pr. dag.

Etablering af glampingenheder forudseetter ogsa en landzonetilladelse, jf. afsnit 3.3 ovenfor.
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Haveanleg
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Fig. 15: Eksempel pd gdrd uden serveringslokale
| ig. 15 vises et hus p& en stor grand pingtelt fast bund. Der er ikke indrettet et feelles
serveringslokale, hvor der kan Iltid"pr. dag. En af hovedbetingelserne for at opfylde hotel-
begrebet er sdledes ikke opfyldt r tdlejning ikke kan foregd i overensstemmelse med sommerhuslovens

regler og praksis.

4.5 Udlejning af glampingenheder i tilknytning til eksisterende starre
virksomheder eller turistattraktioner

Med aendringen af planloven og forskellige andre love® (opfelgning pé evalueringen af planloven m.v.), der
tradte i kraft den 1. januar 2024, er der indfart mulighed for at etablere glampingenheder i henhold til plan-
lovens § 35, stk. 11. £Andringen giver — som anfart i afsnit 3.3.2 - muligheder for, at kommunen kan meddele
landzonetilladelse til etablering af op til 8 glampingenheder i form af luksustelte el.lign. samt treetophytter, der
placeres samlet og i neerheden af eksisterende bebyggelse ved en veletableret, starre turistattraktion eller en
veletableret, starre virksomhed med veesentlige besggsaktiviteter, som ikke allerede omfatter udlejning af hus
eller husrum til overnattende gaester. Tilladelsen tidsbegraenses til maksimalt 5 &r.

30 Se lov nr. 1790 af 28/12/2023 om eendring af lov om planleegning og forskellige andre love.
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Plan- og Landdistriktsstyrelsen har som ansvarlig myndighed for sommerhuslovens regler gennemfart en
tilsvarende tilpasning af den administrative praksis efter sommerhusloven. Det betyder, at glampingenheder,
der etableres pa baggrund af en landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 11, vil blive behandlet som en ny
kategori af sager, og som udgangspunkt vil blive imgdekommet med en udlejningstilladelse til erhvervsmaessig
udlejning af "hus eller husrum”, jf. sommerhuslovens § 1, stk. 1, nr. 1.

De omfattede erhvervsvirksomheder eller turistattraktioner vil sdledes ikke blive betragtet som en hotelvirksom-
hed, jf. sommerhuslovens § 1, stk. 5, og skal derfor ikke opfylde hotelbegrebet, herunder skal der heller ikke
veere et seerskilt serveringslokale, som geester kan indtage et hovedmailtid i.

Erhvervsmaessig udlejning af glampingenheder i tilknytning til hotelvirksomhed vil fortsat alene kunne ske inden
for rammerne af de regler og den praksis, som er beskrevet ovenfor i afsnit 4.4.

Som forudsaetning for, at Plan- og Landdistriktsstyrelsen kan meddele udlejningstilladelse efter sommerhuslo-
ven (jf § 2,jf. § 1, stk. 1, nr. 1 og stk. 4) til erhvervsmaessig udlejning af glampingenheder, herunder traetophytter,
skal erhvervsvirksomheden eller turistattraktionen have opnaet en landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk.
11, eller en landzonelokalplan med bonusvirkning, jf afsnit 3.2 ovenfor.

En ansgger skal séledes som udgangspunkt sende den meddelte landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk.
11 eller landzonelokalplan med bonusvirkning, bilagt ansggning om en udlejningstilladelse efter sommerhus-
lovens regler til Plan- og Landdistriktsstyrelsen. Plan- og Landdistriktsstyrelsen vil forud for meddelelse af en
udlejningstilladelse efter sommerhusloven foretage en konkret vurdering i hvert enkelt tilfzelde.

Styrelsen vil som led i sagsbehandlingen bl.a. pase, at defer tale om turistattraktioner eller virksomheder, som
ikke i forvejen omfatter udlejning af hus eller hustunn til overnattende gaester. Hus eller husrum omfatter, ligesom
samme begreb i sommerhusloyens § 15stk. TianfiMalleformer for hus eller husrum, herunder enkeltvaerelser,
hytter mv. Udlejning til overnattende 'gaester amfatter ikke udlejning til heldrsbeboelse.

Styrelsen vil desuden inddrage som hensyn, at udlejningen ikke ma fa karakter af udlejning af egentlige som-
merhuse, idet dette vil stride mod formélet med sommerhuslovens regler, og vil alt efter omstaendighederne
fastseette passende vilkar for at sikre dette.

Hvis kravene anfgrt ovenfor er opfyldt, vil Plan- og Landdistriktsstyrelsen som hovedregel kunne meddele en
udlejningstilladelse til erhvervsmaessig udlejning af glampingenheder, herunder treetophytter, efter sommerhus-
lovens § 2, jf. § 1, stk. 1, nr. 1, og stk. 4.

Der henvises til fig. 10 og 11 i afsnit 3.3.1 ovenfor.

Hvis en veletableret, starre turistattraktion eller en veletableret, starre virksomhed med vaesentlige bes@gsak-
tiviteter i forvejen modtager overnattende gaester, er udlejningsforholdet ikke omfattet af sommerhuslovens §
1, stk. 1, nr. 1. S&danne tilfeelde vil i relation til sommerhuslovens regler vaere omfattet af reglerne om udlejning
af fritiggende hytter i tilknytning til hotelvirksomhed, jf. sommerhuslovens § 1, stk. 5. Muligheden for udlejning
efter denne regel er beskrevet ovenfor i afsnit. 4.4.
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5. Anden relevant lovgivning

Glampingvejledningens kapitel 1 - 4 beskriver reglerne i planloven, sommerhusloven og campingreglementet,
idet disse regler hgrer under By-, Land- og Kirkeministeriets ansvarsomrade. Miljgministeriet har desuden givet
input til afsnit 4.3.2, der omhandler lov om naturbeskyttelse, saerligt for sa vidt angar strandebeskyttelseslinjen,
der har en seerlig relevans i forhold til eksisterende campingpladser.

@vrig relevant lovgivning vil efter omstaendighederne ogsa skulle overholdes som forudsaetning for realise-
ringen af det enkelte projekt. @vrig relevant lovgivning kan feks. veere byggelovgivningen, herunder regler
om brandsikkerhed og bygningskonstruktion, reglerne i lov om naturbeskyttelse om beskyttede naturtyper,
bygge- og beskyttelseslinjer og fredninger, reglerne i lov om skove om fredskovspligtige arealer, reglerne i
vejlovgivningen og reglerne i museumsloven om fortidsmindebeskyttelse.
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Bilag 1 Oversigt over regler i planloven,
sommerhusloven og campingreglementet for
etablering af glampingenheder

Etablering af glampingenheder Planlaegning Planlovens almindeli- | Planlovens § 35, Cam- Sommerhus- | Sommerhus- | Se bl.a. vej-
ge regler stk. 1, jf. § 35, pingregle- loven loven ledningens
§ 35, stk. 1 stk. 11 mentet § 1, stk. 5 (ho- §1, stk. 1 afsnit
(saerlige regler telbegrebet) (udlejning
for glamping) af hus eller
husrum)

Pa eksisterende campingplads Ja —vil i mange tilfeelde Ja - men som ud- Nej Ja lkke relevant Ikke relevant 32

veere muligt uden gangspunkt ikke behov 4.2

ny lokalplan. Hvis for landzonetilladelse

treetophytter forudseettes | (vil ofte vaere omfattet

lokalplanlaegning iflg. af geeldende tilladelse)

Campingreglementet.
I tilknytning til eksisterende camping- | Ja Ja Nej Ja lkke relevant Ikke relevant 32
plads (og dermed udvidelse af eksiste- | Som udgangspunkt for- Kommunen kan vaelge 420943
rende plads) udsaettes ny planleegning. | at udarbejde lokalplan

med bonusvirkning

Etablering og udlejning af glampin- Nej Ja Nej Nej' Ja Nej 33
genheder pa landbrugsejendom eller 4.4
nedlagt landbrug i det dbne land
Fé& enheder i det abne land uden for Nej Ja Nej Nej! Ja Nej 33
eksisterende afgreensning af gards- 4.4
plads, have mv.
| tilknytning til hotel, vandrerhjem eller | Konkret vurdering Ja Nej Nej' Ja Nej 33
turistattraktion med overnatning 4.4
Op til 8 enheder i tilknytning til vele- Konkret vurdering Nej Ja Nej' Nej Ja 331
tableret, starre turistattraktion uden 4.5
eksisterende overnatningsmuligheder
for geester.
Op til 8 enheder i tilknytning til vele- Som udgangspunkt ja, Nej Ja Nej' Nej Ja 331
tablerede starre virksomheder med men konkret vurdering. 4.5

vaesentlige besggsaktiviteter uden
eksisterende overnatningsmuligheder

for gaester.

1) Forudsaetning: at der ikke samtidig etableres plads til telte m.v.
Det bemaerkes, at det kan veaere relevant at inddrage anden lovgivning i sagsbehandlingen, jf. afsnit 5.
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