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Til adressaterne pa heringslisten

Hering vedrorende 2ndring af bekendtgerelse om formidling m.v. ved salg
af fast ejendom og bekendtgerelse om erhvervsmassig radgivning og bi-
stand i forbindelse med keb af fast ejendom

Erhvervsstyrelsen sender hermed udkast til &ndringsbekendtgerelser til bekendt-
garelse nr. 1413 af 30. november 2023 om formidling m.v. ved salg af fast ejen-
dom (formidlingsbekendtgerelsen) og bekendtgerelse nr. 1407 af 27. november
2023 om erhvervsmassig radgivning og bistand i forbindelse med keb af fast
ejendom (keberradgivningsbekendtgerelsen) i hering.

Baggrund og indhold

Andringerne i formidlingsbekendtgerelsen og keberradgivningsbekendtgerel-
sen sker pd baggrund af henvendelser fra Dansk Ejendomsmaglerforening og
Forbrugerradet Tank, som i forlengelse af de seneste @ndringer i lov om for-
midling af fast ejendom m.v.! (LOFE) og de to bekendtgerelser med ikrafttree-
delse pr. 1. januar 2024 har fremsat anbefalinger om @ndring af reglerne om
ejendomsformidleres og keberradgiveres oplysningsforpligtelser.

Variable vederlag

Det folger af § 29, stk. 2, 1 LOFE, og § 3, stk. 2, i keberradgivningsbekendtge-
relsen, at safremt der er indgés aftaler om variabelt vederlag med en forbruger,
skal formidlings- eller rddgivningsaftalen indeholde oplysning om, pa hvilket
grundlag vederlaget beregnes. En sddan aftale skal endvidere indeholde oplys-
ning om, hvilket belgb forbrugeren maksimalt kan komme til at betale og et reg-
neeksempel.

I forbindelse med vedtagelsen af § 29, stk. 2 blev Erhvervsstyrelsen bemyndiget
til at fastsaette regler om, at visse typer af aftaler om variabelt vederlag er undta-
get disse krav, hvis de kraevede oplysninger ikke er nedvendige for forbrugerne,
og oplysningskravet dermed er unedig byrdefuldt for ejendomsmaeglerne.

Det foreslés pa baggrund heraf at indsatte en ny § 2 a i formidlingsbekendtge-
relsen og en tilsvarende ny § 3 a i keberradgivningsbekendtgerelsen, hvorefter
visse typer af aftaler om variabelt vederlag vil blive undtaget oplysningspligten
i hhv. § 29, stk. 2,1 LOFE og § 3, stk. 2, i keberradgivningsbekendtgerelsen.

Manglende iagttagelse af oplysningspligten vil ogsa fremadrettet kunne sanktio-
neres med bede.

! Lovbekendtggrelse nr. 510 af 24. februar 2021 med de @&ndringer der folger af lov nr.
733 af 13. juni 2023.
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Oplysninger om restgeeld i salgsbudgetter/salgsprovenu

Det folger af § 38, stk. 1 og 4, i LOFE, at ejendomsmaeglere skal foretage ser-
skilte beregninger af forbrugeres salgsprovenu i form af et salgsbudget, samt at
Erhvervsstyrelsen kan fastsette regler om, hvilken geeld der kan udelades fra
salgsprovenuet.

Udviklingen i lanemarkedet og nye typer af 1an har medfort, at ejendomsmaglere
i flere salgsopdrag ikke har mulighed for at opgere restgeld og indfrielsesom-
kostninger tilstreekkeligt pracist, hvilket kan veere misvisende og lede til skuf-
fede forventninger for forbrugerne.

Indhentning og beregning af restgeld og indfrielsesomkostninger udger derud-
over en betydelig administrativ byrde for ejendomsmaglerne, som medferer
merudgifter for forbrugerne.

Det foreslas pé baggrund heraf at @ndre § 4 i formidlingsbekendtgerelsen, sé
ejendomsmaeglere fremadrettet enten skal medtage eller udelade den samlede
tinglyste gaeld 1 beregningen af salgsprovenuet i salgsbudgetter.

Det vil vere en betingelse for anvendelsen af den foresldede bestemmelse, at
ejendomsmaegleren tager udtrykkeligt forbehold for, at restgaelden ikke indgar i
beregningen af salgsprovenuet, og pa en klar og tydelig made opfordrer forbru-
geren til at sgge radgivning hos kreditgiveren om indfrielse af gaelden. Ejen-
domsmagleren er derudover forpligtet til at undersege, om ejendommen er ned-
lidende, dvs. i situationer hvor salger har betalingsproblemer eller er teknisk in-
solvent, og hvor der er et serligt hensyn til panthaver, som typisk er et realkre-
ditinstitut eller en bank.

Overtraedelse af den foresldede § 4, stk. 1 og 2, kan sanktioneres med bade.
Bekendtggrelserne forventes at traede i kraft den 1. juli 2024.

Horingsfrist

Erhvervsstyrelsen imedeser eventuelle bemarkninger til lovforslaget senest
onsdag den 26. juni 2024, kl. 12.00.

Bemarkninger og eventuelle spargsmal kan rettes til Michael Aske Alexis Jep-

sen, micjep@erst.dk, tIf. 3529 1186.

Med venlig hilsen

Michael Aske Alexis Jepsen
Erhvervsstyrelsen
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