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Indledning

| 2017 blev der vedtaget en aendring af planloven,
som giver ministeren for landdistrikter mulighed for
at udpege udviklingsomrader i kystnaerhedszonen
pa baggrund af ansggninger fra landets kystkom-
muner.

Der blev med aendringerne lagt op til, at landets
kystkommuner skulle have stgrre adgang til at
planlaegge i kystneerhedszonen, dog under fortsat
hensyn til de dbne kyster og landskabelige veerdier.

Kommunerne vil med udpegede udviklingsomrader
fa nye muligheder for at fremme vaekst og udvikling
i de kystnaere omréder fx omkring byer og pa de
sma og mellemstore ger.

Udviklingsomrader i kystnaerhedszonen er om-
rader, hvor kommunen gnsker at planleegge for
udvikling af kommunens byer og landsbyer eller
omrader, hvor kommunen gnsker at give tilladelse
til virksomheder og anlaeg i landzone. | udviklings-
omrader geelder samme landzonebestemmelser
som uden for kystnaerhedszonen. Udviklingsom-
réder er omrader uden seerlige natur-, miljg- eller
landskabsinteresser.

Udpegning af udviklingsomrader i kystnserheds-
zonen giver saledes kommunerne bedre og mere
fleksible udviklingsmuligheder inden for kystnzer-
hedszonen.

Siden 2017 har der veeret gennemfart to ans@g-
ningsrunder, og der er blevet udstedt landsplandi-
rektiver pd baggrund af kommunernes ansaggninger
i henholdsvis 2019 og 2021.

Denne vejledning har til formal at beskrive rammer-
ne for udpegning af udviklingsomrader i kystnaer-
hedszonen, herunder praksis i forhold til vurdering
af de seerlige natur-, miljg- og landskabsinteresser.

Vejledningen indeholder en beskrivelse af proces-
sen og en raekke forhold, som indgér i afvejningen
af om et omrade kan udpeges som udviklingsom-
réde. Vejledningen indeholder desuden en reekke
illustrationer, som skal tjene som eksempler p3,
hvilke typer af omrader, der umiddelbart kan eller
ikke kan udpeges som udviklingsomrader. Sidst i
vejledningen fremgar en tjekliste, som kommuner-
ne kan anvende i forbindelse med ansggning om
udpegning af udviklingsomrader.

Vejledningen er udarbejdet af Plan- og Landdi-
striktsstyrelsen i samarbejde med Miljgstyrelsen.
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Afsnit 2

Proces for udpegning af nye
udviklingsomrader

2.1 Invitation til ansggning

Processen indledes med, at ministeren for landdi-
strikter inviterer landets kystkommuner til at ansgge
om at f& udpeget udviklingsomrader inden for
kystnaerhedszonen.

Inden udgangen af fgrste halvdel af den kommunale
firedrige valgperiode skal kommunen, jf. planlovens
§ 23 a, stk. 1, udarbejde en kommuneplanstrategi.
Kommunernes ansggning om udpegning af ud-
viklingsomrader inden for kystnaerhedszonen skal
fremga af kommuneplanstrategien.

Kommunalbestyrelsen har mulighed for at offent-
liggare en ny kommuneplanstrategi, nar den finder
det ngdvendigt eller hensigtsmaessigt, jf planlovens
§ 23 ¢, stk. 1. Hvis kommunalbestyrelsen allerede
har udarbejdet en kommuneplanstrategi inden for
den firedrige valgperiode, men gnsker at ansgge
om udviklingsomrader i kystnzerhedszonen, vil
kommunalbestyrelsen sdledes kunne vedtage en ny
kommuneplanstrategi, der omfatter udviklingsom-
rader.

2.2 Udarbejdelse af
kommuneplanstrategi

Kommunernes ansggning skal baseres pa en kon-
kret og systematisk analyse af kystlandskabet. Kom-
munalbestyrelsen kan veelge at tage udgangspunkt
i allerede foretagne analyser, safremt kommunen
fortsat vurderer, at de er retvisende.

P& baggrund af landskabsanalysen kan kommu-
nalbestyrelsen vurdere udviklingsmulighederne i
de kystnzere omrader og udarbejde en kommu-
neplanstrategi. | den sammenhaeng er det vigtigt,
at det fremgar af kommuneplanstrategien, at
kommunen gnsker at ansgge om at fa udpeget et
eller flere udviklingsomrader. Der bgr séledes vaere
en redeggrelse for de omrader, som kommunal-
bestyrelsen gnsker at ansgge om, herunder et kort
med angivelse af de ansggte udviklingsomrader.

Endvidere bgr den interesseafvejning, som kom-
munalbestyrelsen har foretaget, fremga.

Udarbejdelsen af en kommuneplanstrategi skal
falge lovgivningens almindelige regler. Det betyder
bl.a., at planlovens offentlighedsprocedurer skal fal-
ges, og at kommunalbestyrelsen skal vurdere, om
kommuneplanstrategien skal miljgvurderes efter
lov om miljgvurdering af planer og programmer.

Kommunens afggrelse efter miljgvurderingsloven
vil kunne paklages til Planklagenaevnet. Hvis dette
er tilfeeldet, og naevnet ikke har truffet afgarelse pa
tidspunktet. for udstedelse af et landsplandirektiv
om udviklingsomrader, kan udpegningen veere be-
tinget af at naevnet opretholder den pageeldende
kommuneplanstrategi.

2.3 Ansggning om
udviklingsomrader

Nar kommunalbestyrelsen offentligt har bekendt-
gjort vedtagelsen af kommuneplanstrategien, jf.
planlovens § 23 a, stk. 7, kan kommunalbestyrelsen
sende en ansggning til Kirkeministeriet ved Plan- og
Landdistriktsstyrelsen om udpegning af udviklings-
omrader.

P4 Plan- og Landdistriktsstyrelsens hjemmeside
vil der veere en ansggningsportal med en raekke
oplysninger, der skal udfyldes i forbindelse med
ansggningen.

2.4 Behandling af ansggninger

Ministeren for landdistrikter vil, ndr ansggningsfristen
er udlgbet, behandle de modtagne ansggninger. |
behandlingen vil det blive sikret, at udviklingsom-
raderne ikke omfatter arealer med seerlige natur-,
miljg- og landskabsinteresser. Det vil desuden blive
vurderet, om @nsket er i strid med hensynet til de
nationale interesser.
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Ministeren for landdistrikter sender et forslag til
landsplandirektiv for udviklingsomrader i kyst-
neerhedszonen med tilhgrende miljgvurdering, i
offentlig haring.

2.5 Udstedelse af landsplandirektiv

Efter den offentlige hgring behandles de indkomne
bemaerkninger og ministeren for landdistrikter
udsteder det endelige landsplandirektiv.

2.6 Udviklingsomradernes
ikrafttraeden

Nar landsplandirektivet er udstedt kan kommunal-
bestyrelsen indarbejde de udpegede udviklingsom-
rader i kommuneplanen.

Kommunernes udpegning af udviklingsomrader
skal derfor ske parallelt med kommunernes udpeg-
ning af Grgnt Danmarkskort.

Udpegningen af et udviklingsomrade treeder farst
i kraft, nar der foreligger en endeligt vedtaget
kommuneplan, hvor udviklingsomraderne er indar-
bejdet.

Omrader, som er udpeget til Grgnt Danmarkskort,
kan ikke udpeges som udviklingsomréader.

Udpegede udviklingsomrader vil efterfglgende
kunne ses i kommunernes kommuneplaner og
fremga af Plandata.dk.

2.7 Ny udpegning eller &endring af
et udviklingsomrade

Udpegning og endring af udviklingsomraders
afgraensning skal ogsa fremadrettet ske ved ans@g-
ning og udpegning i et landsplandirektiv.

Udviklingsomraderne vil i kommunens planlaegning
kunne ggres mindre end afgraensningen i lands-
plandirektivet, men ikke starre.

Kommunalbestyrelsen har mulighed for at gen-
ansgge om udpegning af udviklingsomrader i en
kommende ansggningsrunde, fx hvis forudsaetnin-
gerne for udvikling i et omréde aendres eller hvis de
seerlige landskabsinteresser sendrer karakter.

2.8 Bortfald af et udpeget
udviklingsomrade

Udpegning af udviklingsomrdder bortfalder 5 é&r
efter det relevante landsplandirektivs ikrafttraeden,
hvis ikke udpegningen forinden er tradt i kraft.

2.9 Anden lovgivning

Kommunalbestyrelsen er ansvarlig for at overholde
anden lovgivning og varetage hensynet til de natio-
nale interesser inden for et udviklingsomrade.

Der vil 0gsd fremadrettet kunne fremsaettes indsi-
gelse mod forslag til kommuneplaner og lokalplaner
i udviklingsomraderne i kystnaerhedszonen ud fra
de nationale interesser, som fremgar af planloven
herunder veekst og erhvervsudvikling, natur- og
miljgbeskyttelse samt kulturarvs- og landskabsbe-
varelse.
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Afsnit 2a

Procesdiagram for udpegning af nye udviklingsomrader

Kirkeministeriet Kommunerne

Ministeren for landdistrikter inviterer kommunerne

til at ansgge om udpegning af udviklingsomrader.

Kommunerne udarbejder en konkret og systematisk
analyse af kystlandskabet.

Kirkeministeriet ved Plan- og Landdistriktsstyrelsen
behandler kommunernes ansggninger, herunder
vurdering i forhold til de nationale interesser med
bidrag fra relevante statslige myndigheder.

Miljgministeriet ved Miljgstyrelsen vurderer de
saerlige natur-, miljg- og landskabsinteresser.

Ministeren for landdistrikter godkender og

offentligger forslag til landsplandirektiv i form af
en bekendtggrelse for udviklingsomrader med
tilherende miljgvurdering i mindst 8 uger.

Kirkeministeriet ved Plan- og Landdistriktsstyrelsen
vurderer hgringssvar med bidrag fra relevante
statslige styrelser. Ministeren for landdistrikter
godkender og udsteder landsplandirektiv i form af
en bekendtggrelse for udleeg af udviklingsomrader i
kystnaerhedszonen.
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Kommunerne udarbejder og offentligger en
kommuneplanstrategi.

4|4

Kommunerne tager stilling til fremkomne

bemaerkninger og kan foretage andringer i den
offentliggjorte kommuneplanstrategi.

Kommunerne offentligger kommuneplanstrategi og
vedtager med eventuelle eendringer.

4|4

Kommunerne sender ansggning til Kirkeministeriet
ved Plan- og Landdistriktsstyrelsen om udpegning
af udviklingsomrader (ansggningsportal findes pa
Plan- og Landdistriktsstyrelsens hjemmeside med
tilhgrende teknisk vejledning).

Kommunerne vedtager en kommuneplan, herunder
Grgnt Danmarkskort. Udviklingsomraderne fremgar
af kommuneplanen.

‘4

Udviklingsomraderne treeder i kraft.



Afsnit 3
Udpegning af udviklingsomrader

3.1 Generelt om udviklingsomrader

Kommunalbestyrelsen kan ansgge ministeren for
landdistrikter om udpegning af udviklingsomrader.
Udpegning af udviklingsomrader giver kommuner-
ne flere muligheder for at planleegge for udvikling
af eksisterende byer, landsbyer og starre tekniske
anleeg, idet man med et udviklingsomrade kan
fravige den seerlige planleegningsmaessige eller
funktionelle begrundelse for kystnaer lokalisering,
som fglger af planlovens § 5 b, stk. 1, nr. 1.

Udpegning af udviklingsomrader kan sdledes give
kommunalbestyrelsen mulighed for at fremme
vaekst og udvikling og styrke jobpotentialet — ogsa
i de dele af Danmark, hvor der savnes udvikling og
nye jobs.

Et udpeget udviklingsomrade er et omrade, der
« er placeret i kystnaerhedszonen, og
« ikke omfatter arealer med seerlige natur-,

miljg- og landskabsinteresser, jf. planlovens §
5b, stk. 2.

Om kystneerhedszonen:

Kystnaerhedszonen er i udgangspunktet en 3
km bred planleegningszone, hvor planloven
fastseetter en reekke krav til den kommunale
planlaegning.

Kystneerhedszonen omfatter de dele af kysten,
der omfatter landzone- og sommerhusomrader,
men ikke byzone.

Det bemeerkes, at kystnaerhedszonen er en plan-
laegningszone, hvor kommunalbestyrelsen  kan
planleegge for bebyggelse og anleeg i landzone,
séfremt der er en seerlig planleegningsmaessig eller
funktionel begrundelse for kystneer lokalisering.
| forbindelse med en konkret planlsegning vil der
skulle tages hensyn til de saerlige natur-, miljg- og
landskabsinteresser, som omradet eventuelt matte
indeholde.

3.2 Landzoneregler for
kystnaerhedszonen

Hovedreglen er, at der i landzone ikke ma foretages
udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske zen-
dring i anvendelsen af bestdende bebyggelser og
ubebyggede arealer uden en landzonetilladelse fra
kommunalbestyrelsen, jf. planlovens § 35, stk. 1.

For arealer i kystnaerhedszonen uden for udviklings-
omrader, ma der kun meddeles landzonetilladelse,
hvis det ansggte har helt underordnet betydning i
forhold til de nationale interesser i kystomraderne,
Jjf. planlovens § 35, stk. 3.

For arealer i kystneerhedszonen inden for udvik-
lingsomrader geelder samme regler som for land-
zonen uden for kystneerhedszonen. Der henvises til
pkt. 1.2.57 Vejledning om landzoneadministration
(VEJ nr. 10076-af 5. juni 2018).

Kommunalbestyrelsen skal derfor behandle land-
zoneansggninger inden for udviklingsomréder ef-
ter samme regler som uden for kystnaerhedszonen.

Der geelder en raekke undtagelser fra kravet om
landzonetilladelse, jf. planlovens 88 36 og 37. Der
kan for udviklingsomrader bl.a. fremhzeves fglgen-
de forhold, hvor der for indretning af og tilbygning
til overfladiggjorte bygninger, ikke er krav om
landzonetilladelse:

« indretning af handveerks- og industrivirksomhed,
mindre butikker, liberale erhvery, forenings- og
fritidsformal og en bolig, samt lager- og kontor-
formal m.v. i overfladiggjorte bygninger

« tilbygning til en mindre butik etableret i en over-
fladiggjort bygning, séddan at butikkens samlede
areal efter udvidelsen ikke overstiger 250 m?,

« tilbygning med indtil 500 m? til en erhvervsvirk-
somhed, som er lovligt etableret i en overflgdig-
gjort bygning.

Der henvises i gvrigt til Vejledning om landzone-

administration (VEJ nr. 10076 af 5. juni 2018),

herunder oversigtsskema i Bilag 1.
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3.3 Planlaegning i
udviklingsomrader

Planleegning for byudvikling, herunder byvaekst
og udvikling af landsbyer, og anleeg inden for
udviklingsomraderne skal fglge de almindelige
regler herom i planloven, ligesom anden lovgivning
geelder usendret.

Det falger séledes af planlovens § 5 b, stk. 1, nr.
4, at ferie- og fritidsanleeg skal lokaliseres efter
sammenhaengende turistpolitiske overvejelser og
kun i forbindelse med eksisterende bysamfund eller
starre ferie- og fritidsbebyggelser.

Det fglger af planlovens § 5 b, stk. 1, nr. 3, at der
ikke kan udlzegges nye sommerhusomréder i kyst-
neerhedszonen, medmindre de er udlagt i medfer
af et landsplandirektiy, jf. planlovens § 5 b, stk. 4. Det
geelder ogsa for de udpegede udviklingsomrader.

3.4 En konkret og systematisk
analyse af kystlandskabet

Kommunernes ansggning om udpegning af udvik-
lingsomrader skal vaere baseret pa en konkret og
systematisk analyse af kystlandskabet.

Kommunernes analyser skal omfatte hele kystland-
skabet, og ikke kun (som for de bevaringsveerdige
landskaber), de mest karakteristiske og oplevelses-
rige dele af omradet, som @nskes udpeget som
udviklingsomrade.

Analysen skal forholde sig til de szerlige landskabs-
interesser, som er knyttet til forméalet med kystneer-
hedszonen — at friholde de abne kystlandskaber
for bebyggelse og anleeg, som ikke er afhaengig
af kystnaerhed. En analyse af kystlandskabet kan
inddele landskabet inden for kystneerhedszonen i
forskellige landskabskarakteromréder med afseet |
samspillet mellem naturgrundlaget, kulturgrundla-
get og de rumlige visuelle forhold.

En reekke kommuner anvender landskabskarak-
termetoden til at varetage landskabsinteressen i
kommuneplanlaegningen.

Landskabskaraktermetoden kan anvendes til at
sikre de landskabelige bevaringsvaerdier, herun-
der stgrre sammenhaengende omrader pa tveers
af kommunegraenser.

Landskabskaraktermetoden bestar af fire faser:
+ Kortlaegning

 Vurdering

« Strategi

* Implementering

Miljgstyrelsen anbefaler metoden som bag-
grund for bade kommuneplanlaegningen og den
efterfalgende forvaltning af de landskabelige
interesser.

Efter metoden omfatter de beskyttede landska-
ber:

1) Alle kommunens szerligt karakteristiske om-
rader,

2) Alle omrader med seerlige visuelle oplevelses-
muligheder og,

3) Alle kystforlande

Metoden giver saledes et overblik over karakte-
ren af alle kommunens landskaber og formulerer
en strategi for planlaegningen i det dbne land.

En landskabsanalyse indeholder typisk en strategi
for, hvordan de forskellige landskabsomrader ud-
vikles og beskyttes. Uanset metoden skal det veere
tydeligt, at byggeri og anleeg i omradet ikke er i
strid med de seerlige natur-, miljg- og landskabs-
interesser.

For at foretage en vurdering af omradets pavirk-
ning af kystlandskabet vil det ofte vaere ngdvendigt
at supplere og understgtte landskabsanalysen af
visualiseringer.
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3.5 Omrader med seerlige natur-,
miljg- og landskabsinteresser

Udviklingsomrader er omrader i kystnaerhedszonen
uden saerlige natur-, miljg- eller landskabsinteresser.

Udviklingsomrader vil efter planlovens bemaerknin-
ger (L 121 2016-17) som udgangspunkt ikke ligge
helt ude ved kysten, men lidt inde i landet. Ud fra en
konkret vurdering kan der dog &dbnes mulighed for
udvikling af omréder teet ved kysten, fx i tilknytning
til byerne og pa de sma og mellemstore ger, hvis der
ikke er seerlige natur-, miljg- og landskabsinteresser.

Det skal bemazerkes, at hvorvidt et udviklingsom-
rade kan udpeges beror pa en konkret vurdering
af de scerlige interesser. Praksis for vurderingen af
de seerlige natur-, miljg- og landskabsinteresser
i forbindelse med kommunernes ansggning om
udviklingsomrader i kystnaerhedszonen uddybes i
det fglgende.

3.5.1 Seerlige naturinteresser

De omrader, der kan udpeges som udviklingsom-
réder, er omréader, hvor der ikke vurderes at veere
seerlige naturinteresser.

Folgende omrader vil i udgangspunktet ikke
kunne komme i betragtning som et udviklings-
omrade:

Natura 2000-omrader

Fredede omrader

Omrader beskyttet af strandbeskyttelseslinjen
og klitfredning
Natur, der er beskyttet efter naturbeskyt-
telseslovens § 3

Omrader, som kommunen har udpeget til
Gregnt Danmarkskort i kommuneplanen

Det fremgar af bemeerkningerne til loven (L 121
2016-17), at natur, der er beskyttet under natur-
beskyttelsesloven, herunder fredede omrader og
omrader beskyttet af strandbeskyttelseslinjen og
klitfredning, ikke kan komme i betragtning som
udviklingsomrader, og udviklingsomrader kan ikke
overlappe med omrdder, der er udpeget til Grant
Danmarkskort.

Kommunale ansggninger om udpegning af udvik-
lingsomréder kan omfatte mindre omrader, som

bestér af beskyttede naturtyper efter naturbeskyt-
telseslovens § 3 idet det er preeciseret i landsplandi-
rektivet, at udpegningen ikke gzelder for de arealer,
der er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 om
beskyttede naturtyper.

Kommunalbestyrelsen skal i den forbindelse veere
opmaerksom pd, at § 3-omrader kan vokse sig
stgrre eller mindre. Det er arealets faktiske tilstand,
der afggr, om det er en beskyttet naturtype.

3.5.1.1. Sammenhaeng til Grgnt Danmarkskort

De fleste kommuner har udpeget naturomrader med
seerlige naturbeskyttelsesinteresser, andre beskyt-
tede naturomrader samt gkologiske forbindelser,
potentielle naturomrader og potentielle gkologiske
forbindelser i form af et Grgnt Danmarkskort i kom-
muneplanen. Samtidig er der fastlagt retningslinjer,
som varetager naturbeskyttelsesinteresserne og
sikrer de landskabelige veerdier.

Omrader, som kommunalbestyrelsen i kommune-
planen har udpeget til Grant Danmarkskort, kan i
udgangspunktet ikke udpeges som udviklingsom-
rade. Kommunerne har dog mulighed for at revi-
dere udpegningen af Grant Danmarkskort samtidig
med udpegningen af udviklingsomrader, saledes at
det pageeldende omrade fremover ikke er udpeget
til Grant Danmarkskort.

3.5.2 Saerlige miljginteresser

De omréder, som kan udpeges som udviklingsom-
réder, er omréder, hvor der ikke vurderes at veere
seerlige miljginteresser. Det kan fx vaere et omrade,
der er i risiko for oversvgmmelse.

De sarlige landskabsinteresser bestar i ud-
gangspunktet af:

« Bevaringsveerdige landskaber
« Stgrre sammenhaengende landskaber
+ Abne kystlandskaber
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3.5.3 Seerlige landskabsinteresser

De omréader, som kan udpeges som udviklingsom-
réder, er omréder, hvor der ikke vurderes at veere
seerlige landskabsinteresser.

Bevaringsveerdige landskaber

Bevaringsveerdige landskaber udpeges af kom-
munen i kommuneplanen. Det er karakteristiske
og oplevelsesrige landskaber af hgj kvalitet, som
kommunalbestyrelsen gnsker at beskytte og evt.
forbedre. Bevaringsveerdige landskaber repree-
senterer et veerdifuldt samspil mellem natur- og
kulturgrundlag og en visuel landskabsoplevelse.
De knytter sig til landskaber, som typisk omfatter
ase, dale, bakker, skove, s@- og kystomrader og er
generelt friholdt for andet bebyggelse end den, der
er ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug og
fiskeri.

Sterre sammenhaeengende landskaber

De stgrre sammenhaengende landskaber er op-
levelsesrige landskabsstr@g, hvor det er muligt at
opleve de relativt fa steder i Danmark, som ikke er
domineret af by eller stgrre tekniske anleeg. Starre,
sammenhaengende landskaber kan skabe sammen-
heeng mellem de bevaringsveerdige landskaber pé
steder, hvor det giver god mulighed for udsigts- og
landskabsoplevelser. | de udpegede omrader vil fx
byudvikling, starre byggerier og master stride mod
kvaliteterne.

De dbne kystlandskaber

De seerlige landskabsinteresser omfatter de abne
landskaber i kystneerhedszonen mellem byerne,
som er uden anden bebyggelse eller anleeg. Disse
omrader repraesenterer den seerlige landskabelige
veerdi, som kystnaerhedszonen har til formal at va-
retage. Dette kan fx vaere i form af stedsspecifikke
landskabstreek som &dale og bakker eller vigtige
udsigter over kystlandskabet.

Ogsa abne kystlandskaber, hvor der ikke er visuel
kontakt mellem land og vand, kan have seerlige
landskabsinteresser.

Udviklingsomrader uden tilknytning til eksisterende
bebyggelse eller anlaeg vil ofte veere i strid med
hensynet om at friholde de abne kyster — medmin-
dre en landskabskarakteranalyse kan godtgare, at
omradet ikke har betydning for kystlandskabet.

Landskabsinteresser omkring byer mv.
Landskaberne i kystnaerhedszonen omkring byer,
bymaessig bebyggelse og anlaeg er allerede pavir-
ket af bebyggelse. Her kan der veere omrader, hvor
der ikke er seerlige landskabsinteresser. Udpegning
af udviklingsomrader kan séledes typisk ske i tilknyt-
ning til bebyggelse og anlaeg. Udviklingsomrader
vil dog som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved
kysten.

| tilfeelde af, at et ubebygget omrade i kystnaerheds-
zonen ikke rummer seerlige landskabsinteresser, vil
det umiddelbart kunne udleegges som udviklings-
omrade. Hvorvidt et omrade faktisk kan udpeges
som et udviklingsomrade, vil dog bero pa en
konkret vurdering.

Vurdering af scerlige landskabsinteresser

P& baggrund af praksis vil nedenstaende forhold
kunne indga i vurderingen af, hvorvidt et omrade
vil kunne udpeges som udviklingsomrade. De
enkelte forhold er ikke ngdvendigvis i sig selv ud-
slagsgivende, for hvorvidt et omrade kan komme
i betragtning som et udviklingsomrade, idet dette
beror pa en konkret vurdering.
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Nedenstdende forhold er ikke udtgmmende.

Felgende forhold kan indga i vurderingen af, om
der foreligger seerlige landskabsinteresser:

« Omradet har bymaessig karakter

o Hvis et omrade har teet sammenhangende
bebyggelse og séledes har bymaessig ka-
rakter eller ligger i tilknytning til byen, kan
det tale for, at der ikke er saerlige landskab-
sinteresser sa omradet kan udpeges som et
udviklingsomrade.

Omradet ligger tilbagetrukket eller bag by

o Hvis et omrade ligger tilbagetrukket eller
bag by, kan det tale for, at der ikke er seer-
lige landskabsinteresser sa omradet kan
udpeges som et udviklingsomrade.

Omradet opleves som afskaret fra kysten

o Hvis et omrade opleves som afskaret fra ky-
sten i forhold til terraen og visuelle oplevel-
sesmuligheder, kan det tale for, at der ikke
er seerlige landskabsinteresser, sd omradet
kan udpeges som et udviklingsomrade.

Omradet har begraenset byggeri/anleg
mellem omradet og kysten

o Hvis et omrade har begraenset byggeri/
anleeg mellem omradet og kysten, taler det
for at der er saerlige landskabsinteresser sa
omradet ikke kan udpeges som et udvik-
lingsomrade.

Omradet bestar af et fladt, abent
kystlandskab

o Hvis et omrdde bestar af et fladt, abent
kystlandskab, kan det tale for at der er saer-
lige landskabsinteresser, sa omradet ikke
kan udpeges som et udviklingsomrade.

Omradets udsigtsmuligheder

o Hvis et omrade fx giver mulighed for lange
kig til og fra kysten og over landskabet,
taler det for, at der er sarlige landskabsin-
teresser, sa omradet ikke kan udpeges som
et udviklingsomrade.
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Bilag 1: Eksempler pa
udviklingsomrader

| det fglgende fremgar en raekke eksempler, som
kan tjene som inspiration for kommunalbestyrelsen
i forbindelse med udarbejdelse af ansggning til
udpegning af udviklingsomréder. Eksemplerne
er udarbejdet med udgangspunkt i den statslige
praksis for vurdering af de seerlige natur-, miljg- og
landskabsinteresser. Om et omrade kan udpeges
som udviklingsomréde beror dog pé en konkret
vurdering.

side 12



Eksempel 1: Udviklingsomrade i
tilknytning til en starre by

Kommunalbestyrelsen agnsker at udpege et starre  Nedenstdende omréde vil ud fra en konkret vur-
udviklingsomrade ud til kysten i tilknytning til en  dering umiddelbart kunne udpeges som et udvik-
starre by. lingsomréde.

Kommunen har derfor udarbejdet en konkret og
systematisk analyse af kystlandskabet, som viser,
at omradet ikke har seerlige natur-, miljg- og land-
skabsinteresser. Kommunen har herefter udarbejdet
en kommuneplanstrategi, hvoraf det fremgar, at
kommunen gnsker at ansgge om at f& udpeget
omradet som et udviklingsomrade.

e

7/ Ansggt udviklingsomrade 0 500 1.000m
e |

[ Udpeget udviklingsomrade

[ strandbeskyttelseslinjen

— = Kystnzerhedszonen

[ Grgnt Danmarkskort

I Byzone
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Eksempel 2: Udviklingsomrade
mellem landsbyer

Kommunalbestyrelsen gnsker at udpege et udvik-
lingsomrade, der ligger mellem to landsbyer.

Kommunen har udarbejdet en konkret og systema-
tisk analyse af kystlandskabet, som viser, at omradet
ikke har seerlige natur-, miljg- og landskabsinteres-
ser. Kommunen konstaterer, at omradet med seer-
lige landskabsinteresser, som ligger ud mod kysten
gst for det overvejede ansggte udviklingsomrade,
ligger hgjt i landskabet, og at placeringen af det pa-
taenkte udviklingsomrade opleves som afskaret fra
kysten i forhold til de visuelle oplevelsesmuligheder.

Kommunen ved, at dette taler for, at omradet kan
udpeges som udviklingsomrade, men at det vil
blive vurderet konkret. Kommunen udarbejder her-
efter en kommuneplanstrategi, hvoraf det fremgér,
at kommunen @nsker at ans@ge om at fa udpeget
omradet som et udviklingsomréde.

Nedenstdende omrade vil ud fra en konkret vur-
dering umiddelbart kunne udpeges som et udvik-
lingsomrade.

7/ Ansggt udviklingsomrade

[T Udpeget udviklingsomrade

[--] Strandbeskyttelseslinjen

— = Kystnaerhedszonen

— Seerlige landskabsinteresser
Landsbyer

0 500 1.000 m
I 000
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Eksempel 3: Udviklingsomrade, der
omfatter § 3-omrader

Kommunalbestyrelsen gnsker at udpege et udvik-
lingsomrade i forlaengelse af en starre by.

Kommunen har derfor udarbejdet en konkret og
systematisk analyse af kystlandskabet, som viser, at
omradet omfatter flere mindre § 3-omrader, men
ikke gvrige seerlige naturinteresser. Analysen viser
desuden, at omradet ikke omfatter seerlige mil-
jo- eller landskabsinteresser, herunder at det ikke
pavirker et dbent uforstyrret kystlandskab.

7/ Ansggt udviklingsomrade
[ Udpeget udviklingsomrade
-] Strandbeskyttelseslinjen

— — Kystnaerhedszonen

[ ] &3-omrader

— Sarlige landskabsinteresse
I Byzone

Kommunen har herefter udarbejdet en kommu-
neplanstrategi, hvoraf det fremgar, at kommunen
gnsker at ansgge om at fa udpeget omrédet som
et udviklingsomrade.

Nedenstdende omrade vil ud fra en konkret
vurdering umiddelbart kunne udpeges som et
udviklingsomrédde — men udpegningen som ud-
viklingsomrade vil ikke geelde for arealerne, der er
omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 om beskyt-
tede naturtyper.

/
/
/s
re
/
£
/
= /
/
/
/
/
7
4
Fd
i
7 e
0 500 1.000 m
)

side 15



Eksempel 4: Udviklingsomrade
delvist inden for
strandbeskyttelseslinjen

Kommunalbestyrelsen gnsker at udpege et udvik-
lingsomrade helt ud til kysten, men omradet er
omfattet af strandbeskyttelseslinjen.

Kommunen ansgger ikke om at fd udpeget dette
omrade som et udviklingsomrade, da et omrade,
som er omfattet af strandbeskyttelseslinjen, i ud-
gangspunktet ikke vil komme i betragtning som et
udviklingsomrade.

Kommunen ansager i stedet om at f3 udpeget en
mindre del af omradet, som ikke er omfattet af

Overvejet ansggt udviklingsomrade
7/ Ansggt udviklingsomrade

[ udpeget udviklingsomrade

[ Strandbeskyttelseslinjen

— — Kystnaerhedszonen

[ Grent Danmarkskort

I Byzone

strandbeskyttelseslinjen.  Kommunen udarbejder
derfor en konkret og systematisk analyse af kyst-
landskabet, som viser, at omradet ikke omfatter
avrige seerlige natur-, miljg- eller landskabsinteres-
ser. Kommunen udarbejder herefter en kommu-
neplanstrategi, hvoraf det fremgar, at kommunen
@nsker at ansgge om at fa udpeget omradet, som
ikke er omfattet af strandbeskyttelseslinjen, som et
udviklingsomréade.

Det ansggte omrade vil ud fra en konkret vurdering
i udgangspunktet kunne udpeges som et udvik-

lingsomrade.
\
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Eksempel 5: Udviklingsomrade
tilbagetrukket fra kysten i et abent
kystlandskab

Kommunalbestyrelsen gnsker at udpege et udvik-
lingsomrade, der ligger tilbagetrukket fra kysten i et
abent kystlandskab.

Kommunen har derfor udarbejdet en konkret og
systematisk analyse af kystlandskabet, som viser, at
der umiddelbart er tale om seerlige landskabsinte-
resser.

Kommunen ansgger ikke om at fa udpeget omréadet
som et udviklingsomrade, da et omréde, som bestar
af seerlige landskabsinteresser i udgangspunktet
ikke vil kunne udpeges som et udviklingsomrade.

Nedenstdende omrade vil ud fra en konkret vur-
dering umiddelbart ikke kunne udpeges som et
udviklingsomrade, idet omrédet bestar af et dbent
kystlandskab med lange kig over landskabet og
sdledes konkret vurderes at have en szerlig land-
skabsinteresse.

= T s i ¥ b
Overvejet ansggt udviklingsomrade
[ -] strandbeskyttelseslinjen

— = Kystnzerhedszonen

— Saerlige landskabsinteresser

___ Seerlige udsigter

Bl Byzone

| Sommerhusomrade
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Eksempel 6: Udviklingsomrade
uden tilknytning til by i et abent
kystlandskab

Kommunalbestyrelsen gnsker at udpege et udvik-
lingsomrade, der ligger uden tilknytning til en by
i et dbent landskab med saerlige udsigter ud over
kysten og til modsatte side.

Kommunen har udarbejdet en konkret og systema-
tisk analyse af kystlandskabet, som viser, at der er
tale om saerlige landskabsinteresser.

Kommunen ansgger ikke om at f& udpeget om-
rédet som et udviklingsomrade, da et omréde,

Overvejet ansggt udviklingsomrade
|- -] strandbeskyttelseslinjen

— = Kystnaerhedszonen

. Seerlige udsigter

Il Byzone

som rummer saerlige visuelle landskabsoplevelser
i udgangspunktet ikke vil kunne udpeges som et
udviklingsomréde.

Nedenstdende omrade vil ud fra en konkret vur-
dering umiddelbart ikke kunne udpeges som et
udviklingsomrade, idet omradet bestar af et dbent
kystlandskab med lange kig béde til og fra den
modsatte kyst og byen og séledes konkret vurderes
at have en seerlig landskabsinteresse.
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Bilag 2: Tjekliste

Kommunerne kan som led i sine overvejelser om der skal ansgges om udpegning af et udviklingsomrade,

benytte tjeklisten som et screeningsvaerktgj.

Hensigten med tjeklisten er at overskueliggare processen for udveelgelse af potentielle fremtidige udvik-
lingsomrader. Tjeklisten er saledes ikke udtemmende i forhold til de overvejelser, som kommunerne bar

gare sig i forbindelse med evt. ansagning om udpegning af et udviklingsomrade.

Screeningsveerktgj

1 Omradet er placeret i kystnaerhedszonen O
2 Kommunen har udarbejdet en konkret og systematisk analyse af kystlandskabet 0
3 Kommunen har udarbejdet og offentliggjort en kommuneplanstrategi n
Det fremgar af kommuneplanstrategien:
* Hvilke omrader, der gnskes udpeget til udvikling omrade
4 + Kommunens interesseafvejning g
« Omraderne fremgar pa kortbilag (tj :k at ¢ »r ik~ er«gjagtigheder i indteg-
ning pa kortbilag)
5 Omradet er ikke omfatte af seerli ve r. turinteresser m
6 Omradet er ikke omfatt t at ~Crlige miljginteresser 0
7 Omradet er ikke onuattet af seerlige landskabsinteresser 0
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