HORINGSNOTAT m) Ministeriet for Fadevarer,
=== Landbrug og Fiskeri
Landbrugsstyrelsen

Ref. ANNJEN
Den 28. april 2022

Heoringsnotat — Hering over udkast til bekendtgorelse om
reglerne i lov om landbrugsejendomme
(Regelbekendtgorelsen)

Udkast til bekendtgerelse om reglerne i lov om landbrugsejendomme (Regelbekendtgerelsen) har
veeret sendt i ekstern hgring fra den 10. marts 2022 med frist for afgivelse af hegringssvar den 25. april
2022 hos en kreds af organisationer, jf. den vedlagte hgringsliste.

Landbrugsstyrelsen har modtaget haringssvar fra 3 organisationer:

Folgende hgringspart har oplyst, at de ingen bemerkninger har til bekendtggrelsesudkastet:
- Den danske Landinspektorforening

Folgende hgringsparter har fremsat bemaerkninger til bekendtggrelsesudkastet:
- Dansk Ejendomsmeglerforening (DE)

- Praktiserende Landinspektgrers Forening (PLF)
Hgringssvarene har ikke givet anledning til &ndringer af bekendtggrelsen.

Det bemerkes, at der i forhold til den udgave, som blev sendt i hering den 10. marts 2022, er foretaget
visse redaktionelle og lovtekniske @&ndringer af bekendtgerelsesudkastet, som ikke &ndrer pa det
indholdsmaessige i bekendtgarelsen.

I det folgende gennemgas de vaesentligste bemaerkninger i haringssvarene. Landbrugsstyrelsens
bemaerkninger hertil er anfort i kursiv.

Hgringssvarene har berart folgende hovedpunkter:
1.  Om “bindende aftale”.
2. Muligheden for noteringsendring til landbrugsejendom ved henvendelse til Geodatastyrelsen.

Bemarkninger fra Dansk Ejendomsmaeglerforening (DE)

DE anfgrer, at det bar praeciseres, hvad der menes med en bindende aftale, og om en bindende aftale
skal veere fri for samtlige forbehold og/eller betingelser i forhold til erhververens opfyldelse af
boplspligten med henvisning til bekendtgarelsens § 2, stk. 1, nr. 4 og § 9, stk. 1 og 3, om "bindende

aftale”.

DE oplyser, at pd nuveaerende tidspunkt giver dette en del udfordringer i forbindelse med erhververens
mulighed for at tage bopael pa ejendommen inden for 6 maneder, nér der bliver indgéet en kebsaftale
med forbehold og/eller betingelser, der har lang tidsmeessig udstrackning som f.eks. udstykning,

Landbrugsstyrelsen  Nyropsgade 30 « 1780 Kgbenhavn V
TIf. 33 95 80 00 » CVR 20814616 « EAN 5798000877955 » mail@lbst.dk « www.lbst.dk



landzonetilladelse, erhververens eget salg af nuvaerende ejendom m.m. I disse situationer kan en
overtagelsesdag godt ligge mere end 6 maneder efter, at kobsaftalen er underskrevet.

Landbrugsstyrelsens bemaerkninger hertil

Det fremgar af lovbemaerkningerne til landbrugsloven, at fristerne for at opfylde bopzlspligten
regnes fra det tidspunkt, hvor parterne har indgdet en bindende retshandel, f.eks. ved underskrift pa
slutseddel (kebsaftalen). P baggrund heraf fastholdes bestemmelsens ordlyd.

Derudover kan der forekomme et omgdelsesmoment, hvis tidspunktet aendres til f.eks.
overtagelsesdagen. En overtagelsesdag kan frit aftales mellem parterne, og dermed kan den
“fremskrives” i en vaesentlig periode. I den periode vil ejendommen kunne hensta, uden at
bopealspligten kan forlanges opfyldt. Saledes kan huset reelt anvendes som et fritidshus, hvilket tkke
er 1 overensstemmelse med landbrugslovens formdl.

Situationen, hvor bopaelspligten ikke kan opfyldes inden for fristen pd 6 maneder, handteres efter
Landbrugsstyrelsens praksis, dels ved at saelger opfylder bopzelspligten pd vegne af keber, sdfremt
seelger fortsat bor pa ejendommen. Dels ved at erhverver i forbindelse med erhvervelsen kan sege om
dispensation til udskydelse af opfyldelse af bopelspligten.

Der gives som udgangspunkt en midlertidig dispensation fra opfyldelse af bopzlspligten frem til
tidspunktet, hvor bopzlspligten kan opfyldes, f.eks. overtagelsesdagen. Dog skal det papeges, at
okonomiske forhold, som f.eks. erhververens salg af anden ejendom, ikke er et sarligt forhold, som
kan medfore en laengere frist end den i loven fastsatte til opfyldelse af bopaelspligten.

Bemarkninger fra Praktiserende Landinspektorers Forening (PLF)

PLF ser overordnet positivt pa udkastet, der opleves som en forenkling, hvor meget ggres nemmere,
f.eks. regler om bopelspligt og generel accept af digitalt signerede dokumenter/erkleringer.
Herudover anfarer PLF, at nogle af de formulerede regler kommer forst til at st helt klart for PLF, nar
de tilknyttede skemaer er udformet. Hvorfor de siledes er meget interesseret i at se udkast til disse
skemaer og evt. kommentere herpé.

I dag er der for PLF at se en nem og praktisk sagsgang, nar en ejendom gnskes noteret som landbrug.
Ejendommen skal opfylde nadvendige betingelser, hvorefter ejer eller radgiver (f.eks. landinspektor)
retter henvendelse til Geodatastyrelsen, der afsluttende foretager pagaeldende noteringsaendring. Det
er for PLF vanskeligt at se, om denne praksis er under forandring, hvilket de vil tale imod.

Landbrugsstyrelsens bemaerkninger hertil

Det er ikke tilfaeldet, at praksis for noteringsandring af en samlet fast ejendom til landbrugsejendom
er under forandring. Begrundelsen for, at §§ 2 og 3 i nugaeldende bekendtgerelse om reglerne i lov
om landbrugsejendomme udgar, er, at bestemmelsen om notering af en ejendom som en
landbrugsejendom allerede fremgdr af lovens § 4, hvorfor denne bestemmelse altsd anses som
veaerende overflodig at gentage i bekendtgerelsen. Ligesom det fremgdr af lovens § 5, at det er
Geodatastyrelsen, som skal &endre matrikelregisterets notering af ejendomme som
landbrugsejendomme.




