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Skatteministeriet
J.nr. 2021-2076
Udkast

Forslag
til
Lov om &ndring af lov om kommunal ejendomsskat, ejendomsvurde-
ringsloven, dedsboskatteloven og skatteforvaltningsloven
(Fastsattelse af deekningsafgiftspromiller, stigningsbegransning for fore-
labig opkraevning af deekningsafgift og tilpasninger vedrgrende de nye
ejendomsvurderinger m.v.)

81

I lov.om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtgerelse nr. 1463 af 6. ok-
tober 2020, som a&ndret ved § 5 i lov nr. 278 af 17. april 2018, § 3 i lov nr.
2227 af 29. december 2020 og 8 3 i lov nr. 291 af 27. februar 2021, foretages
felgende &ndringer:

1. 188 A, stk. 2, 2. pkt., indsattes efter ”ejendommen”: til andre end ejerens
egtefelle”.

2.18 23, stk. 1, 1. pkt., udgér “ejendomsvardien og”.

3. 1823, stk. 1, 3. pkt., indsettes efter “daekningsafgift af”’: 80 pct. af”, og
“halvdelen af vedkommende kommunes grundskyldspromille, dog hejst
med 15 promille” @ndres til: ”en af kommunalbestyrelsen fastsat promille,
der hgjst kan udgere [promille tilgar]”.

4. 8 23, stk. 1, 4. pkt., ophaves.

5. 18 23, stk. 1, 5. pkt., der bliver stk. 1, 4. pkt., udgar “fastsatte promillen
efter 3. og 4. pkt. hgjere end promillen for skattearet 2020 eller”.

6. 1 8 23, stk. 1, indsattes efter 5. pkt., der bliver 4. pkt., som nye punktum-
mer:
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”Promillen efter 3. pkt. udger for skattearet 2022 den kommunespecifikke
promille som fastsat i bilag 1, eller en lavere promille fastsat af kommunal-
bestyrelsen. For skattedrene 2023-2028 kan kommunalbestyrelsen ikke fast-
seette promillen efter 3. pkt. hgjere end promillen for skattearet 2022.”

7.18 23 A, stk. 2, 1. pkt., @ndres 710" til: ”11”.

8. 1823 A, stk. 2, 2. pkt., udgér "fastsatte promillen efter 1. pkt. hgjere end
promillen for skattearet 2020 eller”.

9. 1823 A, stk. 2, indsattes efter 2. pkt. som nye punktummer:

”Promillen efter 1. pkt. udger for skattearet 2022 den kommunespecifikke
promille som fastsat i bilag 2, eller en lavere promille fastsat af kommunal-
bestyrelsen. For skattearene 2023-2028 kan kommunalbestyrelsen ikke fast-
sette promillen efter 1. pkt. hgjere end promillen for skattedret 2022.”

10. 1 8 27, stk. 1, indseettes efter 1. pkt. som nyt punktum:
”For skattearet 2022 opkraves den farste rate dekningsafgift efter 8 23 A
dog tidligst med forfaldstid i marts 2022.”

11.18 27, stk. 2, eendres “stk. 3 til: "stk. 3 og 4”.

12.18 27, stk. 2, indseettes som 2. pkt.:

”Frem til udsendelse af den farste almindelige vurdering eller omvurdering
efter ejendomsvurderingslovens 88 5 eller 6 udger en forelgbigt beregnet
daekningsafgift efter 8§ 23 A som minimum det samme belgb, som er opkrae-
vet i deekningsafgift for skattedret 2021, og kan maksimalt stige med 30 pct.
i forhold til det belgb, som er opkraevet i dekningsafgift for skattearet
2021.”

13. 8 27, stk. 3, 2.-4. pkt., ophaves.

14.1 8 27 indsattes efter stk. 3 som nye stykker:

"Stk. 4. For ejendomme, der bliver omfattet af pligten til at betale grund-
skyld, jf. ejendomsvurderingslovens § 40, stk. 1, nr. 1, og pligten til at betale
deekningsafgift efter § 23 A i vurderingsaret for skattearet, ansetter told- og
skatteforvaltningen en forelgbig grundveerdi for skattearet som forelgbigt
beregningsgrundlag for opkraevningen af deekningsafgift efter § 23 A frem
til udsendelse af den farste almindelige vurdering eller omvurdering efter
ejendomsvurderingslovens 88 5 eller 6 efter endringen. Told- og skattefor-
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valtningen kan efter anmodning ansette en forelgbig grundveerdi for skatte-
aret som forelgbigt beregningsgrundlag for opkreevningen af dekningsafgift
efter § 23 A frem til udsendelse af den ferste almindelige vurdering eller
omvurdering efter ejendomsvurderingslovens 88 5 eller 6 efter endringen,
hvis der sker @ndring af deekningsafgiftspligten efter § 23 A.

Stk. 5. Det forelgbige beregningsgrundlag efter stk. 3 og stk. 4, 1. og 2. pkt.,
fastseettes med udgangspunkt i forholdene pa og prisniveauet for ejendom-
men pr. 1. januar i det farste vurderingsar efter &endringen. Det forelgbige
beregningsgrundlag efter stk. 3 og stk. 4, 1. og 2. pkt., er ikke bindende og
kan frit eendres af ejendomsejeren. Er det farstkommende vurderingsar efter
@ndringen 2021, fastsettes det forelgbige beskatningsgrundlag efter stk. 3
og stk. 4, 1. og 2. pkt., med udgangspunkt i forholdene pa og prisniveauet
for ejendommen pr. 1. marts 2021.”

Stk. 4-6 bliver herefter stk. 6-8.

15.1 8 27, stk. 4, 1. pkt., der bliver stk. 6, 1. pkt., &ndres “’stk. 2 eller 3” til:
’stk. 2-4”.

16. 1 8 27, stk. 4, 4. pkt., der bliver stk. 6, 4. pkt., eendres “’stk. 2 og 3” til:
’stk. 2-4”, og efter "grundskyld” indsattes: “eller dekningsafgift”.

17.18 27 A @ndres “stk. 5 til: ”’stk. 7”.

18. Som bilag 1 indseettes bilag 1 til denne lov.

19. Som bilag 2 indszettes bilag 2 til denne lov.
§2

I ejendomsvurderingsloven, jf. lovbekendtgarelse nr. 1449 af 1. oktober
2020, som endret ved 8 1 i lov nr. 2227 af 29. december 2020 og 8 1 i lov
nr. 291 af 27. februar 2021, foretages falgende andringer:

1. 187, stk. 3, 1. pkt., @ndres “dokumenteres eller konstateres” til: “’regi-
streres som geldende hos rette offentlige myndighed”.

2.1 8 10 indsattes som nr. 7:

”7) Ejerboliger, hvor der pa ejendommen er registreret bygningsarealer til
erhvervsmassig anvendelse, og ejerboliger, hvor der pa ejendommen er op-
fart en eller flere produktionsvindmaeller eller et eller flere erhvervsmeaessige
solenergianlaeeg som navnt i 8 5, stk. 2, 2. pkt., jf. dog § 35, stk. 1.”
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3. 8 11, stk. 3, ophaeves, og i stedet indsattes:

”Stk. 3. Samtidig med indgivelse af en anmodning om ansattelse efter stk.
1 betales et gebyr pa 2.750 kr. (2010-niveau). Gebyret reguleres efter per-
sonskattelovens 8§ 20. Gebyret tilbagebetales, hvis anmodningen afvises el-
ler tilbagekaldes.

Stk. 4. En anmodning om ansettelse efter stk. 1 skal vere skriftlig.”

4. 8 14, stk. 4, ophaves, og i stedet indseettes:

”Stk. 4. Samtidig med indgivelse af en anmodning om anszattelse efter stk.
2 betales et gebyr pa 2.750 kr. (2010-niveau). Gebyret reguleres efter per-
sonskattelovens 8§ 20. Gebyret tilbagebetales, hvis anmodningen afvises el-
ler tilbagekaldes.

Stk. 5. En anmodning om anseettelse efter stk. 2 skal veere skriftlig.”

5. 18 16, stk. 3, endres ’kontraktforholdet mellem parterne” til: ’forskellen
mellem en fiktiv ejendomsveerdi og en fiktiv grundveerdi. Kontraktforholdet
mellem parterne indgar alene i ansattelserne efter 1. pkt., hvis ejendomseje-
ren i deklarationsfasen efter skatteforvaltningslovens § 20 a godtgar, at kon-
traktforholdet pavirker vurderingen.”.

6. 1 § 18 indsaettes som stk. 7:

“Stk. 7. | omrader, hvor der ifglge plandataregisteret Plandata.dk kan opfg-
res tofamilieshuse, tages der ved grundverdiansattelsen alene hensyn hertil,
hvis der faktisk er opfert et tofamilieshus pa grunden.”

7.8 27, stk. 2, opheaeves, og i stedet indsattes:

”Stk. 2. Samtidig med indgivelse af en anmodning om ansattelse efter stk.
1 betales et gebyr pa 2.750 kr. (2010-niveau). Gebyret reguleres efter per-
sonskattelovens § 20. Gebyret tilbagebetales, hvis anmodningen afvises el-
ler tilbagekaldes.

Stk. 3. En anmodning om ansettelse efter stk. 1 skal veere skriftlig.”

8. 18 35, stk. 1, udgar ”og bebos ejendommen af ejeren eller ejerne,”.

9. Efter § 35 indsettes:

”35 a. For ejendomme, der anvendes til savel boligformal som erhvervs-
massige formal, anvendes den seneste ansatte ejendomsvardi efter § 88
som beregningsgrundlag for beskatning efter gvrig lovgivning, hvis en for-
deling af ejendomsveerdien er ngdvendig for at afgrense den del af ejen-
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dommen, som anvendes til erhvervsmassige formal. Undtaget herfor er be-
skatning efter ejendomsverdiskatteloven og lov om kommunal ejendoms-
skat.

Stk. 2. Opfylder en ejendom omfattet af stk. 1 betingelserne for omvurdering
efter § 6, sa der opstar et behov for at andre fordelingen mellem boligfor-
malet og erhvervsformalet, ansettes en ny fordeling efter § 88 i forbindelse
med den nastkommende almindelige vurdering eller omvurdering. Tilsva-
rende geelder, hvor en ejendom bliver omfattet af stk. 1.”

10. Efter 8 58 b indseettes i kapitel 11:

”§ 58 ¢. Ved ansettelsen af grundveerdien for ejendomme, hvor samme an-
vendelses- og udnyttelsesmuligheder ikke gelder for hele grunden, kan vur-
dering efter 88 5 og 6 og deklaration efter skatteforvaltningslovens § 20 a
foretages for hele grundens areal baseret pa de anvendelses- og udnyttelses-
muligheder, der er geeldende for en del af grunden, hvis de er forenelige.
Stk. 2. Stk. 1 finder ikke anvendelse pa ejendomme omfattet af § 3, stk. 1,
nr. 2 og 3, eller pa ejendomme beliggende i landzone.

Stk. 3. For ejendomme omfattet af stk. 1, der er beliggende i landzone, hvor
det folger af forskrifter udstedt i medfar af planlovgivningen eller andre of-
fentlige forskrifter, at der ma opfares ejerboliger efter § 4, stk. 1, nr. 1 og 3,
vil der ved beregningen af den mulige udnyttelse ved disse anvendelser hg-
jest blive henset til muligheden for opferelse af 300 m? etageareal.”

11. 8 84, stk. 3, ophaves, og i stedet indseettes:

Stk. 3. Samtidig med indgivelse af en anmodning om vurdering efter stk. 1
betales et gebyr pa 2.750 kr. (2010-niveau). Gebyret reguleres efter person-
skattelovens § 20. Gebyret tilbagebetales, hvis anmodningen afvises eller
tilbagekaldes.

Stk. 4. En anmodning om vurdering efter stk. 1 skal vaere skriftlig.”

83

| dedsboskatteloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 426 af 28. marts 2019, som
@ndret bl.a. ved § 3 i lov nr. 1836 af 8. december 2020 og senest ved 8 3 i
lov nr. 1239 af 11. juni 2021, foretages falgende &ndringer:

1.186, stk. 5, indsettes som nr. 3:
”3) Verdien af fast ejendom som navnt i § 27, stk. 3.”

2. 1827, stk. 1, 1. pkt., endres ”stk. 2-4” til: stk. 2-5.
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3. 1 8 27 indseettes efter stk. 2 som nyt stykke:

"Stk. 3. Gevinst eller tab ved et dgdshos afstaelse af en ejerbolig inkl. et
grundareal pa under 1.400 m2 omfattet af ejendomsavancebeskatningslo-
ven, skal ikke medregnes ved opgarelsen af bobeskatningsindkomsten, hvis:
1) den afdgde har anmodet om, at der vedrgrende ejendommen foretages en
matrikuleer udstykning af et grundareal efter lov om udstykning og anden
registrering i matriklen,

2) sagsbehandlingen af anmodningen om udstykning er feerdigbehandlet ef-
ter dedsfaldet,

3) der er tale om et en- eller tofamilieshus som navnt i ejendomsavancebe-
skatningslovens 8 8, stk. 1, der har tjent til bolig for den afdgde umiddelbart
forud for dedsfaldet, og

4) der ikke er tale om fortjeneste ved afstaelse af en erhvervsejendom, der
efter ejendomsavancebeskatningslovens 8§ 6 A, 6 C eller 10 er genanbragt
I ejendommen.”

Stk. 3-5 bliver herefter stk. 4-6.

84

| skatteforvaltningsloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 635 af 13. maj 2020, som
@ndret senest ved § 2 i lov nr. 1239 af 11. juni 4. maj 2021, foretages fal-
gende andringer:

1.18 33, stk. 1, indsaettes som 4. pkt.:
”Det er en betingelse for genoptagelse af en foretaget vurdering, at genop-
tagelsen vil resultere i en &ndring af ansaettelsen af ejendomsveerdien eller
grundvardien med mere end 20 pct.”

2. 1835 a, stk. 5, indszettes efter 1. pkt. som nyt punktum:

”Det er en betingelse for genoptagelse efter 1. pkt. af vurderinger foretaget
efter ejendomsvurderingsloven 88 5 og 6, at genoptagelsen vil resultere i en
@ndring af anseettelsen af ejendomsveerdien eller grundveerdien, der er starre
end 20 pct.”
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I lov nr. 278 af 17. april 2018 om a&ndring af lov om lan til betaling af ejen-
domsskatter, ejendomsvurderingsloven og forskellige andre love (Indefrys-
ning af stigninger i grundskylden for 2018-2020, forsigtighedsprincip ved
fastsaettelse af beskatningsgrundlag for grundskyld, deekningsafgift af er-
hvervsejendomme og ejendomsveerdiskat m.v.) foretages fglgende s&ndring:
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1. 1817, stk. 6, eendres ’henholdsvis grundverdien og forskelsvardien” til:
”grundverdien”.

86

I lov nr. 291 af 27. februar 2021 om &ndring af ejendomsvurderingsloven
og forskellige andre love (Ansettelse af grundverdier for erhvervsejen-
domme m.v.), som a&ndret ved § 11 i lov nr. 1729 af 27. december 2018,
foretages fglgende &ndring:

1.8 3, nr. 5 0g 6, ophaeves.

87
Stk. 1. Loven traeder i kraft den 31. december 2021, jf. dog stk. 2.
Stk. 2. 88 1-5 treeder i kraft den 1. januar 2022.

Stk. 3. § 2, nr. 2, har virkning fra og med den 1. marts 2021.
Stk. 4. 8 2, nr. 5 0og 6, har virkning fra og med den 1. januar 2020.
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Bilag 1

[Bilag 1 om deek-
ningsafgiftspromil-
ler for offentlige
ejendomme tilgar]
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Bilag 2

”Bilag 2
Kommune Promille Kommune Promille
Albertslund [5] Hvidovre [3]
Allergd [5] Hgje-Taastrup [6]
Ballerup [6] Hersholm [6]
Brendby [5] Ishgj [4]
Drager [4] Kerteminde [2]
Egedal [1] Kolding [6]
Fredensborg [6] Kebenhavn [10]
Fredericia [6] Lyngby-Taarbaek [10]
Frederiksberg [4] Neestved [1]
Furesg [3] Odense [1]
Gentofte [8] Randers [4]
Gladsaxe [9] Roskilde [5]
Glostrup [6] Rudersdal [7]
Greve [1] Redovre [5]
Halsnaes [3] Tarnby [5]
Helsinger [4] Vallensbaek [8]
Herlev [6] Aalborg [6]
Hillerad [5] Aarhus [4]
Holbak [2]

2
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Bemeerkninger til lovforslaget
Almindelige bemerkninger
Indholdsfortegnelse
1. Indledning
2. Lovforslagets baggrund
3. Lovforslagets hovedpunkter
3.1. D&kningsafgift fra 2022
3.1.1. Nye deekningsafgiftspromiller for 2022
3.1.1.1. Geeldende ret
3.1.1.2. Skatteministeriets overvejelser og den foreslaede ordning

3.1.2. Stigningsbegransningsregel for forelgbig opkreevning af erhvervs-
daekningsafgift fra 2022

3.1.2.1. Geeldende ret
3.1.2.2. Skatteministeriets overvejelser og den foreslaede ordning

3.1.3. Forelgbig opkreaevning af deekningsafgift for nyopstaede erhvervsejen-
domme

3.1.3.1. Geeldende ret

3.1.3.2. Skatteministeriets overvejelser og den foreslaede ordning
3.1.4 Andret opkraevningstidspunkt for deekningsafgift i 2022
3.1.4.1. Geeldende ret

3.1.4.2. Skatteministeriets overvejelser og den foreslaede ordning

3.2. Viderefarelse af fritagelse for grundskyldsstigninger ved afstaelse til
egtefeelle

3.2.1. Gzldende ret
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3.2.2. Skatteministeriets overvejelser og den foreslaede ordning
3.3. Ansettelse af ejendoms- og grundveerdier

3.3.1. Geeldende ret

3.3.1.1. Bygninger pa fremmed grund

3.3.1.2. Grundveerdiansattelse for tofamilieshuse

3.3.1.3. Ejendomme reguleret af flere planer

3.3.1.4. Omvurdering foranlediget af veesentlig forurening
3.3.1.5. Blandede ejendomme

3.3.2. Skatteministeriets overvejelser og den foreslaede ordning
3.3.2.1. Bygninger pa fremmed grund

3.3.2.2. Grundveerdiansattelse for tofamilieshuse

3.3.2.3. Ejendomme reguleret af flere planer

3.3.2.4. Omvurdering foranlediget af vaesentlig forurening
3.3.2.5. Blandede ejendomme

3.4. Praciseringer af gebyrregler for saerskilte veerdiansattelser og ejen-
domsvurderinger

3.4.1. Geeldende ret

3.4.2. Skatteministeriets overvejelser og den foreslaede ordning

3.5. Udvidelse af parcelhusreglen, hvor der er anmodet om udstykning
3.5.1. Geeldende ret

3.5.2 Skatteministeriets overvejelser og den foreslaede ordning

3.6. Harmonisering af betingelserne for ordiner og ekstraordinzr genopta-
gelse

3.6.1. Galdende ret

3.6.2. Skatteministeriets overvejelser og den foreslaede ordning
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4. @konomiske konsekvenser og implementeringskonsekvenser for det of-
fentlige

5. @konomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.
6. Administrative konsekvenser for borgerne

7. Klimamassige konsekvenser

8. Miljg- og naturmaessige konsekvenser

9. Forholdet til EU-retten

10. Hearte myndigheder og organisationer m.v.

11. Sammenfattende skema

12
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1. Indledning

Den daverende regering (Venstre, Liberal Alliance og Det Konservative
Folkeparti), Socialdemokratiet, Dansk Folkeparti og Radikale Venstre ind-
gik den 2. maj 2017 forliget Tryghed om boligbeskatningen (herefter bo-
ligskatteforliget), hvormed der blev aftalt nye boligskatteregler (forsigtig-
hedsprincip, lavere boligskattesatser, permanent skatterabat og automatisk
indefrysningsordning m.v.).

Med boligskatteforliget blev det desuden aftalt, at der i foraret 2019 skulle
fremsaettes lovforslag, der fastsatter de konkrete erhvervsdaekningsafgifts-
promiller.

Det blev med boligskatteforliget forudsat, at de nye boligskatteregler skulle
treede i kraft i 2021 pa baggrund af de nye ejendomsvurderinger.

Regeringen (Socialdemokratiet), Venstre, Radikale Venstre, Dansk Folke-
parti, Det Konservative Folkeparti og Liberal Alliance indgik den 15. maj
2020 Aftale om kompensation til boligejerne og fortsat tryghed om bolig-
beskatningen (herefter kompensationsaftalen) som felge af, at implemente-
ringen af den nye boligbeskatning er udskudt fra 2021 til 2024.

Af denne aftale fremgar, at forligspartierne er enige om, at der i 2021 skal
fastsaettes konkrete erhvervsdaekningsafgiftspromiller for 2022 som forud-
sat med boligskatteforliget. Dette lovforslag har til formal at fastsatte disse
promiller.

Herudover foreslas en raekke tilpasninger og praeciseringer vedrgrende de
nye ejendomsvurderinger med henblik pa at sikre det bedst mulige admini-
strationsgrundlag for Skatteforvaltningen, sa tvivl om reglerne sa vidt mu-
ligt undgas.

2. Lovforslagets baggrund

Den daverende regering (Venstre), Socialdemokratiet, Dansk Folkeparti,
Liberal Alliance, Radikale Venstre og Det Konservative Folkeparti indgik
den 18. november 2016 Forlig om et nyt ejendomsvurderingssystem. Forli-
get sikrer rammerne for udviklingen af et nyt ejendomsvurderingssystem, sa
der kan foretages mere retvisende og ensartede ejendomsvurderinger, og til-
liden til de offentlige ejendomsvurderinger kan genoprettes.

Endvidere indgik den davaerende regering (Venstre, Liberal Alliance og Det
Konservative Folkeparti), Socialdemokratiet, Dansk Folkeparti og Radikale
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Venstre den 2. maj 2017 forliget Tryghed om boligbeskatningen (herefter
boligskatteforliget), hvormed der blev aftalt nye boligskatteregler (forsig-
tighedsprincip, lavere boligskattesatser, permanent skatterabat og automa-
tisk indefrysningsordning m.v.). Med boligskatteforliget blev det sikret, at
nye, hgjere ejendomsvurderinger ikke skal medfgre hgjere ejendomsskatter.

Det blev desuden aftalt, at der skulle fremseettes lovforslag, der fastleegger
de konkrete erhvervsdaekningsafgiftspromiller i foraret 2019, samt at daek-
ningsafgiftspromillerne skal fastsettes, sa endringen af beregningsgrundla-
get for deekningsafgiften ikke far konsekvenser for daekningsafgiftsprove-
nuerne i den enkelte kommune i forhold til det forudsatte.

Det blev med boligskatteforliget forudsat, at de nye boligskatteregler skulle
treede i kraft i 2021 pa baggrund af de nye ejendomsvurderinger.

Med kompensationsaftalen af 15. maj 2020 noterede forligspartierne sig, at
det har vist sig ngdvendigt at justere tidsplanen for implementeringen af bo-
ligskatteforliget, sa boligskatteomlaegningen udskydes til 2024.

Forligspartierne aftalte pa den baggrund at lempe ejendomsvardiskatten
med godt 1 mia. kr. allerede fra 2021 ved, at ejendomsverdiskattesatsen i
2024 fastsattes, sa boligskatten varigt lempes med ca. 0,5 mia. kr. efter til-
bagelgb i forhold til gennemfarelse af boligskatteomlaegningen i 2021, at
leegge et loft over stigninger i boligejernes grundskyld pa 2,8 pct. arligt i
2022-2024 og at legge et loft over kommunernes grundskyldspromiller og
daekningsafgiftspromiller i 2021-2028.

Ovenngvnte dele af aftalen er udmgntet ved lov nr. 1061 af 30. juni 2020.

Med kompensationsaftalen aftalte forligspartierne desuden at fastleegge et
mere enkelt beskatningsgrundlag for den kommunale dakningsafgift for
visse erhvervsejendomme. Denne del af aftalen blev udmegntet ved lov nr.
291 af 27. februar 2021, hvormed grundlaget for beregning af deekningsaf-
gift fra 2022 blev &ndret fra forskelsvardien til grundveerdien.

Af aftalen fremgar endvidere, at forligspartierne er enige om i 2021 at fast-
lzegge de konkrete dekningsafgiftspromiller, der vil skulle gaelde for 2022.

Dette foreslas gennemfart ved dette lovforslag.

Lovforslaget indeholder fglgende hovedelementer:

14



UDKAST

— Nye dakningsafgiftspromiller for 2022

Det foreslas at fastlegge kommunespecifikke erhvervsdaekningsafgiftspro-
miller, der vil skulle gelde for 2022. Dakningsafgiftspromillerne foreslas
fastsat i henhold til boligskatteforliget og kompensationsaftalen, sa det sam-
lede provenu fra erhvervsdakningsafgiften for 2022 vil svare til provenuet
i 2014 (BNP-korrigeret til forventet 2022-niveau) justeret for aendringer i
erhvervsdaekningsafgiftspromillerne fra og med skattear 2017.

Der foreslas desuden fastsat kommunespecifikke deekningsafgiftspromiller
for offentlige ejendomme. De fastsettes, sa provenuet for 2022 svarer til
provenuet for 2021.

Henset til, at der for 2022 lovgives om promillerne, foreslas der samtidigt
en justering af den geeldende regel om, at kommunalbestyrelserne for skat-
tearene 2021-2028 hverken for erhvervsejendomme eller offentlige ejen-
domme kan fastsaette promillerne for deekningsafgift hgjere end promillerne
for skattedret 2020, saledes at kommunalbestyrelserne for 2023-2028 ikke
vil skulle kunne fastsatte hgjere dekningsafgiftspromiller end dsekningsaf-
giftspromillerne for 2022 for erhvervsejendomme eller offentlige ejen-
domme.

— Stigningsbegransningsregel for forelgbig erhvervsdaekningsafgift

Da grundlaget for beregning af deekningsafgift fra 2022 er &ndret fra for-
skelsveerdien til grundveerdien, jf. lov nr. 291 af 27. februar 2021, og da de
nye erhvervsvurderinger ikke vil vere udsendt den 1. januar 2022, vil op-
kraevningen af dekningsafgift for 2022 ske forelgbigt pa baggrund af den
senest forudgaende offentliggjorte almindelige vurdering eller omvurde-
ring, dvs. typisk en 2012-vurdering.

Da metoden til fastsettelse af 2021-grundveerdierne er anderledes end me-
toden til fastseettelsen af 2012-grundveerdierne, vil der — til trods for at 2012-
grundvurderinger generelt forventes at veere vasentligt lavere end 2021-
grundvurderingerne — kunne vare ejendomme, hvor den forelgbige opkraev-
ning bliver vasentligt for hgj. Der vil omvendt ogsa veere ejendomme, for
hvilke den forelgbige opkraevning vil vaere vasentligt for lav.

For sa vidt muligt at sikre sammenheeng til den endelige dekningsafgift fo-
reslas det, at der indfgres en stigningsbegraensning for den forelgbige op-
kraevning af daekningsafgift, sa denne ikke kan overstige deekningsafgiften
for 2021 med mere end 30 pct., svarende til den forventede stigning i pro-
venuet fra deekningsafgiften fra 2021 til 2022. Det foreslas endvidere, at der
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indfgres en bundgreanse, hvorefter den forelgbige opkrevning som mini-
mum skal udgere det samme som den daekningsafgift, der blev opkrevet for
2021.

Pa det tidspunkt, hvor 2021-grundveerdierne kendes for de enkelte ejen-
domme, og de systemmaessigt kan udgere beskatningsgrundlag, vil der ske
efterregulering, sa den endelige deekningsafgift bliver som forudsat i forli-
get.

— Forelgbig opkreevning af deekningsafgift for nyopstaede erhvervsejen-
domme

Da de nye erhvervsvurderinger udsendes lgbende, foreslas det at fastsette
forelgbige beskatningsgrundlag for nyopstaede erhvervsejendomme, hvis
der skal svares dekningsafgift af dem.

—Harmonisering af betingelserne for ordiner og ekstraordinzr genoptagelse
af vurderinger m.v.

Det foreslas, at reglerne harmoniseres, sa samme skegnsmargin pa plus/mi-
nus 20 pct., som allerede i dag geelder for Skatteankeforvaltningens behand-
ling af en klage, udvides til at geelde for Skatteforvaltningens ordinzere gen-
optagelse. Forslaget skal understgtte mere ensartede og forstaelige regler for
genoptagelse af vurderinger og skabe mulighed for en mere klar og enkel
kommunikation til ejendomsejerne.

— Udvidelse af parcelhusreglen, hvor der er anmodet om udstykning

Det foreslas, at fortjeneste ved afstaelse af en ejerbolig, der har tjent til bolig
for den afdgde, ikke vil skulle beskattes, hvis den afdede har anmodet om
udstykning, og udstykningssagen farst ferdigbehandles efter dedsfaldet.

— Viderefgrelse af fritagelse for grundskyldsstigninger ved afstaelse til &g-
tefeelle

Det foreslas, at fritagelser for grundskyldsstigninger som falge af en &ndret
lokalplan ikke skal bortfalde, hvis ejendommen afstas til ejerens egtefelle.

- Fordelingsnggle for blandede ejendomme i gvrig lovgivning

Det foreslas, at fordelingsngglen for blandede ejendomme indtil videre ba-
seres pa fordelingen, der er lagt til grund ved de hidtidige vurderinger.
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Der sikres dermed et beskatningsgrundlag fra 2022 og frem i de tilfeelde,
hvor skattelovgivningen forudseetter en ejendomsveerdi for den del af ejen-
dommen, der anvendes til erhvervsformal. Dette ger sig f.eks. geldende i
forhold til fastseettelse af driftsmeessigt fradrag i ligningsloven.

— Tilpasninger og preciseringer vedrgrende de nye ejendomsvurderinger
Der foreslas derudover en raekke tilpasninger og praciseringer vedrgrende
de nye ejendomsvurderinger med henblik pa at sikre det bedst mulige admi-
nistrationsgrundlag for Skatteforvaltningen, sa tvivl om reglerne sa vidt mu-
ligt undgas.

3. Lovforslagets hovedpunkter

3.1. D&kningsafgift fra 2022

3.1.1. Nye dekningsafgiftspromiller for 2022

3.1.1.1. Galdende ret

Ved lov nr. 291 af 27. februar 2021 blev der indfert en ny model for ansat-
telse af grundveerdier for erhvervsejendomme. Grundveerdier for erhvervs-
ejendomme skal fra 2021 anszttes pa baggrund af en sakaldt alternativ om-
kostningsmodel, dvs. med udgangspunkt i handler med ejerboliger og ejer-
boliggrunde i samme omrade som erhvervsejendommen. Dette indeberer,
at der ved ansattelse af grundveerdier for erhvervsejendomme skal tages ud-
gangspunkt i en alternativ anvendelse af grundene, hvorfor vurderingsnor-
men for erhvervsejendomme ikke leengere direkte er handelsveerdien.

Med denne lov blev erhvervsdakningsafgiften desuden omlagt fra forskels-
veerdien, hvilket vil sige forskellen mellem ejendomsverdien og grundveer-
dien, til grundveerdien.

Kommunalbestyrelsen kan herefter fra 2022 bestemme, at der skal svares
deekningsafgift af 80 pct. af grundveerdien af ejendomme, der anvendes til
kontor, forretning, hotel, fabrik, veerksted og lignende. Daekningsafgift ud-
ger et bidrag til de udgifter, som sadanne ejendomme pafarer kommunen.

Dakningsafgiften svares af grundvardien med en af kommunalbestyrelsen
fastsat promille, der hgjst kan udgere 10.

For offentlige ejendommen blev grundlaget &ndret fra forskelsveerdien og
grundveerdien med fradrag for forbedringer til kun at veere grundverdien
med fradrag for forbedringer.

Dakningsafgift af disse ejendomme opkreaeves af grundvardien med halv-
delen af vedkommende kommunes grundskyldpromille, dog hgjst med 15

promille.
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For skattearene 2021-2028 kan promillerne for deekningsafgift hverken for
erhvervsejendomme eller offentlige ejendomme fastsettes hgjere end pro-
millerne for skattearet 2020, og der kan ikke indfares deekningsafgift.

3.1.1.2. Skatteministeriets overvejelser og den foreslaede ordning
Med kompensationsaftalen blev det aftalt, at der i 2021 skulle fastsaettes nye
daekningsafgiftspromiller for 2022.

De nye erhvervsdaekningsafgiftspromiller tager hgjde for omleegningen af
deekningsafgift fra forskelsveerdi til grundverdi og foreslas fastsat i over-
ensstemmelse med boligskatteforliget, sa det samlede provenu fra erhvervs-
daekningsafgiften for 2022 svarer til provenuet i 2014 justeret for eendringer
i erhvervsdakningsafgiftspromillerne fra og med skattedret 2017.

Promillezendringerne indebzerer, at @endringen af beregningsgrundlaget for
deekningsafgiften ikke vil fa konsekvenser for deekningsafgiftsprovenuerne
i den enkelte kommune i forhold til det forudsatte.

Loftet, der efter geeldende regler udger 10 promille, &ndres som falge af
fastseettelsen af nye deekningsafgiftspromiller pa baggrund af grundveerdi-
erne til 11 promille.

Henset til, at der for 2022 lovgives om promillerne, foreslas der samtidigt
en justering af den galdende regel om, at kommunalbestyrelserne for skat-
tedrene 2021-2028 hverken for erhvervsejendomme eller offentlige ejen-
domme kan fastsaette promillerne for deekningsafgift hgjere end promillerne
for skattearet 2020, saledes at kommunalbestyrelserne for 2023-2028 ikke
vil skulle kunne fastsatte hgjere dekningsafgiftspromiller end daekningsaf-
giftspromillerne for 2022 for erhvervsejendomme eller offentlige ejen-
domme.

De nye dakningsafgiftspromiller for offentlige ejendomme tager ligeledes
hgjde for &ndringen af beskatningsgrundlaget for deekningsafgift.

3.1.2. Stigningsbegransningsregel for forelgbig opkraevning af
erhvervsdekningsafgift fra 2022

3.1.2.1. Geldende ret

Som beskrevet under pkt. 2.1.1.1 skete der ved lov nr. 291 af 27. februar
2021 en omlagning af daekningsafgiften, sa beskatningsgrundlaget for daek-
ningsafgift fra 2022 er grundvaerdien. Der blev desuden indfert en ny model
for ansattelse af grundveerdier for erhvervsejendomme.
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De farste nye vurderinger af erhvervsejendomme, som danner grundlag for
2022-dekningsafgiften, vil blive udsendt Igbende.

Hvis en dakningsafgiftsrate forfalder pa et tidspunkt, hvor der ikke er of-
fentliggjort en vurdering for det forudgaende ar, beregnes der efter de gel-
dende regler en forelgbig rate pa grundlag af den seneste forudgaende of-
fentliggjorte almindelige vurdering eller en eventuel senere omvurdering.
Dette indeberer, at den forelgbige opkraevning af dekningsafgift — hvor
grundveerdien udggr beskatningsgrundlaget — vil skulle ske pa baggrund af
en viderefgrt 2012-vurdering eller en eventuel senere omvurdering.

Nar 2021-ejendomsvurderingen foreligger, vil den endelige daekningsafgift
blive beregnet, og eventuelt for meget betalt skat vil herefter blive udbetalt.
Eventuelt manglende betaling vil blive efteropkreevet.

Som falge af, at beskatningsgrundlaget for deekningsafgift er endret fra for-
skelsveerdi til grundveerdi, vil deekningsafgiften kunne andre sig vaesentligt
fra 2021 til 2022. Derudover er metoden til fastseettelse af 2021-grundveer-
dierne anderledes end metoden til fastsettelse af 2012-grundveerdierne,
hvilket i nogle tilfeelde vil medfare store forskelle i den forelgbige og den
endelige opkraevning af daekningsafgift. Den endelige dakningsafgift vil
forst vaere kendt pa det tidspunkt, hvor den nye ejendomsvurdering er ud-
sendt.

3.1.2.2. Skatteministeriets overvejelser og den foreslaede ordning
Da der kan veere store forskelle i den forelgbige og den endelige deeknings-
afgift, findes det hensigtsmaessigt at indfere en stigningsbegraensningsregel
for den forelgbige opkraevning af dekningsafgift. Formalet er at forhindre
tilfelde, hvor en virksomhed f.eks. oplever, at den forelgbige daekningsaf-
gift er dobbelt sd hgj som det, der blev betalt i 2021, mens den endelige
daekningsafgift viser sig at veere vasentligt lavere.

Derudover findes det hensigtsmeessigt at indfgre en bundgraense, sa en virk-
somhed omvendt ikke oplever, at dekningsafgiften for 2022 f.eks. er vee-
sentligt lavere end i 2021, mens den endelige daekningsafgift viser sig at
veere hgjere end i 2021.
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Indferelse af en stigningsbegraensning og en bundgranse vil dermed samlet
set medfare, at der sa vidt muligt er ssmmenhang mellem de forelgbige op-
kreevninger, den betalte deekningsafgift i 2021 og den endelige deekningsaf-
giftsbetaling.

Det foreslas, at der indfgres en stigningsbegransningsregel for den forelg-
bige opkraevning af dekningsafgift, s opkreevningen maksimalt vil kunne
stige med 30 pct. for en ejendom i forhold til daekningsafgiften for 2021.
Derudover foreslas det, at der indfgres en bundgranse, sa den forelghige
opkraevning af deekningsafgift ikke vil kunne falde i forhold til 2021-daek-
ningsafgiften.

Den gennemsnitlige stigning i det samlede deekningsafgiftsprovenu fra 2021
til 2022 vil veere omkring 30 pct., og forslagene vil sdledes sa vidt muligt
sikre sammenhang mellem de forelgbige opkraevninger og den endelige
daekningsafgiftsbetaling.

Nar ejeren modtager den nye vurdering, vil den endelige dekningsafgift
blive beregnet, og der vil ske efterregulering. Hvis den endelige daeknings-
afgift overstiger den forelgbige opkraevning, vil differencen séledes blive
opkravet, nar den nye vurdering foreligger. Skulle der derimod have veeret
betalt mindre, vil differencen blive udbetalt.

Forslagene vil ikke have nogen indflydelse pa beregningen og opkraevnin-
gen af den endelige deekningsafgift.

3.1.3 Forelghig opkravning af dekningsafgift for nyopstaede er-
hvervsejendomme

3.1.3.1. Galdende ret

De farste nye vurderinger vil blive udsendt lgbende, hvorfor deekningsafgift
for 2022 som beskrevet under pkt. 2.1.2.1 vil blive beregnet forelgbigt. Det
vil som udgangspunkt ske pa baggrund af en viderefgrt 2012-vurdering eller
en eventuel senere omvurdering.

For nyopstaede erhvervsejendomme vil der ikke veare en viderefart 2012-
vurdering, der vil kunne danne grundlag for den forelgbige beregning af
deekningsafgift. For en nyopstaet erhvervsejendom vil der dermed efter geel-
dende regler farst blive opkraevet daekningsafgift, nar der foreligger en ny
vurdering.

3.1.3.2. Skatteministeriets overvejelser og den foreslaede ordning
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Det findes det hensigtsmaessigt, at Skatteforvaltningen vil kunne anszette fo-
relgbige grundvaerdier til brug for forelgbig opkreevning af dekningsafgift
for nyopstaede erhvervsejendomme.

Det foreslas, at Skatteforvaltningen skal fastsette et forelgbigt beskatnings-
grundlag for nyopstaede erhvervsejendomme, der bliver omfattet af pligten
til at betale deekningsafgift. Dermed vil det veere muligt at opkreeve deek-
ningsafgift forelgbigt.

De forelgbige beskatningsgrundlag vil skulle fastsattes pa baggrund af for-
holdene pa ejendommen pr. 1. januar i vurderingsaret og med udgangspunkt
i de salgsstatistikker, der er udarbejdet til brug for de nye ejendomsvurde-
ringer. Der vil veare tale om en ren maskinel fastsattelse. Der vil saledes
ikke skulle foretages manuelle korrektioner i udarbejdelsesprocessen, lige-
som der ikke vil skulle udsendes en deklaration over de oplysninger, der
indgar i fastszttelsen af det forelgbige beskatningsgrundlag.

Da grundlaget er forelgbigt, vil det vaere muligt for ejendomsejeren at &endre
belgbet ved at rette henvendelse til Skatteforvaltningen.

3.1.4 Andret opkraevningstidspunkt for dekningsafgift i 2022
3.1.4.1. Geldende ret

Dakningsafgift opkraeves i to eller flere lige store rater med forfaldstid den
1. i maneden. Det er kommunalbestyrelsen, der bestemmer, i hvilke mane-
der der opkraeves daekningsafgift i kommunen.

3.1.4.2. Skatteministeriets overvejelser og den foreslaede ordning
Omlagningen fra forskelsveerdi til grundveerdi treeder farst i kraft den 1.
januar 2022, og der foreslas med dette lovforslag fastsat kommunespeci-
fikke deekningsafgiftspromiller for 2022, som farst vil vaere endeligt fastlagt
ved dette lovforslags forventede vedtagelse i december 2021. Det vil derfor
ikke veere muligt at understgtte forelgbig opkraevning af dekningsafgift for
2022 med forfaldstid i januar 2022, da PBS-opkraevningen vil skulle vere
sket inden lovens ikrafttreeden. For de kommuner, hvor kommunalbestyrel-
sen har bestemt, at der skal ske opkraevning af daekningsafgift i januar, er
der derfor behov for en &ndring af opkraevningstidspunktet i 2022.

Det foreslas derfor, at den farste forelgbige dakningsafgiftsrate for 2022
tidligst vil skulle kunne opkreeves med forfaldstid i marts 2022.

21



UDKAST

Forslaget vil medfgre en tidsmaessig forskydning af betalingen i de kommu-
ner, der opkraever dekningsafgift, der ikke vurderes at have nevneverdige
provenumassige konsekvenser.

Ejere af ejendomme beliggende i de kommuner, hvor kommunalbestyrelsen
har bestemt, at deekningsafgift opkreeves forelgbigt med forfaldstid i januar,
vil dermed i 2022 opleve at modtage en skattebillet i slutningen af 2021,
hvormed der ikke opkreaeves deekningsafgift. | starten af 2022 vil ejerne af
ejendomme i disse kommuner herefter modtage en opkraevning af den farste
forelgbige dekningsafgiftsrate for 2022 med forfaldstid i marts 2022.

3.2. Viderefgrelse af fritagelse for grundskyldsstigninger ved af-
staelse til egtefaelle

3.2.1. Gaeldende ret

Kommunalbestyrelsen kan meddele hel eller delvis fritagelse for stigning i
grundskylden til ejere af ejendomme, hvor grundveerdien er steget med mere
end 20 pct. som falge af en &ndret lokalplan.

Sadanne fritagelser bortfalder senest 10 ar efter det tidspunkt, hvor grund-
veerdien er andret. Afstas ejendommen far dette tidspunkt, herunder til a&g-
tefaellen, bortfalder fritagelsen dog pa dette tidspunkt.

3.2.2. Skatteministeriets overvejelser og den foreslaede ordning
Det foreslas, at en meddelt fritagelse for stigning i grundskylden ikke vil
skulle bortfalde som falge af ejerens afstaelse af ejendommen til dennes &g-
tefeelle.

Dermed vil ejeren kunne overdrage eksempelvis halvdelen af den feelles bo-
lig til sin agtefaelle, uden at fritagelsen bortfalder. Forslaget sikrer saledes,
at aegtefellen stilles som ejeren, dvs. at det ikke vil veere afggrende, om
halvdelen af den faelles bolig overdrages far eller efter, at endringen af lo-
kalplanen er tradt i kraft.

Med forslaget sikres det, at aegtefellen ogsa i relation til fritagelser for
grundskyldsstigninger som fglge af a&ndring af en lokalplan stilles som eje-
ren. Det er allerede tilfeeldet ved ejerskifte i relation til bl.a. overgangsord-
ningen for ejendomme, der i forbindelse med de nye ejendomsvurderinger
endrer kategorisering, og ved den midlertidige indefrysningsordning for
grundskyld.

3.3. Ansattelse af ejendoms- og grundverdier
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3.3.1. Gaeldende ret

Som beregningsgrundlag for grundskylden anseetter Skatteforvaltningen en
selvsteendig grundveerdi ved vurderingen af en fast ejendom. Ifglge ejen-
domsvurderingsloven skal grundveerdien som udgangspunkt forstas som
veerdien af grunden i ubebygget stand under den forudsatning, at grunden
vil blive anvendt og udnyttet bedst muligt i gkonomisk henseende. Ved an-
vendelse af en grund forstas den type af byggeri, der er opfart, eller som kan
opferes pa grunden, mens der ved udnyttelse forstas den maengde byggeri,
som er opfert, eller som kan opfares pa grunden.

Ansettelsen af grundveerdien skal som udgangspunkt foretages pa grundlag
af den anvendelse og udnyttelse, der er mulig efter forskrifter udstedt i med-
far af planlovgivningen eller anden offentlig regulering, der tilsammen be-
tegnes som plangrundlaget. Begrebet “forskrifter udstedt i medfer af plan-
lovgivningen eller anden offentlig regulering” fortolkes bredt og omfatter
bl.a. lokalplaner, kommuneplanrammer, byplanvedtaegter og bygningsreg-
lementer m.v. Oplysninger om grundes anvendelses- og udnyttelsesmulig-
heder registreres i plandataregistret Plandata.dk.

Som beregningsgrundlag for ejendomsvardiskatten for ejerboliger anseetter
Skatteforvaltningen en selvstendig ejendomsvurdering efter ejendommens
forventelige kontantveerdi i fri handel under hensyn til alder, starrelse, be-
liggenhed og evrige karakteristika samt prisforholdene, der geelder pa vur-
deringstidspunktet. Ejendomsveardien er saledes den samlede verdi af
grund og bygninger.

For at sikre, at de nye ejendomsvurderinger sker pa sa retvisende et grundlag
som muligt, vil ejendomsejere have mulighed for at se og rette eventuelle
fejl i de data, der vil veere grundlaget for deres vurdering, inden den fastsat-
tes. Dette sker i en sakaldt deklarationsfase, som foretages senest 4 uger far
vurderingen ansattes.

3.3.1.1. Bygninger pa fremmed grund

Ved en bygning pa fremmed grund forstas det forhold, at grunden ejes af en
anden end den, der ejer bygningen pa grunden. I et vurderingsmassigt hen-
seende vil der i sadanne tilfelde vare tale om to separate ejendomme, dvs.
grunden og bygningen.

Bygningernes tilstedeverelse pa grunden vil veare baseret pa et kontraktfor-
hold mellem ejeren af grunden og ejeren af bygningerne. | praksis varierer
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indholdet af de enkelte kontrakter vaesentligt. Ifalge ejendomsvurderingslo-
ven vil indholdet af de enkelte kontrakter skulle inddrages i ejendomsvur-
deringen af bygningen pa fremmed grund. Saledes vil vurderingen skulle
afspejle selve lejemalets varighed, eventuelle forpligtelser til at fijerne byg-
ninger og andre forhold af betydning for ansettelsen af ejendomsveerdi, som
felger af kontrakten.

Skatteforvaltningen har ikke adgang til de enkelte kontrakter, fordi de ikke
fremgar af offentlige registre. Skatteforvaltningen har derfor ikke et til-
streekkeligt solidt datagrundlag til at kunne udvikle en statistisk model,
hvorefter bygninger pa fremmed grund vil kunne fa en ejendomsveerdi, der
udtrykker, hvad bygningerne er veerd.

3.3.1.2. Grundverdiansettelse for tofamilieshuse

For at veerdiansette en grund efter dens bedste gkonomiske anvendelse tager
Skatteforvaltningen hensyn til grundens anvendelsesmuligheder, sadan som
de fremgar af plangrundlaget. | praksis opgeres disse anvendelsesmulighe-
der i plananvendelseskategorier.

Der kan opsta situationer, hvor der ifglge plananvendelseskategorierne er
mulighed for opfarelse af et tofamilieshus, men hvor opferelse af et tofami-
lieshus reelt ikke vil kunne lade sig gare, fordi det kraever en dispensation
fra kommunen, som ikke i alle tilfelde kan gives. Oplysningerne om, hvor-
vidt opfarelse af et tofamilieshus er afhangig af en dispensation, er ikke en
del af de data, der i dag er tilgeengelige for Skatteforvaltningen.

Muligheden for opferelse af tofamilieshuse veerdiansattes ved, at grunden
opdeles i to dele, som hver far en sarskilt vaerdi. Dette medfarer en samlet
veerdi, der er vaesentligt hgjere end beregningen for grunde, hvor der kun er
mulighed for opfarelse af et enfamiliehus.

3.3.1.3. Ejendomme reguleret af flere planer

Plangrundlaget er nedbrudt i Plandata.dk pa en sadan made, at nyeste, mest
specifikke oplysninger er registreret for alle deljordstykker. Et deljord-
stykke er det mindste afgreensede areal, for hvilken kun ét s&t planbestem-
melser er geeldende, som bade beskriver deljordstykkets anvendelses- og
udnyttelsesmulighed.

Skatteforvaltningen foretager en samlet grundverdiansettelse for hele grun-
den. Efter ejendomsvurderingsloven kan Skatteforvaltningen foretage en
arealopdeling af grunden, hvis det er ngdvendigt for grundveaerdiansattelsen.
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Dette ger sig blandt andet geeldende for grunde, der er bergrt af flere for-
skellige plangrundlag, som derfor indeholder flere deljordstykker, der har
forskellige anvendelses- eller udnyttelsesmuligheder. Ejendomsvurderings-
loven er dog uklar i forhold til, hvordan selve beregningen skal foretages.

3.3.1.4. Omvurdering foranlediget af vaesentlig forurening

Ifalge ejendomsvurderingsloven foretages omvurdering af en ejendom pr.
1. januar i aret efter en almindelig vurdering, hvis det kan dokumenteres, at
der er forhold vedrgrende forurening, som ikke har veeret kendt, da ejen-
dommen blev vurderet. Ligeledes vil en ejendom skulle omvurderes, hvis
det konstateres, at forurening, der indgik ved vurderingen, er blevet afhjul-
pet. Forureningen skal vaere af sa veesentlig karakter, at den medfgrer en
e&ndring af ejendomsvardien eller grundveerdien med mere end 20 pct.

Af de gzldende regler fremgar, at det afgarende tidspunkt for, hvornar om-
vurdering pr. 1. januar i aret efter den almindelige vurdering foretages, er
det tidspunkt, hvor forureningen dokumenteres, eller afhjeelpningen deraf
konstateres.

Skatteforvaltningen modtager oplysninger om ejendommes jordforurening
fra miljgportalen DKjord. Skatteforvaltningen modtager datoen for registre-
ringen af den seneste @ndring i data i DKjord. Oplysningerne indeholder
dog ikke data om kortlegningsdatoen for forureningen eller datoen for,
hvornar forureningen er konstateret. | praksis vil det derfor vere afgarende,
hvornar forureningen er registreret i miljgportalen DKjord, da det er denne
oplysning, som Skatteforvaltningen har adgang til, hvorimod tidspunktet for
konstatering og dokumentation alene findes hos miljgmyndighederne.

3.3.1.5. Blandede ejendomme

Med lov nr. 291 af 27. februar 2021 blev det vedtaget at afskaffe den lgbende
ansattelse af ejendomsveerdier, nar den ikke tjener som et beregningsgrund-
lag for en lgbende beskatning. Det geelder bl.a. erhvervsejendomme.

En fordeling af den samlede ejendomsveerdi pa blandede ejendomme, dvs.
ejendomme med pa henholdsvis en boligdel og en erhvervsdel, i form af en
fordelingsnagle, er hidtil blevet anvendt i en reekke andre skatteregler. Nar
der ikke leengere ansettes ejendomsvardier pa erhvervsdelen, har det derfor
konsekvenser for en reekke andre beskatningsregler.

Fordelingen anvendes f.eks. til at afgere, om der kan fratreekkes driftsom-
kostninger pa ejendommen efter ligningslovens § 15 K, stk. 6. Blandede
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ejendomme har fradrag for driftsudgifter, der vedrarer den erhvervsmaessige
del, hvis denne del er veesentlig. Ved vesentlig erhvervsmassig benyttelse
forstas, at mindst 25 pct. af ejendommens samlede veerdi anvendes erhvervs-
maessigt.

Fordelingen anvendes ogsa til at afgare, hvilke ejendomme, der kan indga i
virksomhedsskatteordningen, samt til at afgare, om en ejendom med under
50 pct. erhvervsmaessig benyttelse kan seelges efter 8 8, i lov om beskatning
af fortjeneste ved afstaelse af fast ejendom, hvorefter hele avancen er skat-
tefri.

Der er derfor behov for en alternativ lgsning, som kan understgtte behovet i
den gvrige skattelovgivning.

3.3.2. Skatteministeriets overvejelser og den foreslaede ordning

3.3.2.1. Bygninger pa fremmed grund

Det foreslas, at en bygning pa fremmed grund fremover vil skulle vurderes
med udgangspunkt i en forskelsvaerdi, der beregnes ved, at den konkrete
bygning far tildelt en passende fiktiv grund alt afhangigt af bygningstypen
(parcelhus, reekkehus, sommerhus m.v.). Bygningen vil herefter blive vur-
deret inklusiv den fiktive grund efter ejendomsvardimodellen, og den fik-
tive grund vil blive vurderet efter grundveaerdimodellen. Forskelsvaerdien vil
veere forskellen mellem disse to modelresultater, der sa vil udggre ejen-
domsveerdien for bygningen.

Eftersom Skatteforvaltningen i deklarationsfasen underretter ejendomseje-
ren om de faktiske oplysninger, der forventes tillagt betydning for vurderin-
gen af den pagaeldendes ejendom, vil ejendomsejeren have mulighed for at
se 0g rette de data, der er grundlaget for vurderingen, inden den fastseettes.

Ejendomsejere af bygninger pa fremmed grund vil i den anledning kunne
godtgare, at der ved ansettelsen af ejendomsverdien bgr tages hgjde for
nogle specifikke forhold i deres aktuelle lejekontrakt, som medfarer, at den
forventelige handelspris for bygningerne afviger fra forskelsvaerdien. Dette
kunne f.eks. veere relevant i den situation, hvor en lejekontrakt udlgber inden
for en kort arraekke, og den ikke forventes at kunne forlenges.

3.3.2.2. Grundvardiansettelse for tofamilieshuse

Det foreslas, at planer, der umiddelbart giver mulighed for at opfare tofami-
lieshuse, ikke vil skulle indga i grundveerdiansattelsen, medmindre der fak-
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tisk er opfart et tofamilieshus. Dette skyldes, at planerne ikke skelner mel-
lem, om ejendomsejeren pa vurderingstidspunktet har en mulighed for at
opfare et tofamilieshus, eller om det forudsatter en lokal dispensation, som
ejendomsejeren potentielt ikke vil kunne opna.

Skatteforvaltningen vil undersgge mulighederne for pa sigt at kunne skelne
mellem grunde, hvor der er mulighed for at opfare tofamilieshuse med og
uden en lokal dispensation.

3.3.2.3. Ejendomme reguleret af flere planer

Det foreslas at preecisere, hvordan Skatteforvaltningen som udgangspunkt
inddrager en ejendoms anvendelses- og udnyttelsesmuligheder til brug for
grundvardiansattelsen, nar ejendommen bestar af mindst to deljordstykker.

Med forslaget praeciseres, at Skatteforvaltningen vil kunne ansatte grund-
veerdien for ejendomme bestaende af flere deljordstykker ud fra de anven-
delses- og udnyttelsesmuligheder, der er geldende for dele af grunden.

Den foreslaede andring vil f.eks. gelde i det tilfalde, hvor en ejendom har
et samlet grundareal pa 900 m2, som bestar af to deljordstykker, hvoraf det
ene deljordstykke pa 600 m2 giver mulighed for at opfare aben-lavt byggeri
med en udnyttelse pa 30 pct., og det andet deljordstykke, pa 300 m2, giver
mulighed for at opfare tat-lavt byggeri med en udnyttelse pa 40 pct.

Med den foreslaede precisering vil Skatteforvaltningen foretage to bereg-
ninger: En beregning pa baggrund af en udnyttelse p& 30 pct. dben-lav pé
900 m2, som resulterer i en udnyttelse pa 270 m2, og én beregning pa bag-
grund af en udnyttelse pa 40 pct. tet-lavt pd 900 m2, som resulterer i en
udnyttelse pa 360 m2, der begraenses og nedsattes til 300 m?, idet bebyggel-
sen skal kunne rummes pa deljordstykket, som er 300 m2,

Der vil saledes med den foreslaede bestemmelse blive foretaget en bereg-
ning baseret pa hele grundarealet for anvendelses- og udnyttelsesmulighe-
derne pa hver side af den eller de gennemskarende planer.

Forslaget skal ses i sammenhang med det generelle princip i ejendomsvur-
deringsloven om, at grundveerdien ansettes med udgangspunkt i den anven-
delse eller udnyttelse, der medfarer den hgjeste grundveerdi, hvis det er mu-
ligt at anvende eller udnytte grunden til forskellige formal efter plangrund-
laget. For ejendomme, hvor en del af grunden bade kan anvendes til opfa-
relse af ejerbolig og til andre formal end ejerbolig, vil der ved ansattelsen
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af grundveerdien saledes kun skulle henses til den mulige ejerboliganven-
delse, fordi ejerboliganvendelse generelt vil veere udtryk for den bedste gko-
nomiske anvendelse.

3.3.2.4. Omvurdering foranlediget af vaesentlig forurening

Da Skatteforvaltningen ikke har oplysninger om, hvornar forureningen er
dokumenteret, eller hvornar afhjeelpning heraf er konstateret, foreslas det, at
det i ejendomsvurderingsloven praciseres, at det afgarende tidspunkt for,
hvornar der foretages omvurdering pr. 1. januar i aret efter en almindelig
vurdering af en ejendom, er registreringstidspunktet, dvs. nar forureningen
eller afhjeelpningen registreres i DKjord.

3.3.2.5. Blandede ejendomme

Det foreslas, at fordelingsngglen for blandede ejendomme indtil videre fort-
sat baseres pa den fordeling, der er lagt til grund ved de hidtidige vurderin-
ger.

Der er alene tale om en teknisk fordeling, der ikke udger en selvstendig
vurdering, men en metode til at tilvejebringe et beregningsgrundlag i gvrig
lovgivning. £ndringen vil saledes ikke &ndre ved beregningsgrundlaget for
ejendomsveerdiskat, grundskyld og deekningsafgift.

Der vil efter lovforslagets vedtagelse blive igangsat en undersggelse af mu-
lighederne for at indfgre en mere permanent lgsning.

3.4. Praciseringer af gebyrregler for sarskilte verdianseattelser
0g ejendomsvurderinger

3.4.1. Gaeldende ret

Ejendomsvurderingsloven indeholder regler om betaling af gebyrer for fire
typer searskilte ansattelser og vurderinger, hvor ejendomsejere eller andre
interessenter har mulighed for at anmode Skatteforvaltningen om en anszet-
telse eller vurdering af fast ejendom, hvis det f.eks. er ngdvendigt for at
kunne ansztte bo- eller gaveafgiften efter boafgiftsloven m.v.

Ejendomsvurderingsloven og dens forarbejder indeholder imidlertid ikke
naermere anvisninger i relation til betaling m.v. Dette medfgarer bl.a., at Skat-
teforvaltningen ikke har en specifik hjemmel til at afvente indbetaling af
gebyr, far sagsbehandling pabegyndes. Hvis sagsbehandlingen pabegyndes,
og et gebyr efterfglgende ikke betales, vil der efterfalgende skulle anvendes
administrative ressourcer pa at inddrive belgbet m.v.
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De geaeldende regler regulerer endvidere ikke specifikt, hvorvidt et gebyr
skal tilbagebetales.

3.4.2. Skatteministeriets overvejelser og den foresldede ordning
Ejendomsvurderingsloven fastsatter regler om betaling af gebyr for fire ty-
per serskilte ansattelser og vurderinger, men det er ikke reguleret, hvordan
betalingen m.v. foretages. Det vurderes saledes, at de geldende regler om
gebyret i ejendomsvurderingsloven ikke er tilstreekkelige i forhold til den
administration, som knytter sig til betalingen af gebyr.

Det foreslas at preecisere, at gebyret for ansattelser og vurderinger skal be-
tales samtidig med indgivelse af den relevante anmodning. Dermed skal
Skatteforvaltningen afvente modtagelse af gebyr, for sagsbehandling pabe-
gyndes, og vil dermed undga situationen, hvor et manglende gebyr efterfal-
gende skal inddrives.

Gebyrets starrelse, herunder dens arlige regulering efter personskatteloven,
foreslas med andringen viderefart. Det foreslas endvidere, at et gebyr vil
skulle tilbagebetales, hvis Skatteforvaltningen afviser at behandle en ansgg-
ning om vurdering eller ansattelse.

Der kan ligeledes opsta situationer, hvor ansggningen tilbagekaldes, f.eks.
fordi der ikke leengere er et behov for at fa en ansattelse eller vurdering. |
disse tilfeelde foreslas gebyret ogsa tilbagebetalt.

3.5. Udvidelse af parcelhusreglen, hvor der er anmodet om ud-
stykning

3.5.1. Gaeldende ret

Fortjeneste ved afstaelse af en- og tofamilieshuse skal ikke medregnes til
ejerens skattepligtige indkomst, hvis huset har tjent til bolig for ejeren eller
dennes husstand i en del af eller hele den periode, hvori denne har ejet ejen-
dommen, og hvor ejendommen har opfyldt betingelserne for at kunne afstas
skattefrit efter § 8, stk. 1, i lov om beskatning af fortjeneste ved afstaelse af
fast ejendom.

Med hensyn til en- og tofamilieshuse geelder denne fritagelse dog kun, hvis
ejendommens samlede grundareal er mindre end 1.400 mz, der ifglge offent-
lig myndigheds bestemmelse ikke kan udstykkes grund til selvsteendig be-
byggelse, eller udstykning ifalge erkleering fra Skatteforvaltningen vil med-
fore veerdiforringelse pa mere end 20 pct. af restarealet eller den bestaende
bebyggelse.
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Fortjeneste og tab ved afstaelse af en ejerbolig inkl. et grundareal pa under
1.400 m2 medregnes desuden ikke til ejerens skattepligtige indkomst, hvis
ejeren har anmodet om udstykning og er flyttet fra ejendommen til en be-
skyttet bolig eller et plejehjem, inden sagsbehandlingen af anmodningen om
udstykning er feerdigbehandlet. Det er en forudsatning for sadan fritagelse,
at der er tale om et en- eller tofamilieshus, der har tjent til bolig for ejeren
umiddelbart forud for fraflytningen.

Dette betyder, at dgdsboet efter en person, der er afgaet ved dgden, far ud-
stykningssagen er feerdigbehandlet, ikke skattemassigt behandles pa samme
made som en ejer, der er flyttet til et plejehjem eller en beskyttet bolig, for
udstykningssagen er feerdigbehandlet.

3.5.2. Skatteministeriets overvejelser og den foreslaede ordning
Det foreslas, at en fortjeneste ved afstaelse af en ejerbolig inkl. et grundareal
pa under 1.400 m2 ikke vil skulle beskattes, og tab ikke vil skulle modregnes
i andre fortjenester, hvis den afdgde har anmodet om udstykning, og udstyk-
ningssagen forst feerdigbehandles efter dedsfaldet.

Forslaget skal sikre, at dedsboet efter en person, der er afgaet ved dgden, far
udstykningssagen er ferdigbehandlet, skattemassigt behandles pa samme
made som en ejer, der er flyttet til et plejehjem eller en beskyttet bolig, for
udstykningssagen er feerdigbehandlet.

Dermed vil det ikke veere afggrende, om der sker fraflytning pa grund af
sygdom, eller den pagaldende dar far en eventuel flytning til en beskyttet
bolig.

3.6. Harmonisering af betingelserne for ordinar og ekstraordiner
genoptagelse

3.6.1. Gaeldende ret

Der kan efter geldende regler alene ske ekstraordinar genoptagelse af en
vurdering, hvis genoptagelsen resulterer i en &ndring af ejendomsvardien
eller grundvaerdien med mere end 20 pct. Vurderingsmyndighedens adgang
til at genoptage egne vurderinger inden for fristen for ordingr genoptagelse
er dog ikke begranset af plus/minus 20 pct., da kravet om plus/minus 20
pct. ikke geelder for ordinaer genoptagelse.
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Skatteankeforvaltningen kan ved klage over en afgarelse efter ejendomsvur-
deringsloven kun &ndre ejendomsverdien eller grundveardien, hvis det re-
sulterer i en @ndring af ejendomsveerdien eller grundveerdien, der er starre
end 20 pct., jf. for Skatteankestyrelsens vedkommende skatteforvaltnings-
lovens § 35 h, stk. 2. For Landsskatteretten og vurderingsankenavnene fal-
ger @ndringskompetencen af skatteforvaltningslovens § 38, stk. 3, og § 45,
stk. 2. Landsskatteretten og vurderingsankenavnene kan saledes kun andre
ejendomsverdien eller grundveerdien, hvis det resulterer i en &ndring, der
er starre end 20 pct.

Der geelder saledes forskellige regler for, hvornar Skatteforvaltningen og
Skatteankeforvaltningen kan foretage en andring af en ejendoms- eller
grundveerdi. Reglerne indeberer, at klagemyndighederne alene kan foretage
endringer, hvis @ndringen overholder kravet om en skensmargin pa
plus/minus 20 pct.

Indferelsen af 20 pct. reglen ved ekstraordinzr genoptagelse blev begrundet
i et behov for at forhindre, at vurderinger, der 1a inden for en objektiveret
skgnsmargin, blev endret i forbindelse med efterbehandlingen af den givne
anszttelse. Der var ikke grundlag for at definere denne skensmargin for-
skelligt i relation til efterbehandling ved ekstraordinar genoptagelse ved
vurderingsmyndigheden eller behandling ved klagemyndigheden.

20 pct. reglen for ekstraordiner genoptagelse blev indfart samtidigt med en
tilsvarende begransning i klagemyndighedernes adgang til at &ndre en pa-
klaget vurdering.

3.6.2. Skatteministeriets overvejelser og den foresldede ordning
Hensigten med at indfare en 20 pct. regel for ekstraordinzr genoptagelse og
for klagemyndighederne, men ikke for ordingr genoptagelse, var at skabe
en sammenhang mellem reglerne for klagebehandling og genoptagelse, der
ville motivere til, at sager, der kunne behandles og afsluttes som genopta-
gelsessager, i videst muligt omfang ogsa blev behandlet og afgjort i forbin-
delse med ordinaer genoptagelse.

Den formelle forskel i reglerne medfarer i praksis, at Skatteankeforvaltnin-
gen efter reglerne i skatteforvaltningslovens § 35 a, stk. 4, sender alle klager
over ejendoms- eller grundveerdien til udtalelse hos Skatteforvaltningen in-
den, der treeffes afgarelse.
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20 pct. reglen skal ses i lyset af, at det er et grundvilkar, at der altid vil veere
usikkerhed forbundet med at fastseette veerdien af en ejendom. Der findes
ikke en »rigtig« pris, da mange individuelle faktorer gar sig geeldende, f.eks.
liebhaveri, gnske om hurtigt salg etc. En vurdering vil saledes kunne befinde
sig inden for et vist speend uden af denne grund at veere forkert.

Ejendomsvurderinger er forvaltningsretlige afgarelser, som er omfattet af
forvaltningslovens regler om partsinddragelse. | de sager, hvor partshgring
af ejendomsejer matte veere pakraevet efter forvaltningsloven, kan vurde-
ringsmyndigheden ved deklaration orientere ejendomsejer om de faktiske
oplysninger af vesentlig betydning for vurderingen af den péageldendes
ejendom, der forventes at danne grundlag for vurderingen. Ejendomsejeren
far herefter mulighed for at rette eventuelle fejl i vurderingsgrundlaget og
for at gare opmarksom pa andre forhold, der efter ejendomsejers vurdering
har veesentlig betydning for vurderingen af ejendommen.

Deklarationsproceduren er med til at forbedre mulighederne for, at ejen-
domsvurderingerne foretages pa et mere korrekt og fyldestggrende grundlag
og med bedre og mere fyldestggrende begrundelser, idet proceduren vil for-
bedre mulighederne for, at vurderingsmyndigheden ved vurderingen kan
tage stilling til betydningen af oplysninger, der i modsat fald ikke ville veere
kendt af vurderingsmyndigheden. Derudover er deklarationsproceduren
med til at understgtte den ggede grad af gennemsigtighed og dialog med
ejendomsejerne, som gnskes opnaet i det nye ejendomsvurderingssystem.

Det foreslas, at reglerne harmoniseres, s samme skegnsmargin pa plus/mi-
nus 20 pct., som allerede i dag geelder for klagemyndighedernes behandling
af en klage, udvides til at geelde for Skatteforvaltningens ordinare genopta-
gelse. Forslaget indebeerer, at det vil veere en betingelse for ordinzar genop-
tagelse af en foretaget vurdering, at genoptagelsen vil resultere i en &ndring
af ejendomsvardien eller grundveerdien med mere end 20 pct. Forslaget har
desuden til formal at sikre, at der ikke er forskel pa betingelserne for &n-
dring af en vurdering hos Skatteforvaltningen og hos Skatteankeforvaltnin-
gen.

Det vurderes hensigtsmassigt, at skansmarginen pa plus/minus 20 pct. gel-

der for @ndringer af en vurdering ved ordingr genoptagelse, ekstraordiner
genoptagelse og i forbindelse med en klage.
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Forslaget skal understatte mere ensartede og forstaelige regler for genopta-
gelse af vurderinger og skabe mulighed for en mere klar og enkel kommu-
nikation til ejendomsejerne. Desuden skal forslaget sikre, at ejendomsejerne
ikke far forskellige resultater ved henholdsvis ordinzr genoptagelse, ekstra-
ordinzer genoptagelse eller genoptagelse i forbindelse med klage.

4. @konomiske konsekvenser og implementeringskonsekvenser for det
offentlige

Med forslaget fastseettes deekningsafgiftspromiller for erhvervsejendomme,
som forudsat i boligskatteforliget. Det indeberer, at deekningsafgiftspromil-
lerne fastsaettes, sa det samlede provenu fra erhvervsdaekningsafgiften i
2022 svarer til provenuet i 2014, justeret for eendringer i erhvervsdaknings-
afgiftssatserne fra og med skattear 2017. Det samlede provenu fra erhvervs-
daekningsafgift i 2022 forventes at blive 3,1 mia. kr.

Forslaget om fastseettelse af daekningsafgiftspromiller for offentlige ejen-
domme vil indebeere, at det samlede provenu for de enkelte kommuner i
2022 forventes at blive det samme som provenuet for 2021.

Alle daekningsafgiftspromiller fastsaettes, s& omlaegningen af beregnings-
grundlaget for daekningsafgifter fra forskelsverdien til grundveerdien fra
2022, som blev indfart ved lov nr. 291 af 27. februar 2021, ikke far prove-
numaessige konsekvenser samt at omlaegningen ikke far konsekvenser for
daekningsafgiftsprovenuerne i den enkelte kommune i forhold til det forud-
satte.

[Implementeringsmaessige konsekvenser tilgar].

5. @konomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.
Lovforslaget vurderes at have negative gkonomiske konsekvenser for er-
hvervslivet generelt, idet fastsattelsen af deekningsafgiftspromiller for 2022
I overensstemmelse med det forudsatte i boligskatteforliget og kompensati-
onsaftalen indebzerer en forggelse af den samlede endelige deekningsafgifts-
opkraevning pa ca. 30 pct. i forhold til 2021.

Forslaget om, at ejere af ejendomme, der anvendes til et dekningsafgifts-
pligtigt formal, vil skulle kunne anmode om at fa e&ndret det forelgbige be-
skatningsgrundlag for 2022 som falge af @ndringer i deekningsafgiftsplig-
ten, vurderes desuden at have mindre administrative konsekvenser for er-
hvervslivet m.v.
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Lovforslaget vurderes herudover ikke at have navneveerdige gkonomiske
eller administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.

De fem principper for agil erhvervsrettet regulering vurderes ikke at veere
relevante for lovforslaget.

6. Administrative konsekvenser for borgerne

Med forslagene om at ophave og indsette nye gebyrregler, hvor satsene
bliver viderefart, vil det blive kreevet, at borgeren betaler gebyret, inden
Skatteforvaltningen pabegynder sin sagsbehandling. Forslagene indebarer
desuden, at borgeren vil kunne fa gebyret tilbagebetalt, hvis Skatteforvalt-
ningen afviser anmodningen, eller hvis borgeren selv traekker sin anmod-
ning tilbage.

Lovforslaget vurderes herudover ikke at have naevnevardige administrative
konsekvenser for borgerne.

7. Klimamaessige konsekvenser
Lovforslaget indeholder ingen klimamaessige konsekvenser.

8. Miljg- og naturmaessige konsekvenser
Lovforslaget indeholder ingen miljg- eller naturmaessige konsekvenser.

9. Forholdet til EU-retten
Lovforslaget indeholder ingen EU-retlige aspekter.

10. Harte myndigheder og organisationer m.v.

Et udkast til lovforslag har i perioden fra den ... 202x til den ... 202x veeret
sendt i hgring hos falgende myndigheder og organisationer m.v.:
Advokatsamfundet, Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation, An-
kestyrelsen, Arbejderbeveaegelsens Erhvervsrad, ATP, Boligselskabernes
Landsforening, Borger- og retssikkerhedschefen i Skatteforvaltningen,
Business Danmark, CEPOS, Cevea, Dansk Ejendomsmeaglerforening,
Dansk Energi, Dansk Erhverv, Dansk Told- og Skatteforbund, Danske Ad-
vokater, Danske Boligadvokater, Danske Regioner, Datatilsynet, Den Dan-
ske Dommerforening, DI, Dommerfuldmegtigforeningen, Domstolsstyrel-
sen, EjendomDanmark, Ejerlejlighedernes Landsforening, Erhvervsstyrel-
sen — Omrade for Bedre Regulering (OBR), Finans Danmark, Finanstilsy-
net, Foreningen af Danske Skatteankenavn, Foreningen Danske Revisorer,
Forsikring & Pension, Forsikringsmaglerforeningen, Fritidshusejernes
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Landsforening (FL), FSR - danske revisorer, HORESTA, Investering Dan-
mark, Justitia, KL, Kraka, Landbrug & Fagdevarer, Landbrugsstyrelsen,
Landsskatteretten, Miljgstyrelsen, Nationalbanken, Parcelhusejernes
Landsorganisation, SEGES, Skatteankestyrelsen, SMVdanmark, SRF
Skattefaglig Forening, Vurderingsankenavnsforeningen, Aldre Sagen og

@konomistyrelsen.

11. Sammenfattende skema

Positive konsekvenser/mindreudgif-
ter (hvis ja, angiv omfang/Hvis nej,
anfar »Ingen)

Negative konsekvenser/merudgif-
ter (hvis ja, angiv omfang/Hvis
nej, anfar »Ingen)

@konomiske
konsekvenser
for stat, kom-
muner og regi-
oner

Dakningsafgiftspromillerne fastsaet-
tes som forudsat i boligskatteforli-
get. Det indebarer, at omlaegningen
af beregningsgrundlaget for daek-
ningsafgifter fra forskelsveerdien til
grundveerdien fra 2022, som blev
indfart ved lov nr. 291 af 27. februar
2021, ikke far provenumaessige kon-
sekvenser.

Ingen

Implemente-
ringskonse-
kvenser for
stat, kommuner

[Implementeringsmassige  konse-

kvenser tilgar.]

[Implementeringsmassige  konse-
kvenser tilgar.]

konsekvenser
for erhvervsli-
vet

0g regioner

@konomiske Ingen Forslaget om fastsaettelse af deek-

konsekvenser ningsafgiftspromiller vil i overens-

for erhvervsli- stemmelse med det forudsatte i bo-

vet ligskatteforliget og kompensations-
aftalen indebere, en forggelse af
den samlede endelige daekningsaf-
giftsopkraevning pa ca. 30 pct. i for-
hold til 2021.

Administrative | Ingen Forslaget om, at ejere af ejen-

domme, der anvendes til et dek-
ningsafgiftspligtigt ~ formal, il
kunne anmode om at fa a&ndret det
forelgbige beskatningsgrundlag for
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2022 som felge af eendringer i deek-
ningsafgiftspligten, vurderes at
have mindre administrative konse-
kvenser for erhvervslivet m.v.

Administrative | Med forslagene om at ophave og | Ingen
konsekvenser | indsatte nye gebyrregler, hvor sat-
for borgerne serne bliver viderefart, vil det blive

kreevet, at borgeren betaler gebyret

inden, at Skatteforvaltningen pabe-

gynder sin sagsbehandling.
Klimamassige | Ingen Ingen
konsekvenser
Miljg- og na- | Ingen Ingen
turmaessige
konsekvenser
Forholdet til Lovforslaget indeholder ingen EU-retlige aspekter
EU-retten
Er i strid med
de principper _
for implemen- Ja Nej X
tering af er-
hvervsrettet

EU-regulering/
Gar videre end
minimumskrav
i EU-regule-
ring (s&t X)
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Bemarkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser

Til§1

Tilnr. 1

Det falger af 8 8 A, stk. 1, 1. pkt., i lov.om kommunal ejendomsskat, at
kommunalbestyrelsen kan meddele hel eller delvis fritagelse for grund-
skyldsstigninger til ejere af ejendomme, hvor grundveerdien er steget med
mere end 20 pct. som falge af en &ndret lokalplan.

Kommunalbestyrelsen kan alene meddele hel eller delvis fritagelse for
grundskyldsstigninger til ejere af ejendomme, der ikke anvendes eller ud-
nyttes i videre omfang, end det var tilladt forud for endringen af lokalpla-
nen, jf. 8 8 A, stk. 1, 2. pkt., i lov. om kommunal ejendomsskat.

Det er desuden en betingelse, at der er foretaget tilbageregning eller regule-
ring af grundveerdien til basisaret efter ejendomsvurderingslovens § 40, stk.
1, nr. 3, eller at der er foretaget en yderligere ansettelse af grundverdien
efter 8 33, stk. 17, i den tidligere gaeldende lov om vurdering af landets faste
ejendomme, jf. § 8 A, stk. 1, 3. pkt., i lov. om kommunal ejendomsskat.

Af 8 8 A, stk. 2, 1. pkt., i lov.om kommunal ejendomsskat falger, at frita-
gelser efter § 8 A, stk. 1, bortfalder efter 10 ar. Fritagelser bortfalder derud-
over, hvis ejeren afstar ejendommen, jf. 8§ 8 A, stk. 2, 2. pkt.

Det foreslas, at der i § 8 A, stk. 2, 2. pkt., efter “ejendommen” indszttes: til
andre end ejerens agtefaelle”. Det betyder, at en meddelt fritagelse ikke vil
skulle bortfalde som fglge af ejerens afstaelse af ejendommen til sin &gte-
feelle.

Forslaget sikrer, at egtefellen stilles som ejeren, og at det dermed ikke vil
veere afggrende, om ejendommen er afstaet far eller efter, at @endringen af
lokalplanen er tradt i kraft. Forslaget sikrer saledes, at det vil veere muligt at
overdrage eksempelvis halvdelen af den falles bolig efter det tidspunkt,
hvor andringen af lokalplanen er tradt i kraft, uden at fritagelsen bortfalder.

Det bemarkes, at det er den, der ejer ejendommen pa det tidspunkt, hvor
e&ndringen af lokalplanen treeder i kraft, der vil kunne meddeles fritagelse til
efter § 8 A, stk. 1.
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Tilnr. 2

Af 8 23, stk. 1, 1. pkt., i lov. om kommunal ejendomsskat, falger, at kom-
munalbestyrelsen kan bestemme, at der af ejendomme, for hvilke der i med-
far af ejendomsvurderingsloven skal foretages anseettelse af ejendomsveer-
dien og grundverdien, og som i henhold til § 7, stk. 1, litra b, eller § 7, stk.
3, er fritaget for grundskyld, skal svares daekningsafgift som bidrag til de
udgifter, sadanne ejendomme medfarer for kommunen. Fra 2022 skal dak-
ningsafgift alene svares af grundveerdien efter fradrag for forbedringer.

Der ansattes ikke en ejendomsverdi for erhvervsejendomme m.v., jf. § 3,
stk. 1, nr. 4, jf. ejendomsvurderingslovens § 10, nr. 3.

Det foreslas, at ”ejendomsvardien og” udgar af § 23, stk. 1, 1. pkt.

Da der ikke fortsat anszettes ejendomsverdier for erhvervsejendomme, fo-
reslas det, at kommunalbestyrelsen skal kunne bestemme, at der skal svares
deekningsafgift af ejendomme, som i henhold til § 7, stk. 1, litra b, eller § 7,
stk. 3, er fritaget for grundskyld, uanset at der ikke ansettes en ejendoms-
veerdi for ejendommen.

Tilnr. 3

Det fglger af § 23, stk. 1, 1. pkt., i lov om kommunal ejendomsskat, at kom-
munalbestyrelsen kan bestemme, at der af ejendomme, for hvilke der i med-
far af ejendomsvurderingsloven skal foretages ansattelse af ejendomsvaer-
dien og grundveardien, og som i henhold til § 7, stk. 1, litra b, eller § 7, stk.
3, er fritaget for grundskyld, som bidrag til de udgifter, sddanne ejendomme
medfarer for kommunen, skal svares deekningsafgift af grundveerdien efter
fradrag for forbedringer og af forskelsvardien.

Fra 2022 skal dzekningsafgift alene svares af grundveerdien efter fradrag for
forbedringer.

Dakningsafgift af sadanne ejendommes grundveerdi opkraeves med halvde-
len af vedkommende kommunes grundskyldpromille, dog hgjst med 15 pro-
mille, jf. 8 23, stk. 1, 3. pkt.

Dakningsafgiften af forskelsverdien svares med en af kommunalbestyrel-
sen fastsat promille, der hgjst kan udggre 8,75 promille. § 3, nr. 5, i lov nr.
291 af 27. februar 2021, hvormed § 23, stk. 1, 4. pkt., opheaves, treder i
kraft den 1. januar 2022, jf. 8 6, stk. 2, i lov nr. 291 af 27. februar 2021.
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Ifalge forliget Tryghed om boligbeskatningen fra 2017 skal der indfares et
forsigtighedsprincip, hvorefter beskatningsgrundlaget for ejendomsveerdi-
skat, grundskyld og deekningsafgift for erhvervsejendomme fastsattes som
henholdsvis ejendomsverdien, grundverdien og forskelsvaerdien fratrukket
20 pct.

Det foreslas, at der i § 23, stk. 1, 3. pkt., i lov om kommunal ejendomsskat
indseettes: 80 pct. af” efter deekningsafgift af”, og at halvdelen af ved-
kommende kommunes grundskyldspromille, dog hejst med 15 promille”
@ndres til: ”en af kommunalbestyrelsen fastsat promille, der hejst kan ud-
gare [promille tilgar]”.

Det foreslas saledes, at det forsigtighedsprincip, der gelder for erhvervs-
deekningsafgift, ogsa vil skulle geelde for dekningsafgift efter § 23. Dermed
vil grundlaget for beregning af dekningsafgift, der palignes efter § 23 i lov
om kommunal ejendomsskat, fra 2022 skulle fastsattes som grundveerdien
efter fradrag for forbedringer fratrukket 20 pct.

Det foreslas desuden, at kommunalbestyrelsen skal kunne fastseatte den
daekningsafgiftspromille, der skal opkraeves dekningsafgift af grundveer-
dien efter fradrag for forbedringer med, og at denne hgjst skal kunne udgere
[promille tilgar] promille.

Baggrunden herfor er, at det ved lov nr. 291 af 27. februar 2021 blev vedta-
get, at der fra 2022 ikke fortsat skal svares deekningsafgift af bade grund-
veerdien efter fradrag for forbedringer og forskelsveerdien, men alene grund-
veerdien efter fradrag for forbedringer. Der er derfor behov for at &ndre den
made, den promille, der svares dakningsafgift af grundvardien med, fast-
settes, samt at justere loftet for denne promille.

Tilnr. 4

Det folger af § 23, stk. 1, 1. pkt., i lov om kommunal ejendomsskat, at kom-
munalbestyrelsen kan bestemme, at der af ejendomme, for hvilke der i med-
far af ejendomsvurderingsloven skal foretages ansattelse af ejendomsvaer-
dien og grundverdien, og som i henhold til 8 7, stk. 1, litra b, eller 8 7, stk.
3, er fritaget for grundskyld, som bidrag til de udgifter, sadanne ejendomme
medfgrer for kommunen, skal svares daekningsafgift af grundveerdien efter
fradrag for forbedringer og af forskelsvardien.
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Af 8 23, stk. 1, 4. pkt., fglger, at deekningsafgiften af forskelsveerdien svares
med en af kommunalbestyrelsen fastsat promille, der hgjst kan udgere 8,75
promille.

Det folger af § 3, nr. 5, i lov nr. 291 af 27. februar 2021 om endring af
ejendomsvurderingsloven og forskellige andre love, at § 23, stk. 1, 4. pkt., i
lov. om kommunal ejendomsskat ophaeves. § 3, nr. 5, i lov nr. 291 af 27.
februar 2021 om a&ndring af ejendomsvurderingsloven og forskellige andre
love treeder dog farst i kraft den 1. januar 2022.

Ophavelsen af § 23, stk. 1, 4. pkt., skal ses i sammenhang med &ndringen
fra 2022 af beskatningsgrundlaget for deekningsafgift efter § 23 fra forskels-
veerdien og grundveerdien til grundvaerdien.

Med dette lovforslags § 6 foreslas det at opheaeve § 3, nr. 5, i lov nr. 291 af
27. februar 2021 om &ndring af ejendomsvurderingsloven og forskellige
andre love. Den forslaede ophavelse er af lovteknisk karakter, og det fore-
slas, at den treeder i kraft den 31. december 2021.

Af den grund foreslas det saledes i dette lovforslag at medtage en bestem-
melse om at ophave § 23, stk. 1, 4. pkt., i lov. om kommunal ejendomsskat.

Baggrunden for ophavelsen er fortsat, at der fra 2022 alene vil skulle be-
regnes daekningsafgift efter § 23, stk. 1, pa baggrund af grundveerdien.

Tilnr. 5

Af 8 23, stk. 1, 1. pkt., i lov. om kommunal ejendomsskat, falger, at kom-
munalbestyrelsen kan bestemme, at der af ejendomme, for hvilke der i med-
far af ejendomsvurderingsloven skal foretages ansattelse af ejendomsvaer-
dien og grundverdien, og som i henhold til 8 7, stk. 1, litra b, eller 8 7, stk.
3, er fritaget for grundskyld, som bidrag til de udgifter, sadanne ejendomme
medfarer for kommunen, skal svares daekningsafgift af grundveerdien efter
fradrag for forbedringer og af forskelsvardien.

Fra 2022 skal deekningsafgift alene svares af grundverdien efter fradrag for
forbedringer.

Dakningsafgift af sadanne ejendommes grundvaerdi opkraeves med halvde-

len af vedkommende kommunes grundskyldpromille, dog hgjst med 15 pro-
mille, jf. 8 23, stk. 1, 3. pkt.
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Det foreslas, at § 23, stk. 1, 5. pkt., som bliver til 4. pkt., jf. lovforslagets §
1, nr. 4, 1 lov om kommunal ejendomsskat a&ndres, si “’fastsette promillen
efter 3. og 4. pkt. hgjere end promillen for skattearet 2020 eller” udgar.

Forslaget skal ses i sammenhang med lovforslagets 8§ 1, nr. 6, hvorefter det
foreslas at fastsaette kommunespecifikke deekningsafgiftspromiller for 2022,
samt at kommunalbestyrelsen for skattearene 2023-2028 ikke skal kunne
fastseette promillen hgjere end promillen for 2022.

Der er saledes tale om en konsekvensandring som fglge af lovforslagets §
1, nr. 6.

Kommunalbestyrelserne vil fortsat ikke i 2021-2028 kunne indfgre deek-
ningsafgift.

Tilnr. 6

Det fglger af § 23, stk. 1, 1. pkt., i lov om kommunal ejendomsskat, at kom-
munalbestyrelsen kan bestemme, at der af ejendomme, for hvilke der i med-
far af ejendomsvurderingsloven skal foretages anseettelse af ejendomsveer-
dien og grundveardien, og som i henhold til § 7, stk. 1, litra b, eller § 7, stk.
3, er fritaget for grundskyld, som bidrag til de udgifter, sddanne ejendomme
medfarer for kommunen, skal svares daekningsafgift af grundveerdien efter
fradrag for forbedringer og af forskelsvardien.

Fra 2022 skal deekningsafgift svares af grundveerdien efter fradrag for for-
bedringer.

Dakningsafgift af sidanne ejendommes grundveerdi opkraeves med halvde-
len af vedkommende kommunes grundskyldpromille, dog hgjst med 15 pro-
mille, jf. § 23, stk. 1, 3. pkt.

Af 8§ 23, stk. 1, 5. pkt., som bliver til 4. pkt., falger desuden, at kommunal-
bestyrelsen for skattearene 2021-2028 ikke kan fastsatte promillerne for
deekningsafgift efter 3. og 4. pkt. hgjere end promillerne for skattearet 2020
eller indfgre deekningsafgift.

Det foreslas, at der i § 23, stk. 1, indszttes to nye punktummer.

Det foreslas med det foreslaede 5. pkt., at promillen efter § 23, stk. 1, 3. pkt.,
for 2022 vil skulle udggre den kommunespecifikke promille, som fastsat i
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bilag 1 til lov. om kommunal ejendomsskat, eller en lavere promille fastsat
af kommunalbestyrelsen.

Promillerne foreslas fastsat som forudsat med boligskatteforliget. De fast-
seettes, sa provenuet i 2022 svarer til provenuet i 2021.

De nye dekningsafgiftspromiller tager hgjde for, at der fra 2022 ikke skal
opkraves dekningsafgift af bade grundverdien og forskelsvaerdien.

Der fastseettes alene deekningsafgiftspromiller for kommuner, der har op-
kreevet daekningsafgift for 2021.

Kommunalbestyrelsen vil kunne fastsatte en lavere promille end den i bilag
1 fastsatte kommunespecifikke promille for 2022.

Det foreslas med det foreslaede 6. pkt., at kommunalbestyrelsen for skatte-
arene 2023-2028 ikke skal kunne fastsette promillen hgjere end promillen
for skattearet 2022.

Derimod vil kommunalbestyrelsen for skattedrene 2023-2028 kunne fast-
seette promillen lavere end 2022-promillen.

Forslaget skal ses i sammenhang med lovforslagets 8 1, nr. 18, hvor der
foreslas indsat et bilag 1 i lov om kommunal ejendomsskat.

Tilnr. 7

Kommunalbestyrelsen kan bestemme, at der som bidrag til de udgifter, ejen-
domme, der anvendes til kontor, forretning, hotel, fabrik, veerksted og lig-
nende, medfarer for kommunen, skal svares dekningsafgift, jf. § 23 A, stk.
1, 1. pkt., i lov om kommunal ejendomsskat. Daekningsafgift af sadanne
ejendomme svares fra 2022 af 80 pct. af grundveerdien med en af kommu-
nalbestyrelsen fastsat promille, der hgjst kan udgare 10, jf. § 23 A, stk. 2, 1.
pkt., i lov. om kommunal ejendomsskat.

Dog kan kommunalbestyrelsen for skattearene 2021-2028 ikke fastsatte
denne promille hgjere end promillen for skattearet 2020 eller indfare daek-

ningsafgift, jf. § 23 A, stk. 2, 2. pkt., i lov. om kommunal ejendomsskat.

Det foreslas at &endre § 23 A, stk. 2, 1. pkt., sa den deekningsafgiftspromille,
kommunalbestyrelsen kan fastsette, hgjst kan udgere 11 promille. Dette loft
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blev ikke justeret, da dekningsafgiften fra 2022 ved lov nr. 291 af 27. fe-
bruar 2021 blev omlagt fra forskelsvaerdien til grundveerdien, og forslaget
skal saledes sikre, at loftet afspejler, at daekningsafgift fra 2022 er baseret
pa grundverdier. Hertil kommer, at det har veeret ngdvendigt at haeve loftet
for, at deekningsafgiftspromillerne for 2022 vil kunne fastsattes, sa prove-
nuet bliver som forudsat med boligskatteforliget.

Tilnr. 8

Det fglger af 8 23 A, stk. 1, 1. pkt., i lov. om kommunal ejendomsskat, at
kommunalbestyrelsen kan bestemme, at der som bidrag til de udgifter, ejen-
domme, der anvendes til kontor, forretning, hotel, fabrik, veerksted og lig-
nende, medfaerer for kommunen, skal svares deekningsafgift.

Dakningsafgift af de i § 23 A, stk. 1, 1. pkt., omhandlede ejendomme svares
fra 2022 af 80 pct. af grundveerdien med en af kommunalbestyrelsen fastsat
promille, der hgjst kan udgare 10, jf. 8 23 A, stk. 2, 1. pkt., i lov om kom-
munal ejendomsskat.

Det faglger desuden af § 23 A, stk. 2, 2. pkt., i lov. om kommunal ejendoms-
skat, at kommunalbestyrelsen for skattearene 2021-2028 ikke kan fastsatte
promillen efter 1. pkt. hgjere end promillen for skattearet 2020 eller indfare
deaekningsafgift.

Det foreslas, at § 23 A, stk. 2, 2. pkt., i lov. om kommunal ejendomsskat
andres, sa “fastsatte promillen efter 1. pkt. hojere end promillen for skatte-
aret 2020 eller” udgar.

Forslaget skal ses i sammenhang med lovforslagets 8§ 1, nr. 9, hvorefter det
foreslas at fastsaette kommunespecifikke deekningsafgiftspromiller for 2022,
samt at kommunalbestyrelsen for 2023-2028 ikke skal kunne fastsztte pro-

millen hgjere end promillen for 2022.

Der er saledes tale om en konsekvensandring som falge af lovforslagets §
1,nr. 9.

Kommunalbestyrelserne vil fortsat ikke i 2021-2028 kunne indfgre deek-
ningsafgift.

Tilnr. 9
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Af § 23 A, stk. 1, 1. pkt., i lov. om kommunal ejendomsskat, falger, at kom-
munalbestyrelsen kan bestemme, at der som bidrag til de udgifter, ejen-
domme, der anvendes til kontor, forretning, hotel, fabrik, veerksted og lig-
nende, medfaerer for kommunen, skal svares deekningsafgift.

Dakningsafgift af de i § 23 A, stk. 1, 1. pkt., omhandlede ejendomme svares
fra 2022 af 80 pct. af grundveerdien med en af kommunalbestyrelsen fastsat
promille, der hgjst kan udgere 10, jf. 8 23 A, stk. 2, 1. pkt., i lov om kom-
munal ejendomsskat.

Det foreslas, at der i § 23 A, stk. 2, indsattes to nye punktummer.

Det foreslas med det foreslaede 3. pkt., at promillen efter § 23 A, stk. 2, 1.
pkt. for 2022 vil skulle udgere den kommunespecifikke promille, som fast-
sat i bilag 2 til lov. om kommunal ejendomsskat, eller en lavere promille
fastsat af kommunalbestyrelsen.

De nye daekningsafgiftspromiller tager hgjde for omlaegningen af deeknings-
afgift fra forskelsveerdi til grundveerdi og overgangen til de nye erhvervs-
vurderinger.

Der fastseettes alene daekningsafgiftspromiller for kommuner, der har op-
kreevet deekningsafgift for 2021.

Kommunalbestyrelsen vil kunne fastsatte en lavere promille end den i bilag
2 fastsatte kommunespecifikke promille for 2022.

Det foreslas med det foreslaede 4. pkt., at kommunalbestyrelsen for 2023-
2028 ikke skal kunne fastsatte promillen hgjere end promillen for skattearet
2022.

Forslaget skal ses i sammenhang med lovforslagets 8 1, nr. 19, hvor der
foreslas indsat et bilag 2 i lov om kommunal ejendomsskat.

Til nr. 10

Af § 27, stk. 1, 1. pkt., i lov om kommunal ejendomsskat fremgar, at daek-
ningsafgift opkraves i to eller flere lige store rater efter kommunalbestyrel-
sens nermere bestemmelse med forfaldstid den 1. i de maneder, som kom-
munalbestyrelsen bestemmer.
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Opkravningen af dekningsafgift handteres saledes, at kommunerne bestil-
ler karsel af beregning, afstemmer/kontrollerer denne og derefter bestiller
udskrivning af ejendomsskattebilletten.

PBS-traek sker medio maneden forud for forfaldsdatoen, sa ejendomsskatte-
billetten skal veere ejeren i heende inden denne dato. Hvis en kommune f.eks.
opkraever en daekningsafgiftsrate med forfaldstid den 1. januar, sker PBS-
treek medio december.

Derudover skal der sendes opkraevninger til kommunens debitorsystem for,
at der kan sendes indbetalingskort til de ejere, der ikke opkraves via PBS.
Endvidere kan nogle ejere veere undtaget digital post. Her skal der tages
hgjde for forsendelsestid via PostNord.

Det foreslas, at den farste forelgbige deekningsafgiftsrate for 2022 tidligst
vil skulle kunne opkraeves med forfaldstid den 1. marts 2022.

Forslaget sikrer, at der efter lovforslagets forventede ikrafttreeden den 1. ja-
nuar 2022 vil veere tid til at indarbejde de nye promiller og beregne daek-
ningsafgift pa baggrund af de nye regler.

Tilnr. 11

Det falger af § 27, stk. 2, i lov. om kommunal ejendomsskat, at forfalder en
deekningsafgiftsrate pa et tidspunkt, hvor en vurdering foretaget det forud-
gaende ar endnu ikke er offentliggjort, beregnes raten forelgbigt pa grundlag
af den senest forudgaende offentliggjorte almindelige vurdering eller om-
vurdering, jf. ejendomsvurderingslovens 88 5 og 6.

Det foreslas, at henvisningen i § 27, stk. 2, &ndres fra stk. 3" til: ”stk. 3 og
4.

Forslaget skal ses i sammenhang med lovforslagets § 1, nr. 14, hvorefter
der foreslas ansat forelgbige grundlag for opkraevning af deekningsafgift for
nyopstaede erhvervsejendomme.

Der er tale om en konsekvensandring som fglge af lovforslagets § 1, nr. 14.

Til nr. 12

Ved lov nr. 291 af 27. februar 2021 er der gennemfgrt en omlaegning af
daekningsafgiften, sa beskatningsgrundlaget for dekningsafgift fra 2022 er
grundveerdien for en erhvervsejendom, jf. § 23 A, stk. 1, 1. pkt., i lov om
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kommunal ejendomsskat. For ejendomme, der alene delvist anvendes til et
deekningsafgiftspligtig formal, skal der laves en fordeling af grundveerdien
ud fra de faktiske bygningsarealer i Bygnings- og Boligregistret, jf. § 23 A,
stk. 1, 3. pkt. Der skal kun opkraeves dekningsafgift, hvis den del af den
samlede grundverdi, der fordeles pa den deekningsafgiftspligtige virksom-
hed, overstiger halvdelen af den samlede grundveerdi, jf. § 23 A, stk. 1, 2.
pkt., hvilket er en viderefgrelse af tidligere gaeldende principper.

Efter § 27, stk. 1, i lov. om kommunal ejendomsskat, opkraeves grundskyld
og daekningsafgift i to eller flere lige store rater med forfaldstid den 1. i de
maneder, som kommunalbestyrelsen bestemmer. Det falger af § 27, stk. 2,
at hvis en rate deekningsafgift forfalder pa et tidspunkt, hvor en vurdering
foretaget det forudgaende ar endnu ikke er offentliggjort, beregnes raten fo-
relgbigt pa grundlag af den senest forudgaende offentliggjorte almindelige
vurdering eller omvurdering, jf. ejendomsvurderingslovens 88 5 og 6.

Dette indeberer, at den forelgbige daekningsafgift skal opkraeves pa bag-
grund af en viderefgrt grundveerdi fra 2012 eller en eventuel senere omvur-
dering, jf. ejendomsvurderingslovens 88 87 og 88, jf. ejendomsvurderings-
lovens § 5.

Nar den nye ejendomsvurdering foreligger, vil den endelige deekningsafgift
blive beregnet, og eventuelt for meget betalt skat vil herefter blive tilbage-
betalt, ligesom eventuelt manglende betaling vil blive efteropkreevet, jf. 8
27, stk. 4, i lov. om kommunal ejendomsskat.

Ved anvendelsen af de viderefgrte grundverdier som grundlag for deek-
ningsafgiften kan der for visse erhvervsejendomme ske en stor a&ndring i
den beregnede forelgbige daekningsafgift i forhold til den opkreevede deek-
ningsafgift for 2021, som var baseret pa en forskelsverdi.

Det foreslas, at der i § 27, stk. 2, i lov kommunal ejendomsskat indszttes to
nye punktummer.

Med det foreslaede 2. pkt. foreslas det, at en forelgbigt beregnet daeknings-
afgift efter § 23 A som minimum skal udgere det samme belgb, som er op-
kraevet i deekningsafgift for skattearet 2021, og maksimalt skal kunne stige
med 30 pct. i forhold til det belgb, som er opkravet i dekningsafgift for
skattearet 2021. Bestemmelsen foreslas at galde frem til udsendelse af den
farste almindelige vurdering eller omvurdering efter ejendomsvurderings-
lovens 88 5 eller 6.
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Forslagene vil ikke have nogen indflydelse pa beregningen og opkraevnin-
gen af den endelige deekningsafgift, men skal sa vidt muligt sikre sammen-
heaeng til den endelige daekningsafgift.

Ejendomsejere, der star til at stige mere end 30 pct. i forhold til den deek-
ningsafgift, der blev opkraevet i 2021, vil blive midlertidigt friholdt for at
betale stigningen, der ligger ud over de 30 pct., indtil den endelige deek-
ningsafgift kan beregnes.

Nar ejeren modtager den nye vurdering, vil den endelige dakningsafgift
kunne beregnes, og der vil ske efterregulering. Er den endelige dekningsaf-
gift hgjere end dekningsafgiften for 2021 tillagt 30 pct., vil differencen sa-
ledes blive opkravet, nar den nye vurdering foreligger, og den endelige
daekningsafgift kan beregnes. Er den endelige deekningsafgift derimod la-
vere end daekningsafgiften for 2021, vil differencen blive udbetalt.

Det foreslaede 2. pkt. vil udelukkende skulle geelde den forelgbigt bereg-
nede deekningsafgift efter § 27, stk. 2, i lov. om kommunal ejendomsskat,
hvilket betyder, at kun ejendomme, der vil fa foretaget en forelgbig deek-
ningsafgiftsberegning pa baggrund af en viderefart vurdering, vil blive om-
fattet. Ansettes der et forelgbigt grundlag efter det foreslaede § 27, stk. 4, i
lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovforslagets § 1, nr. 14, vil det foresla-
ede 2. pkt. saledes ikke finde anvendelse.

Det bemeerkes, at anvendes ejendommen ikke fortsat til et deekningsafgifts-
pligtigt formal, eller bestemmer en kommunalbestyrelse i arene efter 2021,
at der ikke lengere skal svares deekningsafgift af grundveerdien for ejen-
domme, der anvendes til kontor, forretning, hotel, fabrik, verksted og lig-
nende, opkraeves der ikke forelgbig deekningsafgift.

Til nr. 13

For ejendomme, der bliver omfattet af pligten til at betale grundskyld, jf.
ejendomsvurderingslovens § 40, stk. 1, nr. 1, i vurderingsaret far skattearet,
anseetter told- og skatteforvaltningen en forelgbig afgiftspligtig grundveerdi
for skattearet efter § 1, stk. 2, som forelgbigt beregningsgrundlag for op-
kreevningen af grundskyld frem til udsendelse af den ferste almindelige vur-
dering eller omvurdering efter ejendomsvurderingsloven 88 5 eller 6 efter
endringen, jf. § 27, stk. 3, 1. pkt., i lov. om kommunal ejendomsskat.
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Det forelgbige beregningsgrundlag efter § 27, stk. 3, 1. pkt., fastsaettes med
udgangspunkt i forholdene pa og prisniveauet for ejendommen pr. 1. januar
i det farste vurderingsar efter @ndringen, og dette forelgbige beregnings-
grundlag er ikke bindende og kan frit &ndres af ejendomsejeren, jf. § 27,
stk. 3, 2. og 3. pkt.

Af § 27, stk. 3, 3. pkt., folger, at det forelgbige beskatningsgrundlag efter §
27, stk. 3, 1. pkt., fastsettes med udgangspunkt i forholdene pa og prisni-
veauet for ejendommen pr. 1. marts 2021, hvis det fgrstkommende vurde-
ringsar efter endringen er 2021.

Det foreslas, at § 27, stk. 3, 2.-4. pkt., ophaves.

Forslaget skal ses i sammenhang med det foreslaede § 27, stk. 5, jf. lov-
forslagets § 1, nr. 14, hvorefter det foreslas at viderefgre reglerne i § 27, stk.
3, 2.-4. pkt., samt at de ogsa skal galde forelgbige beskatningsgrundlag an-
sat efter det foreslaede § 27, stk. 4, 1. og 2. pkt., jf. lovforslagets § 1, nr. 14.

Tilnr. 14

Af 8§ 23 A, stk. 1, 1. pkt., i lov om kommunal ejendomsskat, fglger, at kom-
munalbestyrelsen fra 2022 kan bestemme, at der som bidrag til de udgifter,
ejendomme, der anvendes til kontor, forretning, hotel, fabrik, veerksted og
lignende, medfaerer for kommunen, skal svares deekningsafgift af grundveer-
dien.

Forfalder en daekningsafgiftsrate pa et tidspunkt, hvor en vurdering foretaget
det forudgaende ar endnu ikke er offentliggjort, beregnes raten forelgbigt pa
grundlag af den senest forudgaende offentliggjorte almindelige vurdering
eller omvurdering, jf. ejendomsvurderingslovens 88 5 og 6, jf. 8 27, stk. 2,
i lov. om kommunal ejendomsskat.

De farste nye erhvervsejendomsvurderinger vil blive udsendt lgbende, og
for eksisterende ejendomme vil § 27, stk. 2, i lov. om kommunal ejendoms-
skat sikre et beskatningsgrundlag. Efter 8 27, stk. 2, vil dekningsafgiften
for 2022 skulle beregnes forelgbigt pa baggrund af en viderefert 2012-vur-
dering eller en eventuel senere omvurdering.

For nyopstaede erhvervsejendomme vil der ikke vere en viderefart 2012-
vurdering, der vil kunne danne grundlag for den forelgbige beregning af
daekningsafgift. Ejeren af en nyopstaet erhvervsejendom vil dermed efter
geeldende regler farst blive opkraevet dekningsafgift, nar der foreligger en
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ny vurdering, og ejeren af en nyopstaet erhvervsejendom vil dermed kunne
blive opkreaevet dekningsafgift for op til flere ar samtidigt.

Det foreslas i § 27 at indsxtte to nye stykker efter stk. 3.

Med det foreslaede stk. 4, 1. pkt., foreslas, at Skatteforvaltningen for ejen-
domme, der bliver omfattet af pligten til at betale grundskyld, jf. ejendoms-
vurderingslovens 8 40, stk. 1, nr. 1, og pligten til at betale deekningsafgift
efter § 23 A i vurderingsaret far skattearet, vil skulle ansatte en forelgbig
grundveerdi for skattearet som forelgbigt beregningsgrundlag for opkrav-
ningen af deekningsafgift efter § 23 A frem til udsendelse af den farste al-
mindelige vurdering eller omvurdering efter ejendomsvurderingslovens 8§
5 eller 6 efter &endringen.

Dette forslag sikrer, at ejere af nyopstaede erhvervsejendomme lgbende vil
blive opkraevet forelgbig deekningsafgift, sdledes at ejerne af nyopstaede er-
hvervsejendomme ikke vil blive mgdt af store efteropkraevninger, alene
fordi der ikke lgbende er blevet opkravet forelgbig deekningsafgift.

Det bemarkes, at Skatteforvaltningen ikke er bundet af den forelgbige
veerdi. Skulle det efterfglgende vise sig, at den forelgbige veerdi har veeret
ansat for lavt, vil der ske en efteropkraevning af det resterende belgb. Hvis
det modsat skulle vise sig, at den forelgbige veerdi har veeret ansat for hgjt,
vil det overskydende belgb blive tilbagebetalt.

Med det foreslaede stk. 4, 2. pkt., foreslas det, at Skatteforvaltningen efter
anmodning skal kunne ansette en forelgbig grundveerdi for skattearet som
forelgbigt beregningsgrundlag for opkraevningen af dekningsafgift efter §
23 A frem til udsendelse af den farste almindelige vurdering eller omvurde-
ring efter ejendomsvurderingslovens 88 5 eller 6 efter &ndringen, hvis der
sker &ndring af deekningsafgiftspligten efter § 23 A.

Dermed sikres det, at der i forbindelse med forelgbig opkreevning af deaek-
ningsafgift efter anmodning tages hgjde for, at den del af en ejendom, der
anvendes til et deekningsafgiftspligtigt formal, og den periode af et ar, en
ejendom anvendes til et deekningsafgiftspligtigt formal, kan a&ndres.

Formalet med denne bestemmelse er saledes i lighed med reglerne om stig-
ningsbegrensning og bundgrense for forelgbig dekningsafgift, jf. lov-
forslagets § 1, nr. 12, i sa hgj grad som muligt at sikre sammenhzng til den
endelige dekningsafgiftsbetaling.
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Det foreslas med det foreslaede stk. 5, 1. pkt., at det forelgbige beregnings-
grundlag efter stk. 3, 1. pkt., og det foreslaede stk. 4, 1. og 2. pkt., vil skulle
fastsaettes med udgangspunkt i fornoldene pa og prisniveauet for ejendom-
men pr. 1. januar i vurderingsaret.

Til fastseettelsen af de forelgbige veerdier tages der udgangspunkt i de data,
Skatteforvaltningen er i besiddelse af pa tidspunktet for veerdifastsattelsen.

Det vil af den grund tidligst veere muligt for Skatteforvaltningen at fastsatte
de forelgbige beskatningsverdier, nar Skatteforvaltningen er feerdig med at
bearbejde de data, der indhentes den 1. januar i vurderingsaret.

Det kan derfor heller ikke udelukkes, at der vil veere nyopstaede ejendomme,
der farst far et forelgbigt beskatningsgrundlag sidst i det pagaldende skat-
tear.

Det bemeerkes, at dette allerede geelder for ansattelse af forelgbige grundlag
efter stk. 3, 1. pkt.

Med det foreslaede stk. 5, 2. pkt., foreslas det, at det forelgbige beregnings-
grundlag efter stk. 3, 1. pkt., og det foreslaede stk. 4, 1. og 2. pkt., ikke skal
veere bindende og frit skal kunne &ndres af ejendomsejeren.

Det er kommunerne, der beregner og opkraever dakningsafgiften, men
skulle en ejendomsejer gnske at &ndre den forelgbige veerdi, vil det skulle
ske gennem Skatteforvaltningen.

@nsker en ejendomsejer en endring af den forelgbige veerdi, vil det samtidig
have betydning for opkraevningen for alle gvrige ejere af ejendommen. Hvis
flere ejere meddeler et anske om at &ndre den forelgbige veerdi, vil det i alle
tilfeelde veere den lavest gnskede vaerdi, der vil blive fastsat.

Det bemarkes, at dette allerede geelder for anseettelse af forelgbige grundlag
efter stk. 3, 1. pkt.

Med det foreslaede stk. 5, 3. pkt., foreslas det, at det forelgbige beskatnings-
grundlag efter stk. 3, 1. pkt., og det foreslaede stk. 4, 1. og 2. pkt., fastsettes
med udgangspunkt i forholdene pa og prisniveauet for ejendommen pr. 1.
marts 2021, hvis det farstkommende vurderingsar efter &ndringen er 2021.
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Baggrunden herfor er, at vurderingsterminen for 2021 ved lov nr. 2227 af
29. december 2020 er flyttet fra den 1. januar til den 1. marts.

For ejendomme, der har en almindelig vurdering i 2021, jf. ejendomsvurde-
ringslovens § 5, vil det veere forholdene pa og prisniveauet for ejendommen
pr. 1. marts 2021, mens det for ejendomme, hvor vurderingsaret 2021 er et
omvurderingsar, jf. ejendomsvurderingslovens § 6, vil vare forholdene pa
ejendommen pr. 1. marts 2021, men prisniveauet pr. 31. december 20109.

Det bemeerkes, at dette allerede geelder for ansattelse af forelgbige grundlag
efter stk. 3, 1. pkt.

Til nr. 15

Det falger af 8 27, stk. 2, i lov. om kommunal ejendomsskat, at forfalder en
deekningsafgiftsrate pa et tidspunkt, hvor en vurdering foretaget det forud-
gaende ar endnu ikke er offentliggjort, beregnes raten forelgbigt pa grundlag
af den senest forudgaende offentliggjorte almindelige vurdering eller om-
vurdering, jf. ejendomsvurderingslovens 88 5 og 6.

Af 827, stk. 4, 1. pkt., i lov. om kommunal ejendomsskat, falger, at en even-
tuel difference mellem den forelgbige beregning, jf. stk. 2 eller 3, og den
endelige beregning fordeles pa arets gvrige rater.

Det foreslas, at henvisningen i § 27, stk. 4, 1. pkt., der bliver stk. 6, 1. pkt.,
@ndres fra 7stk. 2 eller 37 til: ”’stk. 2-4”.

Forslaget skal ses i sammenhaeng med lovforslagets § 1, nr. 14, hvorefter
der foreslas indsat et nyt stk. 4, hvorefter der vil skulle anszttes forelgbige
grundlag for opkraevning af deekningsafgift for nyopstaede erhvervsejen-
domme.

Der er saledes tale om en konsekvensandring som falge af lovforslagets §
1,nr. 14.

Til nr. 16

Det folger af § 27, stk. 2, i lov om kommunal ejendomsskat, at forfalder en
deekningsafgiftsrate pa et tidspunkt, hvor en vurdering foretaget det forud-
gaende ar endnu ikke er offentliggjort, beregnes raten forelgbigt pa grundlag
af den senest forudgaende offentliggjorte almindelige vurdering eller om-
vurdering, jf. ejendomsvurderingslovens 88 5 og 6.
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Af § 27, stk. 4, 1. pkt., i lov. om kommunal ejendomsskat fglger, at en even-
tuel difference mellem den forelgbige beregning, jf. stk. 2 eller 3, og den
endelige beregning fordeles pa arets gvrige rater.

Er vurderingen efter stk. 2 og 3 ikke offentliggjort inden betalingen af den
sidste rate, udsendes der sarskilt opkraevning af eventuel manglende grund-
skyld med frist den farste i den anden maned efter udsendelsen af opkraev-
ningen, jf. 8 27, stk. 4, 4. pkt.

Det foreslas, at henvisningen i § 27, stk. 4, 4. pkt., der bliver stk. 6, 4. pkt.,
@ndres fra 7stk. 2 og 3” til: “’stk. 2-4”.

Forslaget skal ses i sammenhaeng med lovforslagets § 1, nr. 14, hvorefter
der foreslas indsat et nyt stk. 4, hvorefter der vil skulle anszttes forelgbige
grundlag for opkraevning af deekningsafgift for nyopstaede erhvervsejen-
domme.

Der er saledes tale om en konsekvensandring som fglge af lovforslagets §
1, nr. 14.

Det foreslas i § 27, stk. 4, 4. pkt., der bliver stk. 6, 4. pkt., at indsette: “eller
dekningsafgift” efter ”grundskyld”.

Dette vil betyde, at der vil skulle udsendes sarskilt opkraevning af eventuel
manglende grundskyld og daekningsafgift med frist den farste i den anden
maned efter udsendelsen af opkraevningen, hvis vurderingen efter stk. 2 og
3 ikke er offentliggjort inden betalingen af den sidste rate.

Hermed sikres det, at der vil skulle udsendes serskilt opkraevning af savel
manglende daekningsafgift som manglende grundskyld med frist den forste
i den anden maned efter udsendelsen af opkreevningen, hvis vurderingen ef-
ter stk. 2 og 3 ikke er offentliggjort inden betalingen af den sidste rate.

Til nr. 17

Det folger af § 27 A i lov om kommunal ejendomsskat, at bestemmelsen i §
27, stk. 4, ogsa geelder for forrentning af gvrige betalinger, der vedrarer
ejendommen, og som opkraeves sammen med de kommunale ejendomsskat-
ter.
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8 27, stk. 4, 1. pkt., vedrarer bl.a. fordeling af eventuel difference mellem
den forelgbige beregning, jf. stk. 2 eller 3, og den endelige beregning pa
arets gvrige rater.

Det foreslas, at henvisningen i § 27 A &ndres fra “stk. 57 til: ’stk. 7”.

Der er tale om en konsekvenszndring af en henvisning som fglge af lov-
forslagets § 1, nr. 14.

Til nr. 18

Af 8 23, stk. 1, 1. pkt., i lov. om kommunal ejendomsskat, felger, at kom-
munalbestyrelsen kan bestemme, at der af ejendomme, for hvilke der i med-
far af ejendomsvurderingsloven skal foretages anseettelse af ejendomsveer-
dien og grundverdien, og som i henhold til 8 7, stk. 1, litra b, eller 8 7, stk.
3, er fritaget for grundskyld, som bidrag til de udgifter, sadanne ejendomme
medfarer for kommunen, skal svares daekningsafgift af grundveerdien efter
fradrag for forbedringer og af forskelsveerdien. Fra 2022 skal dekningsafgift
alene svares af grundveaerdien efter fradrag for forbedringer.

Dakningsafgift af sidanne ejendommes grundveerdi opkraeves med halvde-
len af vedkommende kommunes grundskyldpromille, dog hgjst med 15 pro-
mille, jf. 8 23, stk. 1, 3. pkt.

Det foreslas, at der som bilag 1 til lov om kommunal ejendomsskat indszt-
tes en oversigt over kommunespecifikke promiller til brug for opkravning
af dekningsafgift i henhold til § 23.

Forslaget skal ses i sammenhang med lovforslagets § 1, nr. 6, hvorefter der
foreslas fastsat kommunespecifikke deekningsafgiftspromiller for 2022.

Til nr. 19

Det fglger af 8 23 A, stk. 1, 1. pkt., i lov. om kommunal ejendomsskat, at
kommunalbestyrelsen kan bestemme, at der som bidrag til de udgifter, ejen-
domme, der anvendes til kontor, forretning, hotel, fabrik, veerksted og lig-
nende, medfgrer for kommunen, skal svares dekningsafgift fra 2022 af 80
pct. af sddanne ejendommes grundvaerdi.

Da&kningsafgift af de i § 23 A, stk. 1, 1. pkt., omhandlede ejendomme svares

af grundveaerdien med en af kommunalbestyrelsen fastsat promille, der hgjst
kan udgare 10, jf. 8 23 A, stk. 2, 1. pkt., i lov. om kommunal ejendomsskat.
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Det foreslas, at der som bilag 2 til lov om kommunal ejendomsskat indszet-
tes en oversigt over kommunespecifikke promiller til brug for opkraevning
af deekningsafgift i henhold til § 23 A.

Forslaget skal ses i sammenhang med lovforslagets § 1, nr. 9, hvorefter der
foreslas fastsat kommunespecifikke daekningsafgiftspromiller for 2022.

Til §2

Tilnr. 1

Ifalge ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1, nr. 8, foretages omvurdering
pr. 1. januar i aret efter en almindelig vurdering af ejendomme, hvis hidtil
ikke kendt forurening dokumenteres, eller hvis afhjeelpning af vaesentlig for-
urening konstateres. Efter § 6, stk. 3, skal begivenheder som navnt i § 6,
stk. 1, nr. 8, vaere af sa vasentlig karakter, at de medfarer en &ndring af
ejendomsveerdien eller grundveerdien pa mere end 20 pct.

Det falger af § 7, stk. 3, at begivenhederne som naevnt i § 6, stk. 1, nr. 8,
anses for indtruffet pa det tidspunkt, hvor de pageeldende forhold dokumen-
teres eller konstateres.

Det er saledes en betingelse for omvurderingen, at forureningen dokumen-
teres. Ejendomsvurderingsloven stiller ikke saerlige krav til den form, som
dokumentationen skal have, eller andre formelle krav, men i praksis vil re-
gistrering i miljgportalen DKjord, der er en landsdaekkende database for
jordforurening, veere afgarende. Dette skal ses i sammenhang med, at Skat-
teforvaltningen ikke har den ngdvendige ekspertise til at kunne treeffe afge-
relser i forureningsspargsmalet. Sadanne afgarelser vil skulle treeffes af mil-
jemyndighederne.

| forhold til afhjeelpning af forurening kraeves der heller ikke seerskilt doku-
mentation fra miljgmyndigheder. Det skal blot konstateres, at forureningen
er afhjulpet. Det kan f.eks. ske i form af en henvendelse fra ejendomsejeren
til Skatteforvaltningen. Hvorvidt forurening er afhjulpet, er en miljgfaglig
vurdering, som treeffes af miljgmyndighederne.

Skatteforvaltningen modtager oplysninger om ejendommes jordforurening
fra miljgportalen DKjord. Oplysningerne modtages fra Styrelsen for Data-
forsyning og Effektivisering, som indhenter data fra Danmarks Miljgportal,
hvor bl.a. regioner indberetter forhold, der sa standardiseres og kvalitetssik-
res forud for at relevant data samles i miljgportalen DKjord.
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Skatteforvaltningen modtager datoen for registreringen af den seneste a&n-
dring i data i DKjord. Oplysningerne indeholder dog ikke data om kortlaeg-
ningsdatoen for forureningen eller datoen for, hvornar forureningen er kon-
stateret. Det er for nuveaerende ikke muligt at indhente disse informationer
automatisk. Henset til, at Skatteforvaltningen alene modtager oplysninger
om registreringstidspunktet i miljgportalen DKjord, og saledes ikke oplys-
ninger om, hvornar forureningen er dokumenteret, eller hvornar afhjelpning
heraf er konstateret, foreslas det, at ejendomsvurderingslovens § 7, stk. 3,
andres til at afspejle den allerede eksisterende praksis.

Med andringen vil det fremga af ejendomsvurderingsloven, at tidspunktet
for begivenhedernes indtreeden i 8 6, stk. 1, nr. 8, vil veere nar begivenheden
registreres som galdende hos rette offentlige myndighed, og derved fremga
af DKjord som Skatteforvaltningen indhenter data fra. Saledes vil registre-
ringstidspunktet blive afggrende for, hvornar der i henhold til ejendomsvur-
deringsloven kan ske omvurdering pa grund af enten konstatering eller af-
hjelpning af veesentlig forurening pa en ejendom.

Til nr. 2

Af lov nr. 291 af 27. februar 2021 fglger, at Skatteforvaltningen ikke len-
gere vil skulle ansatte periodiske samlede ejendomsverdier for erhvervs-
ejendomme, fordi ejendomsejerne ikke vil blive beskattet lgbende af deres
ejendomsvaerdi. Opregningen af ejendomme, som ikke lengere far ansat en
ejendomsveerdi, omfatter imidlertid ikke den erhvervsmessige del af en
ejerbolig, der bade anvendes til private formal og til erhvervsformal (blandet
ejendom), selvom der ikke skal ske beskatning lgbende af denne ejendoms-
veerdi. Det har med lov nr. 291 af 27. februar 2021 ikke vaeret hensigten, at
ansattelse af ejendomsveerdier for erhvervsdelen af blandede ejendomme
skulle behandles anderledes end andre erhvervsejendomme.

Som en konsekvens heraf foreslas der indsat et nyt nummer i ejendomsvur-
deringslovens 8 10 om, at der ikke skal anszttes en samlet ejendomsverdi
for de ejerboliger, der anvendes til bade boligformal og erhvervsformal. Sa-
ledes vil der ikke periodisk skulle fastsettes en samlet ejendomsveerdi for
bade boligdelen og erhvervsdelen, da der ikke vil skulle ske en lgbende be-
skatning af den samlede veerdi.

Det foreslaede nye nummer vil samtidig betyde, at der vil skulle ansattes en
ejendomsvardi pa boligdelen af ejendommen efter ejendomsvurderingslo-
vens § 35, stk. 1, der med lovforslagets § 2, nr. 8, foreslas @ndret, hvorefter
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der vil skulle anszttes en ejendomsveerdi pa boligdelen, hvis ejerboligen el-
ler erhvervsejendommen ikke bebos af ejeren eller ejerne.

Tilnr. 3

Det falger af ejendomsvurderingslovens § 11, stk. 1, at der pa foranledning
af en ejendomsejer eller en anden med interesse i ejendommen, kan ansattes
en ejendomsvaerdi, hvis det er ngdvendigt for anszttelsen af bo- eller gave-
afgiften efter boafgiftsloven. Anmodningen forudseatter, at der er udsendt
en vurdering af den pageeldende ejendom pr. 1. marts 2021, jf. ejendoms-
vurderingslovens § 81, stk. 4.

For sadanne anszttelser efter stk. 1 betales et gebyr, som udger et grundbe-
lgb pa 2.750 kr. (2010-niveau). Belgbet reguleres efter personskattelovens
§ 20, hvorefter belgbet reguleres arligt ud fra en sarlig tilpasningsprocent,
jf. ejendomsvurderingslovens § 11, stk. 3.

Gebyret vil farst blive opkreaevet, nar ansattelsen er foretaget af Skattefor-
valtningen. Nar gebyret farst betales, efter en ansettelse er foretaget, vil det
kunne medfare en reekke ungdige arbejdsgange for Skatteforvaltningen, der
f.eks. vil skulle inddrive belgbet ved manglende betaling. Gaeldende ret ta-
ger saledes ikke hgjde for situationer om manglende betaling.

Det foreslas derfor, at § 11, stk. 3, ophaeves, og at der i stedet indsattes en
ny bestemmelse, der fastseatter, at gebyret for ansettelsen vil skulle indbe-
tales samtidig med indgivelse af anmodningen. Gebyrets starrelse, herunder
regulering i henhold til personskattelovens § 20, foreslas viderefart.

Det foreslas desuden, at gebyret vil skulle tilbagebetales, hvis Skatteforvalt-
ningen afviser at behandle en ansggning om ansattelse. Der kan ligeledes
opsta situationer, hvor ansggningen tilbagekaldes af borgere, f.eks. fordi der
ikke leengere er et behov for at fa en anszttelse. | sddanne tilfelde foreslas
gebyret ligeledes tilbagebetalt.

Tilnr. 4

Ifalge ejendomsvurderingslovens § 14, stk. 2, kan Skatteforvaltningen pa
foranledning af en ejendomsejer ansatte en vurdering forud for en indgaelse
af en kgbsaftale i forbindelse med salg af en ejendom, der helt eller delvist
har veeret undtaget fra en offentlig vurdering efter § 13, fordi den ikke ville
have haft et beskatningsmaessigt formal. Vurderingen ansattes i sa fald pa
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grundlag af ejendommens starrelse og forholdene i gvrigt pa vurderingstids-
punktet og efter prisforholdene pr. seneste forudgaende almindelige vurde-
ring af ejendomme af den pageeldende kategori.

For ansattelser efter stk. 2 betales ifglge § 14, stk. 4, et gebyr, som udger et
grundbelgb pa 2.750 kr. (2010-niveau). Belgbet reguleres efter personskat-
telovens § 20, hvorefter belgbet reguleres arligt ud fra en szrlig tilpasnings-
procent.

Efter den geeldende udformning af bestemmelsen, vil gebyret forst blive be-
talt nar vurderingen er foretaget af Skatteforvaltningen. Nar gebyret farst
betales, efter en vurdering er foretaget, vil det kunne medfare en reekke ung-
dige arbejdsgange for Skatteforvaltningen, der f.eks. vil skulle inddrive be-
lgbet ved manglende betaling. Galdende ret tager saledes ikke hgjde for
situationer om manglende betaling.

Det foreslas at ophaeve § 14, stk. 4, og indsztte en ny bestemmelse, der fast-
seetter, at gebyret for ansattelsen vil skulle betales samtidig med indgivelse
af anmodningen. Det foreslas i den forbindelse, at der samtidig med indgi-
velsen af en anmodning om anseettelse efter § 14, stk. 4, vil skulle betales et
gebyr pa 2.750 kr. (2010-niveau). Gebyret vil skulle reguleres efter person-
skattelovens § 20 og betales tilbage, hvis anmodningen afvises eller tilbage-
kaldes.

Gebyret vil skulle indbetales samtidig med ansggningen af hensyn til, at en
betaling af gebyret, efter en ansattelse er foretaget, vil indebare flere ar-
bejdsgange for Skatteforvaltningen. Derfor vil Skatteforvaltningen ikke pa-
begynde sagsbehandlingen af anmodningen om vurdering, fer gebyret er
betalt.

Efter forslaget vil gebyret skulle tilbagebetales, hvis Skatteforvaltningen af-
viser at behandle en ansggning om vurdering. Der kan ligeledes opsta situ-
ationer, hvor ansggningen tilbagekaldes af borgere, f.eks. fordi der ikke lzen-
gere er et behov for at fa en ansettelse. | sadanne tilfeelde foreslas gebyret
ligeledes tilbagebetalt.

Tilnr. 5

Ifalge ejendomsvurderingslovens § 16, stk. 1, forstas ejendomsveerdien som
veerdien af den samlede ejendom, sddan som ejendommen forefindes pa vur-
deringstidspunktet dvs. med grundarealet, bygninger og beplantninger m.v.
uden eventuelt driftsmateriel og inventar.
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Ved fast ejendom forstas efter § 2, stk. 1, nr. 3, blandt andet bygninger pa
fremmed grund, hvis grunden er matrikuleret. Herved forstas, at bygningen
har en anden ejer end grunden, hvorpa bygningen star. | disse tilfalde er der
i en vurderingsmaessig henseende tale om to separate ejendomme — bygnin-
gen og grunden.

Efter § 16, stk. 3, skal der ved ejendomsvurderingen af bygninger pa frem-
med grund tages hensyn til kontraktforholdet mellem ejerne. Bygningers til-
stedevarelse pd fremmed grund er saledes baseret pa et kontraktforhold
mellem ejeren af grunden og ejeren af bygningen. Ved ansattelsen af ejen-
domsvaerdien for bygninger pa fremmed grund skal der tages hensyn til le-
jemalets varighed, eventuelle forpligtelser til at fjerne bygninger og andre
forhold af betydning for ansattelsen af ejendomsveerdi, som falger af kon-
trakten.

Det er dog ikke muligt for Skatteforvaltningen at udsgge disse kontrakter
automatisk til brug for vurderingen efter § 16, stk. 3. Baggrunden herfor er,
at de enkelte kontraktforhold mellem grundejeren og ejeren af bygningen er
reguleret i bilaterale aftaler, som ikke fremgar af offentlige registre. Ligele-
des varierer kontrakternes veerdi i hgj grad, hvorfor det er vanskeligt at ud-
arbejde en metodik at tage udgangspunkt i. | praksis szlges der desuden fa
ejendomme pa fremmed grund, hvilket medfarer et meget lille datagrundlag
for Skatteforvaltningen.

Det foreslas derfor, at der ved vurderingen af ejendomme efter § 16, stk. 3,
ikke vil skulle tages udgangspunkt i den konkrete lejekonkrakt. | stedet vil
der skulle tages hensyn til forskelsveerdien mellem veerdien af en fiktiv
grund tilpasset bygningen og ejendomsverdien af den fiktive grund inklu-
sive bygningen.

Med &ndringen vil beregningen af forskelsveerdien for bygninger pa frem-
med grund saledes blive foretaget ved, at bygningen far en passende fiktiv
grund alt afhaengigt af bygningstypen (parcelhus, reekkehus sommerhus
m.v.). For eksempel vil bygninger pa ejendomme til helarsbeboelse, herefter
blive vurderet inklusiv en fiktiv grund efter ejendomsveardimodellen, og den
fiktive grund vil blive vurderet efter grundveerdimodellen. Forskelsveerdien
vil veere forskellen mellem disse to modelresultater.
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Det vil vaere muligt for ejendomsejeren pa baggrund af deklarationsmedde-
lelsen efter skatteforvaltningslovens § 20 a at paberabe sig, at der ved an-
settelsen af ejendomsveerdien skal tages hgjde for, at forholdene i den ak-
tuelle lejekontrakt medferer, at den forventelige handelspris for bygnin-
gerne afviger fra forskelsverdien. Dette kunne f.eks. vaere relevant i den
situation, hvor en lejekontrakt udlgber inden for en kort arreekke, og den
ikke forventes at kunne forlaenges.

Tilnr. 6

| plangrundlaget, der blandt andet fastsetter, hvad og hvor meget, der ma
bygges i et omrade, anvendes plananvendelseskoder til at udtrykke, hvad en
ejendom ma anvendes til. Erhvervsstyrelsens vejledning i anvendelseskate-
gorier af 11. februar 2019 indeholder en oversigt over plananvendelsesko-
der, som kommunerne registrerer i Plandataregistret Plandata.dk. Det er sa-
ledes disse oplysninger, der er styrende for Skatteforvaltningens ansattelse
af grundverdien.

Ifelge ejendomsvurderingslovens § 18, stk. 2, ansatter Skatteforvaltningen
grundveaerdien efter den mulige anvendelse eller udnyttelse, der giver den
hgjeste grundveerdi, hvis der efter plangrundlaget er mulighed for at anvende
og udnytte grunden til forskellige formal. Nogle specifikke plananvendel-
seskategorier for ejerboliger udtrykker mulighed for opfarelse af enten en-
familiehuse eller tofamilieshuse. Det er dog usikkert, om plananvendelses-
kategorien i alle tilfeelde faktisk tillader opfgrelsen af tofamilieshuse, eller
om det forudsatter en dispensation fra kommunen. Der kan saledes opsta
situationer, hvor det ifelge plananvendelseskoderne umiddelbart er mulig-
hed for at opfare et tofamilieshus, men hvor denne mulighed reelt ikke er til
stede, fordi kommunen i den konkrete sag ikke har givet dispensation.

Muligheden for opferelse af tofamilieshuse veerdiansattes ved, at grunden
ved beregningen opdeles i to dele, som hver far en serskilt veerdi baseret pa
grundveerdikurven, der er en statistisk model, som fastleegger veerdien ud fra
det lokale prisniveau. Grundveerdien udger herefter den samlede veerdi af de
to grundveerdiberegninger. Dette medfarer en veerdi, der er vaesentligt hgjere
end beregningen for grunde, hvor der kun er mulighed for opfarelse af et
enfamiliehus, da sadanne grunde beregnes med én grundvardikurve pa hele
grundens areal. Den faktiske veerdiforggelse vil afthaenge af, hvor stor grun-
den er, hvor meget der kan bebygges, og hvilket prisniveau der er i omradet.

Det foreslas derfor, at der i ejendomsvurderingslovens § 18 indsettes et nyt
stykke, som beskriver, hvordan grundverdien ansattes i de situationer, hvor

59



UDKAST

plananvendelseskoder potentielt rummer mulighed for opferelse af tofami-
lieshuse.

Forslaget indebeerer, at der alene vil skulle tages hensyn til muligheden for
opferelse af tofamilieshuse i de tilfeelde, hvor de faktisk er opfert, fordi plan-
anvendelseskoderne ikke i alle tilfelde kan siges at udtrykke den hgjeste
grundveerdi, hvis ejendomsejeren reelt ikke kan opfgre det uden en dispen-
sation.

Tilnr. 7

Ifalge ejendomsvurderingslovens § 27, stk. 1, ansattes en ejendomsveerdi
for lejligheder i ejendomme som naevnt i ejendomsveerdiskattelovens § 4,
nr. 6-8, hvis betingelserne deri er opfyldt. Ejendomsvurderingslovens § 27
bibringer et beregningsgrundlag for ejendomsverdibeskatningen af radig-
heden over de navnte lejligheder for ejeren eller ejerne, som om der havde
veeret tale om selvsteendige ejerlejligheder.

Efter § 27, stk. 2, betales et gebyr pa 2.750 kr. (2010-niveau) for en ansat-
telse efter stk. 1, farste gang en lejlighed vurderes. Belgbet reguleres efter
personskattelovens § 20, hvorefter belgbet reguleres arligt ud fra en sarlig
tilpasningsprocent.

Efter den geeldende udformning af bestemmelsen, vil gebyret forst blive be-
talt, nar ansattelsen er foretaget af Skatteforvaltningen. Nar gebyret farst
betales, efter en ansettelse er foretaget, vil det kunne medfare en reekke
ungdige arbejdsgange for Skatteforvaltningen, der f.eks. vil skulle inddrive
belgbet ved manglende betaling. Geeldende ret tager saledes ikke hgjde for
situationer med manglende betaling.

Det foreslas at ophaeve § 27, stk. 2, og indsztte en ny bestemmelse, der fast-
satter, at gebyret for anseettelsen vil skulle betales samtidig med indgivelse
af anmodningen. Det foreslas i den anledning, at der samtidig med indgivel-
sen af en anmodning om ansattelse efter § 27, stk. 1, vil skulle betales et
gebyr pa 2.750 kr. (2010-niveau). Gebyret reguleres efter personskattelo-
vens § 20, og skal betales tilbage, hvis anmodningen afvises eller tilbage-
kaldes.

Gebyret vil saledes skulle indsendes samtidig med ansggningen af hensyn

til, at en betaling af gebyret, efter en anseettelse er foretaget, vil indebaere
flere arbejdsgange for Skatteforvaltningen. Ligeledes indeberer det en ri-
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siko for, at gebyret skal inddrives ved manglende betaling. Skatteforvaltnin-
gen vil derfor ikke pabegynde sagsbehandlingen af anmodningen om vur-
dering, for gebyret er betalt.

Efter forslagets vil gebyret skulle tilbagebetales, hvis Skatteforvaltningen
afviser at behandle en ansggning om anszttelse. D Der kan ligeledes opsta
situationer, hvor ansggningen tilbagekaldes af borgere, f.eks. fordi der ikke
leengere er et behov for at fa en ansettelse. | sadanne tilfeelde foreslas geby-
ret ligeledes tilbagebetalt.

Tilnr. 8

Efter ejendomsvurderingslovens § 35, stk. 1, skal Skatteforvaltningen an-
seette en ejendomsveerdi for boligdelen af en ejendom efter § 16, nar ejen-
dommen anvendes til boligformal savel som erhvervsmeessige formal — sa-
kaldte blandede ejendomme — og ejendommen bebos af ejeren eller ejerne.
Landbrugs- og skovejendomme er ikke omfattet af bestemmelsen, jf. 88 28-
33.

Efter ejendomsverdiskatteloven skal ejer som udgangspunkt betale ejen-
domsveerdiskat af raderetten over sin bolig, dvs. uanset om ejeren har gjort
brug af sin boligret eller ;.

| ejendomsveerdiskattelovens § 4 opregnes, hvilke ejendomme der er omfat-
tet af ejendomsveerdiskatten. Der skal svares ejendomsveerdiskat efter ejen-
domsverdiskattelovens § 4, nr. 5, nar en ejendom indeholder en eller to
selvstendige lejligheder, og hvortil der efter ejendomsvurderingslovens §
35, stk. 1, foretages en anszttelse af ejendomsvardien pa boligdelen.

Efter ejendomsvurderingslovens § 35, stk. 1, fastsaettes dog kun en ejen-
domsvaerdi pa boligdelen, nar ejendommen bebos af ejeren, hvorfor der kan
opsta tilfeelde, hvor ejendomme, der er omfattet af ejendomsveerdiskatten,
til trods for at ejeren ikke bebor ejendommen, ikke far fastsat en ejendoms-
veerdi, der kan tjene som beregningsgrundlag for ejendomsverdiskat, hvil-
ket vurderes at veere utilsigtet.

Det foreslas pa denne baggrund at @&ndre ejendomsvurderingslovens § 35,
stk. 1, sa kriteriet om at ejendommen skal bebos af ejeren eller ejerne, udgar,
hvilket vil medfare, at der vil skulle ansattes en ejendomsveerdi pa boligde-
len, uanset om ejendommen, som kan anvendes til boligformal og erhvervs-
maessige formal, bebos af ejeren eller ejerne.
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Den foreslaede @ndring af bestemmelsen vil samtidig betyde, at der tilveje-
bringes et beskatningsgrundlag for de ejendomme, som vil skulle ejendoms-
veerdibeskattes efter ejendomsveerdiskattelovens § 4, nr. 5.

Tilnr. 9

En fordeling af den samlede ejendomsvardi for blandede ejendomme pa
henholdsvis boligdel og erhvervsdel er hidtil blevet anvendt i en reekke skat-
teregler pa ejendoms- og erhvervsomradet. Nar der ikke leengere ansettes
ejendomsverdier pa blandede ejendomme, jf. lovforslagets § 2, nr. 2, har
det derfor konsekvenser for en reekke andre beskatningsregler, der mangler
et beregningsgrundlag. Nedenfor oplistes de beskatningsregler, som umid-
delbart er afhaengige af en fordeling af den samlede ejendomsveerdi pa en
blandet ejendom. Listen er ikke udtemmende.

- Fordelingen anvendes til at afgere, om der kan fratreekkes driftsomkost-
ninger pa ejendommen efter ligningslovens § 15 K, stk. 6. Blandede
ejendomme har fradrag for driftsudgifter, der vedrgrer den erhvervs-
maessige del, hvis denne del er vaesentlig. Ved vasentlig erhvervsmaes-
sig benyttelse forstas, at mindst 25 pct. af ejendommens samlede veerdi
anvendes erhvervsmaessigt. Kun ejendomme, der har en erhvervsmaes-
sig anvendelse pa over 25 pct. af ejendomsvaerdien, kan foretage fradrag
for driftsomkostninger. For ejendomme med mindre end 25 pct. er-
hvervsmaessig benyttelse kan der ikke fratraeekkes driftsudgifter.

- Bebor en ejer en lejlighed i en mindre udlejningsejendom, og har ejeren
valgt beskatning efter ejendomsveerdiskattelovens § 4, nr. 6 og 7, kan
ejeren kun fa fradrag for driftsudgifter for de udlejede lejligheder efter
statsskattelovens § 6. Ejeren kan imidlertid ikke fa fradrag for driftsud-
gifterne, der kan henfgres til den lejlighed, som ejeren bebor. Det frem-
gar af ligningslovens § 15 J, stk. 3, at den del, der ikke kan fas fradrag
for, beregnes som summen af de ved vurderingen fremkomne veerdier
af de af ejerne beboede lejligheder i ejendommen divideret med sum-
men af samme verdi og den ved vurderingen fremkomne veerdi af den
gvrige del af ejendommen.

- Hvisenejeri et bofellesskab bebor en ejendom og har valgt beskatning
efter ejendomsverdiskattelovens § 4, nr. 8, kan ejeren kun fa fradrag
for driftsudgifter for den/de lejligheder, som den pagaldende udlejer.
Ejeren kan imidlertid ikke fa fradrag for driftsudgifterne, der kan hen-
fares til den lejlighed, som ejeren bebor. Det fremgar af ligningslovens
§ 15 J, stk. 4, at den del, der ikke kan fas fradrag for, beregnes som
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summen af de ved vurderingen fremkomne veerdier af de af ejerne be-
boede lejligheder i ejendommen divideret med summen af samme veerdi
og den ved vurderingen fremkomne veerdi af den gvrige del af ejendom-
men.

Der er efter ligningslovens § 14 for blandede ejendomme fradrag for
ejendomsskatter i det omfang, ejendommen er benyttet erhvervsmaes-
sigt i indkomstaret. Der skal efter cirkulere nr. 72 af 17. april 1996
punkt 10.2 skannes over, hvor stor en del af ejendomsskatterne, der kan
henfares til henholdsvis boligdelen og erhvervsdelen. | foretagelsen af
skegnnet tages der udgangspunkt i vurderingsfordelingen foretaget af
vurderingsmyndighederne.

De navnte problemstillinger i relation til driftsudgifter ger sig tilsva-
rende gealdende for fradrag for vedligeholdelsesudgifter efter lignings-
lovens § 15 J for blandede ejendomme, mindre udlejningsejendomme
og bofellesskaber.

Fordelingen af den samlede ejendomsvurdering benyttes ogsa, nar kom-
munerne yder lan til betaling af grundskyld til pensionister efter lov om
1an til betaling af grundskyld. Det fremgar saledes af lovens § 1, stk. 4,
nr. 2, at anvendes en ejendom bade til bolig- og til erhvervsformal, kan
lanet kun ydes til betaling af de ejendommen pahvilende skatter mv.,
der ifglge vurderingsmyndighedernes fordeling forholdsmaessigt falder
pa den af ejeren eller hans husstand beboede lejlighed.

Pa denne baggrund foreslas det at indsatte en ny bestemmelse i ejendoms-
vurderingslovens 8§ 35 a, hvorefter der for fordelinger af en samlet ejen-
domsverdi pa en ejendom, der anvendes dels til boligformal og dels til er-
hvervsformal, med henblik pa beskatning efter gvrig lovgivning, anvendes
den seneste ansatte ejendomsveerdi efter § 88.

Det falger af ejendomsvurderingslovens § 88, at vurderingerne pr. 1. okto-
ber 2018, 2019 og 2020 fastsattes pa baggrund af reglerne i den tidligere
gaeldende lov om vurdering af landets faste ejendomme.

Forslaget indeberer, at der tilvejebringes et grundlag for at udarbejde en
fordeling imellem bolig og erhverv for blandede ejendomme.
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Forslaget vedrerer ikke beskatningsgrundlaget for ejendomsveerdiskat,
grundskyld og deekningsafgift. Bestemmelsen er desuden ikke en selvstaen-
dig vurdering i ejendomsvurderingslovens forstand, selvom der vil vere
fuld klageret over ansattelsen.

Safremt en ejendom omfattet af reglen &ndres, vil der skulle ansattes en ny
ejendomsverdi med fordeling i 2012-prisniveau til brug for de fremadret-
tede beregninger. Tilsvarende gar sig gaeldende, safremt en ejendom an-
dres, saledes der opstar et behov for en fordeling af ejendomsveerdien.

Til nr. 10

Ifelge ejendomsvurderingslovens § 17, stk. 1, foretager Skatteforvaltningen
en veerdiansattelse af hele grunden med henblik at skabe pa et beregnings-
grundlag for ejendomsskatterne efter 88 5 og 6. Til brug for denne veerdian-
seettelse kan Skatteforvaltningen ifglge § 20, stk. 4, foretage en arealopde-
ling af grunden, hvilket blandt andet er ngdvendigt for grunde, der er opdelt
af zonegraenser og bergrt af forskellige anvendelses- og udnyttelsesmulig-
heder.

En grund kan saledes vare gennemskaret af planregulering sdsom en lokal-
plan, og derfor indeholde flere deljordstykker. Her skal et deljordstykke for-
stas som det mindste geografisk afgreensede areal, for hvilken der kun gel-
der ét set planbestemmelser. Fastsattelsen af en sadan ejendoms anvendel-
ses- og udnyttelsesmuligheder som grundlag for veerdiansettelsen er van-
skelig.

Bliver en grund f.eks. gennemskaret af planregulering, og den derved bestar
af flere deljordsstykker, som hver har forskellige udnyttelsesmuligheder for,
hvordan de sarskilte deljordsstykkers bebyggelsesprocenter skal beregnes,
vil det veere uklart, hvordan grundens samlede veerdiansettelse skal bereg-
nes ud fra dens udnyttelsesmuligheder.

Ligeledes vil en grund gennemskaret af planregulering kunne medfgre, at
de forskellige deljordsstykker har forskellige anvendelsesmuligheder. Dette
kunne f.eks. indebzre, at der pa en del af grunden vil veere mulighed for at
opfare en ejerbolig, jf. § 3, stk. 1, nr. 1, savel som andre formal end ejerbo-
liger, jf. § 3, stk. 1, nr. 2-4, mens der pa et andet deljordsstykke pa grunden
alene er mulighed for at opfaere en ejerbolig.
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Der foreslas pa denne baggrund indsat et nyt § 58 c, hvorefter Skatteforvalt-
ningen vil kunne ansatte grundvardien ud fra de anvendelses- og udnyttel-
sesmuligheder, der er gaeldende for en del af grunden, som til sidst vil indga
i en samlet beregning for hele grunden. Der er saledes tale om en fremgangs-
made for Skatteforvaltningen, der ikke &ndrer ved den generelle vurderings-
norm i kapitel 4.

Den foreslaede andring vil f.eks. gelde i det tilfeelde, hvor en vurderings-
ejendom med et samlet grundareal pa 900 m2 bestar af to deljordstykker,
hvoraf

- det ene deljordstykke, som udger 600 m? af grundens areal, giver
mulighed for at opfare aben-lavt byggeri med en udnyttelse pa 30
pct., og

- det andet deljordstykke, som udger 300 m? af grundens areal, giver
mulighed for at opfare et taet-lavt byggeri med en udnyttelse pa 40
pct.

| denne situation vil der efter den foreslaede bestemmelse blive foretaget to
beregninger:

- En beregning pa baggrund af en udnyttelse pa 30 pct. dben-lav pé&
900 m?, som resulterer i en udnyttelse pa 270 m2.

- En beregning pa baggrund af en udnyttelse 40 pct. tat-lav p& 900
m2, som resulterer i en udnyttelse pa 360 m2.

Der vil saledes med den foresldede bestemmelse blive foretaget en bereg-
ning baseret pa hele grundarealet for anvendelses- og udnyttelsesmulighe-
derne pa hver side af den eller de gennemskeerende planer.

Beregningen vil dog skulle foretages under forudsatning af, at det bereg-
nede etageareal kan placeres inden for det deljordstykke, som anvendelsen
knytter sig til, medmindre anvendelserne er identiske (f.eks. tet-lav og teet-
lav). Arsagen hertil er, at ejendomsejerne kun forventes at kunne fé tilladelse
til at opfare bebyggelsen pa det pagzeldende deljordstykke, hvis etagearealet
reelt kan placeres pa deljordstykket.

| eksemplet ovenfor betyder det, at beregningen af udnyttelsen pa baggrund

af 40 pct. tet-lavt byggeri pa de 900 m2 nedszttes fra 360 m2 til 300 m2, da
bebyggelsen skal kunne rummes inden for deljordstykket, som er 300 m2.
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Metoden, som foreslas reguleret i § 58 c, stk. 1, vil ogsa gelde for ejen-
domme, som kan udstykkes. Der foretages en beregning pa udnyttelsesmu-
lighederne knyttet til samtlige anvendelsesmuligheder for deljordstykkerne.
Det kan illustreres med eksemplet nedenfor.

En vurderingsejendom med et samlet grundareal pa 7500 m2 er opdelt i 3
deljordstykker, hvor der pa

- deljordstykke A, som er 1.000 m2, er mulighed for at opfare aben-
lav 30 pct. eller tat-lav 40 pct. med en mindstegrundsterrelse pa
700 mz,

- deljordstykke B, som er 2.500 m2, er mulighed for at opfgre aben-
lav 30 pct. eller kontor- og service 20 pct. med en mindstegrund-
starrelse pa 700 m2, og

- deljordstykke C, som er 4.000 m?, er mulighed for at opfgre kon-
tor- og serviceerhverv 20 pct. med en mindstegrundstarrelse pa
1000 m2.

Deljordstykke B har en blandet anvendelse med erhverv som er uforenelig
med bolig. Derfor vurderes deljordstykke B kun med boliganvendelsen
aben-lav 30 pct. Deljordstykkerne A og B har anvendelser, der er forenelige,
og de vurderes derfor samlet. Anvendelserne for deljordstykkerne A og B
er uforenelige med deljordstykke C, og det giver anledning til fglgende tre
beregninger:

1) En beregning med fem udstykninger med plananvendelsen teet-lav
med 40 pct. pa 3.500 m2 (deljordstykke A + B). Etagearealet skal
kunne rummes indenfor pa deljordstykke A, da der alene er mulig-
hed for taet-lav pa dette deljordstykke. Det betyder, at etagearealet
reduceres fra 1400 m2 (40 pct. af 3.500 m?) til 1.000 m?, som er
starrelsen af deljordstykke A.

2) En beregning med fem udstykninger med plananvendelsen aben-
lav med 30 pct. pa 3.500 m2 (deljordstykke A + B). Etagearealet
skal kunne rummes indenfor pa deljordstykke A og B, da begge gi-
ver mulighed for aben-lav (identiske anvendelser). Etagearealet pa
1.050 m? (30 pct. af 3.500 m?) kan rummes pa deljordstykke A’s og
B’s samlede arealer.

3) En beregning med 20 pct. kontor- og serviceerhverv pa 4.000 m2
(deljordstykke C).
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Beregning 3) leegges sammen med dén af de to vurderinger for beregnin-
gerne 1) og 2), der giver den bedste gkonomiske anvendelse af grunden med
henblik pa at ansatte én samlet grundveerdi.

Metoden skal dog i alle tilfeelde kun geelde, hvor grundens anvendelsesmu-
ligheder er forenelige. I 2. pkt. af bestemmelsen foreslas der derfor indsat
en undtagelse, hvorefter metoden for udbredelsen af anvendelses- og udnyt-
telsesmuligheder pa hele grundens areal alene skal gzlde i de tilfelde, hvor
anvendelserne pa tvers af deljordstykkerne er forenelige.

Ved fastleeggelsen af anvendelsesmulighedernes forenelighed, vil der som
udgangspunkt skulle tages afset i den opdeling, der er foretaget efter Er-
hvervsstyrelsens vejledning om anvendelseskategorier af 11. februar 2019.
Det vil herefter veere de specifikke anvendelseskategorier, der henhgrer un-
der den samme generelle anvendelseskategori, der vil blive anset for forene-
lige. Da der er tale om et udgangspunkt, kan der ikke modsgtningsvis slut-
tes, at to specifikke anvendelseskategorier er uforenelige, fordi de ikke er
omfattet af samme generelle anvendelseskategori. F.eks. kan det ikke ude-
lukkes, at et landshyomrade (specifik anvendelseskode 2121), som henhgrer
under den generelle anvendelseskategori for blandet bolig og erhverv, i visse
tilfelde kan vare foreneligt med aben-lav boligbebyggelse (specifikke an-
vendelseskode 1110), som henhgrer til den generelle anvendelseskategori
for boligomrade.

| fa tilfeelde vil ejerboliganvendelsen ikke udtrykke den bedste anvendelse
af grunden i gkonomisk henseende. Disse tilfelde vil ikke kunne udsgges
maskinelt, men boligejeren vil i forbindelse med deklarationsproceduren ef-
ter skatteforvaltningslovens § 20 a kunne gare Skatteforvaltningen opmaerk-
som pa, at den bedst mulige anvendelse af den pagealdende grund ikke vil
veere opfarelse af ejerboliger.

Endelig foreslas det i stk. 2, at § 58 ¢, stk. 1, ikke vil skulle finde anvendelse
pa ejendomme landbrugs- eller skovejendomme efter § 3, stk. 1, nr. 2 og 3,
eller pa ejendomme beliggende i landzone, da ejendomsvurderingslovens
kapitel 6 allerede beskriver, hvordan grundveerdien ansattes i disse tilfaelde.

Tilnr. 11

Ifalge ejendomsvurderingslovens § 84, stk. 1, kan en ejendom, som vurderes
som landbrugsejendom eller skovejendom i medfar af § 83, stk. 2, i en salgs-
situation pa foranledning af ejeren eller ejerne i enighed, vurderes som en
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ejerbolig forud for indgaelse af en kabsaftale. For sadanne vurderinger efter
stk. 1 betales et gebyr, som udgar et grundbelgb pa 2.750 kr. (2010-niveau).
Belgbet reguleres efter personskattelovens § 20, hvorefter belgbet reguleres
arligt ud fra en sarlig tilpasningsprocent, jf. ejendomsvurderingslovens §
84, stk. 3.

Efter den geeldende udformning af bestemmelsen, vil gebyret forst blive be-
talt, nar ansettelsen er foretaget af Skatteforvaltningen. Nar gebyret farst
betales, efter at en ansettelse er foretaget, vil det kunne medfare en raekke
ungdige arbejdsgange for Skatteforvaltningen, der f.eks. vil skulle inddrive
belgbet ved manglende betaling. Geeldende ret tager saledes ikke hgjde for
situationer om manglende betaling.

Det foreslas at ophaeve § 84, stk. 3, og indsztte en ny bestemmelse, der fast-
satter, at gebyret for anseettelsen vil skulle betales samtidig med indgivelse
af anmodningen. Det foreslas i den anledning, at der samtidig med indgivel-
sen af en anmodning om ansettelse efter 8§ 84, stk. 1, vil skulle betales et
gebyr pa 2.750 kr. (2010-niveau). Gebyret reguleres efter personskattelo-
vens § 20, og skal betales tilbage, hvis anmodningen afvises eller tilbage-
kaldes.

Gebyret vil skulle indsendes samtidig med ansggningen af hensyn til, at en
betaling af gebyret, efter at en anseettelse er foretaget, vil indebere flere ar-
bejdsgange for Skatteforvaltningen. Ligeledes indebarer det en risiko for,
at gebyret skal inddrives ved manglende betaling. Skatteforvaltningen vil
derfor ikke pabegynde sagsbehandlingen af anmodningen om vurdering, far
gebyret er betalt.

Det foreslas, at gebyret vil skulle tilbagebetales, hvis Skatteforvaltningen
afviser at behandle en ansggning om ansattelse. Der kan ligeledes opsta si-
tuationer, hvor ansggningen tilbagekaldes af borgere, f.eks. fordi der ikke
leengere er et behov for at fa en anszttelse. | sadanne tilfeelde foreslas geby-
ret ligeledes tilbagebetalt.

Til §3

Tilnr. 1

Det folger af dedsboskattelovens § 6, stk. 1, 1. pkt., at et dedsbo er fritaget
for at betale indkomstskat af den i dgdsboskattelovens 8§ 4 og 5 omhandlede
indkomst, hvis boets aktiver og dets nettoformue efter handelsvardien pa
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skeeringsdagen i boopgerelsen, hver isar ikke overstiger et grundbelgb pa
2.595.100 kr. (2010-niveau).

Af dgdsboskattelovens § 6, stk. 5, nr. 1, falger, at veerdien af fast ejendom,
der er omfattet af § 8 i lov om beskatning af fortjeneste ved afstaelse af fast
ejendom ikke indgar ved opgerelsen af boets aktiver efter § 6, stk. 1.

Det foreslas at indsatte et nyt nummer i § 6, stk. 5.

Det foreslas saledes, at veaerdien af fast ejendom som naevnt i det foreslaede
§ 27, stk. 3, ikke vil skulle indga ved opgerelsen af boets aktiver efter § 6,
stk. 1.

Forslaget skal ses i ssammenhzang med lovforslagets 8 3, nr. 2 og 3, hvorefter
det foreslas, at gevinst eller tab ved et dgdsbos afstaelse af en ejerbolig inkl.
et grundareal pa under 1.400 m2 omfattet af lov om beskatning af fortjeneste
ved afstaelse af fast ejendom ikke skal medregnes ved opgerelsen af bobe-
skatningsindkomsten, hvis den afdgde har anmodet om udstykning inden
dedsfaldet, og udstykningssagen farst ferdigbehandles efter dedsfaldet.

Tilnr.20g 3

Det falger af § 8, stk. 1, 1. pkt., i lov om beskatning af fortjeneste ved afsta-
else af fast ejendom, at fortjeneste ved afstaelse af en- og tofamilieshuse
ikke skal medregnes ved opgarelsen af ejerens skattepligtige indkomst, hvis
huset har tjent til bolig for ejeren eller dennes husstand i en del af eller hele
den periode, hvori denne har ejet ejendommen, og hvor ejendommen har
opfyldt betingelserne for at kunne afstas skattefrit efter § 8, stk. 1.

Med hensyn til en- og tofamilieshuse gaelder denne fritagelse dog kun, sa-
fremt ejendommens samlede grundareal er mindre end 1.400 m?, der ifglge
offentlig myndigheds bestemmelse ikke fra ejendommen kan udstykkes
grund til selvsteendig bebyggelse, eller udstykning ifglge erkleering fra Skat-
teforvaltningen vil medfare veerdiforringelse pa mere end 20 pct. af restare-
alet eller den bestaende bebyggelse, jf. 8 8, stk. 1, 2. pkt.

Fortjeneste ved afstaelse af en ejerbolig inkl. et grundareal pa under 1.400
m?2 medregnes desuden ikke ved opggarelsen af ejerens skattepligtige ind-
komst, ligesom et tab ikke kan modregnes i fortjenester, hvis ejeren har an-
modet om udstykning og er flyttet fra ejendommen til en beskyttet bolig
eller et plejehjem, inden sagsbehandlingen af anmodningen om udstykning
er feerdigbehandlet, jf. § 8, stk. 8.
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Det er en forudsaetning for anvendelse af 8§ 8, stk. 8, i lov om beskatning af
fortjeneste ved afstaelse af fast ejendom, at der er tale om et en- eller tofa-
milieshus som naevnt i § 8, stk. 1, der har tjent til bolig for ejeren umiddel-
bart forud for fraflytningen, jf. 8 8, stk. 8, nr. 3, i lov om beskatning af for-
tjeneste ved afstaelse af fast ejendom.

Efter dedsboskattelovens § 27, stk. 1, 1. pkt., skal et dedsbos salg og andre
afstaelser behandles efter skattelovgivningens almindelige regler, jf. dog
stk. 2 0og 3. Af § 27, stk. 2, 1. pkt., falger, at gevinst eller tab ved et dgdsbos
afstaelse af en ejendom m.v. omfattet af § 8 i lov om beskatning af fortjene-
ste ved afstaelse af fast ejendom ikke skal medregnes ved opgerelsen af bo-
beskatningsindkomsten, hvis en afstaelse fer dgdsfaldet ville have varet
skattefri efter bestemmelsen.

Det foreslas i § 27, stk. 1, 1. pkt., at a&ndre “’stk. 2-4” til: stk. 2-5”.

Forslaget skal ses i sammenhang med den foreslaede indsattelse af et nyt
stykke i stk. 27 som beskrevet nedenfor. Der er tale om en konsekvensan-
dring.

Det foreslas i § 27 at indsette et nyt stykke.

Det foreslas, at gevinst eller tab ved et dgdsbos afstaelse af en ejerbolig inkl.
et grundareal pa under 1.400 m2 omfattet af lov om beskatning af fortjeneste
ved afstaelse af fast ejendom, ikke skal medregnes ved opgarelsen af bobe-
skatningsindkomsten.

For at en sadan gevinst eller et sadant tab ikke vil skulle medregnes ved
opgerelsen af bobeskatningsindkomsten, skal den afdgde have anmodet om,
at der vedrgrende ejendommen foretages en matrikuleer udstykning af et
grundareal efter lov om udstykning og anden registrering i matriklen, og
sagsbehandlingen af anmodningen om udstykning skal ferdigbehandles ef-
ter dgdsfaldet.

Der skal desuden veere tale om et en- eller tofamilieshus som navnt i 8 8,
stk. 1, i lov om beskatning af fortjeneste ved afstaelse af fast ejendom, der
har tjent til bolig for den afdede umiddelbart forud for dgdsfaldet, og der
skal ikke veere tale om fortjeneste ved afstaelse af en erhvervsejendom, der
efter §6 A, 8 6 C eller § 10, i lov om beskatning af fortjeneste ved afstaelse
af fast ejendom, er genanbragt i ejendommen.
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Dette vil betyde, at gevinst og tab ved afstaelse af en ejerbolig ikke vil skulle
medregnes ved opggrelsen af bobeskatningsindkomsten, hvis den afdgde
har anmodet om udstykning, og sagsbehandlingen af anmodningen om ud-
stykning ikke er feerdigbehandlet inden dgdsfaldet.

Dette forslag vil betyde, at ved afstaelse af en ejerbolig inkl. et grundareal
pa under 1.400 m2, hvor udstykningssagen farst feerdigbehandles efter deds-
faldet, og de gvrige betingelser er opfyldt, vil gevinst og tab ikke skulle
medregnes ved opgarelsen af bobeskatningensindkomsten.

Forslaget skal sikre, at dedsboet efter en person, der er afgaet ved dgden, far
udstykningssagen er ferdigbehandlet, skattemassigt behandles pa samme
made som en ejer, der er flyttet til et plejehjem eller en beskyttet bolig, for
udstykningssagen er feerdigbehandlet.

Til§4

Tilnr. 1

Efter skatteforvaltningslovens § 33, stk. 1, skal en klageberettiget ved an-
modning til Skatteforvaltningen om ordinaer genoptagelse af en vurdering
dokumentere, at vurderingen er foretaget pa et fejlagtigt grundlag som falge
af fejlagtig eller manglende registrering af ejendommens grundareal, byg-
ningsareal, planforhold eller lignende objektivt konstaterbare faktiske for-
hold. Anmodningen skal ske senest den 1. maj i det fjerde ar efter udlgbet
af det kalenderar, hvor den fejlagtige vurdering farste gang er foretaget. Be-
lgbsmassige vurderingssken foretaget pa et korrekt grundlag kan ikke gen-
optages.

Efter skatteforvaltningslovens 8 33, stk. 2, 1. pkt., kan Skatteforvaltningen
foretage ordiner genoptagelse af en vurdering pa samme betingelser som
den klageberettigede. Endvidere kan Skatteforvaltningen inden for fristen
som naevnt i § 33, stk. 1, foretage en vurdering eller en del af en vurdering,
hvis en sadan mangler eller ved en fejl ikke er foretaget, jf. § 33, stk. 2, 2.
pkt.

Det fremgar af skatteforvaltningslovens § 33, stk. 3, at der kan ske genopta-
gelse af en vurdering laengere tilbage i tid ved ekstraordinar genoptagelse,
hvis vurderingen er foretaget pa et fejlagtigt grundlag, eller hvis vurderingen
ved en fejl ikke er foretaget. Det er en betingelse for ekstraordinzr genop-
tagelse, at genoptagelsen vil resultere i en &ndring af ejendomsveerdien eller
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grundveerdien med mere end 20 pct. Belgbsmeessige vurderingssken foreta-
get pa et korrekt grundlag kan ikke genoptages.

En sadan regel gelder ikke for Skatteforvaltningen, hvilket indebearer, at
klagemyndighederne i praksis sender alle klager over ejendoms- eller
grundverdien til udtalelse hos Skatteforvaltningen inden, der treeffes afge-
relse. Det skyldes, at Skatteforvaltningen kan genoptage og foretage &n-
dring af ejendoms- eller grundveerdien, uanset a&ndringens stgrrelse. Skatte-
forvaltningen vil ved sagsbehandlingen af mulige &ndringer dog ogsa ind-
drage det forhold, at det er et grundvilkar, at der er en naturlig usikkerhed
ved at fastseette veerdien af en ejendom.

Betingelsen om, at genoptagelsen skal resultere i en e&ndring af ejendoms-
veerdien eller grundvaerdien med mere end 20 pct., blev indfart i skattefor-
valtningslovens § 33, stk. 3, ved lov nr. 688 af 8. juni 2017.

Det folger af bestemmelsens forarbejder, jf. Folketingstidende 2016-17, til-
leeg A, L 212 som fremsat, til § 1, nr. 28, at reglen til begraensning af adgan-
gen til ekstraordinaer genoptagelse er begrundet i et behov for at forhindre,
at vurderinger, der ligger inden for en objektiveret skensmargin, andres i
forbindelse med efterbehandlingen af den givne ansattelse. Det falger end-
videre, at det er de samme hensyn, der ligger til grund for &ndringen af
skatteforvaltningslovens 8 49, jf. Folketingstidende 2016-17, tilleg A, L
212 som fremsat, til § 1, nr. 54, om indferelse af 20 pct. reglen for Skatte-
ankeforvaltningen. For neermere herom henvises til den foreslaede a&ndring
af skatteforvaltningslovens § 35 a, stk. 5, jf. de specielle bemarkninger til
lovforslagets § 4, nr. 2.

Forud herfor var der en graense pa 15 pct., som blev indfart i skatteforvalt-
ningslovens 8 33, stk. 3, ved lov nr. 925 af 12. september 2012. Ifglge be-
maerkningerne til bestemmelsen, jf. Folketingstidende 2011-12, tilleeg A, L
198 som fremsat, til § 2, nr. 1, blev en sadan grense pa 15 pct. anset for
ngdvendig, da det ressourcemaessigt ville veere ude af proportion eventuelt
at skulle foretage bagatelagtige genoptagelser af gamle forhold uden vee-
sentlig gkonomisk betydning for ejeren eller for det offentlige.

Det foreslas, at reglerne harmoniseres, sa samme skgnsmargin pa plus/mi-
nus 20 pct., som allerede i dag geelder for Skatteankeforvaltningens behand-
ling af en klage, udvides til at geelde for Skatteforvaltningens ordinaere gen-
optagelse. Som konsekvens heraf foreslas det, at det skal vaere en betingelse

72



UDKAST

for ordinaer genoptagelse af en foretaget vurdering, at genoptagelsen vil re-
sultere i en &ndring af ejendomsverdien eller grundveerdien med mere end
20 pct.

Forslaget skal understatte mere ensartede og forstaelige regler for genopta-
gelse af vurderinger og skabe mulighed for en mere klar og enkel kommu-
nikation til ejendomsejerne.

Forslaget indeberer, at alle afgarelser vedrgrende allerede foretagne vurde-
ringer vil veere underlagt samme skegnsmarginen pa plus/minus 20 pct., uan-
set om det er Skatteankeforvaltningen eller Skatteforvaltningen, som andrer
vurderingen.

20 pct. reglen skal ses i lyset af, at det er et grundvilkar, at der altid vil veere
usikkerhed forbundet med at fastsette veerdien af en ejendom. Der findes
ikke en »rigtig« pris, da mange individuelle faktorer gar sig geeldende, f.eks.
liebhaveri, gnske om hurtigt salg etc. En vurdering vil saledes kunne befinde
sig inden for et vist spaend uden af denne grund at veere forkert.

Da der ikke findes en »rigtig« pris, er vurderingsnormen i ejendomsvurde-
ringsloven fastsat til den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejen-
dom af den pagaldende type under hensyn til alder, starrelse, beliggenhed
0g gvrige karakteristika. Vurderingsnormen er udtryk for den veerdi, som
vurderingsmyndigheden inden for det naevnte spaend overordnet skal finde
frem til ved vurderingen.

For neermere om vurderingsnormen henvises til pkt. 2.2.2 og 2.3.2 i de al-
mindelige bemarkninger samt de specielle bemarkninger til 8§ 15 i ejen-
domsvurderingsloven, jf. Folketingstidende 2016-17, tilleeg A, L 211 som
fremsat.

Den foreslaede bestemmelse skal saledes harmonisere skansmarginen for
ordiner og ekstraordingr genoptagelse af vurderinger.

Den foreslaede &ndring af skatteforvaltningslovens § 33, stk. 1, indebzrer,
at den grundleeggende usikkerhed ved verdiskannet, ogsa vil blive afspejlet
ved ordinaer genoptagelse, ligesom den i dag er afspejlet ved ekstraordinaer
genoptagelse og i forbindelse med klage.

73



UDKAST

Forslaget skal ses i sasmmenhang med den foreslaede andring af skattefor-
valtningslovens 8 35 a, stk. 5, jf. lovforslagets § 4, nr. 2, hvorefter Skatte-
forvaltningen ved genoptagelse efter skatteforvaltningslovens § 35 a, stk.
5, 1. pkt., alene vil kunne &ndre ejendomsveerdien eller grundveaerdien, hvis
@ndringen vil resultere i en &ndring af ejendomsveerdien eller grundvaer-
dien, der er stgrre end 20 pct.

Den foreslaede &ndring er en del af en samlet lgsning, som skal sikre, at der
ikke er forskel pa mulighederne for at &ndre en vurdering, uanset om en
ejendomsejer anmoder om ordinar genoptagelse eller klager, hvis ejen-
domsejeren gnsker at fa vurderingen @ndret som falge af fejlagtig eller
manglende registrering af ejendommens grundareal, bygningsareal, planfor-
hold eller lignende objektivt konstaterbare faktiske forhold.

Da det folger af skatteforvaltningslovens § 33, stk. 2, 1. pkt., at Skattefor-
valtningen kan genoptage en vurdering pa samme betingelser som fremgar
af § 33, stk. 1, medfarer den foreslaede a@ndring af skatteforvaltningslovens
§ 33, stk. 1, at 20 pct. reglen ogsa vil komme til at geelde for Skatteforvalt-
ningens genoptagelse efter skatteforvaltningslovens § 33, stk. 2, 1. pkt.

Den foreslaede skensmargin pa plus/minus 20 pct. gelder ikke for vurde-
ringer, som Skatteforvaltningen foretager efter Skatteforvaltningslovens 8
33, stk. 2, 2. pkt. Det skyldes, at Skatteforvaltningen altid vil kunne foretage
en vurdering eller en del af en vurdering, hvis en sddan mangler eller ved en
fejl ikke foretaget, hvis forudseetningerne for ordinzr genoptagelse er op-
fyldte. Dvs. hvis genoptagelse sker inden for fristerne for ordinzar genopta-
gelse.

Tilnr. 2

Det falger af skatteforvaltningslovens 8 35 a, stk. 5, 1. pkt., at Skatteforvalt-
ningen, hvis Skatteforvaltningen pa grundlag af en klage finder anledning
dertil, kan genoptage og @&ndre en afgarelse, hvis klageren er enig heri. Her
geaelder 20 pct. reglen imidlertid ikke.

Skatteankeforvaltningen kan ved klage over en afggrelse efter ejendomsvur-
deringsloven &ndre ejendomsveerdien eller grundveerdien, hvis det resulte-
rer i en a&ndring af ejendomsvardien eller grundverdien, der er stgrre end
20 pct., jf. for Skatteankeforvaltningens vedkommende skatteforvaltnings-
lovens § 35 h, stk. 2. Tilsvarende gaelder efter skatteforvaltningslovens § 38,
stk. 3, og 8 45, stk. 2, for Landsskatteretten og vurderingsankenavnene.
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Denne begransning for Skatteankeforvaltningen, er indsat i skatteforvalt-
ningslovens 8 35 h, stk. 2, ved lov nr. 688 af 8. juni 2017, jf. Folketingsti-
dende 2016-17, tilleg A, L 212 som fremsat, hvoraf det fglger af de speci-
elle bemarkninger til § 1, nr. 54, at denne sakaldte 20 pct. regel er udtryk
for, at det er et grundvilkar, at der altid vil veere usikkerhed forbundet med
at fastseette veerdien af en ejendom. Der findes ikke en »rigtig« pris, da
mange individuelle faktorer gar sig geeldende, f.eks. liebhaveri, gnske om
hurtigt salg etc. Som verdiskan kan en vurdering saledes befinde sig inden
for et vist spaend uden af denne grund at veere forkert. Begraensningen skulle
motivere til, at sager, der kunne behandles og afsluttes som genoptagelses-
sager, i videst muligt omfang ogsa ville blive behandlet og afgjort i forbin-
delse med ordiner genoptagelse.

I lyset af at det er et grundvilkar, at der altid vil veere usikkerhed forbundet
med at fastsatte veerdien af en ejendom, er formalet med 20 pct. reglen sa-
ledes at fastleegge, at klagemyndigheden skal respektere, at der i den fast-
satte norm ligger et spand, inden for hvilket skensmaessigt fastsatte veerdier
skal respekteres. Ved bestemmelsen objektiviseres saledes en margin for
vurderingsmyndighedens skan.

20 pct. reglen om, at ejendomsveerdien eller grundveaerdien kun kan endres,
hvis andringen resulterer i en &ndring pa mere end 20 pct., geelder ikke for
Skatteforvaltningen, hvis Skatteforvaltningen pa grundlag af en klage finder
anledning til at genoptage den paklagede vurdering efter skatteforvaltnings-
lovens § 35 g, stk. 5, 1. pkt.

Det betyder, at Skatteforvaltningen i modsatning til Skatteankeforvaltnin-
gen kan genoptage og foretage en a&ndring af ejendoms- eller grundverdien,
selvom &ndringen kun udger f.eks. 5 pct. Skatteforvaltningen vil ved sags-
behandlingen af mulige &ndringer dog ogsa inddrage det forhold, at det er
et grundvilkar, at der er en naturlig usikkerhed ved at fastsette veerdien af
en ejendom.

Det folger desuden af de specielle bemarkninger til endring af skattefor-
valtningslovens § 35 h, stk. 2, ved lov nr. 688 af 8. juni 2017, jf. Folketings-
tidende 2016-17, tilleeg A, L 212 som fremsat, til § 1, nr. 54, at formalet med
20 pct. reglen er at fastleegge, at Skatteankeforvaltningen skal respektere, at
der i den fastsatte norm ligger et spand, inden for hvilket skansmaessigt
fastsatte veerdier skal respekteres. 20 pct. reglen forventes desuden at have
en vis effekt i forhold til, at ejendomsejere, der ikke selv har forventning om
en veesentlig endring af vurderingen, undlader at klage.
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Det falger ligeledes af de almindelige bemerkninger til lov nr. 688 af 8. juni
2017, jf. Folketingstidende 2016-17, tilleg A, L 212 som fremsat, pkt.
2.3.2., at begreensningen af Skatteankeforvaltningens adgang til at endre
paklagede vurderinger skaber en sammenhang mellem reglerne for klage-
behandling og genoptagelse, der vil motivere til, at sager, der kan og bar
behandles og afsluttes som genoptagelsessager, i videst muligt omfang be-
handles og afgeres i forbindelse med ordinar genoptagelse.

20 pct. reglen geelder for Skatteankeforvaltningens behandling af klager
over afgarelser efter ejendomsvurderingsloven. Skatteankeforvaltningens
adgang til at endre ejendomsvurderinger foretaget efter den tidligere geel-
dende lov om vurdering af landets faste ejendomme begraenses saledes ikke
af bestemmelsen. Dvs. at 20 pct. reglen ikke kan bruges ved behandling af
klager over vurderinger foretaget efter den tidligere geeldende vurderings-
lov.

Skatteforvaltningslovens § 35 a, stk. 5, blev indfart ved lov nr. 649 af 12.
juni 2013, jf. Folketingstidende 2012-13, tilleeg A, L 212 som fremsat. § 35
a, stk. 5, 1. pkt., blev ved § 1, nr. 3, i lov nr. 1500 af 19. december 2014, jf.
Folketingstidende 2014-15, tilleeg A, L 42 som fremsat, &ndret saledes, at
det blev muligt at afslutte klagesager hurtigere, hvor det viste sig, at klage-
ren og det daveerende SKAT var enige om, hvordan klagesagen burde falde
ud.

Da 20 pct. reglen ikke gealder for Skatteforvaltningen, kan klageren opnd en
bedre retsstilling ved, at Skatteankeforvaltningen afventer Skatteforvaltnin-
gens stillingtagen til spgrgsmalet om genoptagelse. Det medfarer i praksis,
at Skatteankeforvaltningen sender sagen til udtalelse hos Skatteforvaltnin-
gen, fremfor at Skatteankeforvaltningen gar i gang med at behandle sagen.
Det betyder bl.a., at Skatteankeforvaltningen i praksis stort set altid indhen-
ter en udtalelse fra Skatteforvaltningen i medfgr af skatteforvaltningslovens
8 35 g, stk. 4, selvom Skatteankeforvaltningen ikke i alle tilfelde er forplig-
tet hertil.

Det foreslas, at der i skatteforvaltningslovens § 35 a, stk. 5, efter 1. pkt.
indsattes et nyt punktum, der bliver 2. pkt., hvorefter der ved Skatteforvalt-
ningens genoptagelse efter skatteforvaltningslovens § 35 a, stk. 5, 1. pkt.,
kun skal kunne ske &ndring af ejendomsvardien eller grundveaerdien, hvis
det vil resultere i en @&ndring af ejendomsvardien eller grundveaerdien, der er
sterre end 20 pct.
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Den foreslaede bestemmelse skal ses i sammenhang med den foreslaede
@ndring af skatteforvaltningslovens § 33, stk. 1, jf. de specielle bemarknin-
ger til lovforslagets § 4, nr. 1, hvorefter det skal veere en betingelse for or-
dinaer genoptagelse af en foretaget vurdering, at genoptagelsen vil resultere
i en &ndring af ejendomsveerdien eller grundverdien med mere end 20 pct.

En harmonisering af retsgrundlaget mellem Skatteforvaltningen og Skatte-
ankeforvaltningen medfarer, at der for savel Skatteforvaltningen som Skat-
teankeforvaltningen vil geelde samme sk@nsmargin pa 20 pct. ved en klage
over ejendoms- eller grundveerdien.

Den foreslaede bestemmelse vil begraense Skatteforvaltningens adgang til
at &ndre en paklaget ansattelse, hvis der ikke er grundlag for at &@ndre denne
med mere end 20 pct. Dette vil gelde, uanset om klagen f.eks. er begrundet
med, at den paklagede afgarelse er behaftet med en retlig mangel. En retlig
mangel kan f.eks. veere, at der efter klagerens opfattelse ikke er taget hgjde
for alle relevante momenter knyttet til selve vurderingsnormen. Det kan
f.eks. veere, fordi klageren mener, at et givent kriterium eller forhold skal
inddrages i selve veerdiskgnnet.

Den foreslaede bestemmelse er en del af en samlet lgsning, som skal sikre,
at der ikke er forskel pa mulighederne for at &ndre en vurdering, uanset om
en ejendomsejer anmoder om ordingr genoptagelse eller klager, hvis ejen-
domsejeren gnsker at fa vurderingen @ndret som fglge af fejlagtig eller
manglende registrering af ejendommens grundareal, bygningsareal, planfor-
hold eller lignende objektivt konstaterbare faktiske forhold.

Den foreslaede bestemmelse har til formal at sikre, at der ikke er forskel pa
betingelserne for e&ndring af en vurdering hos Skatteforvaltningen og hos
Skatteankeforvaltningen.

Den foreslaede bestemmelse vil kun fa virkning for klager over vurderinger,
der er foretaget i det nye vurderingssystem efter ejendomsvurderingslovens

88 5 og 6.

Til §5
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Det foreslas i § 17, stk. 6, i lov nr. 278 af 17. april 2018 om @ndring af lov
om lan til betaling af ejendomsskatter, ejendomsvurderingsloven og forskel-
lige andre love at &ndre henholdsvis grundverdien og forskelsverdien™ til:

”grundverdien”.

Den forslaede a&ndring er en konsekvens af omlaegningen af dekningsafgift
og er af lovteknisk karakter.

Til§6

Det foreslas, at § 3, nr. 5 0g 6, i lov nr. 291 af 27. februar 2021 om &ndring
af ejendomsvurderingsloven og forskellige andre love ophaves.

Forslaget skal ses i sammenhgng med lovforslagets § 1, nr. 4 og 5.
Den forslaede ophzavelse er af lovteknisk karakter.
Til§7

Det foreslas i stk. 1, at loven treeder i kraft den 31. december 2021, jf. dog
stk. 2.

Det foreslas i stk. 2, at 8§ 1-5 treeder i kraft den 1. januar 2022.

Det foreslas i stk. 3, at § 2, nr. 5 og 6, har virkning fra og med den 1. januar
2020. Med virkningstidspunktet for 8 2, nr. 5, vil kontraktforholdet mellem
ejeren af grunden og ejeren af bygningen pa fremmed grund kunne péabera-
bes i deklarationsfasen som et element, der har betydning for vurderingen.
Skatteforvaltningen vil i sa fald inddrage forholdene i ansattelsen af vurde-
ringen, hvis forholdene er veerdipavirkende.

Det foreslas i stk. 4, at § 2, nr. 2, har virkning fra og med den 1. marts 2021.
Med lov nr. 291 af 27. februar 2021 skal der ikke leengere ansattes periodi-
ske samlede ejendomsverdier for erhvervsejendomme, fordi ejendoms-
ejerne ikke bliver beskattet lgbende af deres ejendomsveerdi. Som en kon-
sekvens heraf vil der med virkningstidspunktet pr. 1. marts 2021, der er vur-
deringsterminen for erhvervsejendomme, heller ikke skulle anszttes en
samlet ejendomsveerdi for ejendomme, der anvendes til bade boligformal og
erhvervsformal. Dette skyldes, at de heller ikke beskattes lgbende af den
samlede ejendomsverdi. Disse ejendomme vil dog fortsat fa en ejendoms-
veerdi for boligdelen, og med lovforslagets § 2, nr. 9, vil de ligeledes fa en

78



UDKAST

fordelingsnggle imellem boligdelen og erhvervsdelen. Saledes vil ejen-
domsejeren fortsat have veerdier at tage udgangspunkt i som et beregnings-
grundlag for beskatning efter gvrig lovgivning.

Loven geelder hverken for Feergerne eller Grgnland, fordi de love, der fore-

slas e&ndret, ikke geelder for Fergerne eller Grgnland og ikke indeholder en
hjemmel til at satte lovene i kraft for Faergerne eller Grgnland.
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Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med geeldende lov

Geeldende formulering

Lovforslaget

81

I lov om kommunal ejendomsskat,
Jf. lovbekendtgarelse nr. 1463 af 6.
oktober 2020, som &ndret ved § 5 i
lov nr. 278 af 17. april 2018, § 3 i
lov nr. 2227 af 29. december 2020
og § 3 i lov nr. 291 af 27. februar
2021, foretages felgende aendrin-
ger:

§8A.---

Stk. 2. Fritagelse for stigningen i
grundskylden, jf. stk. 1, bortfalder
senest 10 ar efter det tidspunkt,
hvor grundveerdien er aendret. Des-
uden bortfalder fritagelsen, hvis be-
tingelsen i stk. 1, 2. pkt., ikke len-
gere er opfyldt, eller hvis ejeren af-
star ejendommen.

1. 188 A, stk. 2, 2. pkt., indszttes

99, 99

efter “ejendommen”: 'til andre end

ejerens egtefelle”.

8 23. Kommunalbestyrelsen kan
bestemme, at der af ejendomme, for
hvilke der i medfgr af ejendoms-
vurderingsloven

skal foretages ansattelse af ejen-
domsverdien og grundverdien, og
som i henhold til § 7, stk. 1, litra b,
eller 8 7, stk. 3, er fritaget for
grundskyld, som bidrag til de udgif-
ter, sddanne ejendomme medfarer
for kommunen, skal svares daek-
ningsafgift af grundverdien efter

2. 1823, stk. 1, 1. pkt., udgar “ejen-
domsverdien og”.

3.1823, stk. 1, 3. pkt., indsattes ef-
ter “dakningsafgift af”: ”80 pct.
af”, og “halvdelen af vedkom-
mende kommunes grundskyldspro-
mille, dog hejst med 15 promille”
@ndres til: ”en af kommunalbesty-
relsen fastsat promille, der hgjst
kan udgare [promille tilgar]”.

4. 8 23, stk. 1, 4. pkt., ophaeves.
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fradrag for forbedringer og af for-
skelsveerdien. Indenrigs- 09
sundhedsministeren kan i ganske
serlige tilfeelde tillade, at der tillige
opkreaeves sadan daekningsafgift af
ejendomme, der er fritaget for
grundskyld i henhold til 8 7, stk. 1,
litra a. Af ejendomme, der er
deekningsafgiftspligtige i henhold
til naervaerende paragraf, opkraeves
daekningsafgift af grundveerdien
med halvdelen af vedkommende
kommunes  grundskyldpromille,
dog hgjst med 15 promille. Dak-
ningsafgiften af forskelsvaerdien
svares med en af kommunalbesty-
relsen fastsat promille, der hgjst
kan udggre 8,75 promille. For skat-
tearene 2021-2028 kan kommunal-
bestyrelsen ikke fastsatte promil-
lerne for daekningsafgift efter 3. og
4. pkt. hgjere end promillerne for
skattearet 2020 eller indfere deek-
ningsafgift.

stk. 2-4 - - -

5.1 8§ 23, stk. 1, 5. pkt., der bliver
stk. 1, 4. pkt., udgar “fastsatte pro-
millen efter 3. og 4. pkt. hgjere end
promillen for skattearet 2020 eller”.

6. 1 § 23, stk. 1, indsattes efter 5.
pkt., der bliver 4. pkt., som nye
punktummer:

“Promillen efter 3. pkt. udger for
skattedret 2022 den kommunespe-
cifikke promille som fastsat i bilag
1, eller en lavere promille fastsat af
kommunalbestyrelsen. For skatte-
arene 2023-2028 kan kommunalbe-
styrelsen ikke fastseette promillen
efter 3. pkt. hgjere end promillen
for skattearet 2022.”

§23A.---

Stk. 2. Dakningsafgift af de i stk. 1,
1. punktum, omhandlede ejen-
domme svares af 80 pct. af for-
skelsveerdien med en af kommunal-
bestyrelsen fastsat promille, der
hgjst kan udgere 10. For skatte-
arene 2021-2028 kan kommunalbe-
styrelsen ikke fastsette promillen
efter 1. pkt. hgjere end promillen
for skattedret 2020 eller indfare
daekningsafgift. Dakningsafgift af
deistk. 1, 2. punktum, omhandlede
ejendomme svares med samme pro-

7. 1823 A, stk. 2, 1. pkt., &ndres
107 til: 117,

8. 1823 A, stk. 2, 2. pkt., udgar
“fastsette promillen efter 1. pkt.
hgjere end promillen for skattearet
2020 eller”.

9.1823 A, stk. 2, indsattes efter 2.
pkt. som nye punktummer:

“Promillen efter 1. pkt. udger for
skattearet 2022 den kommunespe-
cifikke promille som fastsat i bilag
2, eller en lavere promille fastsat af
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mille af 80 pct. af den del af for-
skelsveerdien, der vedrgrer den til
de nevnte formal anvendte del af
ejendommen. Af ejendomme, der
er omfattet af stk. 1, men som en del
af aret anvendes til et ikke-afgifts-
pligtigt formal, svares kun

delvis da&kningsafgift. Andelen
fastsettes  forholdsmeessigt  pa
grundlag af den eller de perioder,
hvori ejendommen anvendes til af-
giftspligtigt formal, idet den sam-
lede periode forhgjes til neermeste
antal fjerdedele af

et ar. Deekningsafgift svares alene
af den del af den afgiftspligtige for-
skelsveerdi, der overstiger 50.000
kr.

Stk. 3-6 - - -

kommunalbestyrelsen. For skatte-
arene 2023-2028 kan kommunalbe-
styrelsen ikke fastsette promillen
efter 1. pkt. hgjere end promillen
for skattearet 2022.”

§ 27. Grundskyld og deakningsaf-
gift opkraeves i to eller flere lige
store rater efter kommunalbestyrel-
sens narmere bestemmelse med
forfaldstid den 1. i de maneder, som
kommunalbestyrelsen bestemmer.
Hvis de naevnte kommunale ejen-
domsskatter udgegr mindre end 200
kr. arlig, opkreves belgbet dog
ikke.

Stk. 2. Forfalder en rate, jf. stk. 1,
pa et tidspunkt, hvor en vurdering
foretaget det forudgaende ar endnu
ikke er offentliggjort, beregnes ra-
ten forelgbigt pa grundlag af den
senest forudgaende offentliggjorte
almindelige vurdering eller omvur-
dering, jf. ejendomsvurderingslo-
vens 88 5 og 6, jf. dog stk. 3.

Stk. 3. For ejendomme, der bliver
omfattet af pligten til at betale

10. | 8 27, stk. 1, indsettes efter 1.
pkt. som nyt punktum:

”For skattedret 2022 opkraeves den
farste rate deekningsafgift efter § 23
A dog tidligst med forfaldstid i
marts 2022.”

11.18 27, stk. 2, &ndres “’stk. 37 til:
”stk. 3 og 4”.

12. 1 § 27, stk. 2, indsattes som 2.
pkt.:

”Frem til udsendelse af den forste
almindelige vurdering eller omvur-
dering efter ejendomsvurderingslo-
vens 88 5 eller 6 udger en forelg-
bigt beregnet deekningsafgift efter §
23 A som minimum det samme be-
Igb, som er opkraevet i deekningsaf-
gift for skattedret 2021, og kan
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grundskyld, jf. ejendomsvurde-
ringslovens § 40, stk. 1, nr. 1, i vur-
deringsaret for skattearet, ansaetter
told- og skatteforvaltningen en fo-
relgbig afgiftspligtig grundveerdi
for skattearet efter § 1, stk. 2, som
forelgbigt beregningsgrundlag for
opkreevningen af grundskyld frem
til udsendelse af den farste almin-
delige vurdering eller omvurdering
efter ejendomsvurderingslovens §8
5 eller 6 efter eendringen. Det fore-
lebige beregningsgrundlag efter 1.
pkt. fastsaettes med udgangspunkt i
forholdene pa og prisniveauet for
ejendommen pr. 1. januar i det for-
ste vurderingsar efter @ndringen.
Det forelgbige beregningsgrundlag
efter 1. pkt. er ikke bindende og kan
frit @ndres af ejendomsejeren. Er
det forstkommende vurderingsar
efter a&ndringen 2021, fastsettes
det forelgbige beskatningsgrundlag
efter 1. pkt. med udgangspunkt i
forholdene pa og prisniveauet for
ejendommen pr. 1. marts 2021.

Stk. 4. En eventuel difference mel-
lem den forelgbige beregning, jf.
stk. 2 eller 3, og den endelige be-
regning fordeles pa arets gvrige ra-
ter. Er den endelige beregning min-
dre end den opkreaevede forelgbige
rate, udbetales det overskydende
belgb til egendommens ejer, jf. 8 29,
stk. 1, senest den 1. juli i det pageel-
dende ar. Den skattepligtige har ved
udbetaling efter denne dato krav pa
en rente i henhold til § 29, stk. 4. Er
vurderingen efter stk. 2 og 3 ikke
offentliggjort inden betalingen af

maksimalt stige med 30 pct. i for-
hold til det belgb, som er opkraevet
i daekningsafgift for skattearet
2021.”

13. 8§ 27, stk. 3, 2.-4. pkt., ophaeves.

14. 1 § 27 indseettes efter stk. 3 som
nye stykker:

”Stk. 4. For ejendomme, der bliver
omfattet af pligten til at betale
grundskyld, jf. ejendomsvurde-
ringslovens § 40, stk. 1, nr. 1, og
pligten til at betale deekningsafgift
efter § 23 A i vurderingsaret far
skattedret, ansatter told- og skatte-
forvaltningen en forelgbig grund-
veerdi for skattearet som forelgbigt
beregningsgrundlag for opkraevnin-
gen af dekningsafgift efter § 23 A
frem til udsendelse af den farste al-
mindelige vurdering eller omvurde-
ring efter ejendomsvurderingslo-
vens 88 5 eller 6 efter &ndringen.
Told- og skatteforvaltningen kan
efter anmodning ansatte en forelg-
big grundveerdi for skattedret som
forelgbigt beregningsgrundlag for
opkraevningen af daekningsafgift
efter 8 23 A frem til udsendelse af
den forste almindelige vurdering
eller omvurdering efter ejendoms-
vurderingslovens 88 5 eller 6 efter
&ndringen, hvis der sker &ndring af
deekningsafgiftspligten efter § 23
A.

Stk. 5. Det forelgbige beregnings-
grundlag efter stk. 3 og stk. 4, 1. og
2. pkt., fastsettes med udgangs-
punkt i forholdene pa og prisni-
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den sidste rate, udsendes der ser-
skilt opkreevning af eventuel mang-
lende grundskyld med frist den far-
ste i den anden maned efter udsen-
delsen af opkreevningen.

Stk. 5-6 - - -

veauet for ejendommen pr. 1. ja-
nuar i det ferste vurderingsar efter
@&ndringen. Det forelgbige bereg-
ningsgrundlag efter stk. 3 og stk. 4,
1. og 2. pkt., er ikke bindende og
kan frit endres af ejendomsejeren.
Er det farstkommende vurderingsar
efter &ndringen 2021, fastseettes
det forelgbige beskatningsgrundlag
efter stk. 3 og stk. 4, 1. og 2. pkt.,
med udgangspunkt i forholdene pa
og prisniveauet for ejendommen
marts 2021.”

Stk. 4-6 bliver herefter stk. 6-8.

15. 1 8 27, stk. 4, 1. pkt., der bliver
stk. 6, 1. pkt., andres “stk. 2 eller
3” til: stk. 2-4”.

16. 1 § 27, stk. 4, 4. pkt., der bliver
stk. 6, 4. pkt., @ndres "stk. 2 og 3”
til: stk. 2-4”, og efter “grund-
skyld” indsettes: “eller deknings-
afgift”.

827 A. Bestemmelsen i § 27, stk. 5,
geelder ogsa for forrentning af gv-
rige betalinger, der vedrgrer ejen-
dommen, og som opkraeves sam-
men med de kommunale ejendoms-
skatter.

17.18 27 A @&ndres “’stk. 57 til: ’stk.
7.

18. Som bilag 1 indseettes bilag 1 til
denne lov.

19. Som bilag 2 indsettes bilag 2 til
denne lov.

§2
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| ejendomsvurderingsloven, jf. lov-
bekendtgarelse nr. 1449 af 1. okto-
ber 2020, som andret ved § 1 i lov
nr. 2227 af 29. december 2020 og §
1ilov nr. 291 af 27. februar 2021,
foretages fglgende &ndringer:

8§7.---

Stk. 2 - - -

Stk. 3. Begivenheder som navnt i
§ 6, stk. 1, nr. 8, anses for indtruf-
fet pa det tidspunkt, hvor de pa-
geldende forhold dokumenteres
eller konstateres. Begivenheder
som navnt i § 6, stk. 1, nr. 9, anses
for indtruffet pa det tidspunkt,
hvor told- og skatteforvaltningen
bliver bekendt med skaden pa den
pageldende ejendom. Begivenhe-
der omfattet af 2. pkt. anses dog
for indtruffet pa det tidspunkt,
hvor begivenheden fandt sted, hvis
told- og skatteforvaltningen mod-
tager dokumentation for tidspunk-
tet for skaden pa ejendommen.

Stk. 4. - - -

1. 187, stk. 3, 1. pkt., eendres ”do-
kumenteres eller konstateres™ til:
“registreres som geldende hos rette
offentlige myndighed”.

8 10. For felgende ejendomme an-
seettes ikke en ejendomsverdi efter
8 16, jf. dog § 11:

1)-6) - - -

2.1 8 10 indsaettes som nr. 7:

”7) Ejerboliger, hvor der pa ejen-
dommen er registreret bygningsare-
aler til erhvervsmaessig anvendelse,
og ejerboliger, hvor der pa ejen-
dommen er opfert en eller flere pro-
duktionsvindmeller eller et eller
flere erhvervsmaessige solenergian-
leeg som naevnt i § 5, stk. 2, 2. pkt.,
jf. dog § 35, stk. 1.”

§11.---
Stk. 2 - - -

3. 811, stk. 3, ophaves, og i stedet
indsattes:
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Stk. 3. For ansettelser efter stk. 1
betales et gebyr, som udger et
grundbelgb pa 2.750 kr. (2010-ni-
veau). Belgbet reguleres efter per-
sonskattelovens § 20.

”Stk. 3. Samtidig med indgivelse af
en anmodning om ansattelse efter
stk. 1 betales et gebyr pa 2.750 kr.
(2010-niveau). Gebyret reguleres
efter personskattelovens 8 20. Ge-
byret tilbagebetales, hvis anmod-
ningen afvises eller tilbagekaldes.

Stk. 4. En anmodning om ansat-
telse efter stk. 1 skal veere skriftlig.”

§14.---

Stk. 2 - - -

Stk. 3. For ansettelser efter stk. 2
betales et gebyr, som udger et
grundbelgb pa 2.750 kr. (2010-ni-
veau). Belgbet reguleres efter per-
sonskattelovens § 20.

4. 8 14, stk. 4, ophaeves, og i stedet
indseettes:

’Stk. 4. Samtidig med indgivelse af
en anmodning om ansettelse efter
stk. 2 betales et gebyr pa 2.750 kr.
(2010-niveau). Gebyret reguleres
efter personskattelovens § 20. Ge-
byret tilbagebetales, hvis anmod-
ningen afvises eller tilbagekaldes.
Stk. 5. En anmodning om ansat-
telse efter stk. 2 skal veere skriftlig.”

§16.---

Stk. 2 - - -

Stk. 3. Ved vurderingen af bygnin-
ger pa fremmed grund, jf. § 2, stk.
1, nr. 3, og ved vurderingen af den
gvrige ejendom tages der ved an-
seettelsen af ejendomsverdi hensyn
til kontraktforholdet mellem par-
terne.

5. 1§ 16, stk. 3, ®ndres “’kontrakt-
forholdet mellem parterne” til:
“forskellen mellem en fiktiv ejen-
domsveerdi og en fiktiv grund-
veerdi. Kontraktforholdet mellem
parterne indgar alene i ansattel-
serne efter 1. pkt., hvis ejendoms-
ejeren i deklarationsfasen efter
skatteforvaltningslovens § 20 a
godtgar, at kontraktforholdet pavir-

ker vurderingen.”.

§ 18. Grundveardien ansattes pa
grundlag af den anvendelse og den
udnyttelse, der er mulig efter for-
skrifter udstedt i medfar af planlov-
givningen eller anden offentlig re-
gulering, jf. dog § 20.

Stk. 2-7 - - -

6. | 8 18 indsattes som stk. 7:
”Stk. 7. I omréder, hvor der ifelge
plandataregisteret Plandata.dk kan
opfares tofamilieshuse, tages der
ved grundverdiansattelsen alene
hensyn hertil, hvis der faktisk er op-
fort et tofamilieshus pa grunden.”
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§14. ---

Stk. 2 For anseettelse efter stk. 1 be-
tales et gebyr pa 2.750 kr. (2010-ni-
veau), farste gang en lejlighed vur-
deres. Belgbet reguleres efter per-
sonskattelovens § 20.

7.8 27, stk. 2, ophaves, og i stedet
indseettes:

”Stk. 2. Samtidig med indgivelse af
en anmodning om ansettelse efter
stk. 1 betales et gebyr pa 2.750 kr.
(2010-niveau). Gebyret reguleres
efter per-sonskattelovens § 20. Ge-
byret tilbagebetales, hvis anmod-
ningen afvises eller tilbagekaldes.
Stk. 3. En anmodning om ansat-
telse efter stk. 1 skal veere skriftlig.”

8§ 35. Anvendes en ejendom bortset
fra en landbrugsejendom eller en
skovejendom til savel boligformal
som erhvervsmassige formal, og
bebos ejendommen af ejeren eller
ejerne, anszttes en ejendomsveerdi
for boligdelen efter § 16.

Stk. 2-4 - - -

8. 1§ 35, stk. 1, udgdr ’og bebos
ejendommen af ejeren eller
ejerne,”.

§35a.---

9. Efter 8§ 35 indsettes:

”35 a. For ejendomme, der anven-
des til savel boligformal som er-
hvervsmaessige formal, anvendes
den seneste ansatte ejendomsveerdi
efter § 88 som beregningsgrundlag
for beskatning efter gvrig lovgiv-
ning, hvis en fordeling af ejen-
domsveardien er ngdvendig for at
afgrense den del af ejendommen,
som anvendes til erhvervsmaessige
formal. Undtaget herfor er beskat-
ning efter ejendomsverdiskattelo-
ven og lov om kommunal ejen-
domsskat.

Stk. 2. Opfylder en ejendom omfat-
tet af stk. 1 betingelserne for om-
vurdering efter § 6, sa der opstar et
behov for at @ndre fordelingen
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mellem boligformalet og erhvervs-
formalet, ansettes en ny fordeling
efter 8 88 i forbindelse med den
naestkommende almindelige vurde-
ring eller omvurdering. Tilsvarende
gelder, hvor en ejendom bliver om-
fattet af stk. 1.”

§58b.---

10. Efter 8 58 b indseettes i kapitel
11:

”§ 58 c¢. Ved ansattelsen af grund-
veerdien for ejendomme, hvor
samme anvendelses- og udnyttel-
sesmuligheder ikke geelder for hele
grunden, kan vurdering efter 8§ 5
0g 6 og deklaration efter skattefor-
valtningslovens § 20 a foretages for
hele grundens areal baseret pa de
anvendelses- og udnyttelsesmulig-
heder, der er geeldende for en del af
grunden, hvis de er forenelige.

Stk. 2. Stk. 1 finder ikke anvendelse
pa ejendomme omfattet af § 3, stk.
1, nr. 2 og 3, eller pa ejendomme
beliggende i landzone.

Stk. 3. For ejendomme omfattet af
stk. 1, der er beliggende i landzone,
hvor det falger af forskrifter udstedt
i medfgr af planlovgivningen eller
andre offentlige forskrifter, at der
ma opfares ejerboliger efter § 4,
stk. 1, nr. 1 og 3, vil der ved bereg-
ningen af den mulige udnyttelse
ved disse anvendelser hgjest blive
henset til muligheden for opfarelse
af 300 m? etageareal.”

§84.---

Stk. 2. - - -

Stk. 3. For vurderinger efter stk. 1
betales et gebyr, som udger et

11. 8 84, stk. 3, ophaeves, og i stedet
indseettes:

”Stk. 3. Samtidig med indgivelse af
en anmodning om vurdering efter
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grundbelghb pa 2.750 kr. Belgbet re-
guleres efter personskattelovens 8
20.

stk. 1 betales et gebyr pa 2.750 kr.
(2010-niveau). Gebyret reguleres
efter personskattelovens 8 20. Ge-
byret tilbagebetales, hvis anmod-
ningen afvises eller tilbagekaldes.
Stk. 4. En anmodning om vurdering
efter stk. 1 skal veere skriftlig.”
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| dedsboskatteloven, jf. lovbe-
kendtgarelse nr. 426 af 28. marts
2019, som a&ndret bl.a. ved § 3 i lov
nr. 1836 af 8. december 2020 og se-
nest ved § 3 i lov nr. 1239 af 11.
juni 2021, foretages felgende &n-
dringer:

§6.---

Stk. 2-4 - - -

Stk. 5. Ved anvendelsen af reglerne
i stk. 1, 2 og 3 indgar felgende be-
Iab ikke ved opgerelsen af boets ak-
tiver:

1)-2) - --

1. 186, stk. 5, indsattes som nr. 3:
”3) Verdien af fast ejendom som
naevnti § 27, stk. 3.”

§ 27. Dgdsboets salg og andre af-
staelser behandles efter skattelov-
givningens almindelige regler, jf.
dog stk. 2-4. For udlodning geelder
88 28 0g 29.

Stk. 2 - - -

Stk. 3. Gevinst ved dgdsboets salg
eller anden form for afstaelse med
succession til en ner medarbejder,
en tidligere naer medarbejder eller
en tidligere ejer efter reglerne i ak-
tieavancebeskatningslovens 88 35
eller 35 A eller kildeskattelovens §
33 C, stk. 12 eller 13, medregnes

2.1827,stk. 1, 1. pkt., endres “’stk.
2-4” til: stk. 2-5”.

3. 1 8 27 indsattes efter stk. 2 som
nyt stykke:

"Stk. 3. Gevinst eller tab ved et
dedshos afstaelse af en ejerbolig
inkl. et grundareal pa under 1.400
m2 omfattet af ejendomsavancebe-
skatningsloven, skal ikke medreg-
nes ved opgerelsen af bobeskat-
ningsindkomsten, hvis:
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ikke ved opggrelsen af bobeskat-
ningsindkomsten.
Stk. 4-5 - - -

1) Den afdgde har anmodet om, at
der vedrgrende ejendommen fore-
tages en matrikuleaer udstykning af
et grundareal efter lov om udstyk-
ning og anden registrering i matrik-
len,

2) sagsbehandlingen af anmodnin-
gen om udstykning er feerdigbe-
handlet efter dedsfaldet,

3) der er tale om et en- eller tofami-
lieshus som naevnt i ejendomsavan-
cebeskatningslovens § 8, stk. 1, der
har tjent til bolig for den afdede
umiddelbart forud for degdsfaldet,
0g

4) der ikke er tale om fortjeneste
ved afstaelse af en erhvervsejen-
dom, der efter ejendomsavancebe-
skatningslovens 8§ 6 A, 6 C eller 10
er genanbragt 1 ejendommen.”
Stk. 3-5 bliver herefter stk. 4-6.
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| skatteforvaltningsloven, jf. lovbe-
kendtgarelse nr. 635 af 13. maj
2020, som a&ndret senest ved 8§ 2 i
lov nr. 1239 af 11. juni 4. maj 2021,
foretages folgende &ndringer:

8 33. En klageberettiget, jf. § 35 a,
stk. 2, som kan godtgere, at en vur-
dering er foretaget pa et fejlagtigt
grundlag som fglge af fejlagtig eller
manglende registrering af ejendom-
mens grundareal, bygningsareal,
planforhold eller lignende objektivt
konstaterbare faktiske forhold, kan
anmode told- og skatteforvaltnin-
gen om genoptagelse senest den 1.

1. 1 § 33, stk. 1, indsaettes som 4.
pkt.:

”Det er en betingelse for genopta-
gelse af en foretaget vurdering, at
genoptagelsen vil resultere i en &n-
dring af ansattelsen af ejendoms-
verdien eller grundvaerdien med
mere end 20 pct.”
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maj i det fjerde ar efter udlgbet af
det kalenderar, hvor den fejlagtige
vurdering forste gang er foretaget.
Den klageberettigede skal samtidig
over for told- og skatteforvaltnin-
gen dokumentere, at vurderingen er
foretaget pa et fejlagtigt grundlag
som folge af fejlagtig eller mang-
lende registrering. Belgbsmassige
vurderingssken foretaget pa et kor-
rekt grundlag kan ikke genoptages.
Stk. 2-8 - - -

§35a.---

Stk. 2-4 - - -

Stk. 5. Hvis den myndighed, der har
truffet afgerelsen, pa grundlag af
klagen finder anledning dertil, kan
myndigheden uanset de alminde-
lige frister for genoptagelse af myn-
dighedens afgarelse efter denne lov
genoptage og &ndre afgarelsen,
hvis klageren er enig heri. Genop-
tages sagen efter 1. pkt., tilleegges
genoptagelsen skattemassig virk-
ning fra tidspunktet, hvor den afgg-
relse, som genoptagelsen vedrarer,
blev foretaget. Ved genoptagelse
efter 1. pkt. anses klagen for tilba-
gekaldt.

Stk. 6-7 - - -

2. 1835 a, stk. 5, indszttes efter 1.
pkt. som nyt punktum:

” Det er en betingelse for genopta-
gelse efter 1. pkt. af vurderinger fo-
retaget efter ejendomsvurderings-
loven 88 5 og 6, at genoptagelsen
vil resultere i en e&ndring af ansaet-
telsen af ejendomsveerdien eller
grundverdien, der er stgrre end 20
pct.”
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| lov nr. 278 af 17. april 2018 om
aendring af lov om lan til betaling af
ejendomsskatter, ejendomsvurde-
ringsloven og forskellige andre
love (Indefrysning af stigninger i
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grundskylden for 2018-2020, for-
sigtighedsprincip ved fastsattelse
af beskatningsgrundlag for grund-
skyld, deekningsafgift af erhvervs-
ejendomme og ejendomsverdiskat
m.v.), som andret ved 8 11 i lov nr.
1729 af 27. december 2018, foreta-
ges fglgende &ndring:

§17.---

Stk. 2-5 - - -

Stk.6.85,nr. 1,5 0g 6, har virkning
fra og med det farste skattear, for
hvilket grundlaget for beregning af
grundskylden og dakningsafgiften
er henholdsvis grundvaerdien og
forskelsveerdien ansat i henhold til
ejendomsvurderingsloven.

Stk. 7-9 - - -

1.18 17, stk. 6, endres ”henholds-
vis grundvaerdien og forskelsveer-
dien” til: grundverdien”.
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