Bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.
samt om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale
negleoplysninger

I medfor af § 6, stk. 2 og 4, 1. pkt., og § 6 c, stk. 4, i lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber,
jf. lovbekendtgerelse nr.1281 af 28. august 2020 og § 3 ailov om Danmarks Statistik jf. artikel 6, stk. 2, i Rddets
forordning nr. 2016/792 af 11. maj 2016 om harmoniserede forbrugerprisindeks og det harmoniserede
boligprisindeks, fastseettes

Kapitel 1
Udlevering af dokumenter og nagleoplysninger

§ 1. Den, der overdrager en andel i en andelsboligforening, hvor der til andelen er knyttet retten til en bolig,
skal inden aftalens indgéelse udlevere folgende dokumenter og negleoplysninger til erhververen:

1) Et eksemplar af andelsboligforeningens vedtagter.

2) Andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget.

3) Et referat fra andelsboligforeningens senest atholdte ordinere generalforsamling og eventuelle senere

ekstraordinare generalforsamlinger.

4) Vedligeholdelsesplan, safremt en sddan er udarbejdet. Sker udlevering i papirform, kan udlevering

begranses til vedligeholdelsesplanens konklusioner, safremt de er dekkende for planens indhold.

5) Den senest udarbejdede energimarkning for ejendommen i henhold til lov om fremme af energibesparelser

1 bygninger.

6) Negleoplysninger om andelsboligforeningen, jf. bilag 1.

7) Nogleoplysninger om den aktuelle andelsbolig til salg, herunder en opstilling af hvorledes prisen beregnes,

med specifikation af prisen for andelen, udferte forbedringer og inventar, jf. bilag 2.

8) En erklering fra andelsboligforeningen, hvis der er sket vaesentlige @ndringer i nagleoplysningerne siden

seneste godkendte regnskab eller seneste negleoplysningsskema for andelsboligforeningen, jf. bilag 3.

9) Centrale ekonomiske negleoplysninger om andelsboligforeningen, jf. bilag 4.

10) Vejledning til keber om prisfastsattelse af andelsboliger (regler for den maksimale pris og overpris) som

Indenrigs- og Boligministeriet har anvist pd www.im.dk.

Stk. 2. Udlevering af et eller flere af de i stk. 1 naevnte dokumenter kan ske ved henvisning til en af
andelsboligforeningen oprettet hjemmeside, hvor dokumentet eller dokumenterne er gjort offentligt tilgeengelig.

§ 2. Nogleoplysningerne, jf. § 1, stk. 1, nr. 6 og 7, en erklering, jf. § 1, stk. 1, nr. 8 og centrale gkonomiske
negleoplysninger om andelsboligforeningen, jf. § 1, stk. 1, nr. 9, skal udleveres i serlige formularer, der er
godkendt af indenrigs- og boligministeren, jf. bilag 1-4.§ 3. De i bilag 1 navnte negleoplysninger B1-B6, C1-C3,
DI1-D2, E1-E2, F1-F4, G1-G3, H1-H3, J, K1-K3, M1-M3, P og R skal optages som noter til
andelsboligforeningens arsregnskab.

§ 4. De 1 bilag 1 nevnte nogleoplysninger F1-F3, H1, K1-K3, L1, P skal af bestyrelsen forelegges for
generalforsamlingen i et serskilt skema, jf. bilag 4, pa baggrund af det regnskab der skal godkendes pa
generalforsamlingen.

Kapitel 2
Indberetning af finansielle nogleoplysninger

§ 5. Penge- og realkreditinstitutter og andre langivere, som ikke er underlagt tilsyn af Finanstilsynet, der har
ydet 1an og hertil knyttede finansielle aftaler til en andelsboligforening, skal med undtagelse af
negleoplysningerne P, Q og R indberette finansielle negleoplysninger om foreningens lén til brug for
negleoplysningsskema for andelsboligforeningen, jf. bilag 1, pkt. 4.



Stk. 2. Oplysningerne skal indberettes til Bolig- og Planstyrelsens elektroniske negleoplysningssystem for
andelsboliger, www.andelsboliginfo.dk, i de af styrelsen naermere fastsatte dataformater.

§ 6. De finansielle negleoplysninger skal indberettes for hvert enkelt 1an og finansiel aftale, som er ydet til
eller indgaet med en andelsboligforening.

Stk. 2. Indberetningen skal ske mindst én gang arligt samtidig med udsendelse af arsopgerelsen for det
pageldende lan eller den finansielle aftale.

Kapitel 3
Udfyldelse af nagleoplysningsskemaer og indberetning af handelspriser for andelsboliger

§ 7. Andelsboligforeningen skal senest pd anmodning fra en andelshaver, der ensker at s@lge sin bolig,
indberette de i bilag 1, pkt. 1-3 og pkt. 4, negleoplysning P og R, n@vnte negleoplysninger om
andelsboligforeningen og udfylde »Negleoplysningsskema om andelsboligsalg« med undtagelse af
negleoplysning Z18 og Z19 jf. bilag 2.

Stk. 2. Nogleoplysninger om andelsboligforeningen, jf. bilag 1, pkt. 1-3 og pkt. 4, negleoplysning P og R, skal
indberettes til Bolig- og Planstyrelsens elektroniske negleoplysningssystem for andelsboliger,
www.andelsboliginfo.dk, pa baggrund af det senest godkendte regnskabsmateriale for andelsboligforeningen og
ovrigt relevant materiale i foreningen.

Stk. 3. »Nogleoplysningsskema om andelsboligsalg«, jf. bilag 2, kan udfyldes ved at indberette de i bilag 2
navnte nogleoplysninger om det aktuelle andelsboligsalg, med undtagelse af negleoplysning Z18 og Z19, til
Bolig- og Planstyrelsens elektroniske negleoplysningssystem for andelsboliger, www.andelsboliginfo.dk.

§ 8. Andelsboligforeningen skal hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter modtagelse af en anmodning
som nevnt i § 7 udlevere »Nogleoplysningsskema for andelsboligforeningen, jf. bilag
1,»Negleoplysningsskema om andelsboligsalg, jf. bilag 2, og »Centrale gkonomiske negleoplysninger til brug
for generalforsamlingen« jf. bilag 4 til den andelshaver, der ensker at s@lge sin bolig.
Nogleoplysningsskemaerne kan sendes elektronisk til andelshaveren.

Stk. 2. For »Negleoplysningsskema om andelsboligsalg« leber fristen pa 10 arbejdsdage for udlevering fra det
tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant dokumentation fra andelshaveren vedrerende forbedringer,
tilpasset losore m.v.

Stk. 3. 1 andelsboligforeninger, hvor vardien af forbedringer, tilpasset losore m.v. fastsettes pa baggrund af en
vurderingsrapport udarbejdet af en professionel vurderingsmand, leber fristen pa 10 arbejdsdage for udlevering
af » Negleoplysningsskema om andelsboligsalg«, néar der foreligger en vurderingsrapport. Safremt det er
foreningen, der bestiller vurderingsmanden, skal foreningen serge for, at vurderingsrapporten udarbejdes uden
ugrundet ophold.

§ 9. Andelsboligforeningen kan anvende et allerede udarbejdet »Nogleoplysningsskema for
andelsboligforeningen, jf. bilag 1, ved efterfolgende anmodning fra en andelshaver, der ensker at salge sin
bolig, sa leenge det er baseret pa senest godkendte arsregnskab for andelsboligforeningen.

§ 10. Andelsboligforeningen skal i »Nogleoplysningsskema for andelsboligforeningeng, jf. bilag 1, oplyse,
hvornar dette er udarbejdet.

Stk. 2. Er der pa tidspunktet for indberetning af negleoplysninger for andelsboligforeningen, jf. § 7, eller ved
anvendelse af et allerede udarbejdet nagleoplysningsskema for andelsboligforeningen, jf. § 9, sket vasentlige
@ndringer i de finansielle nogleoplysninger fra penge- og realkreditinstitutterne, der ligger til grund for skemaet,
eller 1 andre negleoplysninger, skal andelsboligforeningen oplyse om disse @ndringer i en erklering som navnt 1
§ 1, stk. 1, nr. &, jf. bilag 3.

Stk. 3. Den 1 stk. 2 naevnte erklaering skal udleveres til den andelshaver, der ensker at selge sin bolig, sammen
med »Negleoplysningsskema om andelsboligforeningen«.

§ 11. Andelsboligforeningen skal efter et salg af en andelsbolig, nar overdragelsesaftalen er underskrevet af
keber samt godkendt af bestyrelsen, for hver enkelt salg indberette negleoplysning A3, Z2, 73, 79, Z18, Z19, jf.
bilag 2, til Bolig- og Planstyrelsens elektroniske nogleoplysningssystem for andelsboliger,
www.andelsboliginfo.dk.



http://www.andelsboliginfo.dk/

Stk. 2. Indberetning efter stk. 1 skal ske senest 30 dage, efter udleb af det kvartal, hvor andelsboligen er solgt.

Kapitel 4
Boligaktieselskaber og boliganpartsselskaber
§ 12. Bekendtgorelsen finder tillige anvendelse pa boligaktieselskaber og boliganpartsselskaber, som er

omfattet af § 8 i lov om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber.

Kapitel 5
Ikrafitreeden

§ 13. Bekendtgerelsen trader i kraft den 1. juli 2021.
Stk. 2. Bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt om
bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale negleoplysninger ophaves.

Indenrigs- og Boligministeriet, den|...].



Bilag 1

DETTE SKAL DU VAERE OPMARKSOM PA, NAR DU BRUGER SKEMAET

Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr.

[Generel vejledning om brug af negleoplysningsskemaet indgér i skema pé Indenrigs- og
Boligministeriets hjemmeside].

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er udfyldt pr.

Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr.

Seneste regnskabsperiode -

Al Navn
A2 Adresse
A3 CVR-nr.

Antal BBR Areal, m?

B1 | Andelsboliger
B2 | Erhvervsandele
B3 | Boliglejemal

B4 [ Erhvervslejemal

BS5 | Ovrige lejemal (keeldre, garager m.v.)

B6 |1alt

St kryds Boligernes | Boligernes areal | Det oprindelige | Andet
areal (BBR) (anden kilde) indskud

C1 | Hvilket fordelingstal benyttes
ved opgerelse af
andelsverdien?

C2 | Hvilket fordelingstal benyttes
ved opgerelse af boligafgiften?

C3 | Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:

D1 Foreningens stiftelsesar

D2 Ejendommens opferelsesir

Ja | Nej

El Heaefter andelshaverne for mere end deres indskud?




E2

F1

Fla

F2

F3

F4

Gl

G2

G3

Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:

Saet kryds Anskaffelsesprisen | Valuarvurdering

Offentlig
vurdering

Anvendt vurderingsprincip til
beregning af andelsvaerdien

Saet kryds Ja

Nej

Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 2020?

Kr. Gns. kr. pr. m?

Ejendommens verdi ved det anvendte
vurderingsprincip

Generalforsamlingsbestemte reserver

%

Reserver i procent af ejendomsvzerdi

Ja | Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved
foreningens oplesning?

Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse for

visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?

Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom?

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1

H2

H3

Gns. kr. pr. andels-m? pr. ar

Boligafgift

Erhvervslejeindtaegter

Boliglejeindtzaegter




K1

K2

K3

Ja

Nej

ny kontrakt)?

Er der erhvervslejemal, der er opsagt eller star tomme (hvor der ikke er indgaet

Forrige ar

Sidste ar

I ar

Arets overskud (for afdrag), gns. kr. pr. andels-m? (sidste 3 ar)

Gns. kr. pr. andels-m?

Andelsveerdi

Geald ~ omsztningsaktiver

Teknisk andelsvaerdi

3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

L1

L2

L3

L4

L5

Ml
M2

M3

Ja

Nej

Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering?

Er der udarbejdet en rapport, der beskriver ejendommens tilstand?

Er der pa generalforsamling besluttet storre vedligeholdelsesarbejder?

hvis ja, er der en plan for det, herunder for finansieringen?

Er der henlagt midler til vedligeholdelsesarbejder?

Forrige ar

Sidste ar

Lar

Vedligeholdelse, lobende (gns. kr. pr. m?)

Vedligeholdelse, genopretning og renovering (gns. kr. pr. m?)

Vedligehold, i alt (kr. pr. m?)

Ejendommens energimzrke, A (hgjest), B, C, D, E, F eller G (lavest)

4. FINANSIELLE FORHOLD

Léan og Type | Restgzld (vaerdi | Afdrages Pabegyndelse af
finansielle ved indfrielse) pt. pa gelden | afdrag
aftaler

Naste
rentetilpasning

ar

Restlobetid,




I alt

P | Friveerdi (geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens

regnskabsmeaessige veerdi)

4.1 Afdrag

Q Andel af foreningens gaeld der pt. afdrages pa:

Forrige ar

Sidste ar

Iar

R | Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar)

S Figur 1. Ydelsesprofil

4.2 Renteusikkerhed

T | Figur 2. Ydelsesprofil ved rentezendringer

4.3 Formueusikkerhed

U Figur 3. Udvikling i restgzeld

5. FORENINGENS BEMZARKNINGER TIL SKEMAET

Her kan andelsboligforeningen komme med sine bemcerkninger til skemaet:




Bilag 2

NOGLEOPLYSNINGSSKEMA OM ANDELSBOLIGSALG

Z1 Foreningens navn

A3 | Foreningens CVR-nr.

72 Andelens adresse

Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr.

[Vejledningstekst indgér 1 skema pé Indenrigs- og Boligministeriets hjemmeside].

Z3 | Boligens andelsveerdi
Z4 | Forbedringer af andelen
75 | Tilleeg/fradrag for god/déarlig vedligeholdelsesstand

76 | Tilleeg for inventar tilpasset boligen

Z7 | Maksimalpris i alt

Z8 | Andelen er sat til salg til

Kr. pr. Kr. pr. md.

arKr. pr.
ar
79 | Boligafgift
710 | Tilleeg for tv, internet m.v.
Z11 [ Acontobelob vedr. vand og varme
Z12 | Vedtagne zndringer i boligafgiften det kommende ar
Z13 | Andelsboligens storrelse (fra Bygning- og Boligregistret -
BBR)
Din andel |/ | Foreningeni | 100 Procent
alt = andel




Z14 | Fordelingstal for andelsveerdien

Z15 | Fordelingstal for boligafgiften

%

%

716

Hvis der anvendes et fordelingstal, der ikke kan scettes pa brok, beskrives fordelingstallet her:

Foreningens bemarkninger til skemaet

Z17

Her kan andelsboligforeningen komme med sine bemcerkninger til skemaet:

718

Salgspris (Kontantpris pa andelsbeviset inklusive

forbedringer og fradrag)

Z19

Dato for bestyrelsens godkendelse af salget

Bilag 3

NB: Erklering udfyldes kun, hvis der er sket vesentlige @ndringer

Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr.

OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Navn
Adresse
CVR-nr.

OPLYSNING OM ANDREDE NOGLEOPLYSNINGER

Angiv nummer pi negleoplysning:

Angiv hvornir ndringen er sket:

Beskriv kort hvilken cendring, der er sket:




Al

A2
A3

F1

Fla

F2
F3

HI

K1

K2

K3

Bilag 4

Navn

Adresse

CVR-nr.

Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr.

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

Anvendt vurderingsprincip til beregning af Anskaffelses | Valuarvur Offentlig
andelsverdien prisen dering vurdering
Szt kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 2020?

Kr. Gns. kr. pr. m?

Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip

Generalforsamlingsbestemte reserver

Gns. kr. pr. andels-m? pr. ar

Boligafgift

Gns. kr. pr. andels-m?

Andelsveerdi

Geld +~ omsaetningsaktiver

Teknisk andelsvaerdi

Vedligeholdelse




L1

Ja

Nej

Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering

Friveerdi

%

Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmassige veaerdi)




