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Til Indenrigs- og boligministeriet. O L LO

Holmens Kanal 22 LEJERNES LANDSORGANISATION
1060 Kbh. K

Landssekretariatet
Deres sagsnummer: 2021 - 633

Reventlowsgade 14, 4

Alene sendt pr. E-mail til trm@trm.dk. og cc mpk@trm.dk 1651 Kabenhavn V

Telefon: 3386 0910
E-mail: llo@llo.dk

www.llo.dk

Bank: 5301 0381423

Vedr. LLO’s hgringssvar til Hgring over forslag til lov om sendring af lov om leje, lov om
leje af almene boliger og lov om leje af erhvervslokaler m.v.

LLO takker for at have fdet ovennaevnte lovforslag i hgring.

Lovforslaget indeholder to elementer: (1) Indfgrelse af hjemmel til at forleenge fristen for
afholdelse af beboermgde i beboerreprasentationer, og (2) en forlaengelse af frist for
afleeggelse af forbrugsregnskaber.

LLO kan stgtte begge forslag, og vi vil gerne knytte nogle bemarkninger til begge elementer.

Om udskydelse af fristen for afholdelse af beboermgder.

LLO har tidligere henvendt os om de vanskeligheder skiftende forsamlingsforbud kan give
beboerrepraesentationer, og vi er meget glade for at ministeriet tager dette initiativ for at
undga at beboerreprasentationer kan tvangslukkes som fglge af den nuvaerende Lejelovs §
64, stk. 6.

Flere beboerreprasentationer bgr sikres mod tvangslukning.

Det er for os at se vigtigt, at lovforslagets bestemmelser om ikrafttreeden overvejes yderligere,
sa beboerrepraesentaioner sikres imod tvangsoplgsning, her teenker vi seerligt pa de, der har
senest har afholdt mgde inden d. 10. februar 2019, altsa mere end to ar fra dette lovforslag
treeder i kraft.

Bekendtggrelsen om beboerrepraesantationer (BKG. 1997-09-09 nr. 709) slar fast, at mgdet
skal afholdes hvert kalenderar inden 1. april, jf. § 7 stk. 1.

Hvis en beboerrepraesentation har holdt mgde d. 30. januar 2019, men ikke ndet at afholde det
drlige beboermgde inden landet blev lukket ned d. 11. marts i 2020, kan disse
beboerrepraesentationer som udgangspunkt ophaves, ogsad efter vedtagelsen af dette lovforslag.

Derfor mener LLO, at det i loven skal slas fast, at beboerreprasentationer ikke kan ophaves,
hvis ophaevelsen kunne vare afveerget, hvis de havde afholdt beboermgde i perioden fra
forsamlingsforbuddets indfgrelse til nu.

Hvis dette ikke tilfgjes/praciseres i lovteksten, kan et stort antal beboerrepraesentationer
ophaeves, hvilket ville vaere ikke bare uretfeerdigt, men ogsa er stik imod hensigten i den
styrkelse af lejerne, som Folketinget sidste ar vedtog med Blackstone-pakken.


mailto:trm@trm.dk
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Det vil vaere helt urimeligt at tvangslukke beboerreprasentationer, som har undladt at
aftholde beboermgde for at overholde forsamlingsforbuddet, for at undga smitte.

Yderligere sikring imod ophaevelse af beboerreprasentationen pa udlejers initiativ.

Endeligt skaber den nuveaerende retsstilling usikkerhed for bade lejer og udlejer, hvis der ikke
atholdes mgder inden to ar. Udlejer kan fx ikke veere sikker pa om der skal varsles
lejestigniger efter reglerne om ejendomme uden beboerrepraesentationer (BRL § 12) eller
med (BRL § 13), og vaelges den korrekte paragraf ikke, er varslingen ugyldig. En sddan
forvirring kan opstd, nar beboermgdet aftholdes, men udlejer ikke far tilsendt et referat.

Af den drsag mener vi, at beboerrepraesentationens bortfald efter LL § 64, stk. 6 som det
mindste bgr forudsatte en henvendelse fra udlejer efter BRL § 64, stk. 5, og at bortfaldet fgrst
sker ved udlgbet af denne 6 ugers frist. Et synspunkt, som formentligt stgttes af den
sparsomme praksis pd omradet, nemlig T:BB 2000.189/2 @, hvor et spgrgsmal om
beboerrepraesentationens lovlige oprettelse blev afvist allerede fordi udlejers henvendelse til
lejerne herom var mangelfuld.

For at sikre, at lovforslagets hensigt gennemfgres bgr det ligeledes praeciseres, at udlejer
heller ikke kan anse beboerreprasentationen som bortfaldet jf. LL 64, stk. 5, fordi det arlige
beboermgde ikke er afholdt jf. ovenstaende.

Om udskydelse af fristen for forbrugsregnskaber.
LLO stgtter forslaget om en udskydelse af fristen, da det kan vare fornuftigt, at udlejer ikke
far adgang til boligerne i forbindelse med malerafleesning, af sundshedsmaessige arsager.

Alligevel skal vi dog bemaerke, at en meget stor del af af varmeafleesningen m.v. ikke kraever at
udlejer fysisk far adgang til boligerne, da de kan aflaeses via de sakaldte radiomalere og ikke
de sdkaldte fordampningsmalere, som kraever en fysisk udskiftning af malerens glas.

Radiomalere bliver efter den nuvaerende lovgivning fgrst obligatoriske i 2027, som led i
implementeringen af EU’s direktiv om energieffektivitet.

Ministeriet bgr overveje om tiden ikke er moden til at ggre radiomalere obligatoriske pa et
tidligere tidspunkt, sa vi undgar at skulle lave disse lovaendringer.

Pa den baggrund kan LLO stgtte begge forslag.
Med venlig hilsen

Lejernes Landsorganisation i Danmark
Helene Toxvaerd

Landsformand

/Anders Svendsen
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Studiestraede 50, 1554 Kgbenhavn V, Telefon 3376 2000, Fax 3376 2001, www.bl.dk, email bil@bl.dk

Kgbenhavn d. 18. februar 2021

Hgring over lov om andring af lov om leje, lov om leje af
almene boliger og lov om leje af erhvervslokaler mv.

BL har den 10. februar 2021 modtaget hgring over lov om zndring af lov om leje, lov om leje af
almene boliger og lov om leje af erhvervslokaler mv. (yderligere foranstaltninger for at
forebygge og inddeemme smitte med covid-19 m.v.) af Indenrigs- og Boligministeriet.

BL har fglgende bemaerkninger til hgringen:

BL er positiv overfor den foresldede lovaendring, der giver indenrigs- og boligministeren
mulighed for som led i handteringen af covid-19 at fastsaette regler om, at fristen for
forbrugsregnskaber til beboerne i lov om leje af almene boliger § 56, stk. 1, 1. pkt. forlaenges -

p& samme vis som fristen blev forlaenget tilbage i 2020.

BL har ikke yderligere bemaerkninger til hgringen.

Med venlig hilsen

ol feier

Bent Madsen
Adm. direktgr

DANMARKS ALMENE BOLIGER
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Indenrigs- og Boligministeriet
Kontoret for Boliglovgivning
Frederiksholms Kanal 27 F
DK-1220 Kgbenhavn K

17. februar 2021
(Att.: Martin Preisler Knudsen — mpk@trm.dk)

Svar i hgring vedr. L162 fremsat 10-02-2021 - lov om andring af lov om leje, lov om leje af almene boliger
og lov om leje af erhvervslokaler mv.

Brunata, Ista og Techem takker for modtagelsen af ovennavnte lovforslag i hgring.

Som repraesentanter for malerbranchen hilser vi lovforslagets del vedr. forlaengelse af frist for aflevering af
forbrugsregnskaber velkommen. Den nuvaerende situation med fortsatte udfordringer som fglge af COVID-
19 pandemien aktualiserer lovforslagets indhold pa dette punkt og vi kan saledes stgtte lovforslaget og
erklaerer os enige i baggrunden herfor som beskrevet i bemaerkningerne til forslaget.

Et enkelt forhold i bemaerkningerne fortjener efter vores opfattelse dog at blive kommenteret. Det fremgar
(korrekt) af bemaerkningerne, at

“Det falger af bestemmelser i de naevnte love, at regnskabsperioden for forbrugsregnskaber begynder den
1. juni og udigber den 31. maj dret efter, medmindre disse bestemmelser er fraveget ved aftale med lejeren.
Dette indebeaerer, at forbrugsregnskabet i 2021 skal veere kommet frem til lejerne inden 1. oktober 2021,
medmindre en anden regnskabsperiode er aftalt med lejerne i eiendommen.”

Stgrstedelen af udlejere har i dag omlagt deres forbrugsregnskabsar til at fglge kalenderaret, idet de
hermed fglger forsyningsselskabernes afregningsar (hvilket de er tvunget til at fglge). Saledes har ca. 65% af
de forbrugsregnskaber der aflaegges i dag termin pr. 31/12 og skal derfor vaere kommet frem til lejerne
inden 1. maj.

Skulle der vaere spgrgsmal til ovenstaende, er | meget velkommen til at kontakte os.

Med venlig hilsen,
pa hgringsparternes vegne
Techem Danmark A/S
Carsten Hejgaard, adm. direktgr

E-mail carsten.hejgaard@techem.dk
TIf. 40 90 74 80

Brunata A/S Ista Danmark A/S
Keld Forchhammer, adm. direktgr Benny Mathiesen, CEO Region North
E-mail kfo@brunata.com E-mail Benny.Mathiesen@ista.dk

TIf. 77777159 /50607159 TIf. 77323311 /22881415
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Til: TRM Martin Preisler Knudsen (mpk@trm.dk)

Fra: Jagrgen Dyrholm Jensen (jj@danskelejere.dk)

Titel: VS: Haring over lov om andring af lov om leje, lov om leje af almene boliger og lov om leje af erhvervslokaler
mv.

Sendt: 15-02-2021 16:39

Bilag: Eksternt hgringsbrev.docx; Hgringsliste-2.docx; L 162 - Z£ndringslov - forebygge og inddeemme smitte med
covid-19.pdf;

Hej Martin
Kun denne kommentar til dette:

Vivil meget gerne se, at | Isbende udsender besked om de faktisk fristforlaengelser, som ministeriet traeffer
beslutning om efter regler som disse.

Vi s3, at | gjorde det fgrste gang sidste ar, men da der senere kom justeringer, fik vi ikke besked.

En kreds som den | henvender jer til i f.m. hgringen her — kan have glaede af ikke selv at skulle holde gje med evt.
bekendtggrelser.

Med venlig hilsen

Jgrgen Dyrholm Jensen
Driftsleder

DANSKE LEJERE
Banegardspladsen 18, 1. sal
8000 Aarhus

Fra: TRM Martin Preisler Knudsen [mailto:mpk@TRM.dk]

Sendt: 10. februar 2021 13:55

Til: samfund@advokatsamfundet.dk; samfund@advokatsamfundet.dk; samfund@advokatsamfundet.dk; abf@abf-
rep.dk; bl@bl.dk; bosam@bosam.dk; info@byggesoc.dk; info@bygherreforeningen.dk; di@dklf.dk; Dansk Byggeri; Info
- Danske Lejere; kontakt@danskeudlejere.dk; Datatilsynet; dommerforeningen@gmail.com; hoeringer@dommerfm.dk;
info@ejd.dk; pm@adv-martinelli.dk; gi@gi.dk; hhe@law.au.dk; Kommunernes Landsforening; okf@okf.kk.dk;
srprice@kreab.com; llo@llo.dk; post@vestrelandsret.dk; post@oestrelandsret.dk; sbi@sbi.aau.dk

Cc: TRM Mette Langhoff; TRM Nynne Horn

Emne: Hgring over lov om andring af lov om leje, lov om leje af almene boliger og lov om leje af erhvervslokaler mv.

Til hgringsparterne

Vedlagt fglger hgringsbrev, hgringsliste og lovforslag om andring af lov om leje, lov om leje af almene boliger og lov
om leje af erhvervslokaler mv.

Med venlig hilsen

Martin Preisler Knudsen
Chefkonsulent
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EJENDOM
Indenrigs- og boligministeriet DANMARK
Holmens Kanal 22
1060 Kegbenhavn K 12. februar 2021

Seniorradgiver, Ph.D.
Morten Jarlbaek Pedersen
+45 2380 9033
mjp@ejd.dk

Ref. j.nr. 2021-633

Bemarkninger til hering over forslag til lov om a&ndring af
lejeloven, erhvervslejeloven og almenloven

EjendomDanmark takker for muligheden for at give kommentarer til forslaget,
der skal skabe rammer for forlaengelse af en raekke af lejereguleringens frister,
der i lyset af covid-19-situationen i Danmark ikke kan overholdes.

Overordnede bemaerkninger til lovforslaget

EjendomDanmark ser meget positivt pa de foresldede sendringer, da de skaber
bedre og mere fleksible rammer for aflaesning af forbrugsregnskaber og opret-
holdelse af beboerrepraesentationer, hvilket i den nuvaerende sundhedssituation
synes bade gnskvaerdigt og fornuftigt. EjendomDanmark skal dog foresla en en-
kelte tilpasning af det foreslaede.

Behov for en mere generel mulighed for fristudsaettelser m.m.

Det er sandsynligvis ikke sidste gang, at der i Danmark opstar situationer som
den nuveaerende, hvor f.eks. afleesning af forbrugsregnskaber besveaerlig- eller
umuligggres inden for de i lovgivningen fastsatte frister. EjendomDanmark skal
derfor anbefale, at lovforslaget formuleres pa en made, sa der skabes en gene-
rel - og ikke en covid-19-specifik - hjemmel til at forleenge frister m.m., nar der
opstar situationer, der nedvendigger dette.

| EjendomDanmark haber vi, at disse kommentarer kan bruges af Indenrigs- og
Boligministeriet til at kvalitetssikre forslaget yderligere, og i dette arbejde star
EjendomDanmark naturligvis til rddighed for uddybende kommentarer.

Med venlig hilsen

Morten Jarlback Pedersen
Seniorradgiver
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