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| lov om rettens pleje, jf. lovbekendtgerelse nr. 1445 af 29. september 2020, som &ndret ved 8 5 i
lov nr. 1832 af 8. december 2020 og 8 2 i lov nr. 1942 af 15. december 2020, foretages falgende
@ndringer:

1.

| § 685 indsaettes som stk. 2:

»Stk. 2. Ophaevelse af sigtedes eller medlemmer af sigtedes husstands lejemal i medfer af §
90, stk. 1, nr. 10, i lov om leje af almene boliger, kan forfalges i umiddelbar forleengelse af
straffesagen efter reglerne i kapitel 89 a.«

Efter kapitel 89 indsattes i sjette afsnit:

»Kapitel 89 a
Ophavelse af lejemal under straffesagen

8 996 b. Retten kan efter reglerne i dette kapitel i umiddelbar forleengelse af en straffesag ved
kendelse treffe afgarelse om ophavelse af et lejemal efter reglerne i § 90, stk. 1, nr. 10, i lov
om leje af almene boliger.

8 996 c. Inden der rejses tiltale mod en person, der bor i en almen bolig, for overtraedelse af de
bestemmelser, der er neevnt i § 90, stk. 1, nr. 10, i lov om leje af almene boliger, underretter
politiet den relevante boligorganisation om, at beboeren er sigtet for en sadan overtraedelse,
hvis det ma antages, at lejemalet vil kunne ophaves efter § 90, stk. 1, nr. 10, i lov om leje af
almene boliger. Underretning kan dog undlades, hvis der foreligger serlige omsteendigheder.
Stk. 2. @nsker boligorganisationen, at retten treeffer afgarelse efter § 996 b, skal
boligorganisationen inden to uger efter modtagelsen af politiets underretning oplyse politiet
herom og om lejerens identitet.

Stk. 3. Ansatte og bestyrelsen hos en boligorganisation har tavshedspligt med hensyn til
oplysninger, der modtages som led i en underretning efter stk. 1. Straffelovens §8 152 og 152
c-152 f finder tilsvarende anvendelse pa de ansatte og den bestyrelse, der er nevnt i 1. pkt.

8§ 996 d. Anklagemyndigheden sender en kopi af anklageskriftet til boligorganisationen og en
lejer, der ikke er tiltalt i sagen, straks efter indledning af sagen. Retten indkalder de
pagzldende efter reglen i § 844, stk. 2.

Stk. 2. 8§ 839, stk. 1 0g 2, § 841, stk. 1, § 842, 1. pkt., og 8 844, stk. 4, finder tilsvarende
anvendelse pa anmodning om bevisfarelse vedrgrende ophavelse af et lejemal efter § 996 b.



8 996 e. Udebliver boligorganisationen, afviser retten sagen.

Stk. 2. Har lejeren dokumenteret lovligt forfald, og er ingen mgdeberettiget
rettergangsfuldmaegtig medt for lejeren, udseettes sagen. | andre tilfeelde kan sagen behandles i
lejerens fraveer.

8 996 f. Rettens afgarelse kan kaeres efter reglerne i kapitel 85. Kaere kan kun undtagelsesvis
tilleegges opseettende virkning.

8§ 996 g. Forsvareren bistar tiltalte ved behandlingen af spargsmalet om ophaevelse af lejemal
efter § 996 b.

Stk. 2. Boligorganisationen og en lejer, der ikke er tiltalt i sagen, kan mgde ved
rettergangsfuldmeegtig efter reglerne i 88 260-267.

Stk. 3. Retten kan give en lejer, der ikke er tiltalt i sagen, og som opfylder de gkonomiske
betingelser efter § 325, fri proces, hvis den pagaldende har behov for advokatbistand for
retten.«

§2

| lov om leje af almene boliger, jf. lovbekendtgarelse nr. 928 af 4. september 2019, som &ndret ved
861 lov nr. 498 af 1. maj 2019, § 4 i lov nr. 359 af 4. april 2020, § 3 i lov nr. 1832 af 8. december
2020 0og 8 2 i lov nr. 2078 af 21. december 2020, foretages felgende a&ndringer:

1.

2.

| 8 80, stk. 1, 1. pkt., andres »nr. 7-9« til: »nr. 7-10«

I § 90, stk. 1, nr. 10, indseettes som 2. pkt.:
»Ophavelse efter 1. pkt. kan ske, selv om straffedommen ikke er endelig. «

| § 92 indseettes som stk. 4:

»Stk. 4. Hvis grundlaget for ophaevelse efter § 90, stk. 1, nr. 10, bortfalder som faglge af
afgerelse ved hgjere retsinstans, skal udlejeren svare erstatning og tilbyde genhusning til den
lejer, som har faet ophavet sit lejeforhold efter bestemmelsen og er fraflyttet eller blevet
udsat.«
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1. Indledning

Regeringens initiativ ”Tryghed for alle danskere” blev praesenteret den 8. oktober 2020, og her
indgik som det farste af fire initiativer, at der skulle kunne ske en hurtigere udsattelse af kriminelle
i lejeboliger.

Der har vaeret set eksempler pa, hvordan kriminelle familier gennem interne opgar og evrig
utryghedsskabende kriminalitet har gjort hverdagen utryg for mange andre beboere i omradet.
Boligorganisationer har fglt sig magteslgse og efterspurgt yderligere verktgjer, sa de groft
kriminelle hurtigere kan blive sat ud.

Det er regeringens opfattelse, at der i dag kan ga lang tid, fra en kriminel beboer bliver dgmt selv
for grov, utryghedsskabende kriminalitet, til personen szttes ud af boligen. I visse tilfeelde kan der



ga flere ar, hvilket for alle involverede — ikke mindst omradets gvrige beboere — er uacceptabelt.
Det skal derfor veere muligt at smide kriminelle beboere ud af deres almene lejebolig i umiddelbar
forleengelse af, at de bliver dgmt for den utryghedsskabende kriminalitet.

Flere af folketingets partier har ligeledes udtrykt utilfredshed med, at det skal tage sa lang tid at fa
udsat kriminelle af deres lejeboliger, nar de f.eks. begar vold mod og truer andre beboere, og
regeringen deler denne utilfredshed.

Nervarende lovforslag har til hensigt at rette op pa dette, sadan at det fremover skal kunne ga
hurtigere at fa gennemfart en udszttelse af en kriminel fra dennes almene bolig, nar der begas tilpas
grov og serlig utryghedsskabende kriminalitet. Til dette formal er lovforslaget bygget op omkring
falgende elementer:

Politiet vil skulle underrette den relevante boligorganisation, nar der mod en beboer, som bor i en
almen bolig, rejses tiltalte for utryghedsskabende kriminalitet begaet i neeromradet. Ved
neromradet forstas inden for 1 kilometer fra den ejendom, hvor lejemalet er beliggende.

Politiet vil dog under sarlige omstendigheder kunne undlade at videregive oplysningerne. Det kan
f.eks. vaere, hvis efterforskningsmassige hensyn taler imod videregivelsen af oplysningerne.

Boligorganisationen vil fa en frist pa to uger til at beslutte, om den gnsker at nedleegge pastand om
ophaevelse af lejemalet i umiddelbar forleengelse af straffesagen.

Hvis tiltalte idemmes ubetinget faengselsstraf m.v. for utryghedsskabende kriminalitet begaet i
neromradet, vil boligorganisationen fa spgrgsmalet om ophavelse af lejemalet behandlet i
umiddelbar forleengelse af straffesagen af den samme dommer, der afsagde dom i straffesagen.

Som noget nyt vil der endvidere kunne ske ophavelse af lejemalet, selv om straffedommen ikke er
endelig. Det betyder, at lejemalet kan ophaves, selv om straffedommen bliver anket.

Rettens afgerelse om ophaevelse af lejemalet vil skulle treeffes ved kendelse. Kere af rettens
afgerelse vil som udgangspunkt ikke skulle tilleegges opsattende virkning.

Hvis lejeren ikke fraflytter lejemalet frivilligt, vil fogedretten kunne udszatte lejeren efter
retsplejelovens regler om tvangsfuldbyrdelse.

Skulle en hgjere retsinstans na frem til et andet resultat i straffesagen, og grundlaget for ophavelse
derved bortfalder, skal udlejeren svare erstatning og tilbyde genhusning til den lejer, der har faet
ophavet lejeforholdet pa baggrund af seerbestemmelsen, og er fraflyttet eller blevet udsat med
fogedens bistand.

Med forslagets vedtagelse etableres en ordning, hvor grov, utryghedsskabende kriminalitet
medfarer, at den kriminelle markant hurtigere end i dag vil kunne udsettes af sin almene bolig.

2. Lovforslagets hovedpunkter

2.1. Ophavelse af lejemal pa grund af kriminalitet uanset eventuel anke af straffedom

2.1.1. Geeldende ret



Det falger af § 81, stk. 1, i lov om leje af almene boliger (almenlejeloven), at en lejer kan palegges
retsfglger, hvis lejeren i en reekke neermere opregnede tilfeelde tilsidesatter god skik og orden.

Bestemmelserne omfatter bl.a. tilfelde, hvor lejeren udgver vold, trusler om vold eller chikane mod
udlejeren, dennes ansatte, lejere i ejendommen eller andre, der lovligt feerdes i ejendommen. Der er
efter bestemmelserne ligeledes tale om tilsideszttelse af god skik og orden, nar lejerens adfeerd er til
fare for ejendommen, herunder pa grund af anvendelse af vaben eller opbevaring af
farefremkaldende materiale i det lejede, eller nar lejeren i gvrigt udgver adferd, som er til gene for
ejendommen eller de fgrnaevnte personer.

Lejeren kan paleegges retsfalger, uanset om den pageeldende adferd udeves af lejeren selv,
medlemmer af lejerens husstand eller andre, som lejeren har givet adgang til det lejede, jf.
almenlejelovens § 81, stk. 3.

Nar der er tale om et forhold af en sddan karakter, at lejerens flytning er pakravet, har udlejeren i
visse tilfeelde mulighed for bl.a. at ophaeve lejemalet som falge af lejerens tilsideszttelse af god skik
og orden, jf. almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 7. En ophavelse efter almenlejelovens § 90, stk. 1, nr.
7, forudsaetter som udgangspunkt, at lejeren forud for ophavelsen har modtaget en pamindelse fra
udlejeren om at ophgre med den pagaldende adfaerd.

Udlejeren kan desuden ophaeve lejeaftalen, nar lejeren i gvrigt misligholder sine forpligtelser pa en
sadan made, at lejerens fjernelse er pakravet, jf. almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 13. Der stilles i
disse tilfeelde ikke krav om, at lejeren forinden skal have modtaget en pamindelse fra udlejeren.
Bestemmelserne er i retspraksis typisk anvendt i tilfeelde af sarlig grove overtraedelser af god skik
0g orden.

Udlejeren har endvidere mulighed for at ophaeve lejeaftalen i en reekke gvrige tilfaelde.

Dette bl.a., nar nogen er straffet i medfer af § 4 i lov om forbud mod besggende i bestemte lokaler
(hashklubloven) for at have modtaget besggende i eller ved det lejede i strid med et forbud nedlagt i
medfar af loven, eller nar lejeren er straffet i medfer af § 8, stk. 1, i lov om forbud mod anvendelse
af bestemte ejendomme som samlingssted for en gruppe (rockerborgsloven) for at have anvendt det
lejede som samlingssted i strid med et forbud nedlagt i medfer af loven, jf. almenlejelovens § 90,
stk. 1, nr. 9. Det er i disse tilfeelde ikke en betingelse, at lejerens flytning er pakravet.

Endvidere kan udlejeren i medfar af almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, ophaeve lejeaftalen, nar
lejeren eller medlemmer af lejerens husstand er idgmt en ubetinget feengselsstraf eller anden
strafferetlig retsfalge af frihedsbergvende karakter for overtraedelse af 8§ 119, 119 b, 134 a, 180,
181, 192 a, 216, 237 eller 244-246, § 252, stk. 1, 88 260, 266, 276 a, 281 eller 288 eller § 291, stk.
2, i straffeloven eller i medfar af 8 3 i lov om euforiserende stoffer for at have besiddet
euforiserende stoffer med henblik pa videreoverdragelse, og nar overtraedelsen er begaet inden for 1
km (fugleflugtslinje) fra den ejendom, hvor lejemalet er beliggende.

Det er en forudsaetning for bestemmelsens anvendelse, at straffedommen er endelig, sa er dommen
f.eks. anket til hgjere retsinstans, kan der ikke ske ophavelse i medfer af bestemmelsen.

Med anden strafferetlig retsfalge af frinedsbergvende karakter forstas anbringelsesdomme og
behandlingsdomme efter straffelovens §8 68 og 69, hvor der er sket frihedsbergvelse, forvaring
efter straffelovens § 70 eller ungdomssanktion efter straffelovens § 74.



Den utryghedsskabende kriminalitet, der oplistes i almenlejelovens 8 90, stk. 1, nr. 10, omfatter
overtraedelse af straffelovens 88 119 og 119 b (vold og trusler mod myndighedspersoner og
hindring af myndighedernes arbejde), § 134 a (grov forstyrrelse af ro og orden pa offentligt sted),
88 180 og 181 (brandstiftelse), § 192 a (ulovlig vabenbesiddelse under szrligt skeerpende
omstendigheder), § 216 (voldteegt), § 237 (drab), 88 244-246 (vold), § 252, stk. 1 (hensynslgs
fareforvoldelse), 8 260 (frinedsbergvelse), 8 266 (trusler), § 276 a (indbrudstyveri), § 281
(afpresning), § 288 (raveri) og 8 291, stk. 2 (groft heaerveerk), samt overtraedelse af § 3 i lov om
euforiserende stoffer for sa vidt angar besiddelse af euforiserende stoffer med henblik pa
videreoverdragelse.

Den opmaling af afstand, der foretages som led i vurderingen af, om overtraedelsen er begaet inden
for 1 km fra den ejendom, hvor lejemalet er beliggende, vil som udgangspunkt skulle foretages fra
det punkt pa matriklen — hvorpa bygningen, der huser lejemalet, er beliggende — som er naermest det
punkt, hvor overtraedelsen er begaet. Betingelsen om, at overtraedelsen skal veere begaet inden for 1
km fra den ejendom, hvor lejemalet er beliggende, opfyldes saledes, nar overtraedelsen enten er
begaet i selve bygningen, hvor lejemalet er beliggende, pa den matrikel (ejendom), hvor bygningen
er beliggende, eller inden for 1 km fra taettest beliggende punkt pa matriklen.

Som led i vurderingen af, om en ophavelse er berettiget, skal der foretages en
proportionalitetsafvejning, jf. almenlejelovens § 91, stk. 1, der fastslar, at en ophaevelse af
lejeaftalen forudseetter, at det forhold, der leegges lejeren til last, ikke er af uvaesentlig betydning.

Det er forudsat i bemarkningerne til ophaevelsesbestemmelsen i almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 9,
jf. Folketingstidende 2000-01, tilleeg A, side 7249, at det forhold, at nogen er straffet for
overtraedelse af et forbud nedlagt i medfer af enten hashklubloven eller rockerborgsloven, altid skal
betragtes som vaesentligt. Det samme ger sig geeldende for bemarkningerne til
ophavelsesbestemmelsen i almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, jf. Folketingstidende 2018-19, 1.
samling, tilleeg A, L 38 som fremsat, side 56.

Ophaever udlejeren lejeaftalen, skal lejeren straks fraflytte lejemalet, jf. almenlejelovens § 92, stk. 1.

Efter almenlejelovens § 107, stk. 1, skal tvister om boligforhold, der er omfattet af
lejelovgivningen, indbringes for boligretten.

Efter reglerne i retsplejelovens kapitel 55 har udlejeren dog ogsa mulighed for at fa
tvangsfuldbyrdet en ophaevelse af en lejeaftale i fogedretten, hvis udlejeren kan godtgare, at der er
tale om en vasentlig misligholdelse af lejeforholdet, og at lejerens fraflytning er pakravet.

Lejeren kan herefter udsattes af lejemalet ved en umiddelbar fogedforretning, medmindre
fogedretten finder det betaenkeligt at fremme udseattelsesforretningen, jf. retsplejelovens § 597, stk.
3.

Adgangen til bevisfarelse i fogedretten som led i en umiddelbar fogedforretning er i sager, der ellers
ville hgre under boligretten, som udgangspunkt begranset til dokumentbevis og partsforklaring, og
fogedretten er sdledes i de pageeldende sager afskaret fra at tillade anden bevisfarelse i medfar af
retsplejelovens § 597, stk. 2.

Efter almenlejelovens § 107, stk. 3, er adgangen til bevisfgrelse dog udvidet i sager om udszttelse
af lejemal, der er ophavet som falge af lejerens tilsidesattelse af god skik og orden, saledes at



fogedretten i disse sager undtagelsesvist kan tillade, at parterne — foruden dokumentbevis og
partsforklaringer — kan fagre enkelte vidner.

| forbindelse med behandlingen af sager om ophavelse og udszttelse af lejemal foretager
domstolene en konkret proportionalitetsafvejning i lyset af Den Europaiske
Menneskerettighedskonventions artikel 8 om ret til respekt for bl.a. hjemmet.

2.1.2. Indenrigs- og Boligministeriets overvejelser

Det tager efter Indenrigs- og Boligministeriets opfattelse ofte for lang tid at udsatte kriminelle og
utryghedsskabende beboere af deres lejemal, hvilket kan have store konsekvenser for de gvrige
beboere i omradet, herunder ikke mindst ofrene for de kriminelles vold eller trusler.

Ved lov nr. 1322 af 27. november 2018 om &ndring af lov om almene boliger m.v., lov om leje af
almene boliger og lov om leje (Nye kriterier for udsatte boligomrader og ghettoomrader, initiativer
til udvikling eller afvikling af ghettoomrader, skeerpelse af anvisnings- og udlejningsregler,
ophaevelse af lejekontrakt pa grund af kriminalitet m.v.) blev der indsat en ny bestemmelse i
lejeloven og almenlejeloven, der tillader udlejeren at ophave lejeforholdet, nar lejeren eller
medlemmer af lejerens husstand er idgmt en ubetinget feengselsstraf eller anden strafferetlig
retsfolge af frihedsbergvende karakter for utryghedsskabende kriminalitet begaet inden for 1 km fra
den ejendom, hvori lejemalet er beliggende.

Herved blev en straffedom gjort til saerskilt ophavelsesgrundlag, nar beboerens utryghedsskabende
kriminalitet var begaet i nseromradet, og det var med bestemmelsen hensigten, at der med
straffedommen i handen skulle kunne ske en hurtigere ophavelse af lejemalet og om ngdvendigt
udseettelse ved en umiddelbar fogedforretning. Bestemmelsen har imidlertid ikke haft den gnskede
virkning om at gare tiden fra kriminel handling til udsattelse markant kortere, hvilket bl.a. skyldes,
at der ved anke af straffedommen kan ga lang tid, fer end dommen er endelig, og bestemmelsen
saledes kan anvendes.

Da der efter retspraksis ogsa sker ophavelse efter opsamlingsbestemmelsen i almenlejelovens § 90,
stk. 1, nr. 13, nar lejeren misligholder sine forpligtelser pa en sadan made, at lejerens fjernelse er
pakravet, findes det af Indenrigs- og Boligministeriet ikke umiddelbart at forrykke pa, hvornar
grove overtraedelser af god orden i og omkring ejendommen, kan far til ophaevelse, ved at det
foreslas at lade ophavelse kunne ske, selv om en straffedom afsagt af byretten ikke er endelig, for
at der i disse serlige sager hurtigere kan sattes en stopper for utryghedsskabende adfaerd i et
boligomrade.

Eksempelvis er der i GD 2019/11 V sket ophavelse i en almen lejebolig, uden at der har veeret
stattet ret pa en straffedom, uden at der forudgaende har veeret afgivet pamindelse fra udlejeren til
lejeren om at bringe den ugnskede adfaerd til opher, og sagen har veeret indbragt direkte for
fogedretten med henblik pa lejerens udsettelse af boligen ved en umiddelbar fogedforretning.

2.1.3. Den foreslaede ordning

Det foreslas, at ophaevelse skal kunne ske, nar lejeren eller medlemmer af lejerens husstand er
idgmt en ubetinget feengselsstraf eller anden strafferetlig retsfalge af frinedsbergvende karakter for
overtreedelse af 88 119, 119 b, 134 a, 180, 181, 192 a, 216, 237 eller 244-246, § 252, stk. 1, §§ 260,
266, 276 a, 281 eller 288 eller § 291, stk. 2, i straffeloven eller i medfer af 8 3 i lov om
euforiserende stoffer for at have besiddet euforiserende stoffer med henblik pa videreoverdragelse,



og nar overtraedelsen er begaet inden for 1 km fra den ejendom, hvor lejemalet er beliggende, selv
om straffedommen ikke er endelig, jf. almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, 2. pkt. (som affattet ved
lovforslagets § 2, nr. 2), hvilket eksempelvis er tilfeeldet, hvis straffedommen ankes til hgjere
retsinstans eller ankefristen ikke er udlgbet.

Den foreslaede ordning indebzrer, at i det gjeblik der ved byretten er afsagt dom i straffesagen, og
betingelserne i almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, i gvrigt er opfyldt, kan udlejeren ophzve
lejemalet og om nadvendigt herefter sgge at lade lejeren udseatte med fogedens bistand ved en
umiddelbar fogedforretning.

Den foreslaede ordning indebzrer derudover, at ophavelse af lejemalet efter § 90, stk. 1, nr. 10, kan
ske i umiddelbar forlengelse af en straffesag, nar udlejeren efter politiets henvendelse ved
tiltaletidspunktet har meddelt anklagemyndigheden, at denne gnsker at nedlegge pastand om
ophavelse til behandling i umiddelbar forlengelse af straffesagen, jf. nedenfor under pkt. 2.2.3.

Det foreslas endvidere, at hvis grundlaget for ophaevelse efterfalgende bortfalder som falge af
anden afgarelse i straffesagen ved hgjere retsinstans, skal udlejeren svare erstatning og tilbyde
genhusning til den lejer, som har faet ophavet sit lejeforhold efter bestemmelserne i
almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, og er fraflyttet eller blevet udsat, jf. almenlejelovens § 92, stk. 4
(som affattet ved lovforslagets § 2, nr. 3).

Der henvises til lovforslagets § 2, nr. 2 (almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10), og bemarkningerne
hertil.

2.2. Ophavelse af lejemal i umiddelbar forlaengelse af straffesagen

2.2.1. Galdende ret

Borgerlige retskrav pa den sigtede, som falger af strafbare handlinger, kan efter retsplejelovens §
685 forfelges i forbindelse med straffesagen efter reglerne om adhaesionsprocessen i retsplejelovens
kapitel 89.

Efter kapitel 89 kan den forurettede fremsztte begaering om patale af borgerlige krav under en
straffesag. Retsplejeloven indeholder ikke en definition af den forurettede, men det antages i
almindelighed, at udtrykket skal fortolkes forholdsvis snaevert, saledes at det kun omfatter de
personer, som den pagaldende strafbestemmelse tager sigte pa at beskytte.

| praksis er det hovedsageligt forurettedes erstatningskrav mod den sigtede, der forfglges efter
reglerne om adhasionsprocessen.

Efter almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, kan boligorganisationer ophzve lejemal, hvis en lejer
eller medlemmer af lejerens husstand idemmes ubetinget feengselsstraf eller anden strafferetlig
retsfalge af frihedsbergvende karakter for utryghedsskabende kriminalitet begaet inden for 1
kilometer fra den ejendom, hvor lejemalet er beliggende.

Der ses ikke i praksis at vaere eksempler pa, at boligorganisationer har forsggt at ophave lejemal
efter reglerne om adhaesionsprocessen. Det bemerkes hertil, at utryghedsskabende kriminalitet
sjeeldent er rettet mod boligorganisationerne, der derfor ikke er forurettede i sagen, ligesom det
sjeeldent er lejeren selv, men derimod medlemmer af lejerens husstand, der idemmes straf for
utryghedsskabende kriminalitet. De geeldende regler for adhasionsprocessen er derfor uegnede til at
inddrage spergsmal om ophavelse af lejemal under straffesagen.



2.2.2. Justitsministeriets overvejelser

Det tager efter Justitsministeriet opfattelse for lang tid at udseette kriminelle og utryghedsskabende
beboere. Selv om sager om ophzvelse af lejemal kan gennemfares i fogedretten ved en umiddelbar
fogedforretning, bliver sagerne ofte henvist til boligretten, hvor sagsbehandlingstiden er leengere, da
fogedretterne finder det beteenkeligt at fremme sagerne under fogedretsprocessen. Ankes
boligrettens dom, udskydes fuldbyrdelsen af dommen yderligere.

Ved lov nr. 1322 af 27. november 2018 om &ndring af lov om almene boliger m.v., lov om leje af
almene boliger og lov om leje (Nye kriterier for udsatte boligomrader og ghettoomrader, initiativer
til udvikling eller afvikling af ghettoomrader, skarpelse af anvisnings- og udlejningsregler,
ophaevelse af lejekontrakt pa grund af kriminalitet m.v.) blev der indsat en ny bestemmelse i
lejeloven og almenlejeloven, der tillader udlejere at ophave lejemal, nar lejeren eller medlemmer af
lejerens husstand er idgmt en ubetinget feengselsstraf eller anden strafferetlig retsfalge af
frinedsbergvende karakter for utryghedsskabende kriminalitet begaet inden for 1 km fra den
ejendom, hvor lejemalet er beliggende.

Efter de allerede galdende regler kunne en udlejer i visse tilfeelde ophzeve en lejeaftale som fglge af
lejerens kriminalitet eller som falge af kriminalitet begaet af medlemmer af lejerens husstand eller
andre, som lejeren har givet adgang til det lejede. Formalet med de nye bestemmelser var, at der i
visse naermere afgreensede tilfeelde skulle kunne ske ophaevelse af lejemal ved en umiddelbar
fogedforretning uden videre bevisfarelse end straffedommen. Bestemmelsen har imidlertid ikke haft
den gnskede virkning.

Ved behandling af sager om ophavelse af lejemal foretager retten, herunder fogedretten, en
proportionalitetsvurdering, herunder i lyset af Den Europaiske Menneskerettighedskonventions
artikel 8 om retten til respekt for bl.a. privatlivet, familielivet og hjemmet. Selv om det isoleret set
ikke er betaenkeligt at behandle det lejeretlige spergsmal under en umiddelbar fogedforretning, kan
ophavelsesspgrgsmal, herunder den forudsatte proportionalitetsvurdering, have en sadan karakter,
at det vil veere betaenkeligt at behandle sagen ved en umiddelbar fogedforretning og de deraf
felgende muligheder for bevisfarelse, jf. bl.a. @stre Landsrets kendelse af 29. november 2019 (TBB
2020.145).

Justitsministeriet finder det derfor ngdvendigt at &ndre reglerne for sager om ophavelse af lejemal
pa grund af utryghedsskabende kriminalitet, saledes at sagerne fremover skal behandles i
umiddelbar forlaengelse af straffesagen.

Det indeberer, at det vil vaere muligt at treeffe en afgarelse i umiddelbar forlengelse af straffesagen
med samme bevisfarelse, som geelder for straffesager.

2.2.3. Den foreslaede ordning

Det foreslas, at retten skal kunne behandle sager om ophavelse af lejemal som falge af
utryghedsskabende kriminalitet i umiddelbar forleengelse af straffesagen. Rettens behandling af
disse sager skal ske efter reglerne i det foreslaede kapitel 89 a i retsplejeloven.



Den foreslaede ordning indebzrer, at en boligorganisation skal kunne nedleegge pastand om
ophaevelse af tiltaltes lejemal og fa dette spgrgsmal behandlet i umiddelbar forlengelse af rettens
domsafsigelse i straffesagen. Det vil vare op til boligorganisationen selv at fare proceduren om
ophaevelse af lejemalet.

Hvis den tiltalte idemmes ubetinget feengselsstraf eller anden strafferetlig retsfelge af
frinedsbergvende karakter, skal retten behandle spgrgsmalet om ophavelse af lejemalet umiddelbart
efter domsafsigelsen i straffesagen.

Anklageren kan forlade retten, nar spgrgsmalet om ophavelse af lejemal skal behandles. Hvis
tiltalte ikke er lejer og ikke skal afgive forklaring under behandlingen af spgrgsmalet om ophavelse
af lejemal, kan tiltalte ligeledes forlade retten, nar dette spgrgsmal skal behandles.

Der henvises til lovforslagets § 1, nr. 1 og 2 (retsplejelovens 8§ 685, stk. 2, og kapitel 89 a), og
bemarkningerne hertil.

2.3. Forkyndelse for sagens parter og indlevering af bevismateriale

2.3.1. Gaeldende ret

Straffesager indledes ved, at anklagemyndigheden indleverer et anklageskrift til retten, jf.
retsplejelovens § 835, stk. 1. Anklagemyndigheden skal sende en kopi af anklageskriftet til tiltalte
straks efter indlevering af anklageskriftet til retten, jf. § 835, stk. 2.

Nar sagen er berammet, sgrger retten for, at en indkaldelse med oplysning om tid og sted for
hovedforhandlingen forkyndes for tiltalte med mindst 4 dages varsel, jf. § 844, stk. 2, 1. pkt. Retten
kan dog fastsatte et kortere varsel, jf. § 844, stk. 2, 2. pkt.

Anklagemyndigheden skal anfgre en frist for indleveringen af oplysninger om de beviser, som
forsvareren agter at anvende, pa anklageskriftet. Inden for denne frist skal forsvareren sende de
dokumenter og andre synlige bevismidler, som forsvareren agter at anvende, til retten, samt en
fortegnelse over de pagealdende beviser, jf. § 839, stk. 1. Retten kan efter anmodning forleenge
fristen, jf. § 839, stk. 2.

Hvis en af parterne vil modseatte sig modpartens bevisfarelse, skal parten uden ophold forelsegge
sagen for retten til afgarelse, jf. § 841, stk. 1, 1. pkt. Inden retten treeffer afgarelse, skal parterne sa
vidt muligt have lejlighed til at udtale sig mundtligt eller skriftligt, jf. § 841, stk. 1, 2. pkt.

@nsker nogen af parterne at gare brug af andre beviser end dem, der er anfart i vedkommende parts
bevisfortegnelse, eller vil parten frafalde at fare nogen af disse, eller gnsker parten et bevis optaget

pa anden made end anfert i bevisfortegnelsen, skal parten snarest muligt skriftligt meddele dette til

retten og til modparten, jf. § 842, 1. pkt.

Vidner og skensmand, som skal afhgres under hovedforhandlingen, indkaldes i tide af retten, jf. §

844, stk. 4, 1. pkt. Er et vidne faengslet eller hensat i forvaring, serger anklagemyndigheden for, at
den pageeldende bringes til retten, jf. § 844, stk. 4, 2. pkt.

2.3.2. Justitsministeriets overvejelser



Justitsministeriet finder det mest hensigtsmaessigt, at de geeldende straffeprocessuelle regler om
tilsendelse af anklageskrift, indkaldelse for retten og indlevering af bevismateriale i vidt omfang
skal finde tilsvarende anvendelse for sager om ophavelse af lejemal efter den foreslaede § 996 b.

2.3.3. Den foreslaede ordning

Det foreslas, at anklagemyndigheden sender en kopi af anklageskriftet til boligorganisationen og en
lejer, der ikke er tiltalt i sagen, straks efter indledning af sagen ved retten. Retten vil skulle indkalde
de pageeldende efter § 844, stk. 2, i retsplejeloven.

Det foreslas endvidere, at retsplejelovens § 839, stk. 1 0g 2, § 841, stk. 1, § 842, 1. pkt., og § 844,
stk. 4, skal finde tilsvarende anvendelse pa anmodning om bevisfarelse vedrarende opheevelse af et
lejemal efter § 996 b.

Det foreslas dermed, at de galdende regler for sagens indledning, forkyndelse for sagens parter og
indlevering af bevismateriale skal finde tilsvarende anvendelse ved behandlingen af spgrgsmal om
udsettelse af lejemal.

Den foreslaede ordning indebzrer, at anklagemyndigheden sender en kopi af anklageskriftet til
boligorganisationen og en lejer, der ikke er tiltalt i sagen, straks efter indledning af sagen ved retten.
Det vil skulle fremga af anklageskriftet, at boligorganisationen agter at pasta lejemalet ophaevet.

Den foreslaede ordning indebzrer endvidere, at retten sgrger for, at en indkaldelse med oplysning
om tid og sted for hovedforhandlingen forkyndes for boligorganisationen og en lejer, der ikke er
tiltalt i sagen, med mindst 4 dages varsel. Retten kan dog fastsette et kortere varsel.

Den foreslaede ordning indebzrer endelig, at parterne i lejesagen vil skulle indlevere dokumenter
og andre synlige bevismidler samt en fortegnelse over de beviser, som de gnsker at fare, inden
udlgbet af den frist, som anklagemyndigheden har anfgrt pa anklageskriftet.

Parterne i lejesagen er boligorganisationen og lejeren (lejerne, hvis der er flere lejere), hvad enten
lejeren er tiltalt i sagen eller ej. Anklagemyndigheden er ikke part i lejesagen.

Hvis en af parterne i lejesagen vil modsatte sig modpartens bevisfarelse eller en anmodning efter §
839, stk. 2, vil parten uden ophold skulle foreleegge sagen for retten til afgerelse. Inden retten
treeffer afggrelse, skal parterne sa vidt muligt have lejlighed til at udtale sig mundtligt eller
skriftligt.

@nsker nogen af parterne i lejesagen at gere brug af andre beviser end dem, der er anfart i
vedkommende parts bevisfortegnelse, eller vil parten frafalde at fare nogen af disse, eller gnsker
parten et bevis optaget pa anden made end anfart i bevisfortegnelsen, skal parten snarest muligt
skriftligt meddele dette til retten og til modparten.

Vidner, som skal afhgres under behandlingen af spargsmalet om ophaevelse af lejemalet, indkaldes i
tide af retten. Er et vidne feengslet eller hensat i forvaring, serger anklagemyndigheden for, at den
pagaldende bringes til retten.

Der henvises til lovforslagets § 1, nr. 2 (retsplejelovens 8 996 d), og bemarkningerne hertil.



2.4. Udeblivelse fra hovedforhandlingen
2.4.1. Geeldende ret

Sager om ophaevelse af lejemal behandles i dag efter reglerne i retsplejelovens kapitel 21-57 a om
den borgerlige retspleje.

Udebliver sagsager fra hovedforhandlingen i en civil retssag, inden der er nedlagt pastand, afviser
retten sagen ved en beslutning, der meddeles parterne, jf. retsplejelovens 8§ 362, stk. 1, jf. 8 360, stk.
1.

Udebliver sagsagte fra hovedforhandlingen, afsiger retten dom efter sagsggerens pastand, for sa vidt
denne findes begrundet i sagsfremstillingen og det materiale, der i gvrigt er fremkommet, jf.
retsplejelovens 8 362, stk. 1, jf. 8 360, stk. 3.

Retten kan undtagelsesvis undlade at tilleegge det virkning, at en part er udeblevet, jf.
retsplejelovens § 360, stk. 7. Der tages herved navnlig hensyn til, om udeblivelsen ma antages at
skyldes lovligt forfald, om der i gvrigt ma antages at foreligge undskyldende omstaendigheder, eller
om modparten gnsker sagen udsat.

2.4.2. Justitsministeriets overvejelser

Justitsministeriet finder det hensigtsmaessigt, at de civilprocessuelle principper for udeblivelse med
visse modifikationer finder tilsvarende anvendelse ved behandlingen af spgrgsmalet om ophaevelse
af lejemal som falge af utryghedsskabende kriminalitet.

Hvis boligorganisationen trods lovlig tilsigelse udebliver, bar sagen dog altid afvises. Den
foreslaede ordning etablerer en searlig mulighed for, at en boligorganisation i umiddelbar
forleengelse af domsafsigelsen i en straffesag kan fa behandlet spgrgsmalet om ophzvelse af
lejemalet som falge af den idemte straf. Hvis boligorganisationen trods lovlig tilsigelse udebliver,
bgr boligorganisationen veere henvist til de seedvanlige retsmidler umiddelbar fogedforretning og
boligretssag.

Huvis lejeren udebliver, vil retten fortsat kunne behandle sagen, medmindre lejerens tilstedeveerelse
er ngdvendig, herunder for, at retten pa betryggende vis kan tage stilling til spgrgsmalet om
ophaevelse.

2.4.3. Den foreslaede ordning

Det foreslas, at retten skal afvise sagen, hvis boligorganisationen udebliver fra den mundtlige
forhandling.

Huvis lejeren udebliver uden dokumenteret lovligt forfald, vil sagen som udgangspunkt kunne
behandles i dennes fraveer.

En behandling af ophavelsessagen vil saledes skulle fremmes, hvis sagen trods lejerens udeblivelse
er tilstreekkeligt oplyst. Det forhold, at en forklaring fra lejeren kan veere af betydning ved
vurderingen af opheaevelses-spargsmalet, kan derfor ikke i sig selv medfare, at sagen udsattes. Der
skal derfor veere konkrete grunde i den enkelte sag til, at lejerens tilstedevarelse under



behandlingen vurderes at veere ngdvendig, og retten skal angive de konkrete grunde til, at sagen
ikke findes at veere tilstreekkeligt oplyst, i retsbogen.

Hvis lejeren har dokumenteret lovligt forfald, og der ikke mgdt en madeberettiget
rettergangsfuldmaegtig for lejeren, skal sagen udseettes.

Det forhold, at en lejer ikke har bidraget med oplysninger om forhold, der er relevante for
vurderingen af ophaevelsen af lejemalet, vil ikke i sig selv veere tilstreekkeligt til, at retten kan
undlade at fremme sagen.

Huvis retten derimod finder, at der er konkrete grunde til, at lejerens tilstedeveaerelse under
behandlingen af lejesagen er ngdvendig, kan retten beslutte, at sagen ikke kan fremmes i lejerens
fraveer. Det vil kunne teenkes at veere tilfeldet, hvis der mangler oplysninger om forhold, der er
afgerende i relation til spgrgsmalet om ophaevelse af lejemal, herunder om ophavelsen vil vare i
strid med Den Europeiske Menneskerettighedskonventions artikel 8.

Hvis lejeren har dokumenteret lovligt forfald, og der ikke er mgdt en mgdeberettiget
rettergangsfuldmeegtig for lejeren, skal sagen udszttes.

Der henvises til lovforslagets § 1, nr. 2 (retsplejelovens § 996 e), og bemarkningerne hertil.

2.5. Kare af rettens kendelse om ophavelse af lejemal

2.5.1. Galdende ret

Sager om ophavelse af lejemal behandles i dag efter reglerne i retsplejelovens kapitel 21-57 a om
den borgerlige retspleje.

En dom kan ankes efter reglerne i retsplejelovens kapitel 36. Dommen kan fuldbyrdes, nar
fuldbyrdelsesfristen er udlgbet, medmindre dommen forinden er anket. En dom, der er anket inden
for ankefristen, kan ikke fuldbyrdes.

For adhasionsprocessen gaelder, at et borgerligt krav under visse betingelser indgar i en anke
vedrgrende straffepastanden, jf. retsplejelovens § 995. Rettens beslutninger vedrgrende borgerlige
krav kan ikke keres, jf. retsplejelovens § 995, stk. 4.

Herudover kan rettens afggrelse af et borgerligt krav ankes szrskilt i den borgerlige retsplejes
former, nar afgarelsen ville kunne ankes efter reglerne i den borgerlige retspleje, jf. retsplejelovens
8§ 996.

2.5.2. Justitsministeriets overvejelser

Justitsministeriet finder, at byrettens afgerelse om, hvorvidt lejemalet skal ophaves, bgr kunne
appelleres til landsretten. Der er tale om den endelige afggrelse af spargsmalet, og rettens kendelse
vil om ngdvendigt kunne tvangsfuldbyrdes i fogedretten, som ikke vil kunne efterpreve afgarelsens
rigtighed.

Justitsministeriet finder, at appel bar ske efter reglerne om keere i straffesager.



Justitsministeriet finder, at det er vigtigt, at fjernelsen af en lejer som fglge af lejerens eller et
medlem af husstandens utryghedsskabende kriminalitet som udgangspunkt ikke forsinkes pa grund
af, at lejeren kerer rettens afggrelse om ophzavelse af lejemalet.

Keere af rettens afgerelse i sddanne sager bar derfor fremover som altovervejende hovedregel ikke
tilleegges opseettende virkning.

Den manglende opseettende virkning skal ses i lyset af forslaget om, at udlejeren skal svare
erstatning og tilbyde genhusning til den lejer, som har faet ophzavet sit lejemal som falge af
utryghedsskabende kriminalitet og er fraflyttet eller blevet udsat, hvis grundlaget for ophaevelsen
bortfalder som faglge af afgerelse ved hgjere retsinstans, jf. pkt. 2.8. nedenfor.

2.5.3. Den foreslaede ordning

Det foreslas, at rettens afgarelse om ophaevelse af lejemal som folge af utryghedsskabende kriminalitet
skal kunne kares efter reglerne i retsplejelovens kapitel 85 om kere til hgjere ret.

Det foreslas endvidere, at kaere kun undtagelsesvis skal kunne tilleegges opsattende virkning.

Den foresldede ordning indebeerer, at keeremal som altovervejende hovedregel ikke vil skulle tilleegges
opsattende virkning.

Boligorganisationen vil séledes have krav p4, at lejeren fraflytter straks efter afsigelsen af en kendelse
om ophavelse af lejemélet, medmindre retten undtagelsesvis har tillagt en kaere opsattende virkning.
Hvis lejeren ikke fraflytter frivilligt, vil boligorganisationen endvidere i givet fald kunne anmode
fogedretten om at tvangsfuldbyrde kendelsen. Udsattelsesforretningen i fogedretten vil i givet fald
heller ikke skulle afvente en eventuel kaere af kendelsen om ophaevelse af lejemélet. Da grundlaget for
udsettelsesforretningen vil veere en kendelse, hvis rigtighed ikke kan efterproves i fogedretten, vil der
desuden som altovervejende hovedregel heller ikke vaere grundlag for at tillaegge en eventuel keere af
fogedrettens afgarelse om udsattelse opsettende virkning.

Der henvises til lovforslagets § 1, nr. 2 (retsplejelovens § 996 f), og bemerkningerne hertil.

2.6. Advokatbistand
2.5.1. Galdende ret

Den, der sigtes for en forbrydelse, er berettiget til at veelge en forsvarer til at sta sig bi i
overensstemmelse med reglerne i retsplejelovens kapitel 66 om sigtede og dennes forsvar.

Huvis sigtede ikke selv veelger en forsvarer, eller hvis den valgte forsvarer udebliver, kan retten
beskikke en forsvarer for sigtede.

| civile sager kan en part lade en anden mgde for sig i retten som rettergangsfuldmaegtig, jf.
retsplejelovens § 260. Advokater er som udgangspunkt eneberettigede til at mgde som
rettergangsfuldmaegtige.

Dog kan bl.a. en person, som er beslagtet eller besvogret med en part i op- eller nedstigende linje
eller i sidelinjen sa naer som sgskendebgrn eller er partens agtefalle, adoptiv- eller plejeforzlder,



adoptiv- eller plejebarn, eller en person, som hgrer til samme husstand som parten, mgde som
rettergangsfuldmaegtig, jf. 8 260, stk. 3, nr. 2 og 3.

Den, der uden at veere advokat mgder som fuldmeegtig for parten, ma veere over 18 ar og uberygtet,
jf. 8 261, stk. 1.

Retten har pa embeds vegne at afvise personer, der ikke er berettigede til for den at give made for
andre, og at tilbagevise processkrifter fra andre end parten og de foran nevnte mgdeberettigede
personer, jf. 8 261, stk. 2.

En rettergangsfuldmeegtigs handlinger eller undladelser er, for sa vidt som de falder inden for
bemyndigelsens granser, lige sa bindende for parten, som om de var foretagne af denne selv, jf. §
263, stk. 1.

Dog kan tilstaelser eller andre erkleringer om det faktiske i sagen, som fremkommer under de
mundtlige forhandlinger, tilbagekaldes eller berigtiges af parten selv, nar dette sker straks og
umiddelbart efter, at partens rettergangsfuldmeegtig har talt, jf. 8 263, stk. 2.

Rettergangsfuldmaegtigens bemyndigelse til at handle for en part ophzves i forhold til modparten
ikke derved, at parten er dgd, kommet under konkurs eller har mistet sin myndighed til at rade over
sagen, ej heller derved, at parten er blevet myndig til selv at rade over processen, men kun ved en
tilkendegivelse til modparten om befuldmagtigelsens ophgr, jf. § 264.

Retten paser pa embeds vegne, at den, der mader som rettergangsfuldmeegtig for en part, er
befuldmegtiget hertil, jf. § 265, stk. 1.

Dog afkraeves der ikke pa embeds vegne advokater bevis for, at de er befuldmaegtigede for parten,
og nar deres befuldmagtigelse benagtes af modparten, kan de forlange udsattelse for at
tilvejebringe det fornadne bevis, jf. 8 265, stk. 2.

Andre rettergangsfuldmeegtige end advokater ma vere i stand til straks for retten og modparten at
fare bevis for befuldmaegtigelsen, da de ellers straks kan afvises, jf. § 265, stk. 3.

Nar en i gvrigt til at mgde for en part berettiget person erklarer at ville varetage partens sag og
forpligte sig til at tilvejebringe dennes billigelse, og ingen anden giver made for parten, kan han, nar
sadant kan ske uden vaesentlig ulempe, af retten stedes hertil enten mod eller uden
sikkerhedsstillelse. Den pagaldende har da inden naste retsmgde eller dog inden en anden af retten
bestemt frist at tilvejebringe partens godkendelse af hans handlinger; i modsat fald afvises han og
har at tilsvare modparten de ved retsmgderne foranledigede omkostninger sa vel som muligt tab ved
sagens forhaling, jf. § 266.

Om end en part i gvrigt lader sin sag udfgre ved en rettergangsfuldmaegtig, er han dog ikke
udelukket fra selv at ytre sig under den mundtlige forhandling, umiddelbart efter at hans
rettergangsfuldmeegtig har talt, jf. § 267.

2.5.2. Justitsministeriets overvejelser

Justitsministeriet finder det mest hensigtsmaessigt, at forsvareren i de tilfeelde, hvor tiltalte ogsa er
lejer, ogsa repraesenterer tiltalte ved behandlingen af spargsmalet om ophaevelse af lejemalet.



For sa vidt angar boligorganisationerne og lejere, der ikke er tiltalt i straffesagen, findes det mest
hensigtsmeessigt, at de gaeldende regler for rettergangsfuldmaegtige i civile sager skal finde
anvendelse.

2.5.3. Den foreslaede ordning

Det foreslas, at forsvareren skal bista tiltalte ved behandlingen af spergsmélet om ophavelse af lejemal i
de sager, hvor tiltalte ogsa er lejer.

For boligorganisationerne og lejere, der ikke er tiltalt i straffesagen, foreslas det, at de galdende regler i
retsplejelovens §§ 260-267 om rettergangsfuldmaegtige skal finde anvendelse.

Det foreslas videre, at retten skal kunne give en lejer, der ikke er tiltalt i sagen, og som opfylder de
gkonomiske betingelser efter retsplejelovens § 325, fri proces, hvis den pageldende har behov for
advokatbistand for retten.

Der henvises til lovforslagets § 1, nr. 2 (retsplejelovens § 996 g), og bemarkningerne hertil.

2.7. Videregivelse af oplysninger

2.5.1. Gaeldende ret

Politiet kan efter almenboliglovens § 63 d, stk. 1, videregive oplysninger om strafferetlige
afgarelser til boligorganisationer, nar oplysningerne vedrarer forhold, som en beboer har begaet
inden for eller med virkning i det boligomrade, som den pageldende bor i, eller mod en ansat i
boligorganisationen, og det ma anses for ngdvendig som led i en eksisterende tryghedsskabende
indsats i det pageeldende boligomrade.

Oplysningerne omfatter domme og vedtagne badeforleeg.

Betingelserne for videregivelse af oplysningerne vil i en reekke tilfelde ikke veere opfyldt pa det
tidspunkt, hvor oplysningerne om strafferetlige afgerelser foreligger, og det ses derfor i praksis, at
oplysninger, der kunne medfgre ophaevelse af lejemal som falge af utryghedsskabende kriminalitet,
ikke videregives i tide.

2.5.2. Justitsministeriets overvejelser

Det sker efter Justitsministeriets opfattelse for ofte, at boligorganisationerne ikke kommer i
besiddelse af de oplysninger, der er ngdvendige for at kunne ophave et lejemal som fglge af
utryghedsskabende kriminalitet.

Som et led i regeringens initiativ om hurtigere udseattelse af lejeboliger skal det fremover vaere
muligt at ophaeve lejemal pa grund af utryghedsskabende kriminalitet i umiddelbar forlengelse af
straffesagen. Det betyder, at boligorganisationerne skal underrettes om beboernes kriminelle adferd
pa et tidligere tidspunkt end i dag, sa de har mulighed for at varetage deres interesser under
straffesagen.

2.5.3. Den foreslaede ordning

Det foreslas, at politiet underretter relevante boligorganisationer, inden der rejses tiltale mod en
person, der bor i en almen bolig, for utryghedsskabende kriminalitet, hvis det mé antages, at



kriminaliteten vil kunne medfere ophaevelse af det lejemal, hvor den pageldende bor. Underretning kan
dog undlades, hvis der foreligger serlige omstaendigheder.

Den foreslaede ordning indebeerer, at politiet fremover som udgangspunkt vil vaere forpligtet til at
videregive oplysninger om en sigtelse for utryghedsskabende kriminalitet til boligorganisationen i
modsatning til i dag, hvor der alene er hjemmel til, at oplysninger om strafferetlige afgorelser kan
videregives.

Politiet vil dog ikke veere forpligtet til at videregive de pagaeldende oplysninger, hvis der foreligger
saerlige omstaendigheder sdsom f.eks. efterforskningsmaessige hensyn, der med vaegt taler imod, at
oplysningerne videregives.

Formalet med den foreslaede ordning er at sikre, at boligorganisationerne kommer i besiddelse af de
oplysninger, der er nodvendige for at kunne ophave lejemalet efter reglerne i almenlejelovens § 90, stk.
1, 0r. 10.

Den foresldede ordning indebzaerer behandling af personoplysninger, idet politiet f.eks. i forbindelse
med underretningen vil videregive oplysninger om den pageldende person, der er sigtet for at have
overtradt de bestemmelser, der er naevnt i almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10. Der henvises i den
forbindelse til pkt. 8 om forholdet til databeskyttelseslovgivningen.

Der henvises til lovforslagets § 1, nr. 2 (retsplejelovens § 996 c), og bemaerkningerne hertil.

2.8. Udlejerens erstatnings- og genhusningspligt ved bortfald af grundlag for ophaevelse

2.8.1. Galdende ret

| kapitel 5, der omhandler mangler ved boligen, i lov om leje af almene boliger (almenlejeloven)
beskrives en rakke tilfeelde, hvor udlejeren skal svare erstatning til lejeren ved lejerens pakrav.

Dette er f.eks. tilfeeldet, nar lejeren ikke kan overtage boligen pa det aftalte overtagelsestidspunkt,
medmindre udlejeren godtger, at forsinkelsen ikke skyldes noget forhold, for hvilket udlejeren er
ansvarlig, jf. § 17, stk. 2.

Herudover kan lejeren kan krave erstatning, hvis det lejede ved aftalens indgaelse savnede
egenskaber, som ma anses for tilsikrede, eller udlejeren har handlet svigagtigt. Det samme gzlder,
hvis det lejede senere lider skade som fglge af udlejerens forssmmelse eller der i gvrigt opstar
hindringer eller ulemper for lejerens brugsret som fglge af forhold, som udlejeren er ansvarlig for,
jf. 8§ 20.

Endelig kan lejeren efter § 21, stk. 1, kreeve erstatning af udlejeren, hvis brugen af det lejede helt
eller delvist er i strid med lovgivning, andre offentlige forskrifter, servitutter eller andre lignende
rettigheder over ejendommen, som var geldende ved aftalens indgaelse, eller efter § 22, hvis
lejeforholdet af andre grunde end de i § 21 naevnte bringes til ophgr i utide pa grund af andre
rettigheder over ejendommen.

Udlejerens pligt til genhusning indtraeder, hvis lejeren opsiges, nar ejendommen skal nedrives,
eller at ombygning af ejendommen medfarer, at det lejede ma fraflyttes, jf. § 85, stk. 1, nr. 1. Det
samme gear sig geldende, nar opsigelse sker som fglge af, at en ejendom, som er beliggende i et



udsat boligomrade, jf. 8 61 a, stk. 1, i lov om almene boliger m.v. (almenboligloven), helt eller
delvist overdrages, jf. § 85, stk. 1, nr. 2.

Ved en permanent genhusning opstilles en reekke pligter for udlejeren, herunder ogsa vedrgrende
de krav, der stilles til erstatningsboligen, jf. 8 86, stk. 2. Farst og fremmest skal udlejeren uden
ungdigt ophold tilbyde lejeren at leje en anden bolig i kommunen. Boligen skal veere af passende
starrelse, beliggenhed og kvalitet og med passende udstyr. Boligen har en passende starrelse, nar
den enten har et veerelse mere end antallet af husstandsmedlemmer eller samme veaerelsesantal som
husstandens tidligere bolig. Boligen kan veere beliggende uden for kommunen, hvis lejeren er
indforstaet hermed. Udlejeren skal samtidig tilbyde at daekke lejerens rimelige og dokumenterede
flytteudgifter i forbindelse med flytning til en anden bolig.

Ud over hvor det hjemles i almenlejeloven, vil spargsmal om erstatning skulle behandles efter
almindelige erstatningsretlige regler, hvilket indeberer, at der skal foreligge en ansvarspadragende
handling eller undladelse. Hvis der er tale om adfeerd, der ligger inden for lovens rammer, vil der
ikke efter loven foreligge et ansvarsgrundlag, hvorfor der vil veere behov for serlig hjemmel i
loven, hvis der skal etableres en serskilt erstatningspligt.

2.8.2. Indenrigs- og Boligministeriets overvejelser

Indenrigs- og Boligministeriet finder, at med den foreslaede ordning, hvorefter ophaevelse af
lejemalet kan ske i medfer af serbestemmelsen om utryghedsskabende kriminalitet begaet i
neromradet, nar straffedommen ankes eller kendelsen om ophaevelse keres, vil det veere
ngdvendigt at etablere en udtrykkelig pligt for udlejeren til at svare erstatning og tilbyde genhusning
til den lejer, som har faet ophavet sit lejeforhold i medfer af bestemmelsen, og herefter er fraflyttet
eller blevet udsat med fogedens bistand, nar afgarelse ved retten i hgjere instans farer til, at
grundlaget for ophaevelsen bortfalder.

Udlejerens ophavelse af lejeforholdet efter den foreslaede ordning kan enten fremmes ved, at der
treeffes afgarelse i umiddelbar forlengelse af straffesagen, hvor udlejeren har gnsket at fa pastand
om ophavelse medtaget, eller at ophaevelse af lejeforholdet og lejerens udsattelse s@ges gennem en
umiddelbar fogedforretning.

Eftersom udlejeren, nar betingelserne i seerbestemmelsen er opfyldt, vil have hjemmel til at ophaeve
lejeforholdet pa tidspunktet for ophaevelsen, sa vil der ikke vare et ansvarsgrundlag efter
almindelige erstatningsretlige regler, og det er derfor ngdvendigt at indfere en bestemmelse, der
fastseetter udlejerens pligt til at svare erstatning til lejeren.

2.8.3. Den foreslaede ordning

Det foreslas i, at der indfares en pligt for udlejeren svare erstatning og tilbyde genhusning til den
lejer, som har faet ophavet sit lejeforhold efter almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10 (ved
utryghedsskabende kriminalitet begéet i neeromradet), og er fraflyttet eller blevet udsat, men hvor
grundlaget for ophaevelsen efter bestemmelsen efterfalgende bortfalder som falge af afgerelse ved
hgjere retsinstans.

Det foreslaede medfarer, at hvis straffedommen, der har fart til ophaevelse af lejemalet og lejerens
efterfglgende fraflytning eller udsattelse, ved hgjere retsinstans far et andet udfald, f.eks. at der sker
frifindelse eller idemmes en betinget feengselsstraf, aktiveres udlejerens forpligtelse til at svare
erstatning til lejeren for dennes gkonomiske tab forbundet med ophaevelsen, samt tilbyde lejeren



genhusning. Opgerelsen af erstatningens starrelse ma her ske ved, at lejeren opger og fremlaegger
dokumentation for sit gkonomiske tab efter almindelige erstatningsretlige principper.

Det foreslaede medfarer endvidere, at kravene til udlejerens tilbud om genhusning vil skulle falge
reglerne i almenlejelovens kapitel 14 om permanent genhusning, herunder at boligen skal veere af
passende starrelse, beliggenhed og kvalitet og med passende udstyr. Boligen har en passende
starrelse, nar den enten har et veerelse mere end antallet af husstandsmedlemmer eller samme
veerelsesantal som husstandens tidligere bolig.

Udlejeren skal som led i sin erstatnings- og genhusningsforpligtelse ligeledes daekke lejerens
rimelige og dokumenterede flytteudgifter i forbindelse med flytningen til den tilbudte bolig.

Der henvises til lovforslagets § 2, nr. 3 (almenlejelovens § 92, stk. 4), og bemarkningerne hertil.
3. @konomiske konsekvenser og implementeringskonsekvenser for det offentlige

[Afventer Justitsministeriets nermere vurdering]

4. @konomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.

Udlejere vil hurtigere kunne foretage effektiv udszttelse af lejere pa grund af utryghedsskabende
kriminalitet i de i lovforslaget omhandlede situationer.

Udlejere vil kunne risikere, at skulle svare erstatning og tilbyde genhusning til den lejer, der er
blevet udsat af sin bolig, men hvor grundlaget for udsattelsen bortfalder ved en afgarelse ved hgjere
retsinstans i straffesagen.

Udlejere vil kunne risikere, at de forbereder en sag om ophavelse i medfer af ordningen, men at de
ikke far prgvet spgrgsmalet om ophavelse under ordningen, hvis beboeren idemmes en mildere
straf end ubetinget feengsel.

Herudover vurderes lovforslaget hverken at have gkonomiske eller administrative konsekvenser for
erhvervslivet m.v.

5. Administrative konsekvenser for borgerne

Forslaget vil medfare, at borgere kan risikere at fa ophavet deres lejeforhold pa baggrund af en
strafferetlig afgarelse, der er anket til hgjere instans og derfor ikke er endelig.

Endvidere kan borgere risikere at forberede sig pa en sag om ophavelse af deres lejeforhold i
medfar af ordningen, men ikke fa prevet spargsmalet, hvis det tiltalte husstandsmedlem idgmmes
en mildere straf end ubetinget feengsel.

6. Klima- og miljgmeessige konsekvenser

Lovforslaget vurderes ikke at have klima- og miljgmeessige konsekvenser.

7. Forholdet til EU-retten

Lovforslaget indeholder ingen EU-retlige aspekter.



8. Forholdet til databeskyttelseslovgivningen

Behandling af personoplysninger er i almindelighed reguleret af Europa-Parlamentets og Radets
forordning nr. 2016/679 af 27. april 2016 om beskyttelse af fysiske personer i forbindelse med
behandling af personoplysninger og om fri udveksling af sadanne oplysninger og om opheevelse af
direktiv 95/46/EF (databeskyttelsesforordningen) og lov nr. 502 af 23. maj 2018 om supplerende
bestemmelser til forordningen om beskyttelse af fysiske personer i forbindelse med behandling af
personoplysninger og om fri udveksling af sddanne oplysninger (databeskyttelsesloven).

Databeskyttelsesforordningen og databeskyttelsesloven geelder for behandling af personoplysninger,
der helt eller delvist foretages ved hjelp af automatisk (elektronisk) databehandling, og for anden
ikke-automatisk behandling af personoplysninger, der er eller vil blive indeholdt i et register.

Den behandling af personoplysninger, herunder oplysninger om strafbare forhold, som den
foreslaede § 996 c vil foranledige for savel politiet som den relevante boligorganisation, vil skulle
ske inden for rammerne af databeskyttelsesforordningen og -loven.

Efter databeskyttelsesforordningens artikel 6, stk. 1, ma ikke-fglsomme personoplysninger bl.a.
behandles, hvis det er ngdvendig af hensyn til udfarelse af en opgave i samfundets interesse eller
udfarelse af en opgave, som henhgrer under offentlig myndighedsudevelse, som den dataansvarlige
har faet palagt.

Endvidere falger det af databeskyttelseslovens § 8, stk. 1, at der for den offentlige forvaltning ikke
ma behandles oplysninger om strafbare forhold, medmindre det er ngdvendigt for varetagelsen af
myndighedens opgaver. Efter § 8, stk. 2, ma oplysninger om strafbare forhold ikke videregives.
Videregivelse kan dog bl.a. ske, hvis videregivelsen sker til varetagelse af private eller offentlige
interesser, der Klart overstiger hensynet til de interesser, der begrunder hemmeligholdelse, herunder
hensynet til den, oplysningen angar. Efter § 8, stk. 3, ma private behandle oplysninger om strafbare
forhold, hvis den registrerede har givet sit udtrykkelige samtykke hertil, eller hvis det er ngdvendigt
til varetagelse af en berettiget interesse og denne interesse klart overstiger hensynet til den
registrerede. Herudover kan der for den offentlige forvaltning og private behandles, herunder
videregives, oplysninger om strafbare forhold, hvis betingelserne i databeskyttelseslovens § 7 er

opfyldt.

Efter databeskyttelseslovens 8§ 7, stk. 1, geelder forbuddet mod behandling af falsomme
personoplysninger omfattet af databeskyttelsesforordningens artikel 9, stk. 1, ikke i tilfeelde, hvor
betingelserne for behandling af personoplysninger i databeskyttelsesforordningens artikel 9, stk. 2,
litra a, c, d, e eller f, er opfyldt. Efter databeskyttelsesforordningens artikel 9, stk. 2, litra f, kan
falsomme oplysninger behandles, hvis det bl.a. er ngdvendigt for, at et retskrav kan fastleegges,
geres geldende eller forsvares.

For sa vidt angar den behandling af ikke-falsomme personoplysninger som falge af den foreslaede
ordning i forslagets 8 996 c, stk. 1, vurderes det, at politiets behandling kan ske i overensstemmelse
med databeskyttelsesforordningens artikel 6, stk. 1, litra e, ligesom boligorganisationen vil kunne
behandle oplysningerne i henhold til forordningens artikel 6, stk. 1, litra f.

Med hensyn til oplysninger om de strafbare forhold vurderes det, at savel politiets og
boligorganisationens behandling vil kunne rummes inden for databeskyttelsesforordningens artikel
9, stk. 2, litra f, jf. databeskyttelseslovens § 8, stk. 5, hvorefter oplysninger kan behandles, hvis det
bl.a. er ngdvendigt for, at et retskrav kan fastleegges, geres geldende eller forsvares. Det bemaerkes,



at bestemmelsen ogsa omfatter behandling, der er ngdvendig for, at en tredjemands retskrav kan
fastleegges mv., jf. Justitsministeriets beteenkning nr. 1565, del I —bind 1, side 201 ff. og side 227.

9. Harte myndigheder og organisationer

Et udkast til lovforslaget har i perioden fra den 5. februar 2021 til den 5. marts 2021 veeret sendt i
haring hos felgende myndigheder og organisationer m.v.:
Advokatradet, Advokatsamfundet, Andelsboligforeningernes Fellesrepreesentation, Ankestyrelsen,
Arbejdstilsynet, ATP-ejendomme, Bedre Psykiatri, Boligselskabernes Landsforening, BOSAM,
Byfornyelseskonsulenterne A/S, Byfornyelsesradet, Byggesocietetet, Center for Boligsocial
Udvikling, Danmarks Lejerforeninger, Dansk Erhverv, Dansk Industri, Dansk
Socialradgiverforening, Dansk Ungdoms Feallesrad, Danske Advokater, Danske Boligadvokater,
Danske Handicaporganisationer, Danske Regioner, Danske Studerendes Fallesrad, Danske
Udlejere, Datatilsynet, Den Danske Dommerforening, Den Danske Skatteborgerforening,
Digitaliseringsstyrelsen, Dommerfuldmaegtigforeningen, Domstolsstyrelsen, Ejendomsforeningen
Danmark, Ejerlejlighedernes Landsforening, Finansradet, Finanstilsynet, Foreningen af Firma-
pensionskasser, Forsikring og Pension, Frivilligradet, Grundejernes Investeringsfond, Husleje- og
Beboerklagenavnsforeningen, Institut for menneskerettigheder, KL (Kommunernes
Landsforening), Kollegiekontorerne i Danmark, Kuben Byfornyelse Danmark, Landdistrikternes
Feellesrad, Landshyggefonden, Landsforeningen Zldre Sagen, Lejernes Hus, Lejernes
Landsorganisation i Danmark, Lejernes Retshjelp, LO - Landorganisationen i Danmark,
Legnmodtagernes Dyrtidsfond, Moderniseringsstyrelsen, Organisationen af Selvejende Institutioner,
Psykiatrifonden, Radet for Etniske Minoriteter, Radet for Socialt Udsatte, SAND De Hjemlgses
Landsorganisation, SBI (Statens Byggeforskningsinstitut) By og Byg, SBS byfornyelse, Sind,
Socialchefforeningen, Socialforskningsinstituttet, Socialpaeedagogernes Landsforbund, Universitets-
og Bygningsstyrelsen, Vestre Landsret og Aldreforum.

10. Sammenfattende skema

Samlet vurdering af konsekvenser af lovforslaget

Positive
konsekvenser/mindreudgifter
(hvis ja, angiv omfang/Hvis nej,

anfor »Ingen«)

Negative
konsekvenser/merudgifter
(hvis ja, angiv omfang/Hvis nej,
anfer »Ingen«)

Okonomiske konsekvenser for

[ Afventer vurdering fra

stat, kommuner og regioner Ingen Justitsministeriet ]
Administrative konsekvenser [ Afventer vurdering fra
for .stat, kommuner og Ingen Justitsministeriet |
regioner

@konomiske konsekvenser for Risiko for erstatning og
erhvervslivet Ingen genhusning til en lejer, der er

blevet udsat, nar grundlaget
herfor efterfalgende bortfalder.

Administrative konsekvenser
for erhvervslivet

Udlejere vil hurtigere kunne
foretage effektiv udsattelse af

Risiko for at udlejer forbereder
en sag om ophaevelse i medfar af




lejere i de i lovforslaget ordningen men ikke far provet
omhandlede situationer. spgrgsmalet om ophaevelse
under ordningen, hvis beboeren
idgmmes en mildere straf end
ubetinget feengsel.

Administrative konsekvenser Borgere vil kunne risikere at

for borgerne blive udsat af deres lejebolig,

hvor grundlaget for udseettelsen
efterfalgende falder bort.

Risiko for at borgere
Ingen forbereder sig pa en sag om
ophavelse af deres lejemal i
medfer af ordningen men ikke
far pravet spgrgsmalet om
ophavelse, hvis beboeren
idemmes en mildere straf end
ubetinget feengsel.

Miljemaessige konsekvenser

Ingen Ingen
Forholdet til EU-retten Der er ingen relevante EU-retlige aspekter forbundet med
lovforslaget.
[Eri strid med de fem JA NEJ
principper for implementering X

af erhvervsrettet EU-
regulering]/[Gér videre end
minimumskrav i EU-
regulering] (st X)

Bemarkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser

Til§1
Tilnr. 1

Borgerlige retskrav pa den sigtede, som falger af strafbare handlinger, kan efter retsplejelovens §
685 forfalges i forbindelse med straffesagen efter reglerne om adhaesionsprocessen i retsplejelovens
kapitel 89.

Adhasionsprocessen efter kapitel 89 giver den forurettede adgang til at patale et civilt krav mod
den sigtede under en straffesag.

Det foreslas, at der indsattes et nyt stk. 2 i § 685, hvorefter ophavelse af sigtedes eller medlemmer
af sigtedes hustands lejemal i medfer af almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, kan forfalges i
umiddelbar forleengelse af straffesagen efter reglerne i det samtidigt foreslaede kapitel 89 a i
retsplejeloven, jf. lovforslagets § 1, nr. 2.

Efter almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10 (som affattet ved lovforslagets 8§ 2, nr. 2), kan udlejeren
ophaeve et lejemal, hvis lejeren eller medlemmer af lejerens husstand ved dom i 1. instans er idgmt



en ubetinget feengselsstraf eller anden strafferetlig retsfalge af frinedsbergvende karakter for
utryghedsskabende kriminalitet, nar overtraedelsen er begaet inden for 1 kilometer fra den ejendom,
hvor lejemalet er beliggende. Bestemmelsen indeholder en udtemmende opregning af de strafbare
forhold, som giver grundlag for ophaevelse i medfer af bestemmelsen.

Den foreslaede ordning indebzrer, at det som noget nyt vil vaere muligt for boligorganisationer at
forfalge spgrgsmal om ophaevelse af lejemal som falge af utryghedsskabende kriminalitet i
umiddelbar forleengelse af straffesagen.

Det vil skulle fremga af anklageskriftet, at boligorganisationen agter at pasta ophaevelse af
lejemalet under straffesagen.

Hvis der kan ske ophaevelse af lejemalet pa baggrund af dommen i straffesagen, vil retten skulle
behandle spargsmalet om ophaevelse umiddelbart efter domsafsigelsen i straffesagen.

Hvis dommen med sikkerhed ikke kan fare til lejemalets ophavelse i medfar af almenlejelovens §
90, stk. 1, nr. 10, bortfalder behandlingen af spargsmalet om ophavelse. Det kan navnlig vare
tilfeeldet, hvis tiltalte ikke demmes for en overtraedelse af en af de bestemmelser, der er opregnet i
almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, eller hvis tiltalte ikke idemmes en ubetinget feengselsstraf eller
anden strafferetlig retsfalge af frinedsbergvende karakter.

Det forudsattes, at der ved rettens berammelse af straffesagen tages hensyn til tidsforbruget til at
behandle spargsmalet om ophaevelse af lejemalet, dvs. der skal veere plads i rettens kalender til
umiddelbart efter domsafsigelsen at behandle spargsmalet om ophavelse.

Det forudseattes imidlertid samtidig, at der ved berammelsen af straffesagen ikke skal tages hensyn
til, om boligorganisationens advokat, en ikke-tiltalt lejer eller en ikke-tiltalt lejers advokat kan mgde
pa det forventede tidspunkt for domsafsigelsen. Hvis det uden forsinkelse af straffesagen er muligt
ogsa at tage hensyn hertil, kan retten konkret gere det, men det forudsattes, at retten ikke er
forpligtet til at tage hensyn til disse personers mulighed for at mgde, hvis det vil forsinke
straffesagen.

Hvis boligorganisationens advokat ikke kan mgde, er boligorganisationen henvist til at mgde selv,
antage en anden advokat, tilbagekalde sin anmodning om ophavelse af lejemal under straffesagen
eller udeblive. Hvis boligorganisationen udebliver, afviser retten sagen, jf. forslaget til § 996 e, stk.
1.

Hvis en ikke-tiltalt lejers advokat ikke kan mgde, og der er tale om en beskikket advokat, skal
retten beskikke en anden advokat for lejeren, som kan mgde. Er der tale om en privat antaget
advokat, er lejeren henvist til at mgde selv, antage en anden advokat, mgde ved en anden
madeberettiget rettergangsfuldmaegtig eller udeblive. Hvis lejeren udebliver, kan sagen behandles i
dennes fraveer, jf. forslaget til § 996 e, stk. 2.

Der henvises i gvrigt til pkt. 2.2.3. i lovforslagets almindelige bemarkninger.

Tilnr. 2



Borgerlige retskrav pa den sigtede, som falger af strafbare handlinger, kan efter retsplejelovens §
685 forfalges i forbindelse med straffesagen efter reglerne om adhaesionsprocessen i retsplejelovens
kapitel 89 om patale af borgerlige krav under straffesager.

Det foreslas, at der indsettes et nyt kapitel 89 a i retsplejeloven om ophzavelse af lejemal under
straffesagen.

Det foreslaede kapitel indeholder processuelle regler for ophavelse af lejemal under straffesagen.

Den foreslaede ordning geelder i straffesager i 1. instans, hvor der udarbejdes et anklageskrift.
Tilstaelsessager er dermed ikke omfattet.

Da der endvidere skal forventes en ubetinget feengselsstraf for overtreedelse af neermere angivne
bestemmelser i straffeloven eller af § 3 i lov om euforiserende stoffer, vil straffesager uden
leegdommere ikke veere omfattet.

Ordningen omfatter saledes straffesager i byretten, i hvilke legdommere medvirker.

Til §996 b

Ifalge retsplejelovens kapitel 89 om adhaesionsprocessen kan den forurettede fremseaette begeering
om patale af borgerlige krav, som fglger af den strafbare handling, mod den tiltalte under en
straffesag.

Boligorganisationer kan efter almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, ophave et lejemal, hvis lejeren
eller medlemmer af lejerens husstand er idemt en ubetinget feengselsstraf eller anden strafferetlig
retsfalge af frihedsbergvende karakter for utryghedsskabende kriminalitet, der er begaet inden for 1
kilometer fra den ejendom, hvor lejemalet er beliggende.

Typisk vil boligorganisationerne ikke veere forurettet i sager om utryghedsskabende kriminalitet,
og den tiltalte i sagen vil ikke ngdvendigvis veere lejer.

Adhasionsprocessen er derfor ikke egnet til at behandle sager om ophaevelse af lejemal under
straffesagen.

Det foreslas derfor i § 996 b, at retten i umiddelbar forleengelse af en straffesag ved kendelse kan
treeffe afgarelse om ophavelse af lejemal efter reglerne i § 90, stk. 1, nr. 10, i lov om leje af almene
boliger.

Den foreslaede ordning indebzrer, at boligorganisationen under straffesagen kan nedlegge
pastand om ophavelse af lejemal, nar en beboer tiltales for utryghedsskabende kriminalitet.

Utryghedsskabende kriminalitet efter almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, omfatter overtraedelse af
straffelovens 88 119 og 119 b (vold og trusler mod myndighedspersoner og hindring af
myndighedernes arbejde), § 134 a (grov forstyrrelse af ro og orden pa offentligt sted), §§ 180 og
181 (brandstiftelse), 8 192 a (ulovlig vabenbesiddelse under serligt skerpende omstaendigheder), §
216 (voldtaegt), 8 237 (drab), 8§ 244-246 (vold), § 252, stk. 1 (hensynslgs fareforvoldelse), § 260
(frinedsbergvelse), § 266 (trusler), § 276 a (indbrudstyveri), § 281 (afpresning), § 288 (rgveri) og §
291, stk. 2 (groft heervaerk), samt overtraedelse af § 3 i lov om euforiserende stoffer for sa vidt angar
besiddelse af euforiserende stoffer med henblik pa videreoverdragelse.



Behandlingen af spargsmalet om ophaevelse af lejemalet vil skulle ske i umiddelbar forlengelse af
domsafsigelsen i straffesagen. Behandlingen af spgrgsmalet om leje vil dermed skulle ske samme
dag som domsafsigelsen i straffesagen, og det forudseettes, at de to sager behandles af den samme
dommer (domsmandssager) eller de samme dommere (naevningesager).

Indtil retten har afsagt kendelse, kan boligorganisationen tilbagekalde sin anmodning om
ophavelse af lejemalet efter § 996 b.

Rettens kendelse kan ga ud pa, at lejemalet ophaeves, eller at lejeren frifindes.

En kendelse om ophavelse af lejemalet kan fuldbyrdes i fogedretten, jf. retsplejelovens § 478, stk.
1, nr. 1, og indsigelse mod kendelsens rigtighed kan ikke gares gaeldende under fuldbyrdelsen, jf.
retsplejelovens § 501, stk. 2. I givet fald ma lejeren kere kendelsen til landsretten, jf. forslaget til
retsplejelovens 8§ 996 f.

En kendelse om, at lejeren frifindes, kan keeres af boligorganisationen. Landsretten — og evt. efter
3. instansbevilling Hajesteret — kan i givet fald komme frem til, at lejemalet ophzaves.

En upakaret afgarelse om, at lejeren frifindes, ligesom en frifindelse i landsretten (som ikke
indbringes for Hajesteret) eller i Hajesteret, har bindende virkning for parterne (retskraft). Det vil
saledes i givet fald veere endeligt afgjort, at lejemalet ikke pa grundlag af den afsagte byretsdom kan
ophaves i medfer af § 90, stk. 1, nr. 10, i lov om leje af almene boliger.

Der henvises i gvrigt til pkt. 2.2.3. og 2.5.3. i lovforslagets almindelige bemarkninger.

Til §996 ¢

Politiet kan efter almenboliglovens § 63 d, stk. 1, videregive oplysninger om strafferetlige
afgarelser til boligorganisationer, nar oplysningerne vedrgrer forhold, som en beboer har begaet
inden for eller med virkning i det boligomrade, som den pageldende bor i, eller mod en ansat i
boligorganisationen, og det ma anses for ngdvendig som led i en eksisterende tryghedsskabende
indsats i det pageeldende boligomrade.

Politiet kan videregive oplysningerne pa eget initiativ eller efter anmodning fra
boligorganisationen. Politiet er ikke forpligtet til at videregive oplysningerne, og i praksis bliver
relevante oplysninger ikke altid videregivet til boligorganisationen, hvis den ikke selv anmoder
herom.

Det foreslas i § 996 c, stk. 1, 1. pkt., at politiet, inden der rejses tiltale mod en person, der bor i en
almen bolig, for overtraedelse af de bestemmelser, der er naevnt i § 90, stk. 1, nr. 10, i lov om leje af
almene boliger, underretter den relevante boligorganisation om, at beboeren er sigtet for en sadan
overtraedelse, hvis det ma antages, at lejemalet vil kunne ophaeves efter § 90, stk. 1, nr. 10, i lov om
leje af almene boliger.

Den foreslaede bestemmelse indebaerer, at politiet vil skulle underrette den relevante
boligorganisation om sigtelsen. 1 modsatning til den geeldende ordning vil der veere tale om en
pligtmeessig videregivelse af oplysningerne, medmindre der foreligger serlige omstendigheder, jf.
narmere det foreslaede 2. pkt.



Der vil alene skulle ske videregivelse af oplysningerne, nar tiltalte er bosiddende i en almen bolig.
Det vil i den forbindelse normalt veere afgerende, hvor sigtede har folkeregisteradresse, og politiet
skal ikke af hensyn til underretningspligten foretage nogen undersggelse af sigtedes faktiske bopeel.
Politiet vil imidlertid skulle undersegge, om sigtedes folkeregisteradresse er beliggende i en almen
bolig.

Det vil ikke vaere afggrende, om sigtede er lejer af boligen, da lejemal ogsa kan ophaves efter
almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, nar medlemmer af lejers husstand har begaet
utryghedsskabende kriminalitet.

Politiet vil kun skulle videregive oplysningerne, nar det ma antages, at sigtede vil blive idgmt
ubetinget feengselsstraf eller anden strafferetlig retsfglge af frihedsbergvende karakter for
overtraedelse af straffelovens 88 119 og 119 b (vold og trusler mod myndighedspersoner og
hindring af myndighedernes arbejde), § 134 a (grov forstyrrelse af ro orden pa offentligt sted), 88
180 og 181 (brandstiftelse), § 192 a (ulovlig vabenbesiddelse under serligt skaerpende
omstaendigheder), 8§ 216 (voldtaegt), § 237 (drab), 88 244-246 (vold), § 252, stk. 1 (hensynslgs
fareforvoldelse), § 260 (frihedsbergvelse), § 266 (trusler), § 276 a (indbrudstyveri), § 281
(afpresning), § 288 (raveri), § 291, stk. 2 (groft haerveerk), eller for overtraedelse af § 3 i lov om
euforiserende stoffer for at have besiddet euforiserende stoffer med henblik pa videreoverdragelse.
Gerningen skal derudover vare begaet inden for 1 kilometer fra den ejendom, hvor lejemalet er
beliggende.

For sa vidt angar omfanget af underretningen bemaerkes det, at politiet skal iagttage de
databeskyttelsesretlige regler. Det indebzrer bl.a., at politiet ikke ma videregive flere oplysninger
end ngdvendigt om personen, der er sigtet for overtraedelse af de bestemmelser, der er nzvnt i 8 90,
stk. 1, nr. 10, til den relevante boligorganisation for at opna formalet med underretningen.

Det foreslas i § 996 c, stk. 1, 2. pkt., at politiet kan undlade at underrette boligorganisationen, hvis
der foreligger serlige omsteendigheder.

Det vil f.eks. kunne veere tilfeeldet, hvis politiet vurderer, at der er efterforskningsmaessige hensyn,
der taler imod at videregive oplysningerne.

Det foreslas i § 996 c, stk. 2, at hvis boligorganisationen gnsker, at retten treeffer afgerelse efter §
996 b, skal boligorganisationen inden to uger efter modtagelsen af politiets underretning oplyse
politiet herom og om lejerens identitet

Oplysningen om, hvem der er lejer, er ngdvendig for, at en lejer, der ikke er tiltalt i sagen, i givet
fald kan modtage en kopi af anklageskriftet og blive indkaldt af retten.

Er der flere lejere, skal boligorganisationen oplyse identiteten pa begge eller alle lejere.

Det foreslas i § 996 c, stk. 3, at ansatte og bestyrelsen hos en boligorganisation har tavshedspligt
med hensyn til oplysninger, der modtages som led i en underretning efter stk. 1. Straffelovens 88
152 og 152 ¢-152 f finder tilsvarende anvendelse pa de ansatte og den bestyrelse, der er naevnt i 1.
pkt.



Det betyder, at de pageeldende kan straffes for uberettiget videregivelse eller udnyttelse af
oplysningerne. Strafferammen er bgde eller feengsel indtil 6 maneder, der dog under szrligt
skaerpende omstaendigheder kan stige til fengsel indtil 2 ar, jf. straffelovens § 152.

Der henvises i gvrigt til pkt. 2.7.3. i lovforslagets almindelige bemaerkninger.

Til §996 d

Straffesager indledes ved retten, nar anklagemyndigheden indleverer anklageskriftet til retten, jf.
retsplejelovens 8 835, stk. 1. Anklagemyndigheden skal straks efter indlevering af anklageskriftet til
retten sende en kopi til tiltalte.

Det foreslas i § 996 d, stk. 1, 1, pkt., at anklagemyndigheden skal sende en kopi af anklageskiftet
til boligorganisationen og en lejer, der ikke er tiltalt i straffesagen, straks efter indledning af sagen.

Det forudsettes, at anklageskriftet sendes til boligorganisationen og lejere, der ikke er tiltalt i
straffesagen samtidig med, at anklageskriftet sendes til tiltalte, jf. retsplejelovens 8§ 835, stk. 1. Det
vil skulle fremga af anklageskriftet, at boligorganisationen under straffesagen vil pasta lejemalet
ophavet.

Efter retsplejelovens § 844, stk. 2, sgrger retten for, at en indkaldelse med oplysning om tid og
sted for hovedforhandlingen forkyndes for tiltalte med mindst fire dages varsel.

Det foreslas i § 996 d, stk. 1, 2. pkt., at retten indkalder boligorganisationen og en lejer, der ikke er
tiltalte i straffesagen, efter reglen i retsplejelovens § 844, stk. 2.

Det forudsattes, at disse parter i lejesagen indkaldes til det tidspunkt, hvor retten forventer at
pabegynde behandlingen af ophavelsesspargsmalet. Retten kan dog alternativt indkalde disse parter
til et lidt tidligere tidspunkt, f.eks. 30 minutter tidligere, med henblik pa om muligt at undga
ventetid, hvis dommen afsiges lidt tidligere end forventet. Der vil dog trods en indkaldelse af
parterne til et tidligere tidspunkt kunne opsta ventetid, hvis der skal afgives forklaring af
tredjemand, og denne farst er indkaldt til et senere tidspunkt.

Det ma generelt forventes, at det i praksis ikke vil kunne undgas, at der i nogle tilfaelde vil veere
ventetid mellem domsafsigelsen og behandlingen af spgrgsmalet om ophaevelse af lejemalet, fordi
dommen afsiges pa et tidligere tidspunkt end forventet. Det vil heller ikke kunne undgas, at der i
nogle tilfeelde vil veere ventetid for boligorganisationen og i givet fald en lejer, der ikke er tiltalt i
sagen, fordi dommen afsiges pa et senere tidspunkt end forventet.

Det foreslas i § 996 d, stk. 2, at retsplejelovens § 839, stk. 1 0g 2, § 841, stk. 1, § 842, 1. pkt., og §
844, stk. 4, skal finde tilsvarende anvendelse pd anmodning om bevisfarelse vedrgrende ophaevelse
af et lejemal efter § 996 b.

Efter retsplejelovens § 839, stk. 1, skal forsvareren indlevere dokumenter, andre synlige
bevismidler og en fortegnelse over de beviser, som forsvareren agter at fare, til retten, inden udlgbet
af den frist, som anklagemyndigheden har anfgrt pa anklageskriftet. Retten kan efter anmodning
forleenge fristen, jf. § 839, stk. 2.

At bestemmelserne i retsplejelovens § 839, stk. 1 og 2, finder tilsvarende anvendelse i sager om
ophaevelse af lejemal, indebeerer for det farste, at forsvareren ogsa skal ga frem efter disse



bestemmelser for sa vidt angar bevisfarelse vedrarende spargsmalet om ophaevelse af lejemal. Den
tilsvarende anvendelse indebarer endvidere, at ogsa boligorganisationen og i givet fald en lejer, der
ikke er tiltalt i sagen, skal ga frem efter disse bestemmelser med hensyn til de beviser, de gnsker at
fare under rettens behandling af spgrgsmalet om ophavelse af lejemal. Det forudsattes i den
forbindelse, at en part, der gnsker, at en tiltalt, der ikke selv er lejer, skal afgive forklaring under
behandlingen af dette spargsmal, skal angive dette. Hvis boligorganisationen gnsker, at lejeren
afgiver forklaring, skal det ligeledes angives. Det er derimod ikke et krav, at lejeren angiver, at den
pageeldende ansker selv at afgive forklaring.

Hvis en af parterne vil modsatte sig modpartens bevisfarelse eller en anmodning efter bl.a. § 839,
stk. 2, skal parten efter retsplejelovens § 841, stk. 1, uden ophold foreleegge sagen for retten til
afgerelse. Inden retten treeffer afgarelse, skal parterne sa vidt muligt have lejlighed til at udtale sig
mundtligt eller skriftligt.

@nsker nogen af parterne at gere brug af andre beviser end dem, der er anfart i vedkommende
parts bevisfortegnelse, eller vil parten frafalde at fare nogen af disse, eller gnsker parten et bevis
optaget pa anden made end anfart i bevisfortegnelsen, skal parten efter retsplejelovens § 842, 1.
pkt., snarest muligt skriftligt meddele dette til retten og til modparten.

At bestemmelserne i § 841, stk. 1, og § 842, 1. pkt., finder tilsvarende anvendelse i sager om
ophavelse af lejemal, indebaerer for det farste, at forsvareren ogsa skal ga frem efter disse
bestemmelser for sa vidt angar bevisfarelse vedrgrende spagrgsmalet om ophaevelse af lejemal. Den
tilsvarende anvendelse indebarer endvidere, at ogsa boligorganisationen og i givet fald en lejer, der
ikke er tiltalt i sagen, skal ga frem efter disse bestemmelser.

Vidner, som skal afhgres under hovedforhandlingen, indkaldes i tide af retten, jf. § 844, stk. 4. Er
et vidne faengslet eller hensat i forvaring, sgrger anklagemyndigheden for, at den pagealdende
bringes til retten.

At bestemmelsen i § 844, stk. 4, finder tilsvarende anvendelse i sager om ophavelse af lejemal,
indebaerer, at retten har ansvaret for at indkalde de personer, der skal afgive forklaring, til at megde
under behandlingen af dette spergsmal. Det forudszttes, at retten i tilfelde, hvor der skal afgives
forklaring af mere end to personer, kan anmode boligorganisationen om en tidsplan for
forklaringerne med henblik pa at kunne fastsette, hvilket tidspunkt de pagaldende skal tilsiges til.
Med tidsplan menes her en angivelse af, i hvilken reekkefalge de pagaldende skal afgive forklaring,
og af den forventede varighed af hver forklaring.

Hvis boligorganisationen gnsker, at en lejer, der ikke er tiltalt, afgiver forklaring, skal lejeren
personligt indkaldes hertil, og det er saledes ikke tilstreekkeligt, at den pageeldendes
rettergangsfuldmeegtig indkaldes.

Det er derimod ikke ngdvendigt at indkalde en lejer, som er tiltalt i sagen, serskilt til at afgive
forklaring under behandlingen af spargsmalet om ophaevelse af lejemal. Det er tilstraekkeligt, at den
pagaldende er indkaldt til hovedforhandlingen af straffesagen og herunder til domsafsigelsen, og at
det fremgar af anklageskriftet, at boligorganisationen agter under straffesagen at pasta lejemalet
ophavet.

Retten kan tillade, at en person, som ikke fremgar af en anmodning eller bevisfortegnelse, afgiver
forklaring som vidne, hvis den pageeldende er til stede i retten. Betydningen af kravet om
forudgaende anmodning eller bevisfortegnelse er, at sagen som altovervejende hovedregel ikke skal



udseettes pa yderligere bevisfarelse, hvis en part har forsgmt rettidigt at anmode om bevisfarelse,
men i stedet ma afgares pa det foreliggende grundlag.

Der henvises i gvrigt til pkt. 2.3.3. i lovforslagets almindelige bemaerkninger.

Til §996 e
Det foreslas i § 996 e, stk. 1, at retten afviser sagen, hvis boligorganisationen udebliver.

Det betyder, at hvis boligorganisationen trods lovlig tilsigelse ikke giver mgde hverken som
selvmader eller ved en mgdeberettiget rettergangsfuldmaegtig, jf. herom forslaget til § 996 g, stk. 2,
under behandlingen af spgrgsmalet om ophavelse af lejemalet, skal retten altid afvise sagen. Dette
gelder selv i tilfeelde af lovligt forfald.

Boligorganisationen er herefter henvist til i givet fald at sage lejemalet ophaevet ved de sedvanlige
retsmidler, dvs. en umiddelbar fogedforretning og eventuelt en boligretssag.

Det foreslas i § 996 e, stk. 2, at sagen udsattes, hvis lejeren har dokumenteret lovligt forfald og
ikke mgder ved advokat eller anden mgdeberettiget rettergangsfuldmaegtig, og at sagen i andre
tilfeelde kan behandles i lejerens fraveer.

Det betyder, at hvis lejeren har dokumenteret lovligt forfald og ikke er repraesenteret af forsvareren
(lejeren er tiltalt i sagen) eller af en advokat eller anden mgdeberettiget rettergangsfuldmaegtig
(lejeren er ikke tiltalt i sagen), skal sagen udsattes og parterne og eventuelle vidner indkaldes pa ny
til det nye tidspunkt.

Sagen skal ogsa udszattes, hvis lejeren ikke er lovligt tilsagt og ikke giver mgde hverken som
selvmader eller ved en mgdeberettiget rettergangsfuldmeegtig.

Hvis lejeren trods lovlig tilsigelse ikke giver made hverken som selvmgder eller ved en
mgdeberettiget rettergangsfuldmaegtig og ikke har dokumenteret lovligt forfald, kan sagen
imidlertid behandles i lejerens fraveer.

Udebliver en ikke-tiltalt lejer uden dokumenteret lovligt forfald, kan sagen om ophavelse af
lejemal saledes fremmes i den pagaldendes fraveer. Det samme geelder, hvis en tiltalt lejer er demt
som udebleven, eller hvis tiltalte har forladt retten efter domsafsigelsen.

Hvis lejeren er tiltalt i sagen, skal forsvareren imidlertid repreaesentere tiltalte ogsa under denne del
af sagen, jf. forslaget til 8 996 g, stk. 1, og sagen kan kun behandles, hvis forsvareren er til stede.
Hvis en beskikket forsvarer ikke er til stede pa dette tidspunkt, herunder i tilfeelde af lovligt forfald,
kan retten beskikke en anden forsvarer for tiltalte, som kan give made.

Hvis lejeren ikke er tiltalt i sagen, og retten har givet den pageeldende fri proces, jf. forslaget til §
996 g, stk. 3, kan sagen endvidere kun behandles, hvis den beskikkede advokat er til stede. Hvis den
beskikkede advokat ikke er mgdt, herunder i tilfeelde af lovligt forfald, kan retten beskikke en anden
advokat for lejeren, som kan give made.

Er det i et af disse tilfeelde ikke muligt at beskikke en anden forsvarer henholdsvis advokat, som
kan give mgde, skal sagen udsattes og parterne og eventuelle vidner indkaldes pa ny til det nye
tidspunkt.



Bestemmelsen giver mulighed for, at sagen kan behandles i lejerens fravar, nar denne er
repraesenteret i retten eller ikke har dokumenteret lovligt forfald, medmindre lejerens tilstedeveerelse
er ngdvendig, herunder for, at retten pa betryggende vis kan tage stilling til spgrgsmalet om
ophavelse. Det forudsettes, at retten som det klare udgangspunkt benytter denne mulighed for at
fremme sagen i lejerens fraveer.

En behandling af ophaevelsessagen vil saledes skulle fremmes, hvis sagen trods lejerens
udeblivelse er tilstreekkeligt oplyst. Det forhold, at en forklaring fra lejeren kan vaere af betydning
ved vurderingen af ophaevelsesspargsmalet, kan derfor ikke i sig selv medfare, at sagen udszttes.
Der skal derfor veere konkrete grunde i den enkelte sag til, at lejerens tilstedevarelse under
behandlingen vurderes at veere ngdvendig, og retten skal angive de konkrete grunde til, at sagen
ikke findes at veere tilstraekkeligt oplyst, i retsbogen.

Det forhold, at en lejer ikke har bidraget med oplysninger om forhold, der er relevante for
vurderingen af opheevelsen af lejemalet, vil saledes ikke i sig selv veere tilstraekkeligt til, at retten
kan undlade at fremme sagen.

Huvis retten derimod finder, at der er konkrete grunde til, at lejerens tilstedeveerelse under
behandlingen af lejesagen er ngdvendig, kan retten beslutte, at sagen ikke kan fremmes i lejerens
fraveer. Det vil kunne taenkes at veere tilfeldet, hvis der mangler oplysninger om forhold, der er
afgerende i relation til spergsmalet om ophavelse af lejemal, herunder om ophavelsen vil vere i strid
med Den Europaiske Menneskerettighedskonventions artikel 8.

Der henvises i gvrigt til pkt. 2.4.3. i lovforslagets almindelige bemarkninger.

Til §996 f
Retsplejelovens kapitel 85 indeholder regler om keere til hgjere ret.
Det foreslas i § 996 f, 1. pkt., at rettens afggrelse efter § 996 b kan keres efter reglerne i kapitel 85.

Det indebaerer, at de galdende regler for kere efter retsplejelovens kapitel 85 ogsa vil finde
anvendelse for kare af rettens afgarelse om ophavelse af lejemal.

Efter § 969, stk. 2, medfarer keeremal ikke opsettelse af beslutningens udfgrelse, medmindre det
modsatte bestemmes enten af den ret, som har afgivet beslutningen, eller den ret, for hvilken kaere
rejses.

Det foreslas i § 996 f, 2. pkt., at kere af rettens afgerelse efter den foreslaede § 996 b kun
undtagelsesvis kan tilleegges opsettende virkning.

Med den foreslaede bestemmelse, vil keere af rettens afgerelse om ophaevelse af lejemal efter
reglerne i 8 90, stk. 1, nr. 10, i lov om leje af almene boliger som altovervejende hovedregel ikke
skulle tillegges opsattende virkning.

Der henvises i gvrigt til pkt. 2.5.3. i lovforslagets almindelige bemarkninger.



Til § 996 g

Efter retsplejelovens 8 730, stk. 1, er den, der sigtes for en forbrydelse, berettiget til at veelge en
forsvarer til at bistd sig i overensstemmelse med reglerne i retsplejelovens kapitel 66 om sigtede og
dennes forsvar.

Huvis sigtede ikke selv veelger en forsvarer, eller hvis den valgte forsvarer udebliver, kan retten
beskikke en forsvarer for sigtede, jf. retsplejelovens 8§ 731-732.

| civile sager, kan en part lade en anden made for sig i retten som rettergangsfuldmeegtig, jf.
retsplejelovens 8 260, stk. 1. Advokater er som udgangspunkt eneberettigede til at mgde som
rettergangsfuldmaegtige, jf. retsplejelovens § 260, stk. 2.

Brugen af rettergangsfuldmaegtige er neermere reguleret i retsplejelovens 88 260-267.

Det foreslas i § 996 g, stk. 1, at forsvareren bistar tiltalte ved behandlingen af spgrgsmal om
ophaevelse af lejemal efter § 996 b.

Det indebeerer, at det harer til en valgt eller beskikket forsvarers pligter at bista tiltalte under
behandlingen af spargsmalet om ophaevelse af lejemal efter § 996 b, nar tiltalte er part i dette
spgrgsmal, dvs. nar tiltalte er lejer eller medlejer, eller nar tiltalte skal afgive forklaring under
behandling af spgrgsmalet. Forsvareren skal herunder vare til stede i retten under behandlingen af
spgrgsmalet og repraesentere tiltalte, herunder hvis tiltalte ikke selv er til stede. Dette gealder ogsa,
hvis tiltalte har veeret til stede tidligere under straffesagen, men har forladt retten far eller efter
domsafsigelsen, men far behandlingen af spgrgsmalet om ophavelse af lejemal efter § 996 b.

En beskikket forsvarers vederlag skal ogsa deekke forsvarerens bistand til tiltalte vedrgrende dette
spargsmal. Det forudsettes, at retten tillegger forsvareren et samlet vederlag, der ogsa deekker
forsvarerens bistand vedrgrende dette spgrgsmal. Hvis behandlingen af spgrgsmalet om ophavelse
af lejemal efter § 996 b helt undtagelsesvis udszattes til en anden dag, kan retten dog tilleegge
forsvareren sedvanligt vederlag for forsvarerens arbejde med straffesagen i gvrigt og pa et senere
tidspunkt tilleegge forsvareren et yderligere vederlag for forsvarerens bistand vedrarende
spgrgsmalet om ophavelse af lejemal efter § 996 b.

Det forudszettes, at landsretspraesidenterne, nar der opnaet et tilstraekkeligt erfaringsgrundlag med
behandlingen af disse sager, fastsatter retningslinjer for udmalingen af en beskikket forsvarers
vederlag for bistand vedrgrende spegrgsmalet om ophavelse af lejemal efter § 996 b. Der vil f.eks.
kunne fastsattes et standardsaleer, som ud fra en gennemsnitsbetragtning daekker forsvarerens
gennemsnitlige rimelige arbejde, herunder samtaler med klienten og forberedelse i gvrigt,
vedrgrende dette spargsmal. Der vil i den forbindelse kunne gives mulighed for, at retten i serlige
tilfeelde kan fravige standardsaleret i op- eller nedadgaende retning. Hvis det ud fra de indhgstede
erfaringer vurderes relevant, vil der kunne fastseettes et forskelligt standardsaleer i sager, hvor tiltalte
som lejer eller medlejer er part i spergsmalet om ophzavelse af lejemalet, og i sager, hvor tiltalte
alene skal afgive forklaring under behandlingen af spargsmalet.

En beskikket forsvarers vederlag for bistanden vedrgrende spgrgsmalet om ophaevelse af lejemal
efter 8 996 b er en del af sagsomkostningerne, som tiltalte skal betale, i det omfang tiltalte ved
dommen er palagt at betale sagens omkostninger. Er tiltalte ikke ved dommen palagt at betale
sagens omkostninger, afholdes vederlaget til en beskikket forsvarer endeligt af statskassen.



Der kan ikke som led i behandlingen af spargsmalet om ophavelse af lejemal efter § 996 b
tilkendes eller paleegges sagsomkostninger hverken for en part eller statskassen, jf. dog nedenfor om
det foreslaede stk. 3.

Boligorganisationen afholder saledes altid selv endeligt udgifter til en eventuel advokat. En valgt
forsvarers vederlag for bistand i forbindelse med behandlingen af spgrgsmalet om ophavelse af
lejemal efter § 996 b er tilsvarende udelukkende en sag mellem den valgte forsvarer og tiltalte, dog
med forbehold for den szrlige regel i retsplejelovens § 1007, stk. 2, der imidlertid i praksis har et
yderst begraenset anvendelsesomrade.

En lejer, der ikke er tiltalt, afholder ligeledes selv endeligt udgifter til en eventuel advokat, som
lejeren har antaget. Lejeren kan dog efter det foreslaede stk. 3 efter omstaendighederne fa fri proces
og dermed fa beskikket en advokat, hvis vederlag afholdes endeligt af statskassen. Lejeren kan i den
forbindelse ogsa anmode om beskikkelse af en advokat, som lejeren har valgt, jf. retsplejelovens §
333, stk. 3.

Det foreslas i § 996 g, stk. 2, at boligorganisationen og en lejer, der ikke er tiltalt i sagen, kan
mgde ved rettergangsfuldmaegtig efter reglerne i 88 260-267.

Der henvises til pkt. 2.6.1. i lovforslagets almindelige bemarkninger for en n&ermere gennemgang
af bestemmelserne i 8§ 260-267.

Det foreslas i § 996 g, stk. 3, at retten kan give en lejer, der ikke er tiltalt i sagen, og som opfylder
de gkonomiske betingelser efter § 325, fri proces, hvis den pageeldende har behov for
advokatbistand for retten.

Forslaget indebaerer, at retten kan give fri proces med de virkninger, som fremgar af
retsplejelovens kapitel 31. Retten kan ogsa anvende reglen i retsplejelovens § 331, stk. 2, om delvis
fri proces. Af kapitel 31's betingelser for at give fri proces er det derimod kun de gkonomiske
betingelser, der finder anvendelse.

Der henvises i gvrigt til pkt. 2.6.3. i lovforslagets almindelige bemarkninger.

Til §2
Tilnr. 1

Det falger af § 80, stk. 1, 1. pkt., i lov om leje af almene boliger (almenlejeloven), at udlejeren skal
sgrge for, at der hersker god orden i ejendommen og om forngdent ophzve lejeforhold i de i § 90,
stk. 1, nr. 7-9 og 13, navnte tilfeelde.

Pligten for udlejeren til at skride til opheaevelse kraever saledes, at det er ngdvendigt for at
opretholde god orden i ejendommen. Pligten til at opretholde god orden i ejendommen er
vedvarende, og udlejeren ma anvende de fulde befgjelser, loven giver udlejeren, for at sikre dette.
De oplistede ophaevelsesbefajelser angiver saledes ikke udtemmende, hvilke redskaber udlejeren
kan eller skal gare brug af for at sikre god orden i ejendommen.

Almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 7, omhandler, at der kan ske ophavelse, nar lejeren har tilsidesat
god skik og orden, jf. § 81, stk. 1, nr. 1-8 eller 11, jf. § 82, stk. 2, og forholdet er af en sadan
karakter, at lejerens flytning er pakravet.



| almenlejelovens § 81, stk. 1, oplistes den adferd, der kan medfare, at der gennem
beboerklagenavnet kan paleegges retsfalger efter § 82, nar lejeren udever adfaerd, som er til gene
for ejendommen, udlejer, dennes ansatte, lejere i ejendommen eller andre, der lovligt ferdes i
ejendommen. § 81, stk. 1, nr. 1-8 eller 11, angiver, nar lejeren udgver eller truer med fysisk vold
over for de pagaldende personer, nar lejerens adfaerd kan vere til fare for ejendommen eller de
pageeldende personer, herunder pa grund af anvendelse af vaben eller opbevaring af
farefremkaldende materialer i det lejede, nar lejerens adfeerd medfarer gener for de pageeldende
personer som generel utryghed, forraelse af ejendommens miljg eller sundhedsmassig risiko, nar
lejeren, uden at der er tale om fysisk vold, udgver chikane over for de pagaldende personer, nar
lejeren udgver uacceptabel stgj til vaesentlig gene for de pagaldende personer i form af uacceptabelt
stgjende menneskelig adferd, steerk musikstgj eller steerk maskinstgj, nar lejeren gdeleegger
ejendommen eller Igsgre pa ejendommen eller pa fallesarealer, nar lejeren vanrggter det lejede, nar
lejerens husdyr er til vaesentlig gene for de pageeldende personer pa grund af stgj, lugt, uhumskhed
eller fare- eller frygtfremkaldelse, eller nar lejeren i gvrigt udgver adfaerd, som er til gene for
ejendommen eller de pagealdende personer.

| almenlejelovens § 82, stk. 2, angives, at det er en betingelse for, at en lejer kan palaegges
retsfglger for tilsidesettelse af god skik og orden efter stk. 1, at tilsidesattelsen sker trods
udlejerens pamindelse.

| sammenhaeng med § 90, stk. 1, nr. 7 forstas hermed, at ophavelse efter bestemmelsen kan ske,
nar lejeren har udgvet adfeerd oplistet i § 81, stk. 1, nr. 1-8 eller 11, og nar udlejeren forinden har
afgivet pamindelse til lejeren om at bringe adfaerden til ophar, jf. § 82, stk. 2.

Almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 8, omhandler, at der kan ske ophavelse, nar lejeren har tilsidesat
betingelserne i et betinget lejeforhold bestemt af beboerklagenavnet, jf. § 82, stk. 1, nr. 1, og
forholdet er af en sadan karakter, at lejerens flytning er pakraevet.

Ved det betingede lejeforhold efter § 82, stk. 1, nr. 1, forstas, at lejeforholdet gares betinget
saledes, at der, hvis lejeren inden for 1 ar efter afggrelsen overtreeder neermere fastsatte betingelser
vedrgrende adferd i ejendommen, er grundlag for, at lejemalet kan opsiges eller ophaves efter
reglerne herom i almenlejelovens kapitel 14 og 15.

Almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 9, omhandler, at der kan der ske ophavelse, nar nogen er straffet
i medfar af § 4 i lov om forbud mod besggende i bestemte lokaler for at have modtaget besggende i
eller ved det lejede i strid med et forbud nedlagt i medfer af loven, eller nar lejeren er straffet i
medfer af § 8, stk. 1, i lov om forbud mod anvendelse af bestemte ejendomme som samlingssted for
en gruppe for at have anvendt det lejede som samlingssted i strid med et forbud nedlagt i medfar af
loven.

Almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 13, omhandler, at der kan ske ophzavelse, nar lejeren i gvrigt
misligholder sine forpligtelser pa en sadan made, at lejerens fjernelse er pakravet. Der er her tale
om en opsamlingsbestemmelse, der kan anvendes pa grove overtraedelser af husordenen, og som
f.eks. efter retspraksis har veeret anvendt ved en beboers udgvelse af vold.

Det falger af almenlejelovens § 80, stk. 1, 2. pkt., at bestemmelserne i § 18, stk. 2, § 19 og § 20
tilsvarende finder anvendelse pa udlejers overtraedelse af pligten efter 1. pkt. til at sikre god orden i
ejendommen og om forngdent opheeve lejeforhold.



Almenlejelovens § 18, stk. 2, omhandler, at lejeren kan kraeve et forholdsmassigt afslag i lejen, sa
lzenge en mangel forringer det lejedes veerdi for lejeren. § 19 beskriver lejerens adgang til at haeve
lejeaftalen, hvis udlejeren ikke afhjeelper en veesentlig mangel, og § 20 omhandler lejerens
mulighed for at kraeve erstatning af udlejeren, hvis det lejede lider skade som faglge af udlejerens
forssmmelse, eller der i gvrigt opstar hindringer eller ulemper for lejerens brugsret som falge af
forhold, som udlejeren er ansvarlig for.

Hvis udlejeren ikke ger det forngdne for eller ikke lykkes med at sikre god orden i ejendommen,
kan det saledes medfare, at lejeren kan kreeve forholdsmassigt afslag i lejen, erstatning eller haeve
lejeforholdet.

Det folger af almenlejelovens § 80, stk. 2, at lejeren skal overholde de almindelige ordensregler,
der gelder for ejendommen, og skal efterkomme andre rimelige pabud, der skal sikre god husorden
og forsvarlig brug af det lejede, jf. § 81, der oplister adfeerd, som kan medfare retsfalger palagt af
beboerklagenavnet.

Det falger af almenlejelovens § 80, stk. 3, at lejeren skal sgrge for, at de pligter, der pahviler
lejeren efter stk. 2, ogsa iagttages af de personer, for hvis handlinger lejeren er ansvarlig efter § 78,
stk. 2.

Almenlejelovens 8§ 78, stk. 2, angiver, at lejeren er erstatningsansvarlig for skade, som forvoldes
ved uforsvarlig adfeerd af lejeren selv, lejerens husstand eller andre, som lejeren har givet adgang til
det lejede.

Lejeren skal saledes sgrge for, at pligten til at overholde de almindelig ordensregler, der galder for
ejendommen, og efterkomme andre rimelige pabud, der skal sikre god husorden og forsvarlig brug
af det lejede, ligeledes iagttages af lejerens husstand eller andre, som lejeren har givet adgang til det
lejede, herunder ogsa ved fremleje, hvilket sarskilt fremgar af § 67, stk. 2.

Det foreslas i lovforslaget § 2, nr. 1, at der i almenlejelovens § 80, stk. 1, 1. pkt., foretages en
tilfojelse af § 90, stk. 1, nr. 10, til oplistningen af de bestemmelser om ophavelse, som udlejeren
om forngdent skal ophzve lejeforhold efter for at sikre god orden i ejendommen.

Det foreslaede vil medfare, at det praeciseres, at udlejeren, som et led i sin pligt til at sikre god
orden i ejendommen, om forngdent ligeledes skal ophave lejeforhold efter § 90, stk. 1, nr. 10, der
vedrgrer utryghedsskabende kriminalitet begaet i neeromradet af lejeren eller et medlem af lejerens
husstand.

Det falger af den gaeldende § 90, stk. 1, nr. 10, at ophavelse kan ske, nar lejeren eller medlemmer
af lejerens husstand er idgmt en ubetinget feengselsstraf eller anden strafferetlig retsfalge af
frinedshergvende karakter for utryghedsskabende kriminalitet, og nar overtraedelsen er begaet inden
for 1 km (fugleflugtslinje) fra den ejendom, hvor lejemalet er beliggende.

Utryghedsskabende kriminalitet efter bestemmelsen omfatter overtraedelse af straffelovens §8 119
0g 119 b (vold og trusler mod myndighedspersoner og hindring af myndighedernes arbejde), § 134
a (grov forstyrrelse af ro og orden pa offentligt sted), §§ 180 og 181 (brandstiftelse), § 192 a
(ulovlig vabenbesiddelse under searligt skerpende omstaendigheder), § 216 (voldtaegt), § 237 (drab),
88§ 244-246 (vold), § 252, stk. 1 (hensynslgs fareforvoldelse), § 260 (frihnedsbergvelse), § 266
(trusler), § 276 a (indbrudstyveri), § 281 (afpresning), § 288 (rgveri) og § 291, stk. 2 (groft



harverk), samt overtreedelse af § 3 i lov om euforiserende stoffer for sa vidt angar besiddelse af
euforiserende stoffer med henblik pa videreoverdragelse.

Som foreslaet i § 2, nr. 2, i lovforslaget (almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, 2. pkt.) vil ophavelse
kunne ske efter bestemmelsen, selv om straffedommen ikke er endelig, jf. ogsa bemeerkningerne til
8 2, nr. 2. Dette vil medfare, at ophaevelse f.eks. kan ske, selv om straffedommen er anket til hgjere
retsinstans eller ankefristen ikke er udlgbet.

Som foreslaet i § 2, nr. 3, i lovforslaget (almenlejelovens § 92, stk. 4), vil ophavelse efter § 90,
stk. 1, nr. 10, nar straffedommen ikke er endelig, medfare en procesrisiko for udlejeren. Efter det
foreslaede vil udlejeren skulle svare erstatning til den lejer, der far ophavet sit lejeforhold og
fraflytter eller udsattes, nar grundlaget for ophavelsen bortfalder som faglge af (anden) afgarelse i
straffesagen ved hgjere retsinstans, jf. ogsa bemarkningerne til § 2, nr. 3.

Utryghedsskabende kriminalitet begaet i eller i neerheden af ejendommen ma efter sin natur og
typen af de kriminelle handlinger, der afgraenses i § 90, stk. 1, nr. 10, anses som velegnet til at
bryde med god orden, hvorfor det foreslas preeciseret i § 80, stk. 1, at udlejeren om forngdent ogsa
skal opheave efter denne bestemmelse.

Der henvises i gvrigt til pkt. 2.1.3. i lovforslagets almindelige bemarkninger.
Til nr. 2

Det folger af almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 7, at udlejeren kan haeve lejeaftalen, nar lejeren har
tilsidesat god skik og orden, og forholdet er af en sadan karakter, at lejerens flytning er pakraevet.
En opheavelse efter denne bestemmelse forudsetter dog som udgangspunkt, at lejeren forud for
ophaevelsen har modtaget en pamindelse fra udlejeren om at ophgre med den pageldende adfzerd.

Udlejeren kan desuden ophave lejeaftalen, nar lejeren i gvrigt misligholder sine forpligtelser pa
en sadan made, at lejerens fjernelse er pakravet, jf. almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 13. Der stilles i
disse tilfeelde ikke krav om, at lejeren forinden skal have modtaget en pamindelse fra udlejeren.
Bestemmelserne er i retspraksis typisk anvendt i tilfeelde af seerlig grove overtraedelser af god skik
0g orden.

Udlejeren har endvidere mulighed for at ophave lejeaftalen i en reekke gvrige tilfeelde.

Dette bl.a., nar nogen er straffet i medfer af § 4 i lov om forbud mod besggende i bestemte lokaler
(hashklubloven) for at have modtaget besggende i eller ved det lejede i strid med et forbud nedlagt i
medfar af loven, eller nar lejeren er straffet i medfer af § 8, stk. 1, i lov om forbud mod anvendelse
af bestemte ejendomme som samlingssted for en gruppe (rockerborgsloven) for at have anvendt det
lejede som samlingssted i strid med et forbud nedlagt i medfar af loven, jf. almenlejelovens § 90,
stk. 1, nr. 9. Det er i disse tilfeelde ikke en betingelse, at lejerens flytning er pakravet.

Endvidere kan udlejeren i medfgr af almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, ophaeve lejeaftalen, nar
lejeren eller medlemmer af lejerens husstand er idgmt en ubetinget feengselsstraf eller anden
strafferetlig retsfalge af frinedsbergvende karakter for utryghedsskabende kriminalitet, og nar
overtraedelsen er begaet inden for 1 km (fugleflugtslinje) fra den ejendom, hvor lejemalet er
beliggende.



Det er en forudsaetning for bestemmelsens anvendelse, at straffedommen er endelig, sa er
dommen f.eks. anket til hgjere retsinstans, kan der ikke ske ophaevelse i medfer af bestemmelsen.

Med anden strafferetlig retsfalge af frihedsbergvende karakter forstas anbringelsesdomme og
behandlingsdomme efter straffelovens 8§ 68 og 69, hvor der er sket frihedsbergvelse, forvaring
efter straffelovens § 70 eller ungdomssanktion efter straffelovens § 74.

Den utryghedsskabende kriminalitet, der oplistes i almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, omfatter
overtreedelse af straffelovens 8§ 119 og 119 b (vold og trusler mod myndighedspersoner og
hindring af myndighedernes arbejde), § 134 a (grov forstyrrelse af ro og orden pa offentligt sted),
88 180 og 181 (brandstiftelse), § 192 a (ulovlig vabenbesiddelse under serligt skaerpende
omstaendigheder), 8§ 216 (voldtaegt), § 237 (drab), 88 244-246 (vold), § 252, stk. 1 (hensynslgs
fareforvoldelse), § 260 (frinedsbergvelse), § 266 (trusler), 8 276 a (indbrudstyveri), § 281
(afpresning), § 288 (reveri) og 8 291, stk. 2 (groft haerveerk), samt overtraedelse af § 3 i lov om
euforiserende stoffer for sa vidt angar besiddelse af euforiserende stoffer med henblik pa
videreoverdragelse.

Den opmaling af afstand, der foretages som led i vurderingen af, om overtradelsen er begaet
inden for 1 km fra den ejendom, hvor lejemalet er beliggende, vil som udgangspunkt skulle
foretages fra det punkt pa matriklen — hvorpa bygningen, der huser lejemalet, er beliggende — som
er neermest det punkt, hvor overtraedelsen er begaet. Betingelsen om, at overtraedelsen skal veere
begaet inden for 1 km fra den ejendom, hvor lejemalet er beliggende, opfyldes saledes, nar
overtraedelsen enten er begaet i selve bygningen, hvor lejemalet er beliggende, pa den matrikel
(ejendom), hvor bygningen er beliggende, eller inden for 1 km fra teettest beliggende punkt pa
matriklen.

Som led i vurderingen af, om en ophavelse er berettiget, skal der foretages en
proportionalitetsafvejning, jf. almenlejelovens § 91, stk. 1, der fastslar, at en ophaevelse af
lejeaftalen forudseetter, at det forhold, der leegges lejeren til last, ikke er af uvaesentlig betydning.

Det er forudsat i bemarkningerne til ophavelsesbestemmelsen i almenlejelovens § 90, stk. 1, nr.
10, jf. Folketingstidende 2018-19, 1. samling, tilleeg A, L 38 som fremsat, side 56, at det forhold, at
en beboer er idemt en ubetinget feengselsstraf m.v. for utryghedsskabende kriminalitet begaet i
neeromradet, altid skal betragtes som veesentligt.

Det foreslas i lovforslagets § 2, nr. 2, at der i almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, indsattes som 2.
pkt., at ophaevelse efter 1. pkt. kan ske, selv om straffedommen ikke er endelig.

Det foreslaede vil medfare, at udlejeren kan ophave lejeforholdet i de tilfeelde, hvor der ved retten
er afsagt dom i straffesagen, og lejeren eller et medlem af lejerens husstand er idgmt en ubetinget
feengselsstraf eller anden strafferetlig retsfalge af frinedsbergvende karakter for overtreedelse af 8§
119,119 b, 134 a, 180, 181, 192 a, 216, 237 eller 244-246, § 252, stk. 1, 88 260, 266, 276 a, 281
eller 288 eller § 291, stk. 2, i straffeloven eller i medfer af § 3 i lov om euforiserende stoffer for at
have besiddet euforiserende stoffer med henblik pa videreoverdragelse, og nar overtraedelsen er
begdet inden for 1 km fra den ejendom, hvor lejemalet er beliggende — ogsa selv om dommen f.eks.
ankes til hgjere retsinstans, eller ankefristen endnu ikke er udlgbet.

Udlejeren kan efter det foreslaede tilsvarende ophave lejeforholdet, hvis der ved byretten enten er
sket frifindelse eller er idemt en straf, der er mildere end ubetinget feengsel eller anden strafferetlig
retsfolge af frihedsbergvende karakter, nar der efter anke af byrettens dom til landsretten her



idgmmes en ubetinget feengselsstraf eller anden strafferetlig retsfolge af frinedsbergvende karakter,
og betingelserne i nr. 10 i gvrigt er opfyldt — ogsa selv om dommen ikke er endelig, f.eks. hvis
sagen ankes til Hgjesteret, eller ankefristen endnu ikke er udlgbet.

Som foreslaet i § 1, nr. 1, i lovforslaget (retsplejelovens § 685, stk. 2), kan ophavelse af sigtedes
eller medlemmer af sigtedes husstands lejemal i medfer af § 90, stk. 1, nr. 10, forfalges i
umiddelbar forleengelse af straffesagen efter reglerne i retsplejelovens kapitel 89 a (som affattet ved
lovforslagets § 1, nr. 2).

Det foreslaede vil medfare, at politiet, inden der rejses tiltale mod en person, der bor i en almen
bolig, for overtraedelse af de bestemmelser, der er nevnt i § 90, stk. 1, nr. 10, underretter den
relevante boligorganisation om, at beboeren er sigtet for en sadan overtraedelse, hvis det ma antages,
at lejemalet vil kunne ophaves efter § 90, stk. 1, nr. 10. Underretning kan dog undlades, hvis der
foreligger serlige omsteendigheder. @nsker boligorganisationen, at retten treeffer afgerelse om
ophaevelse, skal boligorganisationen inden to uger meddele politiet dette. Nar det sker, kan retten
efter reglerne i retsplejelovens kapitel 89 a i umiddelbar forleengelse af en straffesag ved kendelse
treeffe afgarelse om ophaevelse lejemalet efter reglerne i § 90, stk. 1, nr. 10. Dette medfarer, at det
alene vil veere i tilfelde, hvor der idemmes en ubetinget feengselsstraf eller anden strafferetlig
retsfalge af frihedsbergvende karakter, at rettens vil treeffe afgarelse om ophavelse af lejemalet, jf.
ogsa bemerkningerne til § 1, nr. 2.

Som anfert ovenfor kan udlejeren ikke haeve lejeaftalen, hvis det forhold, der leegges lejeren til
last, skannes at veere af uvaesentlig betydning, jf. almenlejelovens § 91, stk. 1. Det forhold, at
lejeren eller medlemmer af lejerens husstand idgmmes en ubetinget feengselsstraf m.v. for
kriminalitet omfattet af § 90, stk. 1, nr. 10, vil imidlertid altid skulle betragtes som veesentligt og
dermed kunne danne grundlag for en ophavelse. Udlejer skal dermed ikke godtgare, at lejerens
flytning er pakraevet.

| forbindelse med en retlig pravelse af udlejers beslutning om ophavelse af lejemalet vil udlejer
derfor som udgangspunkt kunne dokumentere, at betingelserne for at ophave lejemalet er opfyldt
ved i fogedretten at fremlaegge et domsudskrift fra straffesagen mod den pageldende beboer.

Udlejeren skal dermed som udgangspunkt ikke fare yderligere bevis, og udsattelse vil saledes
kunne ske ved en umiddelbar fogedforretning. Det forudszttes i den forbindelse, at almenlejelovens
§ 107, stk. 3, finder anvendelse i sager, hvor der er sket ophavelse efter § 90, stk. 1, nr. 10, saledes
at der i fogedretten er mulighed for — foruden dokumentbevis i form af domsudskrift fra
straffesagen — at fare enkelte vidner, hvis det matte skannes ngdvendigt.

Der vil i forbindelse med en umiddelbar fogedforretning efter den foreslaede ordning i gvrigt
skulle foretages en konkret proportionalitetsafvejning efter Den Europaiske
Menneskerettighedskonventions artikel 8 om retten til respekt for bl.a. privatlivet og familielivet.

Det i lovforslagets § 2, nr. 2 (almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, 2. pkt.), foreslaede vil medfare,
at det forhold, at straffedommen ikke er endelig og f.eks. er anket til hgjere retsinstans, ikke i sig
selv afskearer fogedretten fra at fremme forretningen. Dette geelder ogsa, hvis retten efter de
foreslaede regler i retsplejelovens kapitel 89 a i umiddelbar forleengelse af en straffesag ved
kendelse treeffer afgarelse om ophaevelse lejemalet efter reglerne i § 90, stk. 1, nr. 10.

Det bemaerkes endvidere hertil, at det ved en umiddelbar fogedforretningen stattet pa f.eks.
opsamlingsbestemmelsen i den geeldende almenlejelovs § 90, stk. 1, nr. 13 — hvorefter ophzvelse



kan ske, nar lejeren i gvrigt misligholder sine forpligtelser pa en sadan made, at lejerens fjernelse er
pakreaevet, hvilken bestemmelse f.eks. anvendes i tilfeelde ved vold begaet af lejeren eller et medlem
af lejerens husstand — heller ikke foreligger krav om nogen endelig straffedom, endsige at forholdet
er politianmeldt.

Som foreslaet i § 2, nr. 3, i lovforslaget (almenlejelovens § 92, stk. 4), vil ophavelse efter § 90,
stk. 1, nr. 10, nar straffedommen ikke er endelig, medfare en procesrisiko for udlejeren, da
udlejeren vil skulle svare erstatning til den lejer, der far ophavet sit lejeforhold og fraflytter eller
udseettes, men hvor grundlaget for ophaevelsen bortfalder som fglge af afgarelse i straffesagen ved
hgjere retsinstans, jf. ogsa bemaerkningerne til § 2, nr. 3.

Omvendt vil udlejeren, ved at anvende ophavelsesbestemmelsen, selv om straffedommen f.eks. er
anket, fa mulighed for hurtigere at fa en endelig afklaring af, om domstolene finder ophavelsen
proportional, og om udszttelse af lejeren kan foretages — og i bekraftende fald vil lejeren og dennes
evt. husstand hurtigere kunne udszattes af boligen.

Der henvises i gvrigt til pkt. 2.1.3. og 2.2.3. i lovforslagets almindelige bemazerkninger.
Tilnr. 3

Almenlejelovens 8§ 92 indeholder en blanding af bestemmelser omkring lejerens fraflytning ved
udlejerens ophavelse af lejeaftalen, lejerens erstatningspligt forbundet med lejerens udseettelse af
boligen, udlejerens underretning af kommunen om, nar der indgives anmodning til fogedretten om
udseettelse af en lejer ved betalingsmisligholdelse, og endelig at udlejeren har en genudlejnings- og
tabsbegransningspligt.

Det falger af almenlejelovens § 92, stk. 1, at nar udlejeren haever lejeaftalen, skal lejeren straks
fraflytte og betale leje mv. for tiden, indtil lejeren kunne flytte med seedvanligt varsel, |f.
almenlejelovens § 88. Lejeren skal endvidere erstatte udlejeren ethvert tab, herunder lejetab og
omkostningerne ved lejerens udsattelse af det lejede.

Det falger af almenlejelovens § 92, stk. 2, at indgiver udlejeren anmodning til fogedretten om
lejerens udsettelse af det lejede pa grund af betalingsmisligholdelse, skal udlejeren senest samtidig
med anmodningens indgivelse til fogedretten underrette kommunen om, at en sag om lejerestance er
indgivet til fogedretten. Underretningen til kommunen skal veere skriftlig og indeholde oplysning
om lejerens navn og adresse.

Det folger af almenlejelovens § 92, stk. 3, at udlejeren skal bestrabe sig pa at genudleje det
lejede. Hvad udlejeren indvinder eller burde have indvundet ved genudlejning i det i stk. 1 neevnte
tidsrum, skal fraga i udlejerens krav over for lejeren.

Almenlejeloven indeholder herudover bestemmelser om erstatning, f.eks. hvor lejemalet er
mangelfuldt, eller hvor lejeren, lejerens husstand eller andre, som lejerens har givet adgang til
lejemalet, ved uforsvarlig adferd forvolder skade.

Ud over hvor det hjemles i almenlejeloven, vil spargsmal om erstatning skulle behandles efter
almindelige erstatningsretlige regler, hvilket indebarer, at der skal foreligge en ansvarspadragende
handling eller undladelse. Hvis der er tale om adfeerd, der ligger inden for lovens rammer, vil der
ikke efter loven foreligge et ansvarsgrundlag, hvorfor der vil veere behov for serlig hjemmel i
loven, hvis der skal etableres en szrskilt erstatningspligt.



Det foreslas i, at der indsattes et nyt stk. 4 i almenlejelovens § 92, der bestemmer, at hvis
grundlaget for ophzvelse efter 8 90, stk. 1, nr. 10, bortfalder som fglge af afgarelse ved hgjere
retsinstans, skal udlejeren svare erstatning og tilbyde genhusning til den lejer, som har faet ophaevet
sit lejeforhold efter bestemmelsen og er fraflyttet eller blevet udsat, jf. lovforslagets 8§ 2, nr. 3.

Det falger af den gaeldende bestemmelse i almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, at udlejeren kan
ophave lejeaftalen, nar lejeren eller medlemmer af lejerens husstand er idegmt en ubetinget
feengselsstraf eller anden strafferetlig retsfglge af frinedsbergvende karakter for overtraedelse af §8
119, 119 b, 134 a, 180, 181, 192 a, 216, 237 eller 244-246, § 252, stk. 1, 88 260, 266, 276 a, 281
eller 288 eller § 291, stk. 2, i straffeloven eller i medfer af § 3 i lov om euforiserende stoffer for at
have besiddet euforiserende stoffer med henblik pa videreoverdragelse, og nar overtradelsen er
begaet inden for 1 km (fugleflugtslinje) fra den ejendom, hvor lejemalet er beliggende.

Det i lovforslagets § 2, nr. 3 (almenlejelovens § 92, stk. 4), foreslaede skal sammenholdes med det
i lovforslagets § 2, nr. 2 (almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, 2. pkt.), foreslaede, der vil medfare, at
der kan ske ophavelse pa baggrund af en straffedom, der ikke er endelig, hvilket f.eks. er tilfeldet,
nar dommen ankes til hgjere retsinstans jf. ogsa bemarkningerne til § 2, nr. 2.

Den foreslaede bestemmelse i lovforslagets § 2, nr. 3, vil medfare, at hvis udlejeren har ophavet
lejeforholdet — under henvisning til almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, hvilket indebeerer, at lejeren
eller et medlem af lejerens husstand er idemt ubetinget feengsel m.v. for utryghedsskabende
kriminalitet begdet i neromradet — og straffesagens behandling ved hgjere retsinstans resulterer i, at
betingelserne for ophaevelse, som de fremgar af § 90, stk. 1, nr. 10, bortfalder, f.eks. hvis der sker
frifindelse eller id@mmes en mildere straf end ubetinget feengsel m.v., vil udlejeren skulle svare
erstatning og tilbyde genhusning til den lejer, der har faet ophavet sit lejemal efter bestemmelsen i
nr. 10, jf. § 92, stk. 4.

De foreslaede bestemmelser i lovforslagets § 1, nr. 1 og 2 (retsplejelovens § 685 og kap. 89 a), vil
endvidere medfare, at udlejeren tilsvarende vil skulle svare erstatning og tilbyde genhusning til den
lejer, der — i medfer af den foreslaede ordning — i forleengelse af straffesagen har faet ophavet sit
lejemal og efterfalgende er fraflyttet eller blevet udsat, nar straffesagens behandling ved hgjere
retsinstans resulterer i, at betingelserne for ophaevelse, som de fremgar af § 90, stk. 1, nr. 10,
bortfalder, f.eks. hvis der sker frifindelse eller id@mmes en mildere straf end ubetinget feengsel m.v.

Det foresldede medfarer, at hvis straffedommen, der har fart til ophaevelse af lejemalet og lejerens
efterfalgende fraflytning eller udsettelse, ved hgjere retsinstans far et andet udfald, f.eks. at der sker
frifindelse eller idemmes en betinget faengselsstraf, sa aktiveres udlejerens forpligtelse til at svare
erstatning til lejeren for dennes gkonomiske tab forbundet med ophaevelsen, samt tilbyde lejeren
genhusning.

Opggrelsen af erstatningens starrelse ma her ske ved, at lejeren opger og fremlaegger
dokumentation for sit gkonomiske tab efter almindelige erstatningsretlige principper.

Det foresldede medfgrer endvidere, at kravene til udlejerens tilbud om genhusning vil skulle falge
reglerne i almenlejelovens kapitel 14 om permanent genhusning, herunder at boligen skal vaere af
passende starrelse, beliggenhed og kvalitet og med passende udstyr. Boligen har en passende
starrelse, nar den enten har et veerelse mere end antallet af husstandsmedlemmer eller samme
veerelsesantal som husstandens tidligere bolig.



Hvis det er muligt, s3 medfarer det foreslaede, at lejeren skal tilbydes en passende bolig
beliggende sa tat pa det lejemal, som lejeren fik ophaevet. Boligen kan dog godt vere beliggende
uden for kommunen, hvis lejeren er indforstaet hermed.

Udlejeren skal som led i sin erstatnings- og genhusningsforpligtelse ligeledes daekke lejerens
rimelige og dokumenterede flytteudgifter i forbindelse med flytningen til den tilbudte bolig.

Der henvises i gvrigt til pkt. 2.8.3. i lovforslagets almindelige bemaerkninger.

Til 83
Det foreslas, at loven treeder i kraft den 1. juli 2021.

Zndringsloven vil ikke geelde for Feergerne og Grenland, da hverken retsplejeloven eller
almenlejeloven geelder for Feergerne og Grenland.



Bilag 1
Lovforslaget sammenholdt med geeldende ret

Geldende formulering Lovforslaget
§1

I lov om rettens pleje, jf. lovbekendtgerelse nr.
1445 af 29. september 2020, som &ndret ved §
5ilovnr. 1832 af 8. december 2020 0g 8 2 i
lov nr. 1942 af 15. december 2020, foretages
felgende &ndringer:

§ 685. Borgerlige retskrav pa den sigtede, som 1. | § 685 indsattes som stk. 2:

falger af strafbare handlinger, kan forfalges i »Stk. 2. Ophaevelse af sigtedes eller
forbindelse med straffesagen, medlemmer af sigtedes husstands lejemal i
overensstemmende med de i kap. 89 givne medfgr af 8 90, stk. 1, nr. 10, i lov om leje af
neermere regler. almene boliger, kan forfglges i umiddelbar

forlengelse af straffesagen efter reglerne i
kapitel 89 a.«

2. Efter kapitel 89 indszttes i sjette afsnit:
»Kapitel 89 a
Ophavelse af lejemal under straffesagen

8 996 b. Retten kan efter reglerne i dette
kapitel i umiddelbar forleengelse af en
straffesag ved kendelse traeffe afgerelse om
ophavelse af et lejemal efter reglerne i § 90,
stk. 1, nr. 10, i lov om leje af almene boliger.

8 996 c. Inden der rejses tiltale mod en person,
der bor i en almen bolig, for overtraeedelse af de
bestemmelser, der er navnt i § 90, stk. 1, nr.
10, i lov om leje af almene boliger, underretter
politiet den relevante boligorganisation om, at
beboeren er sigtet for en sadan overtradelse,
hvis det ma antages, at lejemalet vil kunne
ophaves efter § 90, stk. 1, nr. 10, i lov om leje
af almene boliger. Underretning kan dog
undlades, hvis der foreligger serlige
omstaendigheder.

Stk. 2. @nsker boligorganisationen, at retten
treeffer afgorelse efter § 996 b, skal
boligorganisationen inden to uger efter
modtagelsen af politiets underretning oplyse
politiet herom og om lejerens identitet.

Stk. 3. Ansatte og bestyrelsen hos en
boligorganisation har tavshedspligt med hensyn
til oplysninger, der modtages som led i en



underretning efter stk. 1. Straffelovens §8§ 152
0g 152 c-152 f finder tilsvarende anvendelse pa
de ansatte og den bestyrelse, der er navnt i 1.
pkt.

§ 996 d. Anklagemyndigheden sender en kopi
af anklageskriftet til boligorganisationen og en
lejer, der ikke er tiltalt i sagen, straks efter
indledning af sagen. Retten indkalder de
pagzldende efter reglen i § 844, stk. 2.

Stk. 2. 8 839, stk. 1 0g 2, § 841, stk. 1, § 842, 1.
pkt., og § 844, stk. 4, finder tilsvarende
anvendelse pa anmodning om bevisfarelse
vedrgrende ophavelse af et lejemal efter § 996
b.

§ 996 e. Udebliver boligorganisationen, afviser
retten sagen.

Stk. 2. Har lejeren dokumenteret lovligt forfald,
0g er ingen mgdeberettiget
rettergangsfuldmaegtig medt for lejeren,
udseattes sagen. | andre tilfeelde kan sagen
behandles i lejerens fraveer.

8 996 f. Rettens afggrelse kan keeres efter
reglerne i kapitel 85. Kare kan kun
undtagelsesvis tilleegges opsettende virkning.

§ 996 g. Forsvareren bistar tiltalte ved
behandlingen af spgrgsmalet om ophaevelse af
lejemal efter § 996 b.

Stk. 2. Boligorganisationen og en lejer, der ikke
er tiltalt i sagen, kan mgde ved
rettergangsfuldmeegtig efter reglerne i 8§ 260-
267.

Stk. 3. Retten kan give en lejer, der ikke er
tiltalt i sagen, og som opfylder de gkonomiske
betingelser efter 8 325, fri proces, hvis den
pageldende har behov for advokatbistand for
retten.«

§2

I lov om leje af almene boliger, jf.
lovbekendtgerelse nr. 928 af 4. september
2019, som &ndret ved § 6 i lov nr. 498 af 1.
maj 2019, 8§ 4 i lov nr. 359 af 4. april 2020, § 3
i lov nr. 1832 af 8. december 2020 og § 2 i lov
nr. 2078 af 21. december 2020, foretages
felgende &ndringer:



8 80. Udlejeren skal sgrge for, at der hersker
god orden i ejendommen og om forngdent

ophave lejeforhold i de i § 90, stk. 1, nr. 7-9 og

13, naevnte tilfeelde. Bestemmelserne i § 18,
stk. 2, § 19 og § 20 finder tilsvarende
anvendelse pa udlejers overtraeedelse af denne
pligt.

Stk. 2-3. ---

8 90. Udlejeren kan haeve lejeaftalen i
folgende tilfeelde:
1-9) ---
10) Nar lejeren eller medlemmer af lejerens
husstand er idgmt en ubetinget feengselsstraf
eller anden strafferetlig retsfalge af
frihedsbergvende karakter for overtreedelse af
88 119, 119 b, 134 a, 180, 181, 192 a, 216, 237
eller 244-246, § 252, stk. 1, 88 260, 266, 276 a,
281 eller 288 eller § 291, stk. 2, i straffeloven
eller i medfar af § 3 i lov om euforiserende
stoffer for at have besiddet euforiserende
stoffer med henblik pa videreoverdragelse, og
nar overtreedelsen er begaet inden for 1 km fra
den ejendom, hvor lejemalet er beliggende.
11-13) ---

Stk. 2-3. ---

§92. ---
Stk. 2-3. ---

1. 1880, stk. 1, 1. pkt., endres »nr. 7-9« til:
»nr. 7-10«

2. 18090, stk. 1, nr. 10, indseettes som 2. pkt.:
»Ophavelse efter 1. pkt. kan ske, selv om
straffedommen ikke er endelig.«

3. 1 8 92 indsattes som stk. 4:

»Stk. 4. Hvis grundlaget for ophaevelse efter §
90, stk. 1, nr. 10, bortfalder som folge af
afgaerelse ved hgjere retsinstans, skal udlejeren
svare erstatning og tilbyde genhusning til den
lejer, som har faet ophaevet sit lejeforhold efter
bestemmelsen og er fraflyttet eller blevet
udsat.«



