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(Forhgjelse af Landsbyggefondens renoveringsramme i 2020 m.v.)
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I lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtgarelse nr. 119 af 1. februar 2019, som andret ved § 1,
i lov nr. 1322 af 27. november 2018, § 5 i lov nr. 498 af 1. maj 2019, lov nr. 1438 af 17. december
2019 og 8 51 lov nr. 359 af 4. april 2020, foretages falgende s&ndringer:

1. 18091, stk. 1, indsattes efter 1. pkt.:
»Investeringsrammen for 2020, jf. 1. pkt., forhgjes med 12.120 mio. kr.«
2. 1891, stk. 1, 4. pkt., der bliver til 5. pkt., endres »2. pkt.« til: »3. pkt.«

3. 1891, stk. 1, 7.-9. pkt., der bliver til 8.-10. pkt., &ndres »6. pkt.« til: »7. pkt.«, 0g »5.-7. pkt.«
andres til: »6.-8. pkt.«

4. 1894, stk. 1, indsaettes som nr. 6:

»6) Afholdelse af udgifter til digitalisering af det almene byggeri inden for en ramme pa 5,1 mio.
kr.«

§2

Loven treeder i kraft ved bekendtgarelsen i Lovtidende.



Bemarkninger til lovforslaget

Almindelige bemerkninger

1. Indledning

Den 19. maj 2020 indgik regeringen (S) sammen med Venstre, Dansk Folkeparti, Radikale Venstre,
Socialistisk Folkeparti, Enhedslisten, Det Konservative Folkeparti, Alternativet og Sikandar
Siddique (UFG) Gragn boligaftale 2020: Landsbyggefondens rammer 2021-2026 og fremrykket
indsats i 2020. Med aftalen er det besluttet, at der ekstraordineert afsaettes yderligere 12.120 mio. kr.
(2020-prisniveau) til Landsbyggefondens renoveringsstgtteordning i 2020. Midlerne skal gennem
en nedbringelse af ventelisten til stattede renoveringer stimulere den gkonomiske aktivitet og skabe
gget beskeeftigelse for at afbade virkninger af covid-19 krisen. Det er herudover afggrende, at de
igangsatte renoveringer styrker klimaindsatsen.

Boligaftalen af 19. maj 2020 omfatter Landsbyggefondens investeringsramme til renovering i 2021-
2026 og en reekke andre forhold vedrgrende den almene boligsektor og Landsbyggefonden.
Nerveerende lovforslag udmeanter alene aftalen om ekstraordingr foregelse af investeringsrammen
til renovering i 2020, der skal fare til en hurtig afvikling af sterstedelen af ventelisten til
renoveringsstette fra Landsbyggefonden. Regeringen forventer at fremseette lovforslag om den
gvrige del af aftalen i folketingssamlingen 2020-21.

2. Lovforslagets indhold
2.1. Forhgjelse af Landsbyggefondens renoveringsramme i 2020
2.1.1. Geeldende ret

Efter § 91, stk. 1, i lov om almene boliger m.v. jf. lovbekendtgarelse nr. 119 af 1. februar 2019 med
senere @ndringer (herefter benavnt almenboligloven), kan Landsbyggefonden give tilsagn om
ydelsesstatte til 1an til finansiering af opretning, udbedring, vedligeholdelse, forbedring,
ombygning, sammenleegning af lejligheder og miljgforbedring — samlet betegnet som renovering — i
almene boligorganisationers byggeri inden for investeringsrammer, der er fastsat i loven.
Bestemmelsen omfatter en arlig generel investeringsramme til renovering af almene boliger og en
arlig seerlig investeringsramme til renoveringsstatte til udsatte boligomrader.

Den generelle investeringsramme blev ved boligaftalen af 28. november 2014 fastsat frem til og
med 2020, og heraf blev 2,3 mia. kr. (2015-prisniveau) afsat i 2020, jf. § 91, stk. 1, 1. pkt.

Der er efterfalgende ved aftale af 8. maj 2018 blevet tilfgrt 100 mio. kr. i 2019 og 200 mio. kr. i
2020 til rammen, men med det se&rlige vilkar, at midlerne anvendes til udsatte boligomrader, jf. §
91, stk. 1, 5. pkt. Derudover er den serlige investeringsramme til udsatte boligomrader, der blev
besluttet i forbindelse med aftalen af 8. maj 2018, fastsat til 830 mio. kr. arligt i arene 2021-2026, jf.
§ 91, stk. 1, 6. pkt.

Efter § 91, stk. 1, 2. pkt., skal mindst 400 mio. kr. af den arlige generelle ramme fastsat i 1. pkt.
anvendes til at gare boligorganisationernes byggeri mere egnet for mennesker med handicap.



Det folger desuden af § 91, stk. 1, 3. pkt., at samlet indtil 350 mio. kr. af den generelle ramme
fastsat i 1. pkt. i perioden 2015-2020 kan anvendes til at statte gennemfarelse af energibesparende
foranstaltninger, som efter Landsbyggefondens praksis ellers ikke ville kunne modtage stotte efter
ordningen.

Det fremgar af § 95, stk. 1, at Landsbyggefondens bestyrelse fastseatter naermere regler om
omfanget af og vilkarene for stgtte i henhold til § 91. Reglerne godkendes af transport-, bygnings-
og boligministeren (nu boligministeren).

De gaeldende regler, som er fastsat med henblik pa udmgntning af den generelle ramme fastsat i §
91, stk. 1, 1. pkt., findes i Landsbyggefondens regulativ om statte til opretning, udbedring,
vedligeholdelse, forbedring, ombygning, sammenlagning af lejligheder og miljgforbedring i alment
byggeri samt infrastrukturendringer i udsatte almene boligomrader vedtaget af Landsbyggefondens
bestyrelse den 19. marts 2015 og godkendt af det davaerende Ministerium for By, Bolig og
Landdistrikter den 30. marts 2015. Regulativet tradte i kraft den 1. april 2015.

Alle boligafdelinger kan opna statte, forudsat at behovet er til stede. Fonden foretager en forelgbig
byggeteknisk/gkonomisk vurdering af de indkomne ansggninger. Ved denne lgbende
praekvalifikation foretages en vurdering baseret pa omfanget og arten af de ekstraordinzre forhold
vedrgrende byggetekniske (serligt alvorlige opretningstyper mv.), gkonomiske (driftsstattebehov),
og boligsociale problemstillinger. Fonden vurderer ogsa, om der er s&rlige behov for f.eks.
fremtidssikring bl.a. med hensyn til sammenlagning af lejligheder, tilgeengelighed mv. Endelig
indgar der i vurderingen iagttagelse af den demografiske udvikling og sagernes stgrrelse i relation
til de bevillingsmaessige rammer. Pa den baggrund tages der stilling til, om en ansggning opfylder
forudseetningerne for en preekvalificering.

Landsbyggefondens venteliste er en liste med praekvalificerede renoveringsprojekter.

I henhold til Landsbyggefondens geeldende regulativer ydes der ikke under
renoveringsstgtteordningen ydelsesstgtte til energibesparende foranstaltninger, der ligger ud over de
geeldende krav i bygningsreglementet.

Der er ikke mulighed for under den generelle ramme at viderefgre uforbrugte midler til
efterfalgende ar. Denne mulighed gelder alene den szrlige ramme til udsatte boligomrader, jf. § 91,
stk. 1, 8. pkt.

I det omfang, det er muligt og forsvarligt, skal renoveringsarbejder finansieres over huslejen eller
med midler fra boligorganisationens egenkapital, jf. § 91, stk. 2. Farst nar disse muligheder er
opbrugt, kan Landsbyggefonden traede til. Landsbyggefondens stgtte ydes som ydelsesstotte til den
del af laneudgifterne, der overstiger den fastsatte beboerbetaling for projektet. Beboerbetalingen
varierer fra projekt til projekt afhengigt af arbejdernes karakter, men skal det farste ar
gennemsnitligt mindst udggre 3,4 pct. p.a. af lanenes hovedstol, jf. § 91, stk. 3 og 4.
Beboerbetalingen reguleres lgbende med % af prisudviklingen, jf. § 91, stk. 3.

2.1.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den foreslaede ordning

Landsbyggefondens generelle investeringsramme til renovering er fastsat frem til og med 2020, og
der er derfor i aftalen af 19. maj 2020 taget stilling til en ny ramme fra 2021-2026.



De samfundsgkonomiske udfordringer, der er opstaet i kalvandet pa covid-19 krisen, giver
anledning til at gge Landsbyggefondens stgtteaktivitet i den naeermeste fremtid for at stimulere
gkonomi og beskeeftigelse.

Det er muligt at gge stgtteudbetalingerne i lgbet af kort tid, fordi der allerede er et stort antal
renoveringsprojekter, som er preekvalificerede til at fa stette. Denne venteliste omfatter potentielle
stgttede investeringer pa 18.584 mio. kr. (2020-prisniveau).

En gget statteaktivitet i 2020 med henblik pa at afvikle stgrstedelen af ventelisten vil — udover gget
aktivitet i byggeriet — rette op pa bygningsstanden i de mange almene bebyggelser, som i dag er
preekvalificeret til statte i kraft af vaesentlige byggetekniske og skonomiske udfordringer. Det vil
forbedre bygningernes stand og veere til gavn for lejerne.

En del af Landsbyggefondens statte gar til arbejder, som forbedrer bygningernes energistandard, og
derved farer til energibesparelser.

Det folger af aftalen af 19. maj 2020, at en gget statteaktivitet i 2020 skal tilgodese energi- og
klimamaessige hensyn. Naermere regler herom vil blive fastsat af Landsbyggefondens bestyrelse i
henhold til § 95, stk. 1. Boligministeren skal godkende reglerne.

Det vil i den nye regulativ blive fastsat neermere procedure for meddelelse af tilsagn om
renoveringsstette til nedbringelse af ventelisten, herunder serlige procedurer til sikring af en gren
profil. Der kan i den forbindelse ske tilpasninger af de enkelte projekter i forhold til det oprindeligt
sggte. Rammen for det enkelte praekvalificerede renoveringsprojekt kan dog ikke &ndres veesentligt.

De navnte procedurer vil omfatte flere led:

1) Landsbyggefonden udvelger fra ventelisten pa 18,4 mia. kr. projekter til samlet 12.120 mio. kr.
(2020-pl), som far stattetilsagn i 2020 ved at fravaelge projekter for samlet set 6.464 mio. kr. (2020-
pl) fra afdelinger, som har energimeerke E, F eller G, samt en tredjedel af de afdelinger, som har det
starste energieffektiviseringspotentiale, og som har et uoplyst energimarke.

2) For de 12.120 mio. kr., som udmgntes i 2020, vil det veere en forudseetning for statte, at alle
boligorganisationer gennemfarer en grgn screening af renoveringsprojektet.

3) For de 6.464 mio. kr., som er fravalgt og i henhold til aftalen af 19. maj 2020 forventes at fa
stattetilsagn primo 2021, gennemfarer boligorganisationerne i samarbejde med Landsbyggefonden
en mere vidtgaende grgn revurdering.

Det falger af boligaftalen af 19. maj 2020, at der skal gennemfares en raekke loveendringer og
initiativer vedrgrende den almene boligsektor, herunder Landsbyggefondens renoveringsstette. For
at sikre det hurtigst mulige aflgb af midler vil tildelingen af stattetilsagn med henblik pa at
nedbringe ventelisten i 2020 skulle ske pa grundlag af det nuvaerende stattesystem, jf. dog de
ovenfor naevnte s&rlige procedurer til sikring af en gren profil.

Det falger af aftalen af 19. maj 2020, at mindst 14 pct. af de beskaftigede ved alment nybyggeri og
renovering, som stgttes af Landsbyggefonden, skal veere laerlinge i praktik. Der stilles med aftalen
ikke krav om et antal uddannelses- og praktikpladser i de enkelte renoverings- og byggeprojekter,
herunder heller ikke til enkeltmandsvirksomheder pa smagerne.



Det foreslas pa baggrund af ovenstaende, at Landsbyggefondens generelle investeringsramme til
renovering, som er naevnt i almenboliglovens § 91, stk. 1, 1. pkt., forhgjes med 12.120 mio. kr.
(2020-pl) i 2020.

2.2. Digitalisering af det almene byggeri
2.1.1. Geldende ret

Landsbyggefonden har i dag mulighed for at yde tilskud til forskning og erfaringsformidling inden
for fondens omrader, finansiering af tvaergaende undersggelser af udvalgte forvaltningsomrader i
almene boligorganisationer m.v., jf. 8 94, stk. 1, nr. 2-3. Loven angiver ikke et loft over udgifterne
pa de naevnte omrader. Landsbyggefonden har desuden i dag mulighed for at afholde udgifter til
etablering og drift af en landsdakkende, internetbaseret boligportal til brug for boligsegende m.v.
Der er afsat 5 mio. kr. i loven til etablering heraf, jf. § 94, stk. 1, nr. 5.

2.2.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den foreslaede ordning

Der har gennem mange ar veret arbejdet med digitale lgsninger i den almene boligsektor, og
indsatsen har veeret bekostelig for de almene boligorganisationer. Der er dog stadig et stort
potentiale for yderligere digitalisering. Indsatsen skal skabe @get gennemsigtighed, bedre grundlag
for bygningsgranskning, mere valide data m.v. Indsatsen skal desuden understgtte registreringen og
dokumentationen af granne tiltag og danne grundlag for nye tiltag, herunder med henblik pa
reduktion af energiforbrug.

Det falger af aftalen af 19. maj 2020, at der samlet afsattes en pulje vedrgrende digitalisering af det
almene byggeri pa 50,5 mio. kr. i perioden 2021-2026, og at 5,1 mio. kr. (2020-pl) af puljen skal
fremrykkes til 2020. Den fremrykkede pulje foreslas placeret som en tilskudsordning i forleengelse
af de eksisterende ordninger i Landsbyggefonden vedrgrende statte til forskning,
erfaringsformidling, undersggelser m.v., jf. almenboliglovens § 94.

3. @konomiske konsekvenser og implementeringskonsekvenser for det offentlige

Landsbyggefonden forventes at have merudgifter vedrgrende indsatsen til digitalisering pa 5,1 mio.
kr. i 2020.

Landsbyggefondens merudgifter til ydelsesstatte til renovering og driftsstatte forventes at udgere
102 mio. kr. i 2021, 300 mio. kr. i 2022, 257 mio. kr. i 2023 og 392 mio. kr. i 2024, hvor fondens
merudgifter som faglge af forslaget nar et maksimum. De anfarte belgb er i 2020-prisniveau.

Givet de geeldende rammer ventes Landsbyggefonden at have arlige underskud frem til 2024.
Underskuddet finansieres ved optagelse af statslan.

Forggelsen af Landsbyggefondens udgifter medfarer en forggelse af statslanet og afledte
rentebetalinger.

Ud over ovennavnte forhold, der netto er gkonomisk neutrale for staten, er der ikke andre
gkonomiske konsekvenser fra staten.



Det er umiddelbart Transport- og Boligministeriets vurdering, at lovforslaget ikke vil have
gkonomiske konsekvenser for kommunerne. De kommunalgkonomiske konsekvenser skal dog
forhandles med KL.

Lovforslaget vurderes ikke at have gkonomiske konsekvenser for regionerne.

Forslaget om forggelse af Landsbyggefondens investeringsramme til renovering har konsekvenser
for Landsbyggefondens landsdispositionsfond og indebarer en forggelse af Landsbyggefondens
udgifter til ydelsesstotte til renovering samt driftsstatte.

Principperne for digitaliseringsklar lovgivning er blevet fulgt. Lovforslaget indebaerer i
overensstemmelse med princip 1 om enkle og klare regler en meget enkel og klar bestemmelse om
en forhgjelse af Landsbyggefondens ramme i 2020.

I overensstemmelse med princip 2 om digital kommunikation vil iser de afsatte midler til
digitaliseringsindsatsen understatte, at der kan kommunikeres digitalt med borgere, virksomheder
og almene boligorganisationer. Pulje til digitaliseringsindsatsen har netop en styrkelse af
digitalisering af det almene byggeri som sit formal.

Ifalge princip 3 om automatisk sagsbehandling skal administrationen af lovgivningen ske helt eller
delvist digitalt og under hensyntagen til borgernes og virksomhedernes retssikkerhed.
Landsbyggefonden har allerede i dag mulighed for at anvende digital sagsbehandling i forbindelse
med behandling af renoveringssager. Dette forventes fortsat anvendt.

| overensstemmelse med princip 4 om sammenhang pa tveers ved falles begreber, er der lagt op til
at anvende allerede indberettede oplysninger, som forefindes i sager om ansggning af
renoveringsstotte.

Forslaget vil ikke indebere indsamling og behandling af handtering af borgernes og
virksomhedernes data i strid med princip 5 om tryg og sikker datahandtering.

Endelig er der overensstemmelse med princip 6 om genbrug af offentlig infrastruktur, idet der er
lagt op til, at behandling af renoveringssager vil ske inden for eksisterende IT-lgsning hos
Landsbyggefonden.

Lovforslaget abner ikke nye muligheder for snyd og fejl, jf. princip 7 om forebyggelse af snyd og
fejl. Renoveringsstatte indberettes i det centrale register BOSSINF Renovering.

4. @konomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.

Den foreslaede ggede ramme i 2020 for Landsbyggefondens stgtte til renovering skannes at
medfagre merinvesteringer for 12.120 mio. kr. (opgjort i 2020-priser). Herudover vil der vare
ustettede renoveringer, som afdelinger og boligorganisationer beslutter at gennemfare i tilknytning
til de stottede arbejder.

De samlede merinvesteringer forventes at resultere i gget omsetning i bygge- og anleegssektoren og
i en reekke tilknyttede erhverv. Herunder hos entreprengrer, radgivere, byggematerialeproducenter,
private grundsalgere og finansielle virksomheder.



Gren boligaftale 2020, herunder fremrykning af ventelisteprojekter pa 12 mia. kr. i 2020, vurderes
at styrke beskeeftigelsen med 2.200 personer i 2020, 5.900 personer i 2021 og 3.500 personer i 2022
(opgjort som fuldtidsbeskaftigede).

Lovforslaget vil sdledes have positive konsekvenser for erhvervslivet.
Lovforslaget vurderes ikke at have administrative konsekvenser for erhvervslivet.

Principperne for agil erhvervsrettet regulering er ikke relevante i forhold til de foreslaede
e@ndringer.

5. Administrative konsekvenser for borgerne

Lovforslaget har ikke administrative konsekvenser for borgerne.

6. Miljemeessige konsekvenser

Lovforslaget har tydelige gunstige effekter pa energiforbrug og CO2-udledning og medvirker derfor
til at opfylde boligaftalens sigte om en grennere almene boligsektor.

Gennem den foreslaede granne screening af ventelisteprojekter skannes effekten med betydelig
usikkerhed at blive forgget til omkring 45 pct. for tilsagn i 2020 med et omfang pa 12 mia. kr.

Den umiddelbare effekt af denne fremrykning kan opgeres til en reduktion af energiforbruget pa ca.
110 GWh arligt og af CO2-udledningen pa ca. 11.000 ton om aret, som forudsettes fuldt realiseret i
Igbet af 2022. Pa kortere sigt antages der fuld additionalitet pa disse besparelser.

Det skannes, at 2/3 af projekterne pa Landsbyggefondens venteliste indeholder forbedringer af
klimaskeermen og dermed indeholder energieffektiviseringer. Det skannes ligeledes, at 1/3 af
investeringerne i Landsbyggefonden har en energibesparende effektvedrgrer energiinvesteringer.

Disse to andele lgftes for at gare renoveringsprojekterne grannere. Der gennemfgres derfor en todelt
model, jf. ogsa ovenfor:

1) Tilsagn om stgtte til et projekt pa ventelisten i 2020 vil betinges af, at boligorganisationerne
gennemfgrer en gren screening af renoveringsprojektet.

2) Tilsagn om statte til et projekt pa ventelisen i 2021, som indeholder et stort
energieffektiviseringspotentiale, vil betinges af, at der foretages en revurdering af projektet med
henblik pa, at sa stor en andel af dette potentiale som muligt indfries. Boligorganisationerne skal
sammen med Landsbhyggefonden inden for 6 maneder gennemfare en revurdering af projektet.

Det vurderes, at det vil vaere muligt pa baggrund af den grenne screening at gge andelen af
investeringer med energibesparende effekt fra omkring 1/3 til op mod 45 pct.

Det vurderes, at det for projekter med et forventet stort energieffektiviseringspotentiale
(eksempelvis ejendomme med energimeerke E og lavere) vil vaere muligt pa baggrund af en gran
revurdering af projekterne at gge andelen af investeringer i energibesparende foranstaltninger fra
omkring 1/3 til omkring 55 pct.



Landsbyggefonden vil i henhold til almenboliglovens 8 95, stk. 1, fastsette neermere regler om
procedurer for meddelelse af tilsagn, herunder regler for udarbejdelsen af de grenne screeninger og
revurderingerne udarbejde, i en ny regulativ om renoveringsstatte til projekter pa ventelisten.
Herefter vil Landbyggefonden udarbejde en vejledning om den nye regulativ vedrgrende
renoveringsstatteordningen.

7. Forholdet til EU-retten

Almene boligorganisationer anses for at veere omfattet af Kommissionens afggrelse af 20. december
2011 om anvendelse af bestemmelserne i artikel 106, stk. 2, i traktaten om Den Europeaiske Unions
funktionsmade pa statsstette i form af kompensation for offentlig tjeneste ydet til visse
virksomheder, der har faet overdraget at udfare tjenesteydelser af almindelig gkonomisk interesse,
EU-Tidende 2012, nr. L 7, side 3.

Afggarelsen fastsetter, pa hvilke betingelser statsstatte ydet i form af kompensation for en
tjenesteydelse af almindelig gkonomisk interesse ikke er underlagt forhandsanmeldelsespligten efter
traktatens artikel 108, stk. 3, da den kan anses for at veere forenelig med traktatens artikel 106, stk.
2.

Kompensation til sociale boligselskaber, der leverer tjenesteydelser af almindelig gkonomisk
interesse, er fritaget for anmeldelsespligten uanset belgbet.

For at vaere fritaget for anmeldelsespligten skal kompensationen ogsa opfylde de udfarlige
betingelser, der er fastsat i afgarelsens artikel 4, 5 og 6, som skal sikre, at leverandarer ikke
overkompenseres.

Efter afgarelsens artikel 4 skal ansvaret for leveringen af tjenesteydelser af almindelig gkonomisk
interesse veere overdraget den pagaldende virksomhed ved en eller flere officielle retsakter, der
bl.a. skal angive arten og varigheden af forpligtelserne til levering af tjenesteydelser af almindelig
gkonomisk interesse, kriterierne for beregning, kontrol og revision af kompensationen og de
foranstaltninger, der er truffet for at undga overkompensation og for at sikre tilbagebetaling af en
eventuel overkompensation.

| artikel 5 er det fastsat, at kompensationen ikke ma overstige, hvad der er ngdvendigt for at deekke
omkostningerne ved opfyldelsen af leverandgrens forpligtelser under hensyn til de hermed
forbundne indteegter samt en rimelig forrentning af den eventuelle egenkapital, der matte vaere
ngdvendig for, at disse forpligtelser kan opfyldes. Den indeholder ogsa naermere bestemmelser om
beregningen af omkostninger, indtegter og en "rimelig fortjeneste™.

Endelig er det fastsat i artikel 6, at medlemsstaterne med jeevne mellemrum skal foretage kontrol for
at sikre, at virksomheder ikke modtager kompensation, som overstiger det belgb, der er fastlagt i
overensstemmelse med artikel 5 (hvis overkompensationen kun er af begraenset omfang, kan den
fremfares til det efterfglgende ar i stedet for at blive tilbagebetalt).

Det vurderes, at de foreslaede bestemmelser i lovforslagets § 1, nr. 1, er i overensstemmelse med
Kommissionens afgerelse.

Ydelsesstatte, driftsstatte og lanegarantier vil som udgangspunkt udgare kompensation for
udfgrelsen af en offentlig serviceforpligtelse (socialt boligbyggeri), som pahviler almene



boligorganisationer. Overdragelsen af ansvaret for leveringen af denne service sker generelt ved lov
om almene boliger m.v. og konkret ved kommunalbestyrelsens tilsagn om stette efter
almenboliglovens § 115. Kommunalbestyrelsen farer desuden tilsyn med almene
boligorganisationers opfyldelse af pligten. Endelig kan kompensation ikke overga almene
boligorganisationers udgifter forbundet med opfyldelsen af pligten til at opfere og udleje almene
boliger, idet husleje skal fastsettes som balanceleje (non profit).

8. Harte myndigheder og organisationer

Et udkast til lovforslag har i perioden 25. maj 2020 til 31. maj 2020 veeret sendt i hgring hos
falgende myndigheder og organisationer m.v.:

Advokatsamfundet, Akademisk Arkitektforening, Alzheimerforeningen, Andelsboligforeningernes
Faellesrepraesentation, Ankestyrelsen, Arbejderbevaegelsens Erhvervsrad, ATP-ejendomme, BAT-
Kartellet, Bedre Psykiatri, BL — Danmarks Almene Boliger, BOSAM, Byggeskadefonden,
Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse, Byggesocietetet, Bygherreforeningen i Danmark,
Center for Boligsocial Udvikling, Danmarks Lejerforeninger, Dansk Byggeri, Dansk Energi, Dansk
Erhverv, Dansk Fjernvarme, Dansk Socialradgiverforening, Dansk Ungdoms Fallesrad, Danske
Advokater, Danske arkitektvirksomheder, Danske Handicaporganisationer, Danske Lejere, Danske
Regioner, Danske Studerendes Fellesrad, Danske Udlejere, Danske ZAldrerad, DANVA,
Datatilsynet, Den Danske Dommerforening, Det Centrale Handicaprad, DI, Digitaliseringsstyrelsen,
EjendomDanmark, Ejerlejlighedernes Landsforening, Erhvervsstyrelsen, Finans Danmark,
Foreningen af Radgivende Ingenigrer FRI, Foreningen af Statsautoriserede Revisorer, Foreningen
Danske Revisorer, Foreningen til fremskaffelse af boliger for &ldre og enlige, Forsikring og
Pension, Frivilligradet, Husleje- og Beboerklagenavnsforeningen, Handvarksradet, Institut for
Menneskerettigheder, KL, Kollegiekontorerne i Danmark, KommuneKredit, Kommunernes
Revision — BDO, Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen, Landsbyggefonden, Lejernes
Landsorganisation i Danmark, LOS, OK-Fonden, Psykiatrifonden, Radet for Etniske Minoriteter,
Radet for Socialt Udsatte, SAND De hjemlgses Landsorganisation, SBi/AAU (Statens
Byggeforskningsinstitut under Aalborg Universitet), Selveje Danmark, Sind, Socialchefforeningen,
Social- og Indenrigsministeriet, Socialpaedagogernes Landsforbund, TEKNIQ, Udbetaling
Danmark, VIVE og ZAldre Sagen.

9. Sammenfattende skema

Positive konsekvenser/mindre udgifter Negative
konsekvenser/merudgifter
(hvis ja, angiv omfang) (hvis ja, angiv omfang)

@konomiske konsekvenser for  |Ingen Ingen

stat, kommuner og regioner

Implementeringkonsekvenser for (Ingen Ingen

stat, kommuner og regioner

@konomiske konsekvenser for  |De samlede merinvesteringer forventes |Ingen

erhvervslivet at resultere i gget omsatning i bygge-




og anlaegssektoren og i en reekke
tilknyttede erhverv. Herunder hos
entreprengrer, radgivere,
byggematerialeproducenter, private
grundseelgere og finansielle
virksomheder.

Grgn boligaftale 2020, herunder
fremrykning af ventelisteprojekter pa
12 mia. kr. i 2020, vurderes at styrke
beskaeftigelsen med 2.200 personer i
2020, 5.900 personer i 2021 og 3.500
personer i 2022 (opgjort som
fuldtidsbeskeeftigede).

Administrative konsekvenser for (Ingen Ingen
erhvervslivet

Administrative konsekvenser for (Ingen Ingen
borgerne

Miljgmeessige konsekvenser Gennem den foreslaede grgnne Ingen

screening af ventelisteprojekter
skennes effekten med betydelig
usikkerhed at blive forgget til omkring
45 pct. for tilsagn i 2020 med et
omfang pa 12 mia. kr.

Den umiddelbare effekt af denne
fremrykning kan opgeres til en
reduktion af energiforbruget pa ca. 110
GWh arligt og af CO2-udledningen pa
ca. 11.000 ton om aret, som forudsettes
fuldt realiseret i lgbet af 2022. Pa
kortere sigt antages der fuld
additionalitet pa disse besparelser.

Forholdet til EU-retten

Almene boligorganisationer anses for at vaere omfattet af
Kommissionens afggrelse af 20. december 2011 om anvendelse af
bestemmelserne i artikel 106, stk. 2, i traktaten om Den
Europziske Unions funktionsmade pa statsstette i form af
kompensation for offentlig tjeneste ydet til visse virksomheder,
der har faet overdraget at udfere tjenesteydelser af almindelig
gkonomisk interesse.

Afgarelsen fastsaetter, pa hvilke betingelser statsstgtte ydet i form
for kompensation for en tjenesteydelse af almindelig gkonomisk
interesse ikke er underlagt forhandsanmeldelsespligten efter
traktatens artikel 108, stk. 3, da den kan anses for at veere
forenelig med traktatens artikel 106, stk. 2.

Det vurderes, at den foresldede bestemmelse er i

overensstemmelse med Kommissionens afgarelse.
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Er i strid med de fem principper JA NEJ
for implementering af X
erhvervsrettet EU- regulering/Gar
videre end minimumskrav i EU-
regulering

Bemarkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Tilg1
Tilnr. 1

Ifelge § 91, stk. 1, 1. pkt., i lov om almene boliger m.v. kan Landsbyggefonden af de midler, der er
overfart til landsdispositionsfonden, jf. § 89, inden for en investeringsramme pa 4.200 mio. kr.
arligt i 2015 og 2016, 2.555 mio. kr. i 2017, 2.500 mio. kr. i 2018 og 2.300 mio. kr. arligt i 2019 og
2020 give tilsagn om ydelsesstatte til 1an til finansiering af opretning, udbedring, vedligeholdelse,
forbedring, ombygning og sammenlagning af lejligheder og miljgforbedring i almene
boligorganisationers byggeri. Belgbene er anfart i 2015-priser.

Det foreslas, at der tilfgres ekstra midler til den generelle investeringsramme for 2020, saledes at
der ud over de 2.300 mio. kr. (2015-pl), der allerede er til radighed, tilfares yderligere 12.120 mio.
kr. (2020-pl). Rammen i 2020 vil herefter besta af 2.300 mio. kr. (2015-pl) afsat i forbindelse med
udmgntningen af boligaftalen af 28. november 2014 og 12.120 mio. kr. (2020-pl) afsat i forbindelse
med boligaftalen af 19. maj 2020. Efter forslaget vil Landshyggefonden séledes samlet set af de
midler, der er overfgrt til landsdispositionsfonden, jf. 8 89, inden for den samlede
investeringsramme i 2020 kunne give tilsagn om ydelsesstgatte til lan til finansiering af opretning,
udbedring, vedligeholdelse, forbedring, ombygning og sammenlagning af lejligheder og
miljgforbedring i almene boligorganisationers byggeri.

Forslaget vil ikke have betydning for lovens § 91, stk. 1, 2. og 3. pkt., der vedrgrer henholdsvis en
ramme pa 400 mio. kr., der skal gare almene boligorganisationers byggeri mere egnet for
mennesker med handicap, og en ramme pa 350 mio. kr. til gennemfarelse af energibesparende
foranstaltninger, som ikke vil kunne opna statte efter 1. pkt.

Nermere regler til udmentning af den foreslaede bestemmelse i forslagets nr. 1 vil blive fastsat af
Landsbyggefondens bestyrelse, jf. lovens § 95, stk. 1, i en regulativ, der skal vedtages af
Landsbyggefondens bestyrelse og godkendes af boligministeren.

Det vil i henhold til boligaftalen af 19. maj 2020 vere en forudsetning for Landsbyggefondens
tilsagn om statte til et projekt pa Landsbyggefondens venteliste, at boligorganisationerne
gennemfarer en grgn screening af renoveringsprojektet til sikring af en gren profil.

Disse grgnne tiltag med henblik pa reduktion af byggeprojekternes energiforbrug og
klimabelastning m.v. vil saledes ligge inden for stgtteomradet i § 91, stk. 1, 1.pkt. Der forventes i
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forbindelse med den neaevnte procedure at ske tilpasninger af de enkelte projekter i forhold til det
oprindeligt sagte og praekvalificerede.

Det bemarkes, at det forudsettes, at stgttede tiltag til reduktion af energiforbrug og klimabelastning
ikke er begreenset til bygningsreglementets krav.

Lovforslaget forudsatter, at der eendres gaeldende regler om renoveringsstgtteordningen fastsat i
Landsbyggefondens regulativ om opretning, udbedring, vedligeholdelse, forbedring, ombygning,
sammenleagning af lejligheder og miljgforbedring i alment byggeri samt om tilskud til
infrastruktureendringer i udsatte almene boligomrader vedtaget af Landsbyggefondens bestyrelse
den 19. marts 2015 og godkendt af ressortministeriet den 30. marts 2015.

Den gaeldende regulativ indeholder neermere regler om procedurer for meddelelse af tilsagn om
statte efter almenboliglovens § 91. Regulativet forventes &endret med henblik pa opfylde
boligaftalens mal vedrgrende sikring af en gren profil.

Landsbyggefonden forventes at fastseette neermere regler om serlige procedurer for sikring af
projekternes granne profil. Disse serlige procedurer vil omfatte henholdsvis

a) en gran screening af projekter, hvor tilsagn gives i 2020 efter den forhgjede ramme pa 12.120
mio. kr. for 2020, og

b) en revurdering af projekter med stort energirenoveringspotentiale, hvor tilsagn forventes givet i
2021 pa grundlag af den pa det tidspunkt geeldende investeringsramme for 2021.

Ad a)

Tilsagn om renoveringsstatte i 2020 til et projekt pa ventelisten vil betinges, at boligorganisationen
med inddragelse af den ngdvendige radgiverkompetence og Landsbyggefonden har gennemfart en
grgn screening af renoveringsprojektet.

Den grgnne screening skal systematisk afdeekke, om og hvor der under iagttagelse af
totalgkonomiske hensyn kan gennemfgares andrede eller supplerende tiltag i forhold til det
preekvalificerede projekt vedrgrende energi, materialer m.v., som reducerer byggeriets
klimabelastning.

Den grgnne screening skal foretages umiddelbart efter modtagelse af tilsagn, og potentialerne for
yderligere tiltag forudseettes indarbejdet i projektet inden for de retningslinjer, som
Landsbyggefonden fastsatter.

Det bemeerkes, at tiltagene som udgangspunkt maksimalt kan gge anskaffelsessummen med 5 pct. i
det enkelte projekt, idet kompenserende besparelser er modregnet heri.

Ad b)

Tilsagn i 2021 til projekter pa ventelisten, som indeholder et stort energieffektiviseringspotentiale,
skal betinges af, at projektet revurderes, for det modtager et endeligt tilsagn med henblik pa at sa
stor en andel af dette potentiale som muligt indfries. Det forudsattes, at revurderingen er mere
dybtgaende og indebarer mere vidtgaende tiltag end den grgnne screening. Boligorganisationen og
Landsbyggefonden skal derfor foretage revurderingen inden for 6 maneder efter lovens ikrafttreeden
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med henblik pa, at tilsagn kan gives til de revurderede projekter efter den pa det tidspunkt geeldende
lovgivning primo 2021.

Herudover forventes det, at Landsbyggefonden tillige endrer sin vejledning om statte fra
Landsbyggefonden til opretning, udbedring, vedligeholdelse, forbedring, ombygning,
sammenlagning af lejligheder og miljgforbedring i alment byggeri samt om tilskud til
infrastruktureendringer i udsatte almene boligomrader fra august 2018.

Den nye vejledning forventes at indeholde relevante klima- og energitiltag m.v. i samarbejde med
relevante parter. Der vil desuden blive etableret et indrapporteringssystem vedrgrende de grenne
tiltag.

Landsbyggefonden udarbejder en samlet redegarelse vedrgrende de gennemforte
screeninger/revurderinger, yderligere grgnne tiltag i projekterne samt effekter i form af samlede
energibesparelser m.v. til Transport- og Boligministeriet ultimo 2020 samt medio og ultimo 2021.

Tilnr. 2

Ifalge lovens § 91, stk. 1, 4. pkt., reguleres belgbene i 1. pkt. én gang arligt med udviklingen i
nettoprisindekset, farste gang den 1. januar 2016.

Det foreslas, at det belgh, hvormed investeringsrammen foreslas forgget i 2020, angives i 2020-
prisniveau, og derved ikke skal reguleres.

Tilnr. 3

Der er tale om konsekvensrettelser uden indholdsmaessig betydning.

Tilnr. 4

Det foreslas, at Landshyggefondens galdende hjemmel i almenboliglovens § 94, stk. 1, til at
anvende midler til forskning, erfaringsformidling, tvaergaende undersggelser m.v. udvides, saledes
at fonden tillige far hjemmel til at stette digitalisering af det almene byggeri inden for en ramme pa
5,1 mio. kr.

Det fremgar af aftalen af 19. maj 2020, at der inden for renoveringsrammen i perioden 2021-2026
afseettes 50,5 mio. kr. (2020-pl) seerskilt til digitalisering. Naerveerende lovforslag omfatter alene en
foragelse af Landsbyggefondens rammer i 2020. Det fglger af aftalen, at 5,1 mio. kr. af puljen
vedrgrende digitalisering pa samlet 50,5 mio. kr. skal fremrykkes til 2020. Puljens midler skal
anvendes til digitalisering af det almene byggeri, herunder udvikling af en webbaseret almen portal
til at understatte en fremtidssikring af boligvedligehold og grenne investeringer.

Til§2

Bestemmelsen fastsatter tidspunktet for lovens ikrafttreeden. Det foreslas, at loven traeder i kraft
ved bekendtgerelsen i Lovtidende, da der gnskes sa tidlig en ikrafttreeden, som
Folketingsbehandlingen muligger.
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Lovforslaget skal sikre, at renoveringsprojekter, som skal finansieres gennem den forhgjede
renoveringsramme, ivaerksattes sa hurtigt som muligt. Landsbyggefonden og almene
boligorganisationer skal hurtigst muligt gennemga projekterne for ca. 12 mia. kr. og pabegynde
deres implementering med henblik pa at stimulere gkonomi og beskeftigelse. Derfor er det
ngdvendigt, at loven traeder i kraft sa tidligt som Folketingsbehandlingen muliggar.

Hovedloven galder ikke for Fergerne og Grenland, hvorfor det foreslas, at loven ikke skal galde
for Feergerne og Grgnland.
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Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med geeldende lov

Gealdende formulering

Lovforslaget

81

I lov om almene boliger m.v., jf.
lovbekendtgerelse nr. 119 af 1. februar
2019, som @&ndret ved § 1, i lov nr. 1322
af 27. november 2018, 8 5 i lov nr. 498
af 1. maj 2019, lov nr. 1438 af 17.
december 2019 og 8§ 5 i lov nr. 359 af 4.
april 2020,  foretages  falgende
endringer:

§ 91. Landsbyggefonden kan af de
midler, der er overfort til
landsdispositionsfonden, jf. § 89, inden
for en investeringsramme pa 4.200 mio.
kr. arligt i 2015 og 2016, 2.555 mio. kr. i
2017, 2.500 mio. kr. i 2018 og 2.300
mio. kr. arligt i 2019 og 2020 give
tilsagn om ydelsesstotte til lan til
finansiering af opretning, udbedring,
vedligeholdelse, forbedring, ombygning
og sammenlaegning af lejligheder og
miljgforbedring i almene
boligorganisationers byggeri. Af de
investeringsrammer, der er naevnt i 1.
pkt., skal mindst 400 mio. kr. arligt
anvendes til at gere
boligorganisationernes  byggeri  mere
egnet for mennesker med handicap. Af
de samlede investeringsrammer for
2015-2020, der er naevnt i 1. pkt., kan
indtil 350 mio. kr. anvendes til
gennemfgrelse af  energibesparende
foranstaltninger, som ikke vil kunne
opna statte efter 1. pkt. Belgbene i 1. og
2. pkt. reguleres én gang arligt med

1. 18091, stk. 1, indseettes efter 1. pkt.:

»Investeringsrammen for 2020, jf. 1.
pkt., forhgjes med 12.120 mio. kr.
(2020-prisniveau).«

2. 1891, stk. 1, 4. pkt., der bliver til 5.
pkt., &ndres »2. pkt.« til: »3. pkt.«
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udviklingen i nettoprisindekset, farste
gang den 1. januar 2016.
Investeringsrammen for 2019 og 2020,
jf. 1. pkt., forhgjes med 100 mio. kr. i
2019 og 200 mio. kr. i 2020 til lan til
afdelinger beliggende 1 et udsat
boligomrade, jf. & 61 a, stk. 1.
Landsbyggefonden kan af de midler, der
er overfgrt til landsdispositionsfonden,
jf. 8 89, inden for en investeringsramme
pa 830 mio. kr. arligt i perioden 2021-
2026 give tilsagn om ydelsesstgtte til 1an
til finansiering af renoverings- og
forbedringsarbejder i afdelinger
beliggende i et udsat boligomrade, jf. §
61 a, stk. 1. Af den investeringsramme,
der er nzevnt i 6. pkt., anvendes op til 50
mio. kr. arligt til renoverings- og
forbedringsarbejder med henblik pa
afhendelse af boligerne. lkke anvendte
belgb naevnt i 5.-7. pkt. kan overfgres til
det efterfalgende ar. Belgbene i 5.-7. pkt.
reguleres én gang arligt med udviklingen
I nettoprisindekset, ferste gang den 1.
januar 2019. Tilsagn fra senere ar kan
efter  transport-, bygnings- 0g
boligministerens godkendelse
fremrykkes, hvis dette er ngdvendigt for
at realisere konkrete sterre renoverings-
og forbedringsindsatser. Det skal fremga
af fondens tilsagn, at fonden kan
udskyde arbejdernes pabegyndelse med
henblik pa at begrense den samlede
bygge- og anlaegsaktivitet.

3. 1891, stk. 1, 7.-9. pkt., der bliver til
8.-10. pkt., &endres »6. pkt.” til: »7.
pkt.«, 0g »5.-7. pkt.« andres til: »6.-8.
pkt.«

8 94. Landsbyggefondens midler kan
herudover anvendes til:

1) Lan eller tilskud til de formal, der er
nevnt i § 90, § 91, stk. 1, og § 92, stk. 1,
erhvervelse af byggegrunde med senere
bebyggelse for gje, dakning af
projekteringsudgifter til byggeri og
erhvervelse af ejendomme med henblik
pa gennemfarelse af byfornyelse og
boligforbedring.

2) Kapitalindskud i lane- og
garantiinstitutter til fremme af alment
boligbyggeri, safremt det pagaldende

4. 1894, stk. 1, indsettes som nr. 6:
»6) Afholdelse af udgifter til

digitalisering af det almene byggeri
inden for en ramme pa 5,1 mio. kr.«
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institut er godkendt af transport-,
bygnings- og  boligministeren, i
produktionsvirksomheder, hvis formal er
at fremme og forbedre alment
boligbyggeri, og i byfornyelsesselskaber,
der er oprettet af almene
boligorganisationer.

3) Tilskud til  forskning og
erfaringsformidling inden for fondens
omrader.

4)  Finansiering af  tveergaende
undersggelser af udvalgte
forvaltningsomrader i almene
boligorganisationer og offentliggarelse
af undersggelsesresultaterne.

5) Afholdelse af udgifter til etablering
af en landsdaekkende internetbaseret
boligportal inden for en ramme pa 5 mio.
kr. samt til drift heraf.
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