Skatteministeriet J.nr. 2020-1129

Udkast til cirkuleere om aendring af cirkulere om vaerdiansattelsen af aktiver og
passiver i dedsboer m.m. og ved gaveafgiftsberegning

81

| cirkulaere nr. 185 af 17. november 1982 om veerdiansettelsen af aktiver og passiver i
dedsboer m.m. og ved gaveafgiftsberegning, som andret ved cirkulere nr. 9054 af 4. februar
2015, foretages falgende &ndring:

1. Punkt 2-16 ophaves og i stedet indsattes:

2. De aktiver, der omfattes af skatte- og afgiftsberegningen, ansettes til deres handelsveardi
pa det tidspunkt, der er afgerende for afgiftsberegningen. Ved handelsvardien forstas det
belgb, som aktivet vil kunne indbringe ved et salg i fri handel.

Boet og parterne i gaveoverdragelsen skal selv ansztte denne veerdi i overensstemmelse med
reglerne i boafgiftsloven og under ansvar over for myndighederne.

Fast ejendom

3. Hvis en fast ejendom er solgt under bobehandlingen, og salget er sket i fri handel, skal
vaerdien beregnes pa grundlag af salgssummen, som denne indgar i boet. Salgsomkostninger
kan fradrages, og eventuelle selgerpantebreve ansattes til kursveerdi.

4. Er ejendommen solgt til arvinger eller disses naere pargrende, eller udlegges ejendommen
til en arving, skal ejendommen anszttes til handelsverdien. Det fremgar af boafgiftslovens §§
12 og 27.

5. Skatteforvaltningen skal pase, at verdien i boopgarelsen eller gaveanmeldelsen svarer til
handelsverdien pa det tidspunkt, der er afgarende for verdiansattelsen.

Til brug herfor fastseettes falgende regler om, inden for hvilke greenser Skatteforvaltningen
skal acceptere vaerdiansattelsen.
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Den veerdi, der anseettes i boopgarelsen eller gaveanmeldelsen, skal veere ejendommens
kontante handelsveerdi. Omregningen fra nominel verdi til kontantveerdi sker ved at
kursregulere hver enkelt geeldspost, der indgar i boets eller parternes veerdiansattelse.

Det kontante vederlag, den kapitaliserede veerdi af en afteegtsforpligtelse samt arv eller gave
medregnes til den palydende veerdi.

6. Den efter punkt 5 opgjorte kontantveerdi sammenlignes med ejendomsveerdien ved den
senest forud for arveudlagget eller gaveoverdragelsen for boet eller parterne meddelte
almindelige vurdering, jf. ejendomsvurderingslovens 8 5, omvurdering, jf.
ejendomsvurderingslovens 8 6, eller vurdering efter ejendomsvurderingslovens § 11.

Hvis boets eller parternes veerdianseattelse omregnet til kontantveerdi hgjst er 20 pct. hgjere
eller lavere end den navnte ejendomsverdi, skal veerdiansettelsen laegges til grund ved
beregningen af bo- eller gaveafgiften, medmindre der foreligger seerlige omstaendigheder.

Hvis veerdiansattelsen omregnet til kontantvaerdi er mere end 20 pct. over eller under
ejendomsvaerdien, @ndres veerdiansattelsen, sa den holdes inden for denne ramme,
medmindre boet eller parterne har oplyst serlige omstendigheder, som begrunder, at denne
fremgangsmade ikke falges. Som eksempel herpa kan navnes en sterkt faldende
prisudvikling for fast ejendom siden den senest meddelte anseettelse af ejendomsveerdien.

7. Omfatter arveudlaegget eller gaveoverdragelsen savel fast ejendom som lgsgre, skal den til
kontantveerdi omregnede verdiansattelse fordeles forholdsmaessigt pa den faste ejendom og
lgsaret, jf. § 4, stk. 5, i lov om beskatning af fortjeneste ved afstaelse af fast ejendom og
afskrivningslovens § 45, stk. 2.

8. Ved efterpravelsen tages hensyn til faktiske og retlige @ndringer, der matte veere indtruffet
ved ejendommen, sdsom bygningsforandringer, udstykninger eller &ndret zonestatus, som
endnu ikke har givet sig udslag i ejendomsveerdien.

9. Skatteforvaltningens anszttelse af ejendommens verdi benavnes den skatte- og
afgiftsmaessige veerdi.

Denne vardi betragtes som afstaelsessum for giveren og anskaffelsessum for gavemodtager i
forbindelse med beskatningen af en eventuel fortjeneste pa ejendommen efter lov om
beskatning af fortjeneste ved afstaelse af fast ejendom, efter at der er sket omregning til
kontantveerdi efter lovens § 4.
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Endvidere betragtes den skatte- og afgiftsmassige veerdi som anskaffelsessum og som
salgssum efter afskrivningsloven, efter at der er sket omregning til kontantveerdi efter lovens §
45.

10. Hvis en veerdiansattelse i boopgerelsen ikke er baseret pa en sagkyndig vurdering, og
Skatteforvaltningen finder, at vaerdiansattelsen ikke svarer til handelsvaerdien, kan
Skatteforvaltningen efter boafgiftslovens § 12, stk. 2, &ndre veerdiansettelsen eller anmode
skifteretten om at udmelde en eller flere sagkyndige til at foretage en sagkyndig vurdering
efter dedsboskiftelovens 8§ 93, jf. dog punkt 6.

Nar sadan vurdering skal afholdes, ma det tilkendegives de udmeldte vurderingsmeend, at
vurderingsresultatet skal veere udtryk for den skatte- og afgiftsmaessige veerdi, saledes som
denne skal ansattes efter de foran anfarte retningslinjer. Der skal tages hensyn til de vilkar, pa
hvilke ejendommen er udlagt i boet. Vurderingen skal udtrykke verdien pa det tidspunkt, der
skal lzegges til grund for ejendommens veerdianszttelse.

Hvis boet har ladet en sagkyndig vurdering foretage, jf. boafgiftslovens 8§ 12, stk. 1, kan
vurderingen enten vare foretaget far eller efter, at vilkarene for arveudlegget var kendt. |
sidstnaevnte fald ma det pases, at vurderingen er foretaget efter de retningslinjer, der er
angivet ovenfor.

Er vurderingen derimod foretaget, far vilkarene for arveudlaegget var kendt, ma det for det
forste undersgges, om der er gaet sa lang tid mellem det tidspunkt, der er lagt til grund ved
vurderingen, og det tidspunkt, der skal laegges til grund for afgiftsberegningen, at vurderingen
ikke kan antages at veere udtryk for veaerdien pa dette tidspunkt. For det andet ma det
undersgges, om vilkarene for arveudlaegget giver anledning til regulering af den ved
vurderingen i henhold til boafgiftslovens 8§ 12, stk. 1, ansatte verdi i overensstemmelse med
de foran anfarte retningslinjer.

Der skal foreligge serlige omstendigheder, hvis boets veerdiansettelse skal kunne fraviges,
hvis veerdiansattelsen af ejendommen ligger inden for det i punkt 6 anfarte interval og i
gvrigt er fastsat i overensstemmelse med ovennavnte retningslinjer.

11. Ved fastsaettelsen af den skatte- og afgiftsmaessige veerdi skal der tages hensyn til byrder,
der ikke tages hensyn til ved ansettelsen af ejendomsveerdien, f.eks. leje- og
forpagtningskontrakter, der er ufordelagtige for ejeren. Bopalsrettigheder og
afteegtsrettigheder fradrages med den kapitaliserede veerdi pa samme made som andre
prioriteter.
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12. Ved ansettelsen af den skatte- og afgiftsmaessige veerdi tages ikke hensyn til
forkaebsrettigheder eller tilbagekabsrettigheder, der kun kan gares gaeldende under visse
omsteendigheder, hvis indtraeden ejeren til en vis grad selv er herre over. Bliver retten aktuel,
kan der indsendes anmodning til skifteretten om regulering af boafgiften med hjemmel i
dedsboskiftelovens § 103 og for gaveafgiftens vedkommende ved indsendelse af anmodning
til Skatteforvaltningen, jf. boafgiftslovens § 30.

Hvor der pa dedsfaldstidspunktet hviler en aktuel keberet pa en afdede tilhgrende ejendom,
kan ejendommens veerdi sttes til den ved keberetsaftalen fastsatte kabesum, safremt der pa
det tidspunkt, da kaberetten tidligst kunne veere gjort geldende, ikke var misforhold mellem
denne kabesum og ejendommens verdi. | modsat fald skal ejendommen optages til den
afgiftsmassige veerdi pa det tidspunkt, der er afgarende for skatte- og afgiftsberegningen.
Dette sidste gaelder ogsa, hvis kgberetten farst opstar ved dgdsfaldet, f.eks. ved at en
forkebsret ved dagdsfaldet endres til en egentlig kaberet.

Det samme geelder ved afgerelsen af, om der skal betales gaveafgift ved udnyttelsen af en
kaberet. Der skal ikke betales gaveafgift, hvis der ikke var misforhold mellem den aftalte
kebesum og ejendommens verdi pa det tidspunkt, da keberetten tidligst kunne veere gjort
galdende.

Nar en ejendom overdrages pa grundlag af en forkebsret, skal der derimod betales gaveafgift,
hvis den aftalte kebesum er lavere end den afgiftsmassige veerdi pa overdragelsestidspunktet.
Det forudseettes, at modtageren hgarer til den gaveafgiftspligtige personkreds.

Nar en forkgbsret eller en ubetinget kaberet er udnyttet under bobehandlingen, vil
ejendommen ofte alene veere optaget i boopgerelsen til den i sin tid aftalte kabesum med en
henvisning til den trufne aftale. | sadanne tilfeelde ma Skatteforvaltningen vaere opmaeerksom
pa, at handelsvaerdien meget ofte vil vaere hgjere, og at skifteretten, hvis veerdien ikke
forhgjes, vil vaere afskaret fra at beregne boafgift af den fordel, den berettigede har opnaet ved
udnyttelsen af kaberetten eller forkabsretten.

13. Hvor boet kun ejer en anpart af en fast ejendom, eller hvor gavemodtageren kun erhverver
en anpart, skal veaerdien af denne anpart beregnes som en brgkdel af hele ejendommens veerdi.
En eventuel vurdering ma derfor omfatte hele ejendommen.”
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§2

Cirkuleret traeder i kraft den 1. juli 2020, og har virkning for overdragelser, hvor der pa

tidspunktet for overdragelsen af ejendommen er meddelt ejeren en vurdering af ejendommen

efter ejendomsvurderingslovens 88 5, 6 eller 11.

Skatteministeriet, den 4. maj 2020

Morten Bgdskov
[/ Camilla Christensen



