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Hgringsnotat
Bekendtggrelse om udlejning af almene boliger m.v.

1. Indledning

Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen har den 7. marts 2019 sendt udkast
til bekendtggrelse om andring af bekendtggrelse om udlejning af al-
mene boliger m.v. i hgring hos de i bilag 1 naevnte hgringsparter. Ud-
kastet til bekendtggrelsen har ogsa vaeret offentliggjort pa Hgrings-
portalen.

Hgringsfristen udigb den 8. april 2019 kl. 12.
Fglgende organisationer har meddelt, at de ikke har bemaerkninger:

Ankestyrelsen, BvB, Danske ldrerad, Institut For Menneskerettighe-
der, KL og LOS - Landsorganisationen for sociale tilbud.

Fglgende organisationer har afgivet bemaerkninger: BL - Danmarks
Almene Boliger, DAB, Lejernes Landsorganisation (LLO), SOS Ra-
cisme, Danske Studerende Feellesrdd (DSF) og /ldre Sagen.

Den nye bekendtggrelse indeholder bestemmelser om, at fortrinsret-
ten for boligsggende pa oprykningsventelisten anvendes i forhold til
hver anden ledige familiebolig i boligorganisationen. Formalet er at
imgdekomme et ghske om, at en andel af de ledige almene familiebo-
liger udlejes direkte til boligsggende pa den eksterne venteliste uden
forst at have veeret tilbudt boligsggende pa oprykningsventelisten. Det
bliver sdledes lettere for boligssgende ude fra at komme i betragtning
til alle typer af ledige almene familieboliger.
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2. Om mobilitet og boligsociale effekter

BL vurderer, at andringen vil mindske mobiliteten i den enkelte bolig-
afdeling, s unge familier, der har faet bgrn, har mindre chance for at
fa en lidt storre lejlighed. Dette kan f& familier med ressourcer til at
flytte.

DAB undrer sig over praemissen “et mere retfaerdigt, gennemsigtigt og
objektivt udlejningssystem”, samt at “modellen vil bidrage til en mere
blandet beboersammensaetning i omrdder, hvor der er ventelister”.
DAB finder, at der er flere ulemper ved den foresldede sendring. For
det fgrste vil det give mindre mobilitet og forringe udnyttelsen af boli-
gerne, hvis adgangen til interne flytninger begraenses. For det andet
er det en fordel for bAde beboerne og for boligomrédet med loyale
stabile beboere.

Danske Studerendes Fzellesrad har en bekymring for, om andringen
kan medfgre, at faerre flytter fra de mindre familieboliger, der typisk
vil veere dem, studerende s@gger pa grund af deres pressede gkonomi.

LLO kan ikke stgtte forslaget, da det nedsaetter fleksibiliteten for be-
boerne i den almene sektor. Forslaget vil indebzere en forringelse af
de nuvaerende beboeres vilkar.

SOS Racisme finder, at andringsforslag er en darlig idé: Hvis man -
fx som fglge af, at bgrn flytter hjemmefra gerne vil have en mindre
lejlighed, st&r man nu ringere end fgr. Endvidere er der stgrre risiko
for, at man lader vaere med at flytte i noget mindre, og ens relativt
store lejlighed ikke kommer i spil til nogle, der har mere behov for
den. Der kan sdledes vaere en risiko for, at flowet bliver mindre. Kon-
tanthjaelpsloftet, nedsatte ydelser og lange karensperioder fra dag-
pengesystemet ggr, at mange p.t. har brug for at skifte bolig.

SOS Racisme bemeerker endvidere, at beboere i den almene boligsek-
tor kommer til at mangle en lejlighed at bytte med. Folk i ejerboliger
har typisk en opsparing i boligen, hvilket ikke er tilfaeldet for lejere i
den almene sektor, som derimod har en bolig at bytte med.

fldre Sagen finder generelt, at det er positivt, at folk fra den eks-
terne venteliste fremover nemmere kan komme i betragtning til en al-
men bolig. Dog er det centralt, at mulighederne for at flytte fra stgrre
boliger til mindre og billigere boliger med en hgjere grad af tilgaenge-
lighed ikke forringes for de mange seniorer, der i dag bor i almene bo-
liger.
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Kommentar:

/ldre Sagen finder generelt, at det er positivt, at folk fra den eks-
terne venteliste fremover nemmere kan komme i betragtning til en al-
men bolig, mens LLO ikke kan stotte forslaget, da det nedsaetter flek-
sibiliteten i den almene boligsektor.

DAB, Dansk Studerendes Fzllesr8d, LLO, SOS Racisme og /Eldre Sa-
gen er alle bekymrede for beboernes forringede mulighed for at flytte
til en bolig afpasset deres aktuelle boligbehov. Det vil pdvirke fleksibi-
liteten for beboerne og vil desuden forringe udnyttelsen af de almene
boliger. DAB er desuden uenige i, at a&endringen vil bidrage til en mere
blandet beboersammensaetning i omr8der, hvor der er ventelister.

Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen skal hertil bemaerke, at den foresl§-
ede andring vil have konsekvenser for antallet af ledige almene boli-
ger, der stilles til r8dighed for boligspsgende p8 oprykningsventeliste,
men vil ikke p8virke lejeres adgang til oprykningsventelisten og admi-
nistration heraf, herunder opskrivning, reekkefalge, gebyr og sletning.
Formdlet med aendringen er at imgdekomme et gnske om, at en andel
af de ledige almene familieboliger udlejes direkte til boligsogende p&
den eksterne venteliste. Herved forventes en mere blandet beboer-
sammenseaetning, idet eendringen vil betyde, at alle typer af ledige bo-
liger - ogs8 de boliger som af de boligsegende vurderes som seerligt
attraktive, heriblandt boliger med en god placering, lav husleje, hgj
boligkvalitet m.v. - nu vil blive stillet til rdighed til boligsagende p&
den eksterne venteliste. /£ndringen udelukker ikke, at der kan indg8s
aftale om at give sarlige grupper af boligsegende p§ ventelisten for-
trinsret til ledige almene familieboliger.

De neevnte bemeerkninger giver herefter ikke Trafik-, Bygge- og Bolig-
styrelsen anledning til at aendre i bekendtggrelsesudkastet.

3. Om ventelister

Lejernes LO i Danmark (LLO) foreslar, at hvis man gnsker at ggre no-
get ved lzengden pd ventelisterne, bgr man i stedet opfgre flere al-
mene boliger og stoppe de tiltag, der fordyrer den private boligmasse.

BL understreger, at den foresldede begraensning i den interne opryk-
ning ikke fgrer til flere boliger til den eksterne venteliste, hvilket mini-
steriet har begrundet andringen med.

Kommentar:
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Formé8let med aendringen er at gore det lettere for boligsegende ude fra
at komme i betragtning til alle typer af ledige almene familieboliger -
mélet er ikke at pge udbuddet af almene boliger.

Med aendringen vil hver anden af de ledige almene familieboliger
fremover blive udlejet direkte til boligsegende pd den eksterne vente-
liste uden forst at have veaeret tilbudt boligsegende p& oprykningsven-
telisten. Styrelsen er enig i, at antallet af ledige boliger, der stilles til
r8dighed for boligspgende p8 den eksterne venteliste, ikke vil blive
pdvirket af aendringen, men at aendringen derimod vil p8virke, hvilke
boliger der tilbydes boligsggende udefra. Fremover vil ogs§ de seerligt
attraktive almene boliger blive tilbudt boligsegende p8 den eksterne
venteliste.

De neevnte bemeaerkninger giver herefter ikke Trafik-, Bygge- og Bolig-
styrelsen anledning til at aendre i bekendtggrelsesudkastet.

4. Om kommunal anvisning

BL og DAB vurderer, at andringen vil pavirke den kommunale anvis-
ningsret. Der forventes et gget anvisningsbehov, hvis faerre beboere
flytter fra deres bolig, nar de far svaerere ved at opna en anden bolig i
boligafdelingen eller andre afdelinger i boligorganisationen. Der kan
0gsa veere tale om eeldre eller handicappede. Det vil give et gget pres
pa& den kommunale anvisning.

Kommentar:

Det er ikke en vurdering, som Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen deler,
idet det samlede antal ledige boliger ikke vil blive p8virket af aendrin-
gen. En flyttekeede kan kun saettes i gang ved en beboers fraflytning
fra boligafdelingen/boligorganisationen, hvilket sker helt uafhengig af
reglerne for oprykningslisten. Der er s8ledes alene tale om en an-
dring, der har betydning for fordelingen af ledige almene familieboli-
ger mellem boligsegende p& oprykningsventelisten og den eksterne
venteliste.

De naevnte bemeerkninger giver herefter ikke Trafik-, Bygge- og Bolig-
styrelsen anledning til at eendre i bekendtggrelsesudkastet.

5. Om fleksibel udlejning

BL finder ikke, at der er behov for en fastsat national procentsats for
forhold, som kan reguleres lokalt. Tvaertimod vil nationalt fastlagte
regler giver mindre frihed lokalt og skabe udfordringer for de lokale
udlejningsaftaler, der er indgdet mellem boligorganisationer og kom-
mune mange steder i Danmark.
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BL finder videre, at det ikke klart fremgar af forslaget, hvilke konse-
kvenser den foresldede aendring har for de boligorganisationer, hvor
der er aftalt fleksibel udlejning.

DAB ser flere ulemper ved a&ndringen, idet reglerne for opryknings-
ventelisten rummer boligsociale virkemidler f. eks. gives der handi-
cappede zldre et saerligt fortrin til ledige boliger. Ligeledes giver reg-
lerne for oprykningsventelisten i skilsmissesituationer mulighed for at
fa en bolig i samme boligafdeling uden samtidig at afgive en bolig.

Kommentar:

Boligorganisationen og kommunen kan allerede efter de geeldende
regler aftale at eendre i oprykningskriterierne for boligafdelinger - f.
eks. der hvor den eksterne venteliste er lang - med det form4l at for-
bedre udefrakommende boligsegendes adgang til alle typer af boliger.
Med &ndringen er hovedreglen, at hver anden ledige almene familie-
boliger skal stilles til r8dighed for boligsegende p& den eksterne ven-
teliste, med mindre kommune og boligorganisation har indg8et aftale
om en anden fordeling af ledige boliger mellem boligsegende p§ den
eksterne venteliste og oprykningsventelisten. Det betyder, at en aftale
indg8et mellem en boligorganisation og en kommune om opryknings-
kriterier, der f.eks. tilgodeser aldre boligsggende, kan tilsidesaette
den nye bestemmelse.

De naevnte bemeerkninger giver herefter ikke Trafik-, Bygge- og Bolig-
styrelsen anledning til at eendre i bekendtggrelsesudkastet.

6. Om analyse af problemstillingen

BL og LLO anbefaler, at en grundig analyse af virkningerne af opryknings-
retten bgr gennemfgres, fgr en sendring af reglerne kan ivaerksaettes.

Kommentar:

Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen vurderer ikke, at der er behov for at
gennemfgre en analyse af virkningen af eendringen, idet form8let med
a&ndringen alene er at gare det lettere for boligsggende ude fra at
komme i betragtning til alle typer ledige almene familieboliger.

De neevnte bemeaerkninger giver herefter ikke Trafik-, Bygge- og Bolig-
styrelsen anledning til at eendre i bekendtggrelsesudkastet.

7. Om ikrafttreeden

BL fremhaever, at ved ikrafttraeden den 1. maj 2019 vil boligorganisatio-
nerne fa en meget kort periode til implementering af andringerne i deres
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udlejningssystem. Dette synes noget urealistisk, da de foresldede aendrin-
ger vil betyde en raekke IT-relaterede tilpasninger om omkodning af ud-
lejnings- og ventelistesystemet. Det kan betyde, at nogle boligorganisati-
oner ser sig ngdsaget til at handtere udlejningen manuelt i overgangspe-
rioden, hvilket kan f& store administrative konsekvenser.

DAB finder, at en ikrafttraeden pr. 1. maj giver en urealistisk kort tid
til implementering af en ny udlejningsprocedure.

Kommentar:

BL og DAB finder, at en ikrafttraeden pr. 1. maj 2019 giver for kort tid
til at forberede udmgantning af en ny udlejningsprocedure. Af hensyn
til boligorganisationernes praktiske udmgntning af de nye regler anbe-
faler Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen, at aandringsbekendtggrelsens
ikrafttraeden udskydes til 1. juli 2019.

8. Ovrige @&ndringer

Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen har ud over ovennavnte andringer
foretaget enkelte redaktionelle tekniske a&endringer i bekendtggrelsen i
forhold til det udkast, der har veeret i hgring.
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Bilag 1

Advokatsamfundet

Akademisk Arkitektforening
Alzheimerforeningen
Andelsboligforeningernes Fzellesrepraesentation
Ankestyrelsen

Arbejderbevaegelsens Erhvervsrad
ATP-ejendomme

BAT-Kartellet

Bedre Psykiatri

BL - Danmarks Almene Boliger

BOSAM

Byfornyelsesradet

Byggeskadefonden

Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse
Byggesocietetet

Bygherreforeningen i Danmark

Center for Boligsocial Udvikling
Danmarks Lejerforeninger

Dansk Byggeri

Dansk Energi

Dansk Erhverv

Dansk Fjernvarme

Dansk Socialraddgiverforening

Dansk Ungdoms Fzellesrad

Danske Advokater

Danske arkitektvirksomheder

Danske Handicaporganisationer

Danske Lejere

Danske Regioner

Danske Studerendes Fzellesrad

Danske Udlejere

Danske Aldrerad

Datatilsynet

Den Danske Dommerforening

Det Centrale Handicaprad

DI

Ejendomsforeningen Danmark

Finans Danmark

Foreningen af R&dgivende Ingenigrer FRI
Foreningen af Statsautoriserede Revisorer
Foreningen Danske Revisorer

Foreningen til fremskaffelse af boliger for a&ldre og enlige
Forsikring og Pension

Frivilligradet

Husleje- og Beboerklagenaevnsforeningen
H&ndvaerksradet

Institut for Menneskerettigheder

KL

Kollegiekontorerne i Danmark
KommuneKredit
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Kommunernes Revision — BDO
Landsbyggefonden

Lejernes Landsorganisation i Danmark

LOS

OK-Fonden

Psykiatrifonden

Radet for Etniske Minoriteter

Radet for Socialt Udsatte

SAND De hjemlgses Landsorganisation

SBH

SBi/AAU (Statens Byggeforskningsinstitut under Aalborg Universitet)
Selveje Danmark

SFI - Det Nationale Forskningscenter for Velfzerd
Sind

Socialchefforeningen

Socialpadagogernes Landsforbund

SOS Racisme

TEKNIQ

Udbetaling Danmark

Aldre Sagen
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