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Bemarkninger til Landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet

Erhvervsministeriet sendte udkast til nyt landsplandirektiv for detailhandel i
hovedstadsomradet i offentiig hering den 22. august 2018. Det nye
landsplandirektiv udmanter planlovens muligheder i hovedstadsomradet mht. at
etablere aflastningsomrader og fastiesgge starrelsen af bydelscenitre.,

Landsplandirektivet lasgger op til, at der udpeges fire nye aflastningsomrader i
hovedstadsomradet | henholdsvis Hillergd; Lyngby, Ballerup og Ishaj

Der tages i redegarelsen ikke stilling til, at aflastningscentrene vil tiltrazkke butikker
som med &ndringen af plantoven fra 2017 kunne ligge i bymidterne. Det kan med
aflastningsomraderne blive vanskeligere p4 sigt, at styrke detailhandelén i Allergd
og andre kommuners bymidter.

Butikkerne i aflastningsomraderne skal vaere minimum 1000 m2. Starre
keedebutikker kan vaere op til omkring 2000 m2 Denne typer butikker kunne have
en positiv effeki p& de mindre bymidter, da de generere flere/nye besggende til
gavn for de eksisterende butikker. Det kan blive vanskeligere for Allergd Kommune
0g andre at tiltraskke disse butikker, hvis de kan etableres i et aflastningsomrade.

Allered Kommunes byrad er bekymret for hvitken betydning aflastningsomrader vil
have pa detailhandel og det avrige liv | de mindre bymidier | Allerad og hele

Hovedstadsomradet. Szerligt vurderer Allered Kommune at minimumsstarrelserne
betyder at aflastningsomraderne konkurrerer unadigt med bymidterne.

Ved at koncentrere detailhandlen yderligere omkring de komnmuner der i forvejen
har overskud pa handelsbalancen for udvalgsvarer accelereres den udvikling som

internethandelen ogsa bidrager til og de mindre handelsbyer bliver mere udfordret. | .

Baggrunden for landsplandirektivet er planlovsaendringen {2017 — hvor
hovedoverskriften var " Danmark i bedre balance - Bedre rammer for kommuner,
borgere og virksomheder i hele landet”

Dette landsplandirektiv giver ikke bedre balance med forskubber detailhandelen
imod de i forvejen storre centre og medvirker til at mindre bymidter har vanskelige
vilkar.

Alleread Kommune

Plan og Byg

Allerzd Radhus
Bjarkesvej 2

3450 Allerad

Tif: 48 100 100
kommunen@alleroed.dk
www.alleroed.di

Abningstider
Mandag-Tirsdag 10-14
Onsdag lukket
Torsdag 10-18

Fredag lukket

Dato: 8. okicber 2018

Sagsnr. 18/8317




Allergd Byrad opfordrer Erhvervsministeren til, at butiksstarrelserne i
aflastningsomraderne bliver pa minimum 2.500 m2 for at beskytte de eksisterende
byomrader.

Kommunalbestyrelsen opfordrer desuden Ministeren til at udskyde den endelige
vedtagelse af forslaget og indkalde til dialog med Hovedstadens borgmestre om
mal og virkemidler for detailhandelen i Hovedstadsomradet, der kan sikre en
rimelig balance i forhold til de mange mindre bymidter og bydelscentre i

hovedstadskommunerne.
Venlig hilsen .
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Erhvervsstyrelsen BALLERUP KOMMUNE

Langelinje Allé 17

2100 Kgbenhavn @ R&dhuset
Hold-an Vej 7

sendt pr. mail til: 2750 Ballerup

TIf: 4477 2000
www.ballerup.dk

hoeringdetailhandel@erst.dk

Dato: 16. oktober 2018

TIf. dir.: 4477 2313
E-mail: cpi@balk.dk
Kontakt: Claus Pichard

Sagsid: 01.01.00-P17-1-18

Vedr.
Forslag til landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet

For god ordens skyld skal vi bemaerke, at Ballerup Kommune ikke har be-
maerkninger til det udsendte forslag.

Vi accepterer udpegningen af det nye aflastningsomrade ved Tempo-
vej/Energivej i Ballerup.

I den forestaende kommuneplanrevision vil vi indarbejde direktivets ret-
ningslinjer om et maksimalt bruttoetageareal til udvalgsvarebutikker pa
60.000 m2. Vi er indforstdet med, at der ikke ma etableres dagligvarebutik-
ker i omradet, og at den enkelte udvalgsvarebutik skal have et bruttoetage-
areal pa mindst 1.000 m2 og hgjst 40.000 m2.

Vores primaere mal med planlaegningen for nye, store udvalgsvarebutikker
vil vaere at understgtte udviklingen af Ballerup Bilby.

Det forudsaettes derfor, at vores aflastningsomrade fortrinsvis vil rumme
bilforhandlere samt butikskoncepter, der har relation her til. Omvendt vil
der vaere kategorier af stgrre udvalgsvarebutikker, fx inden for beklaedning,
mgbler, bolig- og fritidsudstyr, som vi foretraekker placeret i en eller flere af
vores bymidter.

Allerede i dag ligger der en handfuld ‘szerlige udvalgsvareforretninger’ i om-
radet, og denne eksisterende, lovlige anvendelse kan fortsaette. Det samme
galder handel med pladskraevende varer, som byggematerialer. Desuden
ligger der i omradet en raekke stgrre, stgjende fritidsformal sdsom Ballerup
Gocart Center og Ballerup Bowling, som vi fortsat vil sikre plads til.

Ekspeditions- Mandag og tirsdag 10.00 - 15.00, torsdag 10.00 - 17.00, fredag 10.00 - 13.00
og telefontid Onsdag lukket



Endelig fornemmer vi, at der nok vil vaere enkelte forretninger og varekate-
gorier, som ikke kan tilgodeses med de nye regler. Forretninger i stgrrel-
sesordenen 750-1.000 m2 der kun vanskeligt lader sig indpasse i vores by-
midter eller bydelscentre.

Med venlig hilsen

Steen Pedersen
Centerchef
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BRONDBY KOMMUNE

Erhvervsstyrelsen Fremsendt pa mail hoeringdetailhandel@erst.dk
Dahlerups Pakhus

Langelinie Allé 17

2100 Kgbenhavn &

Dato: 15-10-2018

Heringssvar til landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet

Brandby Kommune har pa made i kommunalbestyrelsen 10. oktober 2018 behandlet udkast
til landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet.

Brandby Kommune anbefaler falgende to aendringer:

1. at aflastningsomradet i Ishaj udgar, og at et regionalt aflastningsomrade pa
Vestegnen bor ligge stationsnaert i overensstemmelse med Fingerplanens
grundprincip.

2. at mindstestarrelsen pa butikker i aflastningsomrader hzeves fra mindst 1.000 m? til
mindst 3.500 m?, s& salg af de mest almindelige udvalgsvarer ikke flyttes ud af
bymidter og bydelscentre.

Begrundelse

| hovedstadsomradet vil de nye aflastningsomrader pavirke mange bymidter og bydelscentre
pa tveers af kommunegreenser.

Aflastningsomradet i Ishgj kommer til at ligge i trekanten, hvor Motorring 4 fletter fra Kage
Bugt Motorvej, hvor der i dag er et erhvervsomrade med en del pladskraevende detailhandel.
Der er gode vejforbindelser, og det er nemt at komme til i bil. Derimod er der darlig adgang
for kollektiv transport, da den naermeste butik ligger mere end 1.500 meter fra Ishgj Station
pa et stisystem gennem boligomrader, der kreever lokalkendskab.

Dette skal holdes op imod, at formalet med planlovens regler for detailhandel bl.a. skal sikre,
at butikker placeres med god tilgaengelighed for alle trafikarter, og at transportafstande ved
indkeb begraenses for at fremme en samfundsmaessigt baeredygtig detailhandelsstruktur. Det
foreslas derfor, at aflastningsomradet i Ishgj udgar.

Sags nr.: 153-2018- KOMMUNALBESTYRELSEN - BRONDBY RADHUS

28978 Park alle 160, 2605 Bragndby - TIf.: 4328 2828 - Mail: central@brondby.dk + www.brondby.dk
Radhuset er abent: Mandag til onsdag kl. 9-13. torsdag kl. 13-17.30, fredag kl. 9-12

Dok.nr.: 153-2018- Telefonere er bne: Mandag til onsdag kl. 9-14.30, torsdag kl. 9-17.30, fredag kl. 9-12

240639

Cpr./Cvr.nr.



Hensigten i planloven med aflastningsomrader er at give plads til butikker, som er sa store,
at de ikke uden videre er mulige at placere i bymidten eller bydelscentre.
Butikker pa 1.000 m2 til 3.500 m? vil normalt vaere muligt at placere i bymidter.

Landsplandirektivet bar derfor holde fast i at aflastningsomraderne skal veere et supplement
til bymidter, og at de farst skal anvendes nar det ikke er muligt at placere
udvalgsvarebutikkerne i eksisterende bymidter og bydelscentre.

Der er i redeggrelsen til landsplandirektivet ikke foretaget en vurdering af, om de berorte
bymidter og bydelscentre kan rumme en starre del af butikkerne, der forventes at blive

placeret i aflastningsomradet. F.eks. er der gode muligheder i eksisterende rammer for
Brendby Strand og mulighed for nye rammer ved Kirkebjerg her i Brandby Kommune.

Venlig hilsen

Kent Max Magelund
borgmester
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Erhvervsstyrelsen
Sendes pa mail til:
hoeringdetailhandel@erst.dk

Hgringssvar fra Egedal Kommune til forslag
til landsplandirektiv for detailhandel
i hovedstadsomradet

Hermed fremsender Egedal Kommune hgringssvar til forslag til lands-
plandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet.

Egedal Kommune foreslar, at det i landsplandirektiv for detailhandel i ho-
vedstadsomradet fastsaettes, at den enkelte udvalgsvarebutik skal veere
pa minimum 3.500 m2 bruttoetageareal i aflastningsomraderne.

Til §4 stk 2 pkt. 1-7 stilles forslag om at eendre minimum bruttoetageare-
al fra 1.000m?2 til 3.500m2.

Dette for at sikre, at mindre butikker fortsat placeres i bymidterne og at af-
lastningsomraderne forbeholdes butikker, der ikke umiddelbart kan place-
res i bymidterne.

Egedal Kommune foreslar endvidere, at der i landsplandirektiv for detail-
handel i hovedstadsomradet fastsaettes en max ramme p& 15.000 m2 til
butiksformal i bydelscentre inden for byfingrene.

Til §3 pkt 3 stilles forslag om at fastseette det maksimale bruttoetageare-
al til butiksformé8l i bydelscentre til 15.000 m2.

Dette for at fastholde det overordnede hierarki mellem bymidter, bydelscen-
ter, lokalcentre og butikker til omrddets daglige forsyning.

Med venlig hilsen
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Egedal

Kommune

Den 15.10.2018

Sagsnummer
18/12594

Sagsbehandler
Amalie Dyrlund Dombernowsky

Egedal R&dhus
Dronning Dagmars Vej 200
3650 Jlstykke

Abningstid

Mandag - onsdag 10.00-14.00
Torsdag 10.00-17.30
Fredag 10.00-12.00
Telefon 7259 6000
Mail kommune@egekom.dk
Web egedalkommune.dk
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Erhvervsstyrelsen Plan-, Miljg- og

E-mail: hoeringdetailhandel@erst.dk
Att.: Pia Graabech

Klimaudvalget

Sagsnr. 17/15315

12. oktober 2018

Bemaerkninger til forslag til landsplandirektiv for detailhandel i
hovedstadsomradet

Fredensborg Kommune har fglgende bemeerkninger til forslag til
landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet:

Fredensborg Kommune vil gerne benytte lejligheden til at udtrykke stor
tilfredshed med, at kommunens gnske om mulighed for udlaeg af ny
bymidte ved Egevangen/Cirkelhuset i Kokkedal er imgdekommet i forslag
til detailhandelsdirektiv.

Kommunen ser frem til, at udvikle Egevangen/Cirkelhuset til et nyt og
attraktivt byomrdde med en blanding af butikker, boliger, kulturelle og
offentlige formal, sdledes som anfgrt i kommunens ansggning.

I relation til processen for udlaeg af ny bymidte antager vi, at planlaegning
for ny bymidte kan igangsaettes umiddelbart, ndr detailhandelsdirektivet
bliver endeligt udstedt, og ikke skal afvente vedtagelse af en ny fingerplan.

I forbindelse med revision af fingerplanens spor 2 har vi fremsendt gnske
om, at Fredensborg by far samme mulighed for udlaeg af bydelscentre, som
geelder for byer i ‘det ydre storbyomrade’. Vi har nemlig den opfattelse, at
der bgr skelnes mellem udviklingsmulighederne i lokalbanebetjente
kommunecentre og i gvrige byer i ‘det gvrige hovedstadsomrade’. Denne
sag ser vi ogsa frem til afggrelse i.

2

Lars Simonsen
udvalgsformand

Med venlig hilsen

i BN

Thomas Barfoed
Direktgr

¥; FRIKOMMUNE

-FRISAT OFFENTLIG SEKTOR

Radhuset « Egevangen 3 B » DK-2980 Kokkedal « Telefon 72 56 50 00 « fredensborg@fredensborg.dk « www.fredensborg.dk
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Borgmesteren
Gladsaxe Kommune
Radhus All¢, 2860 Sgborg
Telefon: 39 57 50 01
E-mail: bm@gladsaxe.dk

hoeringdetailhandel@erst.dk

Erhvervsstyrelsen, Planleegning og byudvikling
Langelinie Allé 17,
2100 Kgbenhavn @

Tilkendegivelse til forslag til landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet

Gladsaxe Kommune har den 22.08.2018 modtaget Forslag til nyt landsplandirektiv for detail-
handel i hovedstadsomradet, der er sendt i offentlig hgring fra den 22. august til den 17. okto-
ber 2018. Vi har behandlet forslaget pa Byradsmgdet 10. oktober 2018 og har fglgende be-
maerkninger:

Det nye landsplandirektiv udmgnter planlovens muligheder i hovedstadsomradet i forhold til at
etablere aflastningsomrader ved blandt andet at udpege fire nye aflastningsomrader i hen-
holdsvis Hillergd, Lyngby, Ballerup og Ishgj. Derudover fastholder forslag til landsplandirektiv
stort set den nuveerende centerstruktur i hovedstadsomradet. Der udpeges en ny bymidte i
Kokkedal i Fredensborg kommune, og inden for byfingrene far hovedstadskommunerne mulig-
hed for selv at fastlaegge stgrrelsen pa bydelscentre.

Byradet er meget bekymret for de konsekvenser, som vedtagelsen af landsplandirektiv for de-
tailhandel i hovedstadsomradet vil medfgre for detailhandlen i Gladsaxe Kommune. Og ser
dette som en yderligere centralisering af handlen i hovedstadsomradet til ulempe for borgerne
i de kommuner, som ikke har sd meget detailhandel. Ikke mindst befolkningsgrupper, der har
en ringe mobilitet og er afhaengige af kollektiv transport og umiddelbar naerhed, kan blive ramt.

| landsplandirektivet anfgres, at Sgborg, Bagsvaerd og Buddinge er blandt de 62 bymidter, der
ikke vurderes at fa malbare konsekvenser, da bymidterne har et begranset udvalgsvareudbud,
og at de typer udvalgsvarebutikker, der er placeret her, er mere bymidteorienterede butikker.
Det er imidlertid Byradets vurdering, at forslaget i hgj grad kan fa betydning for fremtidssikrin-
gen af vores bymidter, og at iseer Bagsveerd, hvor der er en stor restrummelighed, vil blive ramt
af den ggede centralisering, som forslaget vil indebaere. Samtidig peger Byradet p3, at der
ifglge forslaget forventes et fald i Gladsaxe (uden for centerstrukturen) pa 101 mio. kr. i omsaet-
ning. Det er uklart, om det forventede fald er indenfor kategorien seerligt pladskreevende, her-
under bilforhandler, som er den stgrste udvalgsvaregruppe i Gladsaxe, som ligger udenfor cen-
terstrukturen. Efter Byradet opfattelse er et fald i omsaetning pa 100 mio. kr. ikke ubetydeligt i
en kommune som Gladsaxe med begraenset detailhandel.

gladsaxe
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Byradet efterlyser, at der i landsplandirektivet redeggres for hvilket behov, der er i hovedstads-
omradet for nye udlaeg til udvalgsvarer, idet det ikke dokumenteres, at de eksisterende udlaeg
ikke kan rumme det fremtidige behov, og Byradet undrer sig derfor over, at der udlaegges nyt
areal til aflastningscentre. Ydermere fremgar det af direktivet, at formalet om at styrke konkur-
rencen til fordel for forbrugerne kun opnas med “en beskeden, men dog positiv konkurrence”.
Effekten pa handelsbalancen er ligeledes beskeden, “udvalgsvarer i Hovedstadsomradet for-
ventes kun at stige marginalt fra 94% i 0-alternativet til 95% i Hoved-alternativet”. Byradet ser
en frygt for, at forslaget vil resultere i en reekke tomme lokaler med forslumning af omrader til
folge.

Af hensyn til at kunne vurdere konsekvenserne af forslaget efterlyser Byradet en redeggrelse
for den arbejdsdeling, der skal ske aflastningscentrene imellem og en redeggrelse for fordelin-
gen mellem udvalgsvarer og den kategori af udvalgsvarer, der er szrligt pladskraevende, i de
enkelte aflastningsomrader. For aflastningsomradet i Ballerup er det oplyst, at der satses pa bil-
forhandlere og butikskoncepter i relation til dette, mens der for de gvrige aflastningsomrader
ikke er redegjort for en naarmere planlagt anvendelse.

Byradet finder ikke, at betydning af de nye arealer til aflastningscentre i forhold til bylivet i de
eksisterende centeromrader er vurderet tilstraekkeligt. Detailhandel er en vigtig brik i skabelsen
af byliv. Da byliv for bade borgere og erhvervsliv er en konkurrenceparameter ved bosaetning,
har fastholdelsen af detailhandel stor betydning for kommunernes veekstpotentiale og attrakti-
onsniveau pa sigt.

Ligeledes beskrives i redeggrelsen til landsplandirektivet, at eftersom der ikke ma etableres
dagligvarer i aflastningscentrene, redeggres der ikke for pavirkningen af dagligvarehandlen. By-
radet finder dette kritisabelt, da det ogsa kan fa betydning for dagligvarehandlen i Gladsaxe
Kommune, at Lyngby styrkes yderligere med et aflastningscenter i tilknytning til et allerede
staerkt udbudspunkt.

Landsplandirektivet giver ikke mulighed for nye aflastningsarealer, men fastlaeggeri § 4 stk. 2,
at kommunerne i den efterfglgende kommune- og lokalplanleegning skal sikre, at der kan etab-
leres udvalgsvarebutikker i et omfang, som fastsat i landsplandirektivet. Herved “"fanger bor-
det”, og de respektive kommunalbestyrelser har ikke mulighed for at udleegge faerre m2 brutto-
etageareal, selvom en mere detaljeret miljgrapport eventuelt vil papege betydelige miljgkonse-
kvenser. Pa den baggrund finder Byradet, at miljgrapporten ikke har den korrekte detaljerings-
grad, og Byradet har ikke den ngdvendige viden for at kunne belyse konsekvenserne for Glad-
saxe Kommune, hverken trafikalt eller for kommunens detailhandel.

Formuleringen af §4 stk. 2, om at kommunalbestyrelsen i den efterfglgende kommune- og lo-
kalplanlaegning skal sikre ..., betyder endvidere, at vi som nabokommune i princippet mister vo-
res vetoret i forbindelse med den efterfglgende kommune- og lokalplanlaegning.

Gladsaxe Byrad mener ikke, at Erhvervsministeriet med dette landsplandirektiv og dets redegg-
relse og miljgrapport patager sig ansvaret for at afveje de regionale hensyn tilstraekkeligt.
Landsplandirektivet er medvirkende til at forstaerke den ubalance, der er mellem udbudspunk-
terne. Og Byradet ser en frygt for, at det vil betyde, at detailhandlen i de mindre udbudspunk-
ter, som eksempelvis i Gladsaxe Kommune, vil blive presset til udelukkende at besta af daglig-
varehandel og publikumsorienteret service, sasom caféer og frisgrer.



Venlig hilsen

—

Trine Graese
Borgmester
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Vedrgrende Forslag til landsplandirektiv for detallhandel i
hovedstadsomradet

Erhvervsstyrelsen har den 22. august 2018 sendt “Forslag til landsplandirektiv for
detaithandel | hovedstadsomradet” i hgring frem til den 17. oktober 2018.

Glostrup Kommunalbestyrelse har den 10. cktober 2018 p3 denne baggrund
behandlet “Forslag til landsplandirektiv for detailhandel i Hovedstadsomradet” og
har falgende bemaerkninger til landsplandirektivet:

Med forslag til landsplandirektiv for detailhandel i Hovedstadsomrédet 4bnes der
mulighed for etablering af aflastningsomrader | Hovedstadsomradet. Glostrup
Kommune stiller overordnet spgrgsmaistegn ved om der skal vaere yderligere
aflastningsomrader i Hovedstadsomradet, nar der i forvejen er en god forsyning af
detailhandel. Det vil alene medfgre en omfordeling af omszetningen. Borgerne fir
Ikke flere pengene at handle for, men vil bare fordele dem anderledes og det vil
betyde en omsaetningsnedgang og forarmelse af eksisterende bymidter, bydels-
centre og aflastningscentre.

Planlovens detailhandelsregler skal bl.a. sikre, at butikker placeres med god
tilgaengelighed for alle trafiktyper, og at transportafstande ved indkgb begraenses
for at fremme en samfundsmaessigt baeredygtig detailhandelsstruktur. Det nye
aflastningscenter i Ishg] ligger med god adgang for bil, men ikke for kollektiv
transport.

Glostrup Kommune finder, at nye aflastningsomrader skal ligge med god adgang til
offentlig transport | overensstemmelse med principper i Planloven.

Hensigten med aflastningsomrader | Planloven er at give plads til butikker, som er s3
store, at de ikke uden videre er mulige at placere i bymidten eller bydeiscentre. |
forslaget liggers der op til en mindste stgrrelse pa butikker pd 1.000 m? p3 butikker |
aflastningsomraderne.
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Glostrup Kommune vurderer, at butikker med en stgrrelse p4 op til 2.000 m? vil
kunne indplaceres i eksisterende bymidter og bydelscentre og medvirke til at
fastholde en stgrre del af handlen i bymidten og bydelscentrene. Abnes der
mulighed for butikker ned til 1.000 m? i aflastningsomréder, vil dette pavirke
handelsomszetningen | bymidterne og bydelscentrene.

Pa denne baggrund finder Glostrup Kommune at mindste stgrrelsen p4 butikker i
aflastningsomréder skal haeves til min. 2.000 m? for at undgé en yderligere skaev-
vridning af eksisterende detailhandelsomsaetning. Glostrup Kommune finder at der
derudover bgr laves en vurdering af, hvor store butikker der kan rummes i
bymidterne og bydelscentre | stedet for at blive placeret i aflastningsomrédet.

Glostrup Kommune finder, at “Redeggrelse for konsekvenserne af nye aflastnings-
omrader i Hovedstadsomradet” mangler en overordnet redeggrelse for e-handels
pavirkning af omszetningen i Hovedstadsomradet, fgr det er muligt at danne sig et
reelt overblik over hvilke samlet pavirkning aflastningsomraderne vil fa,

Med venlig hilsen
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Gribskov

Kommune

Erhvervsstyrelsen 2. oktober 2018
Dahlerups Pakhus

Langelinie Allé 17

2100 Kgbenhavn @

hoeringdetailhandel@erst.dk

Horingssvar fra Gribskov Kommune til forslag til landsplandirektiv for
detailhandel i hovedstadsomradet

Forslag til landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet blev behandlet
pd Byradets mgde d. 1. oktober 2018.
Gribskov Kommune sender hermed hgringssvar til landsplandirektivet:

Byradet i Gribskov udtrykker dyb bekymring for landsplandirektivets store negative
konsekvenser for kommunens detailhandlen, som fglge af udpegning og udbygning
af aflastningsomraderne i Hillergd og Helsinggr Kommune. Opggrelserne i
redeggrelsen fra ICP beskriver tydeligt en effekt pa -20 mio. kr. (2016-tal), som
svarer til en foruroligende nedgang pa over 10 %.

Gribskov Kommune gnsker forsat udpegning af aflastningsomrade i Tofte, som
indmeldt i den indledende hgring til landsplandirektivet.

Et aflastningsomrade i Tofte vil desuden kunne sikre, at den negative pavirkning
fra udbudspunktet i Hillergd vil blive mindre for detailhandlen Helsinge og Gribskov
Kommune i sin helhed.

I bemaerkningerne til landsplandirektivet beskrives det, at et af kriterierne, som
Erhvervsstyrelsen har vurderet kommunernes gnske om udlaeg til detailhandel p3,
er god tilgaengelighed og at transportafstande i forbindelse med indkgb er
begraensede.

Et udbudspunkt i Helsinge vil vaere placeret naermere nordkysten, saledes at
forbrugerne far en vaesentlig reduceret transportafstand sammenlignet med et
udbudspunkt i f.eks. Hillergd eller Helsinggr.

Gribskov Kommune imgdeser et fortsat godt samarbejde med Erhvervsstyrelsen
fremadrettet.

Med venlig hilsen

Anders Gerner Frost Astrid Damgaard Ravnsbaek
Borgmester Direktgr for Teknik og Erhverv
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Til Erhvervsstyrelsen

Sendt til fglgende adresse:
hoeringdetailhandel@erst.dk

Hgringssvar fra Helsinggr Kommune i forbindelse med Hgring af forslag til lands-
plandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet

F@rst og fremmest bifalder Helsinggr Kommune Erhvervsstyrelsens imgdekom-
melse af behovet for at udvide Prgvestenscentret i Helsinggr.

Dernaest gnsker Helsinggr Kommune med dette hgringssvar at ggre indsigelse mod
landsplandirektivets forslag om, at der kan etableres en ny bymidte i Kokkedal ved
Cirkelhusgrunden.

Grundlaeggende synes forslaget at falde uden for Planlovens og Erhvervsstyrelsens
overordnede hensigt med at muligggre stgrre butikker i eksisterende bymidter og
bydelscentre for at styrke konkurrencen til gavn for borgerne, samt at sikre god
adgang for alle trafikarter.

Forslaget synes ikke at tage udgangspunkt i et decideret behov for yderligere ad-
gang til detailhandelsmuligheder for den enkelte borger i byomradet Kokke-
dal/Hgrsholm men snarere i en administrativ (kommune)granse, der teknisk set
muligger to bymidter i et samlet bysamfund.

Dertil ville det veere en uheldig udvikling, hvis man blot med placeringen af bl.a.
Fredensborg Radhus og andre st@rre funktioner, eller pa baggrund af et gnske om
at udvikle en konkret ejendom, kan fremskynde en forskydning af bymidtelokalise-
ringen.

Samtidig er det bade beklageligt og misvisende, at forslagets tilhgrende redegg-
relse ikke saerskilt vurderer betydningen af en ny bymidte.

Nedenfor understreges uhensigtsmaessighederne i forslaget.

Pa www.helsingor.dk/databeskyttelse finder du oplysninger om, hvordan kommunen be-
handler personoplysninger samt kontaktoplysninger pa vores databeskyttelsesradgiver.

&) HELSINGOR
== KOMMUNE

Center for By Land og Vand

Team Byudvikling
Prgvestensvej 52
3000 Helsinggr

Cvrnr. 64 50 20 18
Dato 16.10.2018

Sagsbehandler
Julie Tange
Byplanlaegger

TIf. 49 28 24 95
jtad2@helsingor.dk
www.helsingor.dk
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Helsinggr Kommune

- Placering af en bymidte sa teet pa Helsinggrmotorvejen vil pavirke alle by-
samfund i Helsinggrfingeren. For Helsinggr Kommune iszer Espergaerde-
centret (bymidte), Prgvestenscentret (aflastningscenter) og Helsinggr by-
kerne (bymidte)

- Med den forventede nedgang i udvalgsvarebutikker i de kommende ar
som fglge af e-handel, vil en realisering af endnu en bymidte i Helsinggrfin-
geren kun forveerre udfordringerne for de eksisterende bymidter og der-
med undergrave det lokale udbud af udvalgsvarer i bysamfundene i Helsin-
gorfingeren.

- Placering af en bymidte langt fra Kokkedal Station strider mod detailhan-
delsbestemmelsernes formal om at placere butikker med god tilgeengelig-
hed for alle trafikarter. Placeringen langs motorvejen h&mmer tilmed mu-
lighederne for en udvikling vest for den potentielle bymidte.

- Bymidteplaceringen stemmer tilmed ikke overens med det klimatilpas-
ningsprojekt for Kokkedal, der er ved at na sin afslutning, om som fokuse-
rer pa, at Kokkedals bymidte er centreret omkring Holmegardscentret.

- Forslaget lever ikke op til Erhvervsstyrelsens egen hensigt om at skaerpe
konkurrencen i de enkelte centre, idet centret vil fungere som en direkte
konkurrent til naertliggende bymidter og bydelscentre, uden reelt — til for-
skel fra et aflastningscenter — at daekke et arealbehov, der ikke er muligt at
dakke i de eksisterende bymidter. Formalet med detailhandelsdirektivet
og den forudgaende planlovsandring er at sikre plads til butikskoncepter
med en stg@rrelse, der ikke kan finde plads i bymidter og det eksisterende
udlzeg til aflastningscentre.

- Netop nu - og tilmed med Realdania-stgtte - er der igangsat en udviklings-
plan for Niva bymidte. En bymidte i Kokkedal vil ikke gavne forsgget med
at revitalisere eksisterende bymidter i kommunen.

- Netop udlaegningen af nye aflastningscentre (og udvidelse af eksisterende)
overflgdiggar stgrre udvalgsvarebutikker i langs motorvejen ved Kokkedal,
idet de udlagte aflastningscentre formar at daekke regionalt.

Det er med andre ord samlet set uheldigt, at Landsplandirektivet med sma skridt
beveaeger sig veek fra en samlet styring af hovedstadsomradets detailhandelsstruk-
tur, til en favorisering af konkrete lokale udviklingsprojekter, der ikke stemmer
overens med intentionerne for en hovedstadsplanlaegning.

Vi ser derfor gerne, at forslaget om at muligggre bymidte ved Kokkedal revurderes
— med udgangspunkt i en reel konsekvensvurdering af den ny bymidtes pavirkning
af de eksisterende bymidter og detailhandelstilbud i Helsinggrfingeren.



SIDE 3

Helsinggr Kommune

Med venlig hilsen

Kim Jgrgensen
Direktgr



Til Erhvervsstyrelsen HILLERBD

Sendt pr. mail til: hoeringdetailhandel@erst.dk KOMMUNE
Hgringssvar til forslag til landsplandirektiv for detailhandel i

hovedstadsomradet Dato 26-09-2018
Hillergd Kommune har den 22. august 2018 modtaget forslag til Hillered Kommune

Trollesmindealle 27

landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet fra
3400 Hillergd

Erhvervsstyrelsen.

TIf. 7232 0000
Fax 7232 3213
www. hillerod.dk

Hillergd Byrdd har med tilfredshed konstateret, at der i forslaget
udpeges et aflastningsomrade i Hillergd samt at kommunerne i
hovedstadsomrddet far samme mulighed for selv at fastsaette den
maksimale ramme for bydelscentre, og derved far de samme Sag 17/34518
muligheder som resten af landet.

Hgringssvaret indsendes med forbehold for @konomiudvalgets
behandling den 24. oktober 2018.

Hillergad kommune har fglgende bemeerkninger til forslaget.

Rammen til nyudleeg samt butiksstgrrelsen for de enkelte butikker
er mindre end gnsket

Forslaget til landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet
giver, jf. § 4, stk. 2, nr. 4, Hillergsd Kommune mulighed for 42.000
m? til udvalgsvarebutikker i stgrrelsen 1.000-20.000 m?2. Herudover
er der mulighed for én butik i stgrrelsen 20.000-40.000 m2. Det
giver en samlet maksimal ramme pa 82.000 m2, hvis der kommer
en stor butik pd 40.000 m2.

Hillergd Byrdd indsendte den 13. oktober 2017 gnske om
muligheden for et aflastningsomrdde med et gnske om en ramme
pa 57.000 m? til udvalgsvarebutikker, hvoraf de 20.000-35.000 m?2
reserveres til én udvalgsvarebutik. For de gvrige
udvalgsvarebutikker ansggte Hillergd Byrad om butiksstgrrelser pa
minimum 2.000 m? og maksimum 10.000 m?2. Herudover var gnsket
pd 25.000 m? til butikker, der forhandler szerligt pladskraevende
varer i stgrrelsen 5.000-15.000 m?2. Det giver en samlet ramme pa
82.000 m?.

Hillerad Byrdd har sdledes ikke ansggt om butikker under 2.000 m2,
og gnsker at fastholde en minimums butiksstgrrelse pa 2.000 m2,
for at sikre, at der i aflastningsomradet ikke kan placeres butikker,
der er en direkte trussel mod handelslivet i bymidten.


mailto:hoeringdetailhandel@erst.dk
http://www.hillerod.dk/

Hillerad Byrad har ikke bemaerkninger til, at der i forslaget ikke
skelnes mellem udvalgsvarer og butikker, der forhandler saerligt
pladskraevende varer.

Til trods for, at den samlede ramme til udvalgsvarebutikker er den
samme pa 82.000 m2, indeholder forslaget en mindre ramme til
nyudlaeg. Det skyldes, at der i forslaget reserveres 5.000 m? mere
til én stor butik, end hvad byrddets gnske gik pa. Dvs. kommer der
ikke en stor butik, er rammen pa 42.000 m2, hvoraf 20.000 m?2
allerede er realiseret, dvs. der er kun tale om et nyudlseg pa 22.000
m?2.

Viser der sig en stor efterspgrgsel pa butikker under 20.000 m?, og
derved et behov for at udvide aflastningsomradet, er Hillergd
Kommune afhaengig af et nyt landsplandirektiv for en udvidelse af
rammen. Dette kan hindre Hillergds muligheder for at tiltraekke
butikker pa laengere sigt, hvilket ikke er i byradets interesse.

Endvidere er det en vaesentlig mindre ramme til nyudlzeg ift. de
andre aflastningsomrader, jf. tabel 4 i ICP s redeggrelse, hvormed
Hillerad vil sta svagere i konkurrencen med de omkringliggende
aflastningsomrader.

Hillergad kommune har ikke samme fleksibilitet som de resterende
kommuner

Hillergd Byrad har ligeledes bemaerket, at Hillergd ikke har faet de
samme vilkar som de resterende kommuner, hvor der er udpeget et
aflastningsomrade.

For de andre nye aflastningsomrader er der blot fastsat en
maksimal ramme til udvalgsvarer og en generel butiksstgrrelse pa
1-40.000 m?, dog undtagen Gentofte og delomrade 1 i Helsinggr.
Dermed har de andre kommuner en stgrre fleksibilitet til selv i den
senere planlaegning at fastsaette de konkrete butiksstgrrelser.
Denne mulighed har Hillergd Byrad ikke, i og med den maksimale
butiksstgrrelse er 20.000 m? og kun én butik kan veere stgrre. Der
er saledes et mindre r&derum sammenholdt med den mindre reelle
ramme til nyudlaeg for butikker under 20.000 m?Z,

Hillerad Byrdd gnsker at fastholde sin position som et regionalt
detailhandelscenter og som det overordnede udbudspunkt i
Nordsjeelland. Det er derfor afggrende, at Hillerad Kommune far
samme muligheder, hvilket bgr afspejles med en vaesentlig ramme
til nyudlaeg samt fleksibilitet i den senere kommune- og
lokalplanlzegning til at foretage den naermere vurdering af
butiksstgrrelser. Som forslaget er sendt i hgring, stdr Hillergd i en
d%rligere konkurrenceposition ift. de omkringliggende
aflastningsomrader.

Hillerad Byrad opfordrer pa den baggrund til, at forslag til
landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet vedrgrende
aflastningsomrade i Hillergd aendres saledes:
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at det maksimale bruttoetageareal til udvalgsvarebutikker
fastsaettes til 82.000 m?2, sdledes at der ikke reserveres en
saerskilt ramme til én butik

at butiksstgrrelserne for udvalgsvarebutikker generelt
fastsaettes til minimum 2.000 m?2 og maksimalt 40.000 m?.
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Hﬂje-Taastrup BORGMESTEREN

Hgje-Taastrup Kommune
Kommune e ol

2630 Taastrup
TIf: 4359 1000

www.htk.dk
Erhvervsstyrelsen
Hgringssvar sendes til hoeringdetailhandel@erst.dk Email: Borgmester@htk.dk
12-10-2018

Hgje-Taastrup Kommunes hgringssvar til forslag til Landsplandirektiv for detailhan-
del i Hovedstadsomriadet

Kommunen har modtaget Erhvervsministeriets forslag til Landsplandirektiv om detailhan-
del i Hovedstadsomradet, som er sendt i hgring med frist for svar 17. oktober 2018.

@konomiudvalget i Hgje-Taastrup Kommune har pa mgde 9. oktober 2018 godkendt, at
forslag til Landsplandirektiv om detailhandel i Hovedstadsomradet tages til efterretning.

Da det er Byradet, som traeffer endelig beslutning om kommunens svar pa hgringen, tages

der med dette hgringssvar forbehold for Byradets endelige godkendelse af sagen pa mgde 20.
november 2018.

Med venlig hilsen

y 4w

Klaus TorsHjerg Mgller
Udviklingscifef

Doknr. Sagsnr.
222497/18 16/8563



wHQRSHOLM KOMMUNE

Hgrsholm Radhus
Adalsparkvej 2, 2970 Hgrsholm

hoeringdetailhandel@erst.dk

Bemaerkninger vedr. Forslag til landsplandirektiv for detailhandel i
hovedstadsomradet

Erhvervsstyrelsen har den 22. august 2018 sendt "Forslag til
Landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet” i hgring frem til
den 17. oktober 2018.

Det er hensigten med landsplandirektivet at sikre regional balance i
detailhandelsudviklingen samt at sikre en steerk sammenhang mellem
detailhandelsudviklingen, byudviklingen og eksisterende trafiksystemer og
infrastruktur.

Forslag til Landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet
udleegger nye aflastningsomrader i Hillergd, Lyngby, Ballerup og Ishgj,
foruden udvidelse af aflastningsomradet i Prgvestenen i Helsinggr samt
viderefgrelse af aflastningscentrene IKEA Hgje-Taastrup og IKEA Gentofte.
Derudover udpeges en ny bymidte i Fredensborg Kommune: Kokkedal
Bymidte i forbindelse med eksisterende bydelscenter.

Kommunerne i hovedstadsomradet kunne i efterdret 2017 indmelde
forslag til nye bymidter og aflastningsomrader. Hgrsholm Kommune valgte
i den forbindelse ikke at stille forslag om ny bymidte eller etablering af
aflastningsomrade med udgangspunkt i en i forvejen god forsyning af
detailhandel i hovedstadsomradet, herunder med udgangspunkt i, at
kgbekraften med nye arealudlzeg ikke @ges, men blot flyttes andre steder
hen.

Den nye bymidte Kokkedal i Fredensborg Kommune kommer til at ligge pa
graensen til Hgrsholm Kommune, dvs. i ganske kort afstand fra
eksisterende bymidte i Hgrsholm. Den nye bymidte forventes at fa et
etageareal pa 30.000 etagemeter detailhandel, udover eksisterende stor
dagligvarebutik og discountbutik med dagligvarer.

Dato: 12.10.2018

Kontakt

Morten Slotved
Borgmester
msl@horsholm.dk
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HBRSHOLM KOMMUNE

Halvdelen af Kokkedal-omradet ligger i Hgrsholm Kommune, og Hgrsholm
Kommune har ikke set et behov for en bymidteudpegning i Kokkedal. Der
er i dag et bydelscenter med den naevnte store dagligvareforsyning mv. og
der er god mulighed for, at pladskraevende butikker og udvalgsvarer kan
ligge andre steder, fx er der i dag mulighed for at placere butikker til
seerligt pladskraevende varegrupper i Kokkedal Industripark, savel
Fredensborg Kommune som Hgrsholm kommune. Og der er mulighed for
at placere store udvalgsvarebutikker, fx pa Hgrsholm Allé i Hgrsholm
Kommune. Hgrsholm Kommune kan saledes ikke pa det foreliggende
grundlag se, at det som landsplandirektivet giver mulighed for, ikke
allerede kan ske under de nuvaerende forudsaetninger.

Med henblik pa at fremme en samfundsmaessig baeredygtig
detailhandelsstruktur, ser Hgrsholm Kommune saledes ikke et behov for at
udleegge en ny bymidte i sd kort afstand til Hgrsholm Bymidte, som det er
tilfeeldet og set i sammenhang med de muligheder, som allerede
eksisterer i dag.

Hensigten med aflastningsomrader i planloven er at give plads til butikker,
som er sa store, at de ikke uden videre er mulige at placere i bymidter eller
i bydelscentre. Forslaget ligger op til en mindste stgrrelse pa butikker pa
1.000 etagemeter pa butikker i aflastningsomraderne.

Hgrsholm Kommune vurderer, at butikker med en stgrrelse pa op til 2.000
etagemeter ofte vil kunne indplaceres i eksisterende bymidter og
bydelcentre og medvirke til at fastholde en stgrre del af handlen i
bymidten og bydelscentrene. Abnes der mulighed for at placere butikker
ned til en stgrrelse pa 1.000 etagemeter i aflastningsomrader, vil dette
pavirke handelsomsaetningen i bymidterne og bydelcentrene.

Med henblik pa at styrke konkurrencen og sikre et varieret butiksudbud
finder Hgrsholm Kommune, at det fremgar af forslag til landsplandirektiv
for detailhandel, at mindstestgrrelsen pa butikker specifikt i Kokkedal
Bymidte skal vaere min. 2.000 etagemeter.

Hgrsholm Kommune finder desuden, at “Redeggrelse for konsekvenserne
af nye aflastningsomrader i Hovedstadsomradet” mangler en overordnet
redeggrelse for e-handels pavirkning af omszetningen i
Hovedstadsomradet, f@r det er muligt at danne sig et reelt overblik over,
hvilke samlet pavirkning landsplandirektivet med udpegning af
aflastningsomrader og ny bymidte vil fa.

Venlig hilsen
Morten Slotved
Borgmester
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Hoeringdetailhandel

Fra: Pia Graabech

Sendt: 22. oktober 2018 12:51

Til: Hoeringdetailhandel

Emne: SV: Andringsforslag til Landsplandirektiv for Detailhandel

Fra: Louise Ochmann <lochm@ishoj.dk>

Sendt: 16. oktober 2018 14:48

Til: Pia Graabech <PiaGra@erst.dk>

Emne: £ndringsforslag til Landsplandirektiv for Detailhandel

Kaere Pia

Ved indmeldingen til landsplandirektivet i oktober 2017, meldte vi ind at vi gnskede et aflastningsomrade pa 82.000
m2.

Som fglge af en dialog med Erhvervsstyrelsen meldte vi ind med et stgrre areal og yderligere 13.500 m2, saledes at
vi i alt havde plads til 93.500 m2.

| forbindelse med arbejdet med Kommuneplanen har jeg opdaget en regnefejl i forhold til at det areal, som vi
meldte ind som ekstra areal.

Vi forventer med den afgraensning, der er ligger i lovforslaget, at vi kan have plads til yderligere bruttoetageareal,
saledes at viialt har plads

til 120. 000 m2.

Vi tager forbehold for den politiske behandling af Teknik- og Bygningsudvalget den 20. november 2018.

Med venlig hilsen

Louise Ochmann

Byplanlaegger
Direkte 43 5775 24
Email lochm@ishoj.dk

Ishg) Kommune

Plan

Ishgj Store Torv 20
2635 Ishgj

Telefon +45 43 57 75 75
www.ishoj.dk

Besag ARKEN
7= 1.september 2018 - 20. januar 2019
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Erhvervsstyrelsen 12. oktober 2018

Langelinie Alle 17

2100 Kebenhavn @ Sagsnr.
2018-0227290
Dokumentnr.

Heringssvar til forslag til landsplandirektiv for detailhandel i 2018-0227290-6

hovedstadsomréadet

Kebenhavns Kommune har den 22. august 2018 modtaget orientering
om hering af forslag til landsplandirektiv for detailhandel i
hovedstadsomradet. Borgerrepraesentationen har pa sit mede den 11.
oktober godkendt indholdet af kommunens hearingssvar til forslaget og
bemyndiget @konomiforvaltningen til at fremsende dette jf.
nedenstaende.

I efterdret 2017 havde kommunerne i hovedstadsomradet adgang til at
fremkomme med forslag til indholdet af en revision af
landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet (herunder
ensker om aflastningsomrader). Denne mulighed fulgte efter en
allerede gennemfort revision af landsplandirektivet i 2017 vedr.
storrelsen af udvalgsvarebutikker. I begge sammenhange fremsatte
Kabenhavns Kommune sit enske om, at den i landsplandirektivet
udpegede bymidte Kebenhavns City inkl. Fisketorvet, der bestér af to
dele der ikke er fysisk ssmmenhzangende, opdeles i to selvstaendige
bymidter, Kebenhavns City hhv. Fisketorvet.

Forslaget blev ikke imedekommet i revisionen i 2017, idet denne blev
betegnet som afgrenset til at omhandle storrelsen af
udvalgsvarebutikker. Forslaget blev derfor indsendt pd ny i den
forslagsfase, som Erhvervsstyrelsen gennemforte i efterdret 2017.
Denne var ikke pa forhand afgraenset til alene at omhandle &ndringer
vedr. aflastningsomrader. I det fremlagte forslag er der siledes ogsa
udpeget en ny bymidte i en anden kommune, ligesom det fremgar af
bemerkningerne, at formélet med det fremlagte forslag er at fastlegge
den fremtidige detailhandelsstruktur i sin helhed og ikke blot nye
aflastningsomrader.

Det fremlagte landsplandirektivforslag og bemaerkningerne dertil
forholder sig ikke til Kegbenhavns Kommunes forslag om en mere
hensigtsmeessig planmassig regulering af Kebenhavns City og

Fisketorvet.
Team Planlagning

Det bemerkes, at den til forlaget herende redegorelse for

konsekvenseme for detailhandelsstrukturen i hovedstadsomradet Kebenhavns Ridhus, Rédhuspladser
konsekvent behandler Kabenhavns City og Fisketorvet som to !

serskilte omrader med hver deres konsekvensberegning i tabeller my. 1550 Kebenhavn v

EAN nummer
5798009800176



Dette underbygger efter Kebenhavns Kommunes vurdering det
synspunkt, at de to omrader mest forstdeligt og hensigtsmassigt
handteres som to bymidter.

Siden det farste landsplandirektiv for detailhandel i
hovedstadsomréadet fra 2008 er der sket en udvikling i Kebenhavn, der
forer til et behov for at {4 revideret den uandrede bymidteudpegning i
byen. Udpegningen af Kgbenhavns City som en bymidte inkl.
Fisketorvet, selv om der ikke er en fysisk sammenhang mellem
omraderne og de er forskellige i deres karakter, er administrativt
uhensigtsmaessig. Bymidter er normalt er fysisk sammenh@ngende og
forholdsvis homogene omréder. Der er siledes ikke tilsvarende
eksempler pa en fysisk opdelt bymidte.

Kebenhavns Kommune finder at der er grundlag for at f4 Fisketorvet
udskilt som en selvsteendig bymidte, idet der her er sket og fortsat sker
en udvikling med ny metro, ny bebyggelse mv., der veesentligt andrer
omradets karakter, adgangsforhold med hgjklasset kollektiv trafik,
befolkningsmaessigt opland mv. og dermed berettiger den
selvstaendige status (i lighed med QDrestad/Fields).

En @ndring vil ikke &ndre substansen i detailhandelsplanlzgningen 1
Kebenhavn, men den vil muliggere en forenkling af kommuneplanen,
saledes at dennes ret komplicerede bestemmelser om bymidter vil
blive mere overskuelige. Den i landsplandirektivet valgte losning med
to dele af en bymidte, der ikke haenger geografisk sammen, skulle
serligt ses i sammenhzng med regler i planloven vedr.
udvalgsvarebutikker og deres sterrelse, men disse regler er efter
revision af planloven og landsplandirektivet i 2017 ikke leengere
relevante. Den todelte bymidte er i sig selv ikke meningsfuld eller
hensigtsmassig. En opdeling med to selvsteendigt afgraensede
bymidter med selvstendige retningslinjer og rammer for detailhandel
vil vaere mere forstielig og bedre kunne afspejle omradernes
forskellighed mv.

Pi den baggrund ensker Kabenhavns Kommune fortsat Fisketorvet
udskilt som en selvsteendig bymidte i landsplandirektivet. Herefter vil
kommunen kunne udarbejde mere overskuelige bestemmelser for
detailhandelsareal, butikssterrelser etc. tilpasset de to centeromrader
City og Fisketorvet hver isar som del af Kommuneplan 2019.

Med venlig hilsen

Birthe Bertelsen
Chetkonsulent
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Erhvervsstyrelsen
Dahlerups Pakhus
Langelinie Allé 17
2100 Kgbenhavn @

Hgringssvar til forslag til landsplandirektiv for detailhandel i
hovedstadsomradet fra Lyngby-Taarbaek Kommune

Lyngby-Taarbaek Kommune har den 22. august 2018 modtaget forslag
til Landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomrddet, som Er-
hvervsstyrelsen har sendt i offentlig hgring frem til den 17. oktober
2018. Lyngby-Taarbeek Kommune fremsender hermed hgringssvar.
Hgringssvaret er fremsendt med forbehold for Kommunalbestyrelsens
endelige godkendelse den 1. nhovember 2018.

Lyngby-Taarbaek Kommune vil gerne kvittere for den Igbende dialog
med Erhvervsstyrelsen om kommunes igangvaerende planer for Firskov-
vejomradet m.m. Lyngby-Taarbaek Kommune er positiv overfor Er-
hvervsstyrelsens udpegningen af et nyt aflastningsomrdde ved Firskov-
vejomradet i Kgs. Lyngby. Udpegningen stgtter Kgs. Lyngbys position og
mulighed for fortsat at udvikle sig, som det stgrste udbudspunkt i ho-
vedstadsomradet uden for Kgbenhavn.

Generelt

Lyngby-Taarbaek Kommune peger pa, at det samlede udleaeg til
detailhandel i hovedstadsomradet i landsplandirektivet kan vaere for om-
fattende - isaer set i lyset af den stigende e-handel og a&ndrede for-
brugsmanstre. Derudover er det ikke muligt for Erhvervsstyrelsen med
landsplandirektivet at regulere udvidelsen af bymidter i hovedstadsom-
radet, samt muligheden for at etablere udvalgsvarebutikker i omrader til
pladskraevende varegrupper. Samlet set vurderes det, at der allerede er
en stor rummelighed til detailhandel i hovedstadsomradet. Konsekvens-
erne vil blandt andet kunne betyde tomme butikslokaler og “stille”

Dato:
Ref.:

J.nr.:

10-10-2018
CAMIV
01.01.00-P17-1-18



omrader, idet der er reserveret plads til detailhandel i
aflastningsomraderne.

Firskovvejomrédet - starst mulig fleksibilitet

Kommunalbestyrelsen har i Kommuneplan 2017 for Lyngby-Taarbak
Kommune udpeget omradet ved Firskovvej og Ngrgaardsvej til udvik-
lingsomrade. Omradet gnskes udviklet til et attraktivt byomrade med en
bymaessig karakter og moderne identitet. Omradet skal omdannes eller
intensiveres med en blanding af boliger, virksomheder og stgrre ud-
valgsvarebutikker. Firskovvejomradet er fysisk placeret helt op ad by-
midten, og ligger inden for det stationsnaere omradde med 6 - 800 m til
Lyngby Station, Jaegersborg Station og 3 kommende letbanestationer.
Derudover ligger Ngrgaardsvej Station (Neerumbanen) helt op ad Fir-
skovvejomradet. Omradet adskiller sig blandt andet derfor vaesentligt
fra de gvrige udpegede aflastningsomrader i hovedstadsomradet.

Bemeerkninger til landsplandirektivets §1 stk. 2

Bekendtggrelsen har retsvirkning som kommuneplan, idet kommunalbe-
styrelsen dog fastsaetter naermere retningslinjer og rammer i den efter-
folgende kommuneplanlagning.

Lyngby-Taarbaeek Kommune gnsker en gget fleksibilitet ift. planlaegning
af aflastningsomradet ved Firskovvej. Omradet ligger stationsnaert og i
forlaengelse af bymidten og Lyngby-Taarbaek Kommune gnsker, at af-
lastningsomradet skal vaere et supplement til kommunens eksisterende
og velfungerende bymidte. Det er derfor vigtigt, at udviklingen af aflast-
ningsomradet ikke sker pa bekostning af bymidten, og at omraderne
kan udvikle sig sammen over tid og tilpasset nye tendenser. Nar lands-
plandirektivet har retsvirkning som kommuneplan, kan der opstd en u-
balance i planlaegning af detailhandel, sdledes at et pres fra markedet
kan betyde, at kommunerne planlaegger for aflastningsomraderne forud
for planlaegning af bymidterne, som sa risikere at blive svaekket. Mulig-
heden for eventuelle korrektioner i forhold til fordelingen mellem de for-
skellige anvendelsesmuligheder (detailhandel, virksomheder og bolig
m.fl.) i et aflastningsomrade vil desuden blive fastl3st.

Detailhandelsanalyse for Lyngby-Taabaek Kommune, april 2018, under-
streger behovet for udviklingsmuligheder for detailhandlen i Kgs. Lyngby
som sddan. Herunder er udvikling af Firskovvejomradet til et omrade
med store udvalgsvarebutikker ét af flere indsatsomrader for at sikre
Kgs. Lyngbys position som et regionalt detailhandelscenter.

Lyngby-Taarbaek Kommune gnsker pa den baggrund en gget fleksibili- sle_lfjter f°Pr|
tet, saledes at der i landsplandirektivet til detailhandel for hovedstads- 119 09 Flan
omradet fastsaettes et maksimalt bruttoetageareal for detailhandel, der Lyngby Rédhus
kan planlagges op til i Lyngby. For Lyngby-Taarbaek Kommunes ;ég%blzg??’yi;by
vedkommende op til 67.000 m2. Derved har kommunalbestyrelsen TIF,
mulighed for med Igbende opmaerksomhed pa markedets udvikling at

. i . : o CAMIV@Itk.dk
planlzegge fleksibelt i en balance mellem bymidte og aflastningsomrade, miljoplan@tk.dk

www. Itk.dk



og i trdd med de anbefalinger kommunen har modtaget i detailhandels-
analysen. Kommunalbestyrelsen har et stadigt fokus pa Kgs. Lyngby
som et detailhandelscenter, der skal have mulighed for fortsat at udvikle
sig, som det stgrste udbudspunkt i hovedstadsomradet uden for
Kgbenhavn.

Bemeaerkninger til landsplandirektivets §4 stk. 2. nr. 5
Landsplandirektivet for detailhandel for hovedstadsomrddet fastsaetter
en minimumsstorrelse for den enkelte udvalgsvarebutik p§ 1000 m?.

Fleksibilitet og mulighed for variation af butiksstgrrelser har betydning
for Kommunalbestyrelsens planer om at udvikle Firskovvejomradet til en
attraktiv bydel med en blanding af boliger, virksomheder og stgrre ud-
valgsvarebutikker. Detailhandelsanalyser foretaget af ICP og CBRE for
Lyngby-Taarbaek Kommune viser, at en mindre andel af butikker pa un-
der 1000 m? i aflastningsomradet pa Firskovvej vil kunne supplere og
sikre et mere varieret butiksudbud og dermed stgrre attraktion for Fir-
skovvejomradet. Endvidere lyder vurderingen, at en del af den type ud-
valgsvarebutikker, som gnsker at placere sig pa Firskovvej, vil kunne
klare sig med 750 m? - 800 m?.

Lyngby-Taarbaek Kommune gnsker derfor, at der i landsplandirektivet til
detailhandel for hovedstadsomrddet §4 stk. 2. nr. 5 gives fleksibilitet i
planlaegningen med mulighed for at enkelte udvalgsvarebutikker i aflast-
ningsomradet i Lyngby kan vaere mindre end 1000 m2.

Der m§ ikke etableres dagligvarebutikker i aflastningsomr§det
Lyngby-Taarbaeek Kommunes overordnede strategi for detailhandel har i
flere &r veeret, at dagligvarerne handles lokalt og Kgs. Lyngby skal fast-
holdes og udvikles som det dominerende udvalgsvarepunkt. Udbuddet af
dagligvarer i Kgs. Lyngby skal derfor afpasses byens beboere og de kun-
der, der kommer for at kgbe udvalgsvarer.

I detailhandelsanalysen for Firskovvej foretaget af ICP, primo 2018, er
vurderingen, at én dagligvarebutik vil kunne betjene lokalomradet, og
saledes ikke fa negative konsekvenser for de gvrige dagligvarebutikkers
omsaetning. Lyngby-Taarbaek Kommune bemaerker, at planlovens §5 q
stk. 3 giver kommunerne uden for hovedstadsomradet mulighed for at
etablere dagligvarebutikker i aflastningsomrader, som ikke ma overstige
en butiksstgrrelse pd 3.900 m2.

Lyngby-Taarbaek Kommune gnsker derfor, at der i landsplandirektivet til
detailhandel for hovedstadsomradet §4 stk. 2. nr. 5 gives fleksibilitet i
planlaegningen med mulighed for placeringen af én dagligvarebutik i af-
lastningsomradet i Lyngby til lokalomradets forsyning.



Til slut gnsker kommunen at sige tak for den Igbende dialog med Er-
hvervsstyrelsen. Dialogen har givet kommunen mulighed for Igbene at
orientere styrelsen om kommunens planlaegning.

Venlig hilsen

Simon Pihl Sgrensen
Viceborgmester, formand for Byplanudvalget
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RUDERSDAL

KOMMUNE
Erhvervsstyrelsen @vergdvej 2
hoeringdetailhandel@erst.dk 2840 Holte
Haringssvar til forslag til landsplandirektiv for detailhandel i Sagsnr. 2018 - 5235
hovedstadsomradet

Rudersdal Kommune
Kommunalbestyrelsen har behandlet Erhvervsministeriets forslag til Kommunalbestyrelsen
landsplandirektiv. rudersdal@rudersdal.dk

Dir. tIf. 46 11 00 00
Kommunalbestyrelsen finder forslaget steerkt bekymrende for vores

eksisterende bymidter og de forventelige konsekvenser for
detailhandelen i kommunen.

Kommunalbestyrelsen vil gerne beklage, at Erhvervsstyrelsens
redeggrelse for konsekvenserne af nye aflastningsomrader i
Hovedstadsomradet ikke ogsa omfatter alle forslagets eendringer. Den
samme beklagelse geelder miljgrapporten.

| overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens egne redeggrelser og
vurderinger forventer Kommunalbestyrelsen, at et eendret
detailhandelsdirektiv vil have vaesentlige negative konsekvenser for
kommunens etablerede bycentre, de eksisterende lokale butiksudbud og
dermed det lokale byliv i bymidterne.

Kommunalbestyrelsen forudser, at afreguleringen af detailhandelen i
Hovedstadsomradet og udpegningen af yderligere aflastningsomrader vil
forsteerke en tendens mod feerre og starre centre. Det vil betyde, at de
enkelte borgere vil fa laengere til butikker, og at det vil blive svaerere at
na indkgbsmulighederne uden bil, med et forventet stgrre
transportarbejde i regionen.

Kommunalbestyrelsen konstaterer, at Fredensborg Kommune vil fa
mulighed for at etablere en ny bymidte i samme placering som
Cirkelhuset, dvs. langt fra banebetjeningen.

Abningstid
Mandag-tirsdag kl. 10-15
Onsdag lukket

Torsdag kl. 10-17
Fredag kl. 10-11



RUDERSDAL
KOMMUNE

Kommunalbestyrelsen vurderer, at denne placering vil veere i strid med
formalet for detailhandelsbestemmelserne i planloven, hvorefter butikker
skal placeres, hvor der er god tilgeengelighed for alle trafikarter.

Det er Kommunalbestyrelsens vurdering, at det sendrede detailhandels-
direktiv ikke lever op til intentionerne i planloven om, at
erhvervsministeren fastleegger beliggenheden af bade bymidter og
bydelscentre for hovedstadsomradet.

Kommunalbestyrelsen noterer sig, at Erhvervsstyrelsen vurderer, at de
konkurrencemaessige konsekvenser af forslaget vil veere begraensede,
men finder ikke dette underbygget.

Kommunalbestyrelsen mener ikke, at gevinsten ved forslaget opvejer
forslagets negative konsekvenser.

Kommunalbestyrelsen gnsker, at erhvervsministeren udskyder den
endelige vedtagelse af forslaget og indkalder til dialog med
Hovedstadsomradets borgmestre om mal og virkemidler for
detailhandelen i Hovedstadsomradet, der kan sikre en rimelig balance i
forhold til de mange mindre bymidter og bydelscentre, ikke blot i
Rudersdal Kommune, men ogsa i flere nabokommuner.

Venlig hilsen

S

Jens Ive
Borgmester
P.v.a. Kommunalbestyrelsen
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Erhvervsstyrelsen

Byplanafdelingen
Redovre Parkvej 150
2610 Radovre

www.rk.dk
cvr: 65307316

Kontakt
Sagsbehandler
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RO@DOVRE KOMMUNE

12-10-2018

Horingssvar vedr. landsplandirektiv om detailhandel

Redovre Kommunalbestyrelse behandler pa Kommunalbestyrelsens mgde den 30.
oktober 2018 det fremlagte forslag til landsplandirektiv om detailhandel.

Heringssvaret fremsendes med forbehold for Kommunalbestyrelsens godkendelse.

Erhvervsministeriet har udsendt hering om Forslag til landsplandirektiv for detailhan-
del i hovedstadsomradet. Redovre Kommune finder anledning til at kommentere di-
rektivforslagets butiksstorrelser i aflastningsomrader, samt planlegningskompetencen
for bydelscentre.

Endvidere finder Redovre Kommune anledning til at kommentere mere principielle
aspekter af direktivforslaget.

Butiksstarrelser i aflastningsomrdader

De foreslaede nye aflastningsomrader i Ishgj, Ballerup og Lyngby udlegges med en
stgrrelse pa hhv. 95.300 m?, 60.000 m? og 67.000 m? bruttoetageareal til udvalgsva-
rebutikker. Dertil kommer de eksisterende aflastningsomrader i Hoje-Taastrup og
Gentofte, som fastholdes pa hhv. 46.000 m? og 30.000 m? bruttoetageareal. For de
nye savel som eksisterende aflastningsomrader fastlegger forslaget til landsplandirek-
tiv, at udvalgsvarebutikkerne skal vare minimum 1.000 m? og max. 40.000 m? (med
Gentofte som undtagelse med maksimum 30.000 m?).

| Redegarelse for konsekvenser af aflastningsomrader, som er udarbejdet af ICP a/s i
forbindelse med landsplandirektivforslaget er konsekvenserne for eksisterende by-
midter og butikscentre beregnet. For Radovre Centrum opger redegerelsen, at om-
saetningen i 2024 vil veere 40 mio. mindre, end hvis der ikke etableres aflastningsom-
rader (1,572 mia. i stedet for 1,612 mia.). For Redovre Kommune som helhed opger
redegorelsen et forventet fald i udvalgsvareomsatningen pa 3-4 % frem mod 2024.

Det er Radovre Kommunes opfattelse, at minimumssterrelsen for butikker i aflast-
ningsomrader skal haves for at sikre butiksliv og omsatning i Redovre Centrum og
ovrige butiksomrader i Redovre. Denne opfattelse skal ses i lyset af, at butiksliv og

omsatning allerede udfordres af den tiltagende andel af nethandel.

Side | af 2



Hensigten med aflastningsomraderne er angiveligt at give mulighed for butikker, som
ikke kan vere i eksisterende bymidter og bydelscentre. | Redovre Kommune er situ-
ationen imidlertid den, at der i Redovre Centrum kan etableres butikker op til 5.000
m?, i et bydelscenter op til 2.000 m? og i to bydelscentre og et lokalcenter op til
1.000 m2.

For at sikre, at aflastningsomraderne supplerer og ikke udkonkurrerer Redovres bu-
tiksliv foreslar Redovre Kommune, at minimumsstarrelsen for butikker i aflastnings-
omrader haves til 5.000 m2.

Bydelscentre

Forslaget til landsplandirektiv ophaver sterrelsesbegransningen for bydelscentre,
hvorefter kommunerne kan planlzgge sterrelsen af bydelscentre ud fra lokale behov
eller gnsker.

Radovre Kommune finder det hensigtsmassigt, at kommunen har planlegningskom-
petencen for starrelsen af bydelscentre.

Principielle aspekter

| forbindelse med planlovsandringerne i 2017 blev det fra regeringens og forligsparti-
ernes side fremhavet, at kommunerne fremover skulle vaere mere selvstyrende pa
planomradet. Landsplandirektivforslagets diktat til de syv kommuner om at sikre af-
lastningsomraderne i et givent omfang er udtryk for en statslig detailstyring, der pe-
ger i den stik modsatte retning.

Derudover er vi skeptiske ved den afmontering af miljgvurderingsverktgjet, som di-
rektivforslaget er udtryk for. Miljgvurderingen af direktivet er i sagens natur sket pa
et ret overordnet niveau, og som naevnt i miljgrapporten, vil den nermere vurdering
af de konkrete konsekvenser afhenge af den efterfglgende, mere detaljerede plan-
legning. Men idet landsplandirektivets retningslinjer for de syv aflastningsomrader har
retsvirkning som kommuneplanretningslinjer, vil miligvurderingerne i forbindelse med
den efterfolgende lokalplanlaegning vaere tet ved betydningslase, idet resultatet er
dikteret med landsplandirektivet.

Med venlig hilsen

-

orgmester

B Y

Kommunaldirektor
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dansk byplan

laboratorium

12/10 2018
Hgringssvar — Detailhandel i Hovedstadsomradet

Dansk Byplanlaboratorium har med interesse laest erhvervsministerens udkast til nyt
landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet og takker for invitationen til at
kommentere pa forslaget.

Der udpeges fire nye aflastningsomrader i hovedstadsomradet i henholdsvis Hillergd,
Lyngby, Ballerup og Ishgj. Der gives mulighed for udvidelse af arealrammen til
detailhandel i det eksisterende aflastningsomrade i Helsingar, mens de eksisterende
aflastningsomrader i Hgje-Taastrup og Gentofte fastholdes uaendret. Derudover fastholder
forslag til landsplandirektiv stort set den nuvearende centerstruktur i hovedstadsomradet.
Der udpeges en ny bymidte i Kokkedal i Fredensborg kommune, og
hovedstadskommunerne far inden for byfingrene mulighed for selv at fastleegge sterrelsen
pa bydelscentre, ligesom i resten af landet.

En vigtig brik i puslespillet om Hovedstadens fremtid.

Da der er er en ny hovedstadsstrategi og en starre revision af Fingerplanen pa trapperne vil
det efter Byplanlaboratoriets mening veere rettidigt at se tveergaende pa regionens
udvikling og planleegge helhedsorienteret for fremtidens knudepunkter og omdannelse af
eksisterende by. For at kunne arbejde strategisk med f.eks. nye knudepunkter ber
detailhandelen indteenkes som en vigtig komponent i byudviklingen. Derfor vil det veere
Byplanlaboratoriets anbefaling at koordinere og vedtage de to landsplandirektiver
samtidig. Diskussionen om fremtidens hovedstadsomrade bar ikke forega lgsrevet fra
diskussionen om fremtidens detailhandel.

Bymidternes fremtid er pa spil

Gransen for dagligvarebutikker i bymidter og bydelscentre haves som i resten af landet
fra 3.500 m2 til 5.000 m2 og samtidigt fjernes starrelsesgreensen for udvalgsvarebutikker.
Flere aflastningscentre og udvalgsvarebutikker uden starrelsesbegransning vil betyde, at
bymidterne kommer under yderligere pres. Direktivet vil — ifglge beregninger som
ministeriet selv har faet foretaget — fare til at de eksisterende aflastningscentre mister 12%
i omsatning og bymidterne 4%. Det lyder maske ikke af s meget, men i en tid, hvor
bymidterne treenger til ekstra liv kan det veere netop det, der giver dgdsstadet. Vi foreslar
derfor at man er mere restriktiv i forhold til yderligere aflastningsomrader og starre
butikker i hovedstadsomradet — idet mindste til man kan koordinere med en ny og
revideret Fingerplan, hvor en udvidelse af detailhandlen aktivt kan understgtte udviklingen
af nye knudepunkter.

Med venlig hilsen

Formand Jes Mgller Direkter Ellen Hgjgaard Jensen

Radhusstraede 6, 1. TIf. 33137281 db@byplanlab.dk Nordea 2132 5494380597
DK-1466 Kgbenhavn K www.byplanlab.dk CVR-nr. 56 73 61 15
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Erhvervsstyrelsen D H\S

Hoeringdetailhandel@erst.dk
Att.: Sara Aasted Paarup

Frederiksberg, 8. oktober 2018

Direkte telefon +45 39 46 68 44
ram@deas.dk

Hgring af forslag til landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet

DEAS har pa vegne af Danske Shoppingcentre P/S - som ejer en reekke shoppingcentre i Danmark,
herunder flere med placering i naerhed af de aflastningsomrader, som behandles af
Erhvervsstyrelsens forslag til landsplandirektiv vedrgrende detailhandel i hovedstadsomradet -
gennemgaet hgringsmaterialet, og har i den forbindelse en raekke indsigelser.

Butiksstgrrelser

Fzelles for samtlige aflastningsomrader gaelder, at minimumsstgrrelsen pa butikker i
aflastningsomraderne fastlaegges til 1000 m2 bruttoareal. Da hensigten med aflastningsomraderne
netop er, at give plads til store udvalgsvarebutikker uden for bymidterne, som ellers ikke kan
etableres sig inden for de eksisterende rammer for detailhandel i omradet, sa er det helt afggrende,
at minimumsstgrrelsen pd udvalgsvarebutikkerne i aflastningscentrene ikke laegges pd et niveau som
vil konkurrere med allerede etablerede detailhandelskoncentrationer.

Sadvanligvis fastlaeagges den maksimale butiksstgrrelse i bymidter og butikscentre til 2.000 m2
bruttoareal til udvalgsvare, hvorfor det syntes usammenhaengende, at de generelle tilladte
butiksstgrrelser i aflastningscentrene skal seettes til mindre end det som tillades i bymidterne og
shoppingcentrene. Da saerligt shoppingcentre typisk har god mulighed for at skabe plads til
udvalgsvarebutikker pa op til 2.000 m2 bruttoareal, sd strider det mod hensigten, at give plads til at
etablere selv samme koncepter i aflastningsomraderne.

Endvidere geelder det, at rigtig mange, typisk bynaere, butikskoncepter, som etablerer sig i bade
bymidter og i konventionelle bycentre, ofte efterspgrger butiksstgrrelser pa op til 2.000 m2
bruttoareal - og med fa undtagelser endog endnu stgrre. Ved at tillade minimumsstgrrelser i
aflastningsomrader helt ned til 1.000 m2 bruttoareal, sa giver det plads til at en raekke
udvalgsvarebutikker, som i dag ligger i bymidter og shoppingcentre som ankerlejere flytter til
aflastningscentrene, hvilket vil resultere i en markant forringelse af bade bymidterne og
shoppingcentrene.

For at etableringen af aflastningscentrene ikke skal konkurrere utidigt med bymidterne og de
konventionelle shoppingcentre, og for at aflastningscentrene netop skal kunne levere
etableringsmuligheder for de udvalgsvarekoncepter, som ikke stgrrelsesmaessigt lader sig etablere i
bymidterne og shoppingcentrene, sd er det afggrende, at minimumsstgrrelsen pa udvalgsvarebutikker
i aflastningscentrene fastlaegges til minimum 2.000 m2.

DEAS A/S
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Regionskontorer:
2000 Frederiksberg info@deas.dk Aalborg

www.deas.dk cvr. 20 28 34 16 Aarhus



Udlaeg af nye aflastningscentre

Helt generelt medfgrer forslaget til landsplandirektivet for detailhandel i hovedstadsomrddet en
forggelse af kapaciteten pd udvalgsvarer. Endvidere medfgrer etableringen af flere
aflastningsomrader en stgrre polarisering af detailhandlen i Hovedstadsomradet.

Begge forhold syntes ikke saerlig fordelagtig for fremtidens detailhandel, da en stgrre konkurrence
mellem flere forskellige omrader vil skabe stgrre udvanding og mindre relevans for kunderne i
omraderne. Szerligt med tanke p& de udfordringer som fglger af den kontinuerte udbredelse af e-
handel i detailhandelen, og i overensstemmelse med de saadvanlige forventninger til den fysiske
detailhandels udvikling som fglge heraf, sa er en yderligere polarisering af aflastningsomrader naeppe
svaret pa fremtiden for den fysiske detailhandel.

Tvaertimod kraever et indkgbsomrades attraktivitet, at koncentrationen forgges i de eksisterende
omrader, sa de bliver stadigt mere relevante for kunderne at besgge, mens yderligere udlagte
aflastningsomrader blot vil medfgre at attraktiviteten af indkébsomrdderne bliver mere udvandet.

Helt generelt, sd er det derfor vores forslag, at der arbejdes for at styrke de allerede etablerede
aflastningsomrader frem for at udlaegge nye omrader som alene vil medfgre yderligere og
uhensigtsmaessig konkurrence mellem omraderne, som hverken vil gavne kommunerne, kunderne
eller investorerne.

Nyt aflastningsomrade ved Firskovvej i Lyngby

I forslaget til landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet fremgar det, at der planlaegges
med udlaeg af nyt aflastningsomrade ved Firskovvej i tilknytning til Lyngby Bymidte pa 67.000 m2
bruttoareal.

Arealet er meget neert beliggende til bdde Lyngby Bymidte og Lyngby Storcenter, men det er tillige
meget naert beliggende til det eksisterende aflastningsomrade i Gentofte og aflastningscentret BIG i
Herlev. Endvidere ligger den forventede nye bymidte i Hgrsholm/Kokkedal, hvor der tillige planlaagges
med store udvalgsvarebutikker, saerdeles tzet pd, og vi er af den klare overbevisning, at en etablering
af 67.000 m2 udvalgsvare ved Firsskovvej vil vaere gdelaeggende for den allerede etablerede
detailhandel i b&de region og for bymidte i Lyngby.

For sa vidt angar Lyngby Bymidte, s vil det vaere langt mere relevant at prioritere udviklingen af
detailhandel tzettere pd Lyngby Hovedgade, hvor der kan etableres en synergi mellem Hovedgaden
og Lyngby Storcenter, frem for at skabe en konkurrende - og dermed polariseret - bymidte i form af
et aflastningsomrade ved Firskovvej. Det vil tjene udviklingen af Lyngby langt mere, hvis omradet
benyttes til udvikling af boliger og mindre gadebutikker i overensstemmelse med de nyeste
lokalplanforslag for omradet i stedet for til stort anlagt aflastningscenter. Et aflastningscenter s3 taet
pa bymidten, uden mulighed for en ordentligt og velfungerende integration via Klampenborgvej vil
alene skabe en detailhandelsmaessig polarisering mellem Lyngby Hovedgade, Lyngby Storcenter og
det eventuelle aflastningscenter.

Trafikalt bekymrer planen ogsa, da etablering af letbanen reducerer den indadgdende biltrafik mod
Lyngby bymidte pd Klampenborgvej til ét spor, hvor der i dag er to spor. Kombineret med den
permanente lukning af Klampenborgvej fra storcentret og op mod Lyngby Hovedgade for biltrafik, vil
et aflastningscenter pd 67.000 m2 belaste kapaciteten ind mod bymidten, hvorfor et aflastningscenter
ikke kan anbefales af infrastrukturelle drsager i gvrigt.

Side 2



Udvidelse af Prgvestenscenteret i Helsinggr

I dag er bymidten i Helsinggr seerdeles udfordret allerede, og det er helt afggrende, at der fremfor at
satse pa en udvidelse af Provestenscenteret i stedet skabes grobund for at f& bymidten til at udvikle
sig positivt. Ved at udvide Prgvestenscenteret, sa udhules eksistensgrundlaget for bymidten i
Helsinggr yderligere.

Endvidere er der i forvejen planer om etablering af aflastningscenter ved Herredsvejen i Hillergd samt
etablering af en ny bymidte med plads til store udvalgsvarer i Hgrsholm/Kokkedal, hvorfor det virker
ungdvendigt ogsa at ville foretage udvidelse af Prgvestenscenteret. Detailhandelsmaessigt bliver
eksponeringen af aflastningscentre og maengden af detailhandels m2 allokeret til udvalgsvarehandel
for stor i Nordsjzelland til at det samlet set bliver rentabelt, og der vil i stedet opsta halvtomme
aflastningscentre, som ikke er til gavn for hverken kunder, investorer eller kommuner.

Venlig hilsen / Kind regards

Rasmus Meyhoff
Kommerciel chef
Center Management, Kommerciel

Side 3



DSK

Erhvervsstyrelsen
Sendt pr. mail til:
hoeringdetailhandel@erst.dk

Kgbenhavn, den 15. oktober 2018

Vedr.: Hgring af forslag til landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomra-
det

Erhvervsstyrelsen har den 22. august sendt ovennaevnte forslag til landsplandirektiv i
hgring frem til den 17. oktober.

Som Erhvervsstyrelsen er bekendt med, er det De Samvirkende Kgbmeends opfat-
telse, at planlovens detailhandelsbestemmelser er af afggrende betydning for den
danske butiksstruktur, og vi har derfor ogsa en reekke bemaerkninger til forslaget.

Generelle kommentarer

Helt overordnet virker det meget vidtgaende, at der laegges op til at udpege fire nye
aflastningsomrader samt udvide et af de eksisterende aflastningsomrader, nér der til
dato samlet set er tre aflastningsomrader i hovedstadsomradet. Der er altsa tale om
mere end en fordobling af det nuvaerende antal aflastningsomrader, ligesom det til-
ladte antal kvadratmeter er ganske hgjt med 225.100 m? nyudlzeg. Dette skal ses i
lyset af, at en ganske betragtelig del af den danske udvalgsvarehandel i disse ar flyt-
tes fra den fysiske detailhandel over mod e-handel. Der er dermed betydelig risiko
for, at s& mange nye butikskvadratmeter vil medfgre yderligere butiksdad i de om-
kringliggende bymidter og lokalomrader — og dermed opstar netop den funktionstem-
ning, der i loven er lagt op til ikke at matte ske i bymidterne.

Nar dette er sagt, er vi naturligvis glade for, at der ikke kan planlaegges for yderligere
dagligvarebutikker — hverken i de eksisterende aflastningsomrader — eller i de kom-
mende aflastningsomrader. Men det er meget vigtigt, at dette ikke udhules ved, at
kommunerne efterfalgende udpeger lokalcentre eller areal til enkeltstaende dagligva-
rebutikker, der s& placeres i umiddelbar tilknytning til de nye aflastningsomrader. For
hvis farst dagligvarebutikkerne flyttes til aflastningsomraderne, bliver konsekven-
serne for de omkringliggende omrader sa meget desto starre.

Udpegning af en ny bymidte i Kokkedal

Oprindeligt havde Fredensborg gnsket at udpege omradet i Kokkedal som aflast-
ningsomrade, men efter mgde med Erhvervsstyrelsen aendrede kommunen sit gnske
og gnskede i stedet udpeget en bymidte.

De Samvirkende Kgbmeend
Islands Brygge 26 | DK-2300 Kgbenhavn S |TIf. +45 39 62 16 16 | dsk@dsk.dk | www.dsk.dk
CVR nr.15232013 | Danske Bank 4180-4110212313
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Set med vores gjne er konsekvenserne ikke mindre af, at omradet udleegges til by-
midte, end det ville have veeret tilfeeldet, hvis det havde veeret udpeget som aflast-
ningsomrade. Der bliver dog teknisk set et aflastningsomrade mindre.

Det fremgar af ICP’s Redegarelse for konsekvenserne af nye aflastningsomrader i
Hovedstadsomradet, at: "Etableringen af en ny bymidte i Kokkedal ved de eksiste-
rende 2 dagligvarebutikker med yderligere 30.000 m? store udvalgsvarebutikker vil fa
meerkbar betydning for konkurrencesituationen i nabokommunerne. Det vurderes, at
Kokkedal bymidte vil opna en udvalgsvareomsaetning pa omkring 443 mio. kr. i 0-al-
ternativet. Det vurderes, at omsaetningen isaer vil blive taget fra de eksisterende ud-
valgsvarebutikker i Fredensborg, Hgrsholm, Rudersdal, Hillerad og Helsinger, men
vurderes at fa en vis betydning for konkurrencesituationen i hele Nordsjzelland”.

Det er dermed klart, at der bliver tale om en ganske alvorlige konkurrent — ikke
mindst til handelslivet i Harsholm og Rudersdal, der ikke — som Hillerad og Helsinggar
— selv far "et plaster pa saret”.

Vi skal derfor opfordre erhvervsministeren til at tage udpegningen af en bymidte i
Kokkedal ud af den nuvaerende bekendtgarelse, og i stedet fa undersagt konsekven-
serne af dette til bunds, far der tages stilling til, hvordan omradet omkring Kokkedal
skal behandles. En sadan tilbundsgaende undersggelse er ikke gennemfgrt fuldt ud,
da omradet ikke ser ud til at indgé i vurderingerne om konsekvenserne, som det er
tilfeeldet med aflastningsomraderne.

Konsekvensberegninger

Nar ICP beregner konsekvenserne af etableringen af de fire aflastningsomrader, nar
man frem til, at den anslaede konkurrencemaessige effekt for hovedstadsomradet un-
der ét er lille.

Det fremgar imidlertid klart af ICP’s rapport, at effekterne vil vaere ganske betragte-
lige pa en reekke kommuner og bymidter, og det er vel det, der er det afgarende for
den enkelte bymidte, der bliver ramt”.

Eksempelvis vil etableringen af et stort aflastningsomrade i Hillergd stort set tamme
Frederikssunds, Frederiksvaerks og Helsinges bymidter, nar man ser pa den op-
landseffekt, et sddant aflastningsomrade vil have i Nordsjeelland. Denne effekt bliver
naturligvis ikke mindre af udvidelsen af aflastningsomradet i Helsinggr og etablerin-
gen af Kokkedal bymidte. Samtidig forventes udvalgsvarebutikkerne i Hillergd by-
midte at miste 10 procent af omsaetningen, ligesom de eksisterende store udvalgsva-
rebutikker i Hillergd forventes at miste mere end 20 procent af deres omseetning. Det
ma derfor forventes, at etableringen af et stort aflastningscenter i Hillerad vil medfare
mange tomme butikker andre steder.

Pa tilsvarende vis vil den anslaede flytning af de nuvaerende stgrre udvalgsvarebutik-
ker fra bymidten i Lyngby til det kommende aflastningsomrade betyde, at der vil
komme til at sta en reekke store lokaler tomme i Lyngby bymidte. Sddanne store,
tomme lokaler medvirker absolut ikke til bymidternes attraktivitet.



Vi skal p& denne baggrund opfordre erhvervsministeren og Erhvervsstyrelsen til
endnu en gang at overveje, hvorvidt der er behov for mere end en fordobling af det
nuveerende antal aflastningsomrader, ndr man nu gnsker at etablere fire nye aflast-
ningsomrader og udpegning af endnu en bymidte.

Hvis vores haringssvar giver anledning til spargsmal, er | naturligvis meget velkomne
til at kontakte os.

De bedste hilsner

John Wagner
Adm. Direktar

Jytte Tandrup
Underdirektar



Hoeringdetailhandel

Fra: 3.parter <3.parter@energinet.dk>

Sendt: 16. oktober 2018 08:50

Til: Hoeringdetailhandel; hoeringplan@erst.dk

Cc: 3.parter; Ole Daugaard Buhl

Emne: Hgringssvar fra Energinet - til hgring af forslag til nyt landsplandirektiv for
detailhandel i hovedstadsomradet (18/07251)

Vedhzeftede filer: Vedr. bemaerkninger til forslag til lokalplan for Firskovvejs forleengelse

Hermed fremsendes hgringssvar fra Energinet Eltransmission A/S (herefter kaldet Energinet)

Energinet bemaerker i forbindelse med hgring af nyt landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet, at der
blandt de syv aflastningsomrader er 2 omrader, hvori der er placeret eksisterende 132 kV
eltransmissionskabelanlzeg.

Dette er tilfeeldet for nyt aflastningsomrade i Ballerup (nr. 3) og nyt aflastningsomrade i Lyngby (nr. 5), hvilket
uddybes nedenfor.

Energinets eltransmissionsanlaeg udger hovedstrukturen i det danske elforsyningsnet.

Energinets luftledninger og jordkabler er vigtig infrastruktur for samfundet som “elnettes motorveje", og derfor
ogsa optaget som en del af Fingerplanen for Hovedstadsomradet. Det er endvidere en statslig interesse, at
kommuneplanlzegningen tager hensyn til nationale og regionale anlaeg, herunder energiforsyningsanlaeg, jf. afsnit
4.2 i ”"Oversigt over nationale interesser i kommuneplanlagningen”.

Det fremgar i forslag landsplandirektivet af § 1, stk. 2 at § 4, stk. 2 har retsvirkning som kommuneplan. Desuden
fremhaves det i bemaerkningerne til forslaget, at Landsplandirektivet for detailhandel skal ses i sammenhaeng med
landsplandirektiv for hovedstaden "Fingerplan 2017”.

Det fremgar ikke i forslaget eller bemaerkningerne, om der er foretaget en analyse af, hvorvidt der er forhold i
Fingerplan 2017, som umiddelbart er overlappende med de nye aflastningsomrader og hvorvidt disse potentielle
konflikter er handteret eller undersggt. Der ses at vaere forhold fra Fingerplan 2017 i aflastningsomradet i Lyngby
vedr. eltransmissionskablerne, som ligger langs med supercykelstien.

| kraft af at § 4, stk. 2 har retsvirkning som kommuneplan efter forslagets vedtagelse, mener Energinet, at det i dette
hgringssvar — som ved gvrige kommuneplaner i hgring — er ngdvendigt at papege, at der er eksisterende
eltransmissionsanlaeg indenfor 2 udpegede omrader til aflastningsomrader og at det derfor indarbejdes i
landsplandirektivets § 4 stk. 2, at der i den kommende detailplanleegning tages hensyn ved at respektere
tilstedeveerelsen af kabelanlaegget.

Energinets eltransmissionskabler er sikret ved tinglyste servitutter, som privatretligt sikrer mod tilstandsaendringer
over kablerne og Energinets adgang til anlaegget.

Energinet oplever generelt en intensivering af anvendelsen af de arealer, hvori eltransmissionsanlaeggene er
beliggende. Ultimativt kan nye projekter fgre til at transmissionsanleegget ma flyttes. Omlaegninger af anlaeg
udfgres kun, nar vaesentlige samfundsmaessige interesser taler for det, f.eks. overordnede vejanlaeg, baneanlaeg
olign. og kun nar alle alternativer er afsggt. Det er forbundet med store samfundsmaessige omkostninger, nar
eltransmissionsanlaeg skal ud af drift og omlaegges, hvorfor udpegning af sddanne arealer til omlagning
ngdvendigvis pa ske pa et tidligt tidspunkt i planprocessen.

Ballerup
| Ballerup ligger 132 kV kabelanlaegget i den vestlige og nordlige kant af nyt aflastningsomrade. Endvidere ligger en

eksisterende hgjspandingsstation indenfor omradet. Se kortudsnit 1 nedenfor.
Kablet ligger i den eksisterende lokalplan placeret hovedsageligt i beplantningsbaeltet udlagt i den oprindelige
lokalplan for omradet, og det erstatter en tidligere hgjspandingsluftledning, som krydsede ind over arealet.



Energinet anmoder om at der stilles vilkar om at udviklingen respekterer kabelanlaeggets tilstedeveerelse i sin
nuvaerende placering.

Lyngby
| Lyngby ligger 132 kV kabelanlaegget tvaers igennem det nye aflastningsomrade, idet kablet er placeret langs

cykelstien ved siden af den eksisterende Jaegersborgvej. Se kortudsnit 2 nedenfor.

Energinet har tidligere i 2018 givet hgringssvar til en lille vej-lokalplan: ”Lokalplan 280 Forlaengelse af Firskovvej”,
der gennemskaerer det nye udlagte aflastningsomrade, parallelt med kabelanlaegget. | hgringssvaret har Energinet
henstillet til at Lyngby-Taarbaek Kommune udarbejder en helhedsplan for omradet, hvori der tages hensyn til
kabelanlaeggets tilstedevaerelse, og pa den made undgar at kabelanlaegget “komme i klemme” mellem forskellige
delomrader eller mindre lokalplaner, som vedtages omkring og over kabelanlaegget. Lyngby-Taarbaek Kommune har
i en svarmail oplyst, at en helhedsplan vil blive offentliggjort i anden halvdel af 2018, jf. vedlagte bilagsmail.
Energinet har ikke siden hgrt mere til planerne ved Firskovve;j.

Ved manglende opmaerksomhed omkring kabelanlaegget kan der i den fremtidige planproces opsta interessekonflikt
imellem planerne for omradet og kabelanlaeggets tilstedeveerelse.

Energinet anmoder derfor om at der stilles vilkar om at udviklingen i aflastningsomrade Lyngby respekterer
kabelanlaeggets tilstedevaerelse i sin nuveaerende placering.

Kortudsnit 1: Ballerup
Kabelanlzegget er vist med en centerlinje i sort/gré-stiplet linje. Transformerstationsomrddet er indrammet med
sorte linjer. Aflastningsomrddet er indtegnet med gul flade.

Kortudsnit 2: Lyngby

Kabelanlaegget er vist med en centerlinje i sort/grd-stiplet linje og underboringsr@r med violet farve. Der er en
tilsynsbrand, kaldet ”2-4L” midt pG arealet, som kraever saerlige hensyn.

Aflastningsomrddet er indtegnet med gul flade.
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Venlig hilsen
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Hoeringdetailhandel

Fra: Kira Maria Svankjeer <KIRAM@Itk.dk>

Sendt: 7. maj 2018 12:19

Til: 3.parter

Cc: Bo Helstrup Vilberg; Camilla Ngrholm Vasehus

Emne: Vedr. bemaerkninger til forslag til lokalplan for Firskovvejs forleengelse

Kaere Dorte Udengaard Hansen.

Tak for jeres hgringssvar til lokalplan 280 for Firskovvejs forlaengelse med tilhgrende
kommuneplantillaeg. Hvor i bl.a. ggr opmaerksom pa, at Energinet har et kabelanlaeg parallelt med den
nuvaerende cykelsti, og henstiller til at hensynet til kabelanlaagget indgar i den kommende udviklings-
og helhedsplan.

Jeg kan indledningsvist bekraefte, at kommunen er bekendt med placeringen af jeres ledning.

Byplanudvalget har igangsat en proces for en udviklings- og helhedsplan for Firskovvejsomradet, som
skal danne grundlag for en omdannelse og fornyelse af erhvervsomradet ved Firskovvej. I
overvejelserne indgar muligheden for helt eller delvist at inddrage det gronne areal langs
Helsinggrmotorvejen til byudvikling. Hen over foraret har forvaltningen veeret i dialog med ejere og
interessenter om deres gnsker for Fremtidens Firskovvej. Resultatet fra dialogen vil sammen med div.
forudsaetningerne herunder ledningsoplysninger indgd i det videre arbejde med udviklings- og
helhedsplanen. Forvaltningen arbejder frem mod at kunne offentligggre et forslag til udviklings- og
helhedsplan i Igbet af anden halvdel af 2018.

I kan fglge udviklingen af Firskovvejomradet pa kommunens hjemmeside her:
http://www.ltk.dk/fremtidens-firskovvej

Du er meget velkommen til at kontakte mig eller min kollega Camilla Ngrgaard Vasehus, hvis du har
spgrgsmal eller bemaerkninger.

Venlig hilsen

Kira Maria Svankjaer
Planlaegger

B4 LYNGBY-TAARB/EK
@ KOMMUNE

Center for Miljg og Plan
Plan og Erhverv
Lyngby Radhus

Lyngby Torv 17

2800 Kgs. Lyngby

Direkte:
Mobil: 21 56 86 29
E-mail: KIRAM@Itk.dk

Hjemmeside: www.ltk.dk



Foreningen
BAREDYGTIGE BYER & BYGNINGER
/o Eurcpean Green Cities, Norsgade 17, 8000 Aarhus C, blf. 86 76 09 03 www. fbbb.dk

Den 14.10.2018
Til Erhvervsministeriet

Foreningen Baeredygtige Byer og Bygninger har modtaget forslag til landsplandirektiv for detailhandel i
hovedstadsomradet.

Ved en sammenligning med det gaeldende landsplandirektiv ses, at antallet af bymidter @ges fra 59-60 og at
antallet af aflastningsomrader gges fra 3 til 7. De fire nye aflastningsomrader udlaegges i Hillerad, Lyngby,
Ballerup og Ishgj. Derudover abnes mulighed for udvidelse af det eksisterende aflastningsomrade i
Helsinger. Ud over de nye aflastningsomrader udpeges en ny bymidte i Kokkedal i Fredensborg Kommune.

| aflastningsomraderne ma der typisk ikke etableres dagligvarebutikker, men udvalgsvarebutikker og andre
typer af erhverv, undervisning, anden publikumsorienteret service (som f.eks. restauranter, caféer, hoteller
og konferencelokaliteter) eller offentlige formal (som f.eks. parker, legepladser og institutioner) i
aflastningsomraderne, sa laenge anvendelsen er forenelig med detailhandel og det sikres, at der i omradet er
fysisk rummelighed til det samlede bruttoetageareal til butiksformal.

Landsplandirektivet fastseetter minimums- og maksimumsstgrrelser for den enkelte butik i hvert omrade. |
flere af omraderne muligggres butikkernes stgrrelse pa op til 40.000 m”.

Af redegearelsen til direktivet fremgar det at der samlet vil vaere en lille konkurrenceeffekt i
hovedstadsomradet. De kommuner, som far nye eller udvidede aflastningsomrader, vil gge deres
oplandseffekt, dvs. handelsbalancen vil stige, mens de omkringliggende kommuner vil opleve en nedgang i
handelsbalancen. Bymidterne i hovedstadsomradet vurderes samlet at miste knap 4 % af
udvalgsvareomseetningen, svarende til 1,1 mia. kr. Udenfor centerstrukturen forventes
udvalgsvareomseetningen at falde med ca. 3 % svarende til 808 mio. kr.

Erhvervsstyrelsen har endvidere faet foretaget en miljgvurdering af landsplandirektiv for detailhandel i
hovedstadsomradet. Det vurderes, at etableringen af de fire nye aflastningsomrader og udvidelse af
Prevestenen i Helsinggr overordnet ikke vaesentligt @endrer pa detailhandelsstrukturen og styrkeforholdene
mellem udbudspunkterne i Hovedstadsomradet. | kommunernes efterfglgende konkretisering af
planlaegningen, vil det veere muligt at fastlaegge konkrete vejlasninger, hvor risikoen for nabogener er
begreensede, da aflastningsomraderne er placeret neer overordnede trafikveje. Det vurderes, at aendring i
luftkvaliteten som felge af @get trafik til omraderne vil veere af uveesentligt omfang. De visuelle effekter vil
afhaenge af de konkrete projekter og kommunernes lokalplanlaegning.

Foreningen Baeredygtige Byer og Bygninger er bekymret ved udlaeg af de mange nye aflastningsomrader
med meget store butikskoncentrationer, som ofte ligger langt fra bymidterne og med darlig kollektiv
trafikforsyning. Hvis man beslutter at lave nye aflastningscenter, er det afgerende, at de planlasgges i sam-
menhaeng med Kollektive mobilitetsstrukturer — tog, letbane, bus osv.

Pa foreningens vegne
Berith Mavromatis

Foreningen Beaeredygtige Byer og Bygninger, c/o European Green Cities, Norsgade 17, 8000 Aarhus C, tIf. 86 76 09 03 www.fbbb.dk
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17. oktober 2018

Foreningen Grgn Erhvervs-
trekant Hillerad (FGE)
cvr. 36264209

Indsendt af bestyrelsesmedlem
Christian Friberg Hansen
Bagevej 1, 3400
cefriberg@gmail.com

+45 2425 3414

Forslag til landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet
HORINGSSVAR
Aflastningsomrade i Hillergd

Til Erhvervsstyrelsen,

INDLEDNING

I jeres "Forslag til landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsom-
rddet” er der medtaget et aflastningsomrade i Hillergd, der af Hillerad
kommune (HK) omtales som erhvervstrekanten.

Omréadet ligger i et OSD omrade, har flere beskyttet arter (bl.a. fla-
germus) og vadomrader, der ligger en skole (DAS) midt i omradet
samt adskillige boliger. Omradet er landzone og tidligere fredskov,
derudover versere der en juridisk tvist om dette omrade idét skolen
har en tinglyst brugsret pa det dele af det store grenne omrade der far
var fredsskov.

Trafik afviklingen ind i omradet er problematisk, og stgjen fra trafik-
ken alene omkring omradet overskrider i dag alle anbefalede stgj-
greenser ift. boligomraderne op til omradet — og i seerdeleshed ift. bo-
liger og skole inde i omradet.

Da J. Jensen for nogle ar siden ville etablere tung industri i omradet
blev der lavet VVM redeggrelser, og stgjberegninger og trafik analyser
i den forbindelse viste klart at det ikke var muligt at overholde miljga-
krav uden sa svaere og urealistiske vaern, at J. Jensen valgte at skrin-
leegge planerne.

Det er derfor uforstieligt for os borgere at omradet skal specifikt ud-
peges i et landsplan direktiv, og vi er derfor bekymret for ikke at blive
hgrt ifm. ny lokalplanleegning.



2 HORINGSSVAR
I rapporten slds nuveaerende aflastningsomradde sammen med det store
omrade der i dag er landzone og rummer natur, boliger, en skole
(med brugsret p& naturen).. dermed bliver en store del af COWIS
kommentarer og konklusioner upraecise og til tider faktuelt forkerte.

Nuveerende af-
lastningsomrade

Bolig omrade

Landzone
Fredet stendige

Skole m. tinglyst brugs-
ret til faerdsel pa del af
matrikel 21a

2.1 Miljo
Det fremgar af COWIs rapport at omradet i dag er et bebygget omra-
de — det er ikke korrekt. Stgrstedelen er i dag landzone med enkelte
boliger (fra en af disse drives der erhverv).

(a) Hvad skal der ske med det beskyttede/fredede Rgnnehus Sten-
dige (jf. Museumslovens § 29a) der gar ned midt igennem are-
alet?

(b) Hvad skal der ske med de to beskyttede vad omrader der ligger
inde i omradet?

(c) Hvilken betydning har det at omradet er OSD omrade?
(d) Hvorledes sikres de fredede arter der er i omradet?

(e) Hvordan handteres overgangen fra landzone til fuldt erhverv?



2.2 Stgj og trafik
Allerede i dag viser vejdirektoratets malinger, at de anbefalede stgj-
greenser for de boligomrader der graenser op til omradet er overskre-
det. Beregninger fra det radgivende ingenigr firma NIRAS har i forbin-
delse med en tidligere VVM, udarbejdet stgjberegninger der bekreefter
disse malinger.

(a) Hvordan sikres naboomradet samt skolen og boligerne i omra-
det imod den ekstra stgj?

(b) Hvordan sikres den skole der ligger inde pd omradet mod stgj
og trafik?

(c¢) Hvordan sikres skolens elever imod trafikken?

(d) Kan det veere rigtigt at en skole skal ligge inde midt p& en par-
keringsplads?

(e) Hvilke stagjgreenser geelder for de boliger der ligger i omradet?
De har oplevet en mangedobling af stgjen, efter at et starre
areal skov uden tilladelse blev ryddet.

(f) Geelder der krav om stgjveern for boliger og skole?

COWI skriver at der er gode tilkgrselsforhold — det er ikke umiddelbart
korrekt. Idet omradet er klemt inde i mellem to frakersler, er det ikke
umiddelbart muligt med en separat frakersel, al trafik skal saledes
sluses ind via et par rundkegrsler, der i dag er flaskehals for hele Hille-
rad vest.

(9) Hvorledes sikres en rimelig afvikling af trafikken?
(h) Hvorledes sikres at udrykningskgretgjer kan komme frem?

(i) Det kommende supersygehus har afkgrsel en gang far afkarsel
til dette omrade, og bilkger slar allerede helt derned. Hvorledes
er der teenkt over dette forhold?

2.3 Andet
(a) Hvorledes er skolen stillet ift. sin tvist om tinglyst brugsret af
omradet?



(b) Hvad skal der ske med alle de indsigelser der blev stillet ifm.
den VVM der blev lavet for omradet — mange af disse er stadig
hgjaktuelle?
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Fra: Peter Jargensen <peterbojorgensen@gmail.com>
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Til: Hoeringdetailhandel

Emne: Kommentar til hgring !

Kommentarer til:

Forslag til landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet.

Omradet i Hillersd Kommune er et darligt valg til aflastningsomrade.

Omradet er placeret saledes at det giver store problemer for trafikale forbindelser.

For nogle ar siden blev et stgrre omrade erhvervet af en entreprengr for 20 mio kr. Omradet skulle af
entreprengren anvendes til genbrugscentet for affaldsnedbrydning. Omradet udger en vaesentlig del af det
planlagte foreslaede aflastningsomrade i Hillergd ved Rgnbjerg alle.

Der blev udfgrt lokalplanforslag, virksomheden udfgrte Vvm redeggrelse, og havde et oplaeg til transport til og fra
Hillergd pa op til 350000 lastbiler om aret. Hillergds politikere var begejstret for erhverv til byen, men havde ikke
helt vurderet de miljgmaessige problemstillinger omkring miljget til det store boligomrade Ullergdbyen. Dels
tilkgrselsmuligheder, trafikstgj, fredede hegn m.m.

Saledes var og er logistikken til det pagaeldende omrade hablgs, med sma veje, der ligger en skole i omradet. Der bor
folk pa adressen, vejene er ogsa cykelsti til og fra Harlgse. Omradet. Det er vandindvindingsomrade, og en af byens
boligomrader ligger placeret klods op til omradet, med vaesentlig tilkgrsel til Herredsvejen.

Boligomradet er i forvejen hardt belastet af trafikstgj og der blev allerede for 10 ar siden udarbejdet en stgjanalyse
der papegede at der var en del ejendomme der var plaget af forhgjet stgjniveau fra Herredsvejen der adskiller
boligomradet til det foresldaede Aflastningsomrade.

Der blev i forbindelse med denne entreprengrs gnske om placering af virksomhed sa stor modstand i boligomradet
Ullergdbyen, sa en forening blev etableret der over et par ar fik stoppet projektet. Trafik til og fra omradet udover
hvad der generelt er, vil veere gdelaeggende for omradet belastningsmaessigt og st@jmaessigt. Det vil ikke vaere
muligt at fa store udvalgsbutikker placeret her, uden at det vil kraeve sa megen trafik sa yderligere virksomhedsstgj,
trafikstgj vil pavirke boligomradet. Det er vores opfattelse at det ikke vil vaere miljgmaessigt muligt at placere et
aflastningscenter det pageeldende sted.

Det er generelt naevnt i Stgjbekendtggrelser at man bgr afholde sig fra opfgre virksomheder der ved deres
tilstedevaerelse, og tilknyttede aktiviteter giver anledning til miljgskadelig aktivitet, dels som stgj fra virksomheden
og trafikstgj. Et aflastningscenter placeret her vil give meget store protester, optil anlaegsfasen og efter. Det er ogsa
opfattelsen at Miljgrapporten der er udarbejdet af Cowi, pa mange punkter er meget overfladisk, sammenblander
Helsinggr med Hillergd, og mangler indsigt i at omradet i Hillergd er landbrugsomrade !



Et aflastningscenter bgr placeres i udkanten af byen, ved Solbjerggard, hvor Hillergd kommune allerede har stgrre
arealer til stgjende offentlige virksomheder. Omradet her er placeret i neer tilknytning til stgrre veje, langt fra
boligomrader! Omradet ved Solbjerggard bgr derfor ogsa tilegnes til private virksomheder!

Hilsen

Peter Jgrgensen
Alholmparken 155
3400 Hillergd

FB- Hillergd skal vaere en grgn by!

Hilsen
Peter Bo Jgrgensen
TIf 53641062
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Til: Hoeringdetailhandel

Emne: Hgaringssvar til forslag til landsplansdirektiv for detailhandel i Hovedstadsomradet

Heringssvar til forslag til landsplansdirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet
Den foreslaede revision af landsplansdirektivet giver anledning til felgende bemaerkninger.

Forslaget leegger op til, at der gives ret til en udvidelse af detailhandelseudbud i Hillered, Lyngby, Ballerup
Ishgj og Helsingeor.

Som det fremgér af rapporten fra ICP, vil den foreslaede detailhandelsudvidelse have en negativ indflydelse

pa den forventede udvalgsvareomsatning for blandt andre Field’s.

Det er Field’s opfattelse, at der ligeledes er et behov for en samtidig substantiel udvikling af det regionale
“udbudspunkt” Fields, som - i modsatning til blandt andet Kgs. Lyngby, og Hillerad (begge beliggende i
Nordsjelland) - ikke styrkes ved Landsplandirektivet.

Dette behov er blandt andet vigtigt af hensyn til en fortsat positiv udvikling af Qrestaden, og for at sikre
opretholdelsen af en balance mellem de regionale udbudspunkter i nord og syd i hovedstadsomradet, séledes
at der sker en balanceret detailhandelsudvikling, hvilket kan gere det muligt over en bred geografisk front at
tage kampen op imod den e-handelstrussel, som IPC og miljerapporten begge gor opmarksom pa er den

starste trussel mod detailhandlen.

Med venlig hilsen / Best regards

Lars Top Rud-Petersen
Legal Director Denmark
Mobile:+45 41 90 01 30
CVR nr.: 19 95 09 05

Steen & Strgm Danmark A/S
Arne Jacobsens Allé 20, 2. sal, 2300 Kgbenhavn S, Denmark
www.steenstrom.com
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REPRESENTATION, AUTHORITYANDCONFIDENTIALITYNOTICE

In case this e-mail contains any proposal, offer, agreement in relation to leasing activities/operations and/or leasing negotiations please be aware that all
such offers, proposals and/or agreements are subject to the final approval of the Chief Executive Officer of Steen & Strem AS before constituting a binding
agreement and/or obligation of any kind for the company or other entity that the sender represents.

The content of this e-mail may contain privileged and confidential information and is intended solely for the use of the individual or entity to whom it is
addressed.

If you have received this communication in error, be aware that forwarding it, copying it, or in any way disclosing its content to any other person, is strictly
prohibited.

Please notify the sender by e-mail replay and following deleting the message and any attachment.
Please notice that e-mails and attachments may be subject to interception, tampering and viruses that might affect the computer or IT-system where it is
received and read. Anyone who communicates with us by e-mail or with whom we communicate is taken to accept these risks.

We assume no responsibility for any loss or damage arising from the receipt.

Further, please note that any views and/or opinions not related to the business of Steen & Strgm do not represent the opinion of the company.
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