@ Ankestyrelsen

[ o= ==
Trafik-, Bygge- og
Boligstyrelsen
Edvard Thomsens Vej 14
2300 Kgbenhavn S
Hgring over udkast til lov om zendring af lov om almene boliger 18. juli 2018
m.v. og lov om friplejeboliger
J.nr. 18-44030
Ankestyrelsen har ingen bemaerkninger.
Ankestyrelsen
Venlig hilsen 7998 Statsservice
Annette Bergholdt Tel +45 3341 1200
ast@ast.dk
sikkermail@ast.dk
EAN-nr:

57 98 000 35 48 21

Rbningstid:
man-fre kl. 9.00-15.00



atp ejendommes=

Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen
Edvard Thomsens Vej 14

2300 Kebenhavn S

Att.: Marianne Da Silva

(E-mail: almenbolig@tbst.dk)

Hering over udkast til lov om endrig af lov om almene boliger m.v. og lov
om friplejeboliger

Keere Marianne Da Silva,

Vi bekraefter modtagelsen af brev vedr. "Hering over udkast til lov om zendrig af lov om al-
mene boliger m.v. og lov om friplejeboliger’ den 29. juni 2018.

Vi kan oplyse, at ATP Ejendomme A/S ikke har bemeerkninger til det fremsendte udkast.

31. juli 2018

ATP Ejendomme A/S
Gothersgade 49
Postboks 2160

1016 Kebenhavn K

TIf.: +45 33 36 61 61
Fax: +45 33 36 61 62
atpe @ atp-ejendomme.dk
www.atp-ejendomme.dk



Studiestraede 50, 1554 Ksbenhavn V, Telefon 3376 2000, Fax 3376 2001, www.bl.dk, email bl@bl.dk

Den 20. august 2018

Hgringssvar vedrgrende andring af lov om almene boliger m.v. og lov om friplejeboliger
(Nedseettelse af grundkapital for almene boliger og kapitalindskud for friplejeboliger, differentieret
grundkapital for almene familieboliger og udlejning af kommunalt ejede almene aldreboliger som al-
mene ungdomsboliger).

BL - Danmarks almene boliger har det synspunkt, at det er saerdeles fornuftigt, at der i forbindelse med
kommuneaftalen blev aftalt en viderefgrelse af en gennemsnitlig grundkapital pa 10% frem til udgan-
gen af 2020. Dermed sikres stabilitet bade i forhold til konjunktursituationen og den lokale planlaegning.

Hvis ikke andet var blevet aftalt i forbindelse med kommuneforhandlingerne, ville grundkapitalen pa
almene boliger veere steget fra den nuvaerende 10% til 14% ved arsskiftet, hvilket ville have vaeret me-
get uhensigtsmaessigt af flere grunde.

For det fgrste kunne der i lighed med tidligere imgdeses en hamstringseffekt, hvor tilsagn i 2018 til en
grundkapital pa 10% ville blive prioriteret fremfor de efterfglgende ars grundkapital pa 14%. Dermed
ville der i 2018/2019 veere risiko for en ekstraordinzert hgj aktivitet med byggeri af almene boligerien
situation, hvor der i forvejen er meget aktivitet i byggeriet. Dette ville ikke vaere hensigtsmaessigt.

For det andet ville det have givet udfordringer i forhold til den lokale planlaegning. Der er udsigt til, at
der i Folketinget vedtages en “Parallelsamfundspakke”, som vil betyde, at et ganske betydeligt antal
almene boliger skal afvikles, og der vil veere behov for ganske meget erstatningsbyggeri i kommunerne.
| den situation er det simpelthen ulogisk og problematisk at gge grundkapitalen.

Generelt ma det anbefales, at grundkapitalen fastholdes stabil for at bidrage til forudsigelige rammer
omkring den langsigtede kommunale planlaegning. Derfor kan det allerede nu anbefales, at grundkapi-
talen fastholdes pa 10% ogsa efter 1. januar 2021.

Med lovforslaget er der lagt op til den nyskabelse, at grundkapitalen differentieres, saledes at boliger
under 90 kvm har far grundkapital pa 8%, boliger mellem 90 kvm og op til 105 kvm far en grundkapital
pa 10%, og boliger pa 105 kvm og derover en grundkapital pa 12%. Med en ligelig fordeling af byggeriet
skulle dette svare til 10% samlet set. Den lavere grundkapital for boliger under 90 kvm pa 8% passer
godt ind i, at der er efterspgrgsel efter byggeri af mindre boliger szrligt i de starre byer.

Herudover abner lovforslaget mulighed for, at kommunalt ejede almene zldreboliger udlejes som al-
mene ungdomsboliger i op til 10 ar, hvis der ikke er efterspgrgsel efter eeldreboligerne, og hvis salg vil
medfdre kommunalt tab. Kommunalbestyrelsen kan beslutte, at boligerne igen skal udlejes som aldre-
boliger.

BL finder, at det er et fornuftigt forslag for at komme ud af situationer med langvarigt tomme almene
boliger.

Med venlig hilsen
Bent Madsen

DANMARKS ALMENE BOLIGER
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DATATILSYNET

Trafik-, Bygge og Boligstyrelsen
Edvard Thomsens Vej 14

2300 Kgbenhavn S

Sendt til: almenbolig{tbst.dk

4.juli 2018

Datatilsynet
Borgergade 28, 5.
1300 Kgbenhavn K

CVR-nr. 11-88-37-29

Telefon 3319 3200
Fax 3319 3218

E-mail dt@datatilsynet.dk
www.datatilsynet.dk

J.nr. 2018-11-0058
Dok.nr. 14764
Sagsbehandler
Pernille Walther
Direkte 3319 3241

Vedrerende horing over udkast til lov om &ndring af lov om almene boli-
ger m.v. og lov om friplejeboliger (nedsattelse af grundkapital for al-
mene boliger og kapitalindskud for friplejeboliger, differentieret grund-
kapital for almene familieboliger og udlejning af kommunalt ejede al-
mene ®ldreboliger som almene ungdomsboliger)

Ved brev af 29. juni 2018 har Trafik-, Bygge og Boligstyrelsen anmodet om
Datatilsynets eventuelle bemarkninger til ovennavnte lovforslag.

Udkastet giver ikke Datatilsynet anledning til bemarkninger.

Med venlig hilsen

Pernille Walther



Marianne Ellen da Silva Teixeira

Fra: Tina Oreskov <tor@fida.dk>

Sendt: 13. august 2018 11:59

Til: TBST Almenbolig

Cc: Dorte Lomholt

Emne: Haring over udkast til lov om eendring af lov om almene boliger m.v. og lov om

friplejeboliger

Til Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen

Styrelsen har fremsendt udkast til lov om aendring af lov om almene boliger m.v. og lov om friplejeboliger i haring
med anmodning om eventuelle bemaerkninger.

Finans Danmark har ikke bemaerkninger til udkastet.

Venlig hilsen

Tina Oreskov
Kontorchef

Mobil: 30 16 11 14
tor@fida.dk

Finans Danmark
Amaliegade 7
1256 Kgbenhavn K
Danmark

TIf.: 337010 00
finansdanmark.dk

EEE

Finans Danmark er interesseorganisation for bank, realkredit,
kapitalforvaltning, vaerdipapirhandel og investeringsfonde i Danmark.
Lzes mere her: finansdanmark.dk/om-os

Laes her, hvordan Finans Danmark behandler dine personoplysninger.

Fra: Marianne Ellen da Silva Teixeira <mds@tbst.dk>

Sendt: 29. juni 2018 17:35

Til: 'samfund @advokatsamfundet.dk' <samfund @advokatsamfundet.dk>; 'samfund@advokatsamfundet.dk’
<samfund@advokatsamfundet.dk>; 'mail@arkitektforeningen.dk' <mail@arkitektforeningen.dk>;
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Hering af lov om almene boliger om nedsaettelse og
differentiering af det kommunale grundkapital

KL har modtaget hering af lovforslag om andring af lov om almene
boliger og lov om friplejeboliger. Lovforsiaget indeholder to elementer:
e Forslag om at nedseette den kommunal grundkapital tit 10 pct. for
almene boliger samt en differentiering af kommunalt grundkapital
til almene familieboliger i 2019 og 2020
e Forslag om adgang til udlejning af kommunalt ejede almene
eldreboliger som almene ungdomsboliger under saerlige
omstasndigheder

Det har ikke veeret muligt at behandle haringssvaret politisk inden for
tidsfristen, hvorfor der tages forbehold for efterfaigende politiske
behandling af lovforslaget.

For sa vidt angar den del af lovforslaget, der omhandier den kommunale
grundkapital, udmegnter lovforslaget aftalen om kommunernes gkonomi
for 2019. KL finder, at lovforslaget ligger i trad med det, der blev aftalt i
eskonomiaftalen og bakker derfor ogsa op om lovforslaget.

Det kommunale grundkapitaltilskud har vasret 10 pct. siden 2012, hvilket
det ogsa vil veere de naeste to ar med dette lovforslag. KL finder, at det er
vigtigt med stabilitet omkring sterrelsen pa det kommunale
grundkapitalindskud ogsa efter 2020.

Af bemaerkningerne til lovforslaget fremgar det, at Transport-, Bygnings-
og Boligministeriet vurderer, at kommunerne far merudgifter til
kommunalt grundkapital i 2019 og 2020, da det forventes, at der vil blive
opfart flere almene boliger som fglge af eendringen. KL bemaerker hertil,
at finansiering til et forudsat niveau for kommunale udgifter til
grundkapital fastlaegges i forbindelse med de arlige ekonomiaftaler om
kommunernes gkonomi. Med aftale om kommunernes gkonomi 2019 er
parterne enige om, at der er taget hejde for den pageeldende effekt i
2019.

For sa vidt angér den del af lovforslaget, der omhandler adgangen til at
udleje eeldreboliger som ungdomsboliger under szerlige omstandigheder
finder KL, at det er positivt, at der abnes op for denne mulighed. Kravene
hertil kan dog begraense antallet af kommuner, hvor muligheden er
relevant.

Dato 20. august 2018

Sags ID: SAG-2018-04398
Dok. ID: 2610773

E-mail  JNE@k!.dk
Direkte 3370 3474

Weidekampsgade 10
Postboks 3370
2300 Kebenhavn S

www ki dk
Side 1 af 2



Med venlig hilsen

Claus @rum Mogensen

Dato 20 august 2018

Sags ID' SAG-2018-04398
Dok. ID: 2610773

E-mail JNE@kl dk
Direkte 3370 3474

Weidekampsgade 10
Posthoks 3370
2300 Kebenhavn S

www kl.dk
Side 2 af 2



Marianne Ellen da Silva Teixeira

Fra: Birger R. Kristensen <brk@Ibf.dk>

Sendt: 20. august 2018 08:30

Til: TBST Almenbolig

Cc: Landsbyggefonden; Saren Buggeskov; Hiva Awaz Sindi

Emne: SV: VS: Haring over udkast til lov om aendring af lov om almene boliger m.v. og lov

om friplejeboliger
Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen
Landsbyggefonden har ikke bemaerkninger til udkastet.

Nedenfor tekniske kommentarer:

1. Udkastets § 3. Forslaget omfatter almene familieboliger i 2019 og 2020 mindre end 90 m2, 90 m2 op til 105 m2 og
stgrre end/lig med 105 m2.

Stgrrelsen af den kommunale grundkapital fastszettes pa baggrund af det gennemsnitlige bruttoetageareal for
familieboligerne.

Det forudseettes, at den kommunale grundkapital fastszettes pa grundlag af det gennemsnitlige bruttoetageareal pa
tilsagnstidspunktet og at procenten fastholdes pa berigtigelsestidspunktet uanset eendringer, dvs.
grundkapitalbelgbet kan andres, men grundkapitalsatsen fastsaettes pa tilsagnstidspunktet og fastholdes
efterfglgende.

2. AEldreboliger kan udlejes som ungdomsboliger i en periode pa op til 10 ar. Her ma menes, at det er selve
udlejningen (aftaleindgaelsen), der skal ske inden udgangen af de 10 ar, dvs. boligen kan udlejes til én, der lige har
pabegyndt sin universitetsuddannelse og farst er feerdig 5 ar efter? Efter almenlejeloven kan opsigelse under szerlige
omstaendigheder udszettes i op til et ar.

Efter almenlejelovens § 85, stk., 2. 3. pkt. kan opsigelse endvidere udsattes, hvis boligen ikke kan genudlejes. Skal
den geelde her?

Da der ikke er tale om ommaerkning, burde der maske vaere en lovbestemmelse, som udtrykkeligt fastslar, at
reglerne om almene ungdomsboliger geelder tilsvarende — da de szerlige opsigelsesmuligheder kraever en utvivisom
hjemmel.

Med venlig hilsen
Landsbyggefonden
Birger R. Kristensen

Med venlig hilsen

Birger R. Kristensen
Sekretariatschef
Direktion

Landsbyggefonden
Studiestraede 50
1554 Kgbenhavn V

| 1



QALLO

Lejernes Landsorganisation

Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen

Edvard Thomsens Vej 14

Formandskabet
2300 Kgbenhavn S

Styrelsens j.nr. BO0102-00024

Sendt pr. e-mail til almenbolig@tbst.dk

Lejernes Landsorganisations hgringssvar til "Hgring over udkast til
lov om aendring af lov om almene boliger m.v. og lov om friplejeboliger
(Nedsaettelse af grundkapital for almene boliger og kapitalindskud for
friplejeboliger, differentieret grundkapital for almene familieboliger
og udlejning af kommunalt ejede almene zldreboliger som almene
ungdomsboliger)”

Forslaget omhandler muligheden for nedsattelse af kommunal grundkapital til almene
boliger og kapitalindskud til friplejeboliger samt differentiering af kommunal grundkapital til
almene familieboliger.

Lejernes LO kan stgtte forslaget, da det efter vores opfattelse vil bidrage til at kommunerne
tilskyndes at bygge flere almene boliger, herunder sarligt mindre almene boliger, som der er
mangel pd i landets stgrre byer.

Lejernes LO finder det desuden glaedeligt at den statslige ydelsesstgtte ikke aendres, sdledes
som der var lagt op til i det tidligere fremsendte lovforslag (Styrelsens j.nr. B0O0102-00021),
da en sddan andring ville have pavirket den almene sektor i en meget negativ gkonomisk
retning.

Med venlig hilsen
Lejernes LO i Danmark
Helene Toxveerd
Landsformand
/Anders Svendsen

Reventlow#gade 14, 4.1651 Kebenhavn V telefon: 33 8609 10 e-mail: Ilodff.@llodk.dk web: www.lejerneslo.dk Bank: 530103811423



o [Landsorganisationen
for sociale tilbud

Blekinge Boulevard 2
2630 Taastrup

Telefon: 70233400

Email: los@los.dk
CVR nr. 15906987

www.los.dk

Dato: 17. august 2018

Hgringssvar vedr. hgring lov om &ndring af lov hgring over udkast til lovom
&ndring af lov om almene boliger m.v. og lov om friplejeboliger (Nedsattelse af
grundkapital for almene boliger og kapitalindskud for friplejeboliger, differentieret
grundkapital for almene familieboliger og udlejning af kommunalt ejede almene
ldreboliger som almene ungdomsboliger)

LOS - Landsorganisationen for sociale tilbud takker for det fremsendte materiale. LOS har
ingen bemaerkninger til lovforslaget. Der henvises til ministeriets sags nr.: BO0102-00024

Med venlig hilsen

Malene Larsen
Juridisk konsulent



RADET FOR
Att. Sgren Buggeskov S O C I A LT
Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen U D S ATTE

20. august 2018

Hering over lov om andring af lov om almene boliger m.v. og lov om friplejeboliger
(Nedszettelse af grundkapital for aimene boliger og kapitalindskud for friplejeboliger,
differentieret grundkapital for almene familieboliger og udlejning af kommunalt
ejede almene xldreboliger som almene ungdomsboliger).

Radet for Socialt Udsatte takker for hgringen af lovforslaget.
Radet kan tilslutte sig forslaget, dog med den bemaerkning, at initiativerne nappe i sig selv er

tilstreekkelige til at Igse problemet med omfattende mangel pa sma, betalbare boliger til
borgere med lav indkomst.

Med venlig hilsen

i

Jann Sjursen

RADET FOR SOCIALT UDSATTE t +454185 11 00 e postaudsattedk w udsatte.dk a St Torvegade 26, 3700 Renne




SAND..

Trafik, Bygge og Boligstyrelsen 15.08.2018
Att.Soren Buggeskov

Edvard Thomsens Vej 14

2300 Kgbenhavn S

sbug @tbst.dk; hias @tbst.dk

Horingssvar over ”Lov om aendring af lov om almene boliger m.v. og lov om
friplejeboliger”.

SAND - De Hjemlgses Landsorganisation skal hermed takke for det fremsendte
haringsmateriale over Lov om aendring af lov om almene boliger m.v. og lov om
friplejeboliger

Efter gennemlaesning af lovforslaget kan vi kun tilslutte os, at man med disse
aendringer forhabentlig vil skabe et bedre grundlag for at forage antallet af mindre og
betalbare boliger. Det er i vort perspektiv seerlig glaedeligt, at udsatte og hjemlgse
naevnes i bemeaerkningerne.

For sa vidt angar forslaget om adgang til udlejning af kommunalt ejede almene
aldreboliger som almene ungdomsboliger, under saerlige omstaendigheder, er det
sund fornuft at man udlejer tomme boliger og det er vigtigt at fa understreget, at
kommunerne dels skal vaere opmaerksomme pa, at der skal veere tale om seerlige
omsteendigheder og dels at der er tale om en tidsbegreensning.

Vi skal i gvrigt tillade os at gore opmaerksom pa, at det er meget uhensigtsmaessigt
at udsende hgringer i sommerferieperioden, da der normalt ikke vil vaere
kvalificerede medarbejdere tilstede til at gennemlaese det fremsendte materiale og til
at fremsende kvalificerede hgringssvar.

Med venlig hilsen

Ole Skou
Cand jur. & Soc.rdg.

De hjemlgses landsorganisation
Sundholmsve]j 34, st.

2300 Kgbenhavn S.

Tif. 4073 3537
osi@sandudvalg.dk

SAND.:.



SELVEJE DANMARK BORSEN - KoNTAKTa
B@RSEN KONTAKT@SELVEJE.DK

1217 KPBENHAVN K WWW.SELVEJE.DK

Trafik, bygge- og boligstyrelsen

Att:Seren Buggeskou

almenbolig@tbst.dk; sbug@tbst.dk

27.juli 2018

Horingssvar vedrerende udkast til lov om @&ndring af lov om almene
boliger m.v. og lov om friplejeboliger

Selveje Danmark har modtaget ovennavnte lovforslag i hering, og har som udgangspunkt ikke

bemerkninger til disse.

Det skal dog understreges, at Selveje Danmark er positiv overfor forlaegelsen af perioden med et
reduceret kapitalindskud for friplejeboliger med to &r. I forhold til regeringens ensker om at sikre frit
valg for den enkelte borger, er det vigtigt, at vilkarne for etablering af friplejeboliger er positive, det
geelder serligt i forhold til de stottede friplejeboliger, der ofte etableres med afszt i civilsamfundet og

pa non-profit basis.

Selveje Danmark kan derfor anbefale styrelsen, at der i anden sammenhang gennemferes en
undersogelse af, hvilke lovgivningsmassige barrierer der i evrigt begraeenser muligheden for etablering

af stattede friplejeboliger udenfor de storre boligomrader i Danmark.

Der gnskes tillige en fortsat god sommer.

Med venlig hilsen

=<t

Jon Krog

Branchedirekter, Selveje Danmark




Marianne Ellen da Silva Teixeira

Fra: Samfundsanalyse <samfundsanalyse@aeldresagen.dk>

Sendt: 17. august 2018 12:04

Til: TBST Almenbolig

Emne: Haringssvar - Zldre Sagen - udkast til lov om aendring af lov om almene boliger

m.v. og lov om friplejeboliger

Til Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen
Zldre Sagen har ingen bemaerkninger til denne hgring.
Venlig hilsen

Pia Westring

Afdelingssekretar/PA

Samfundsanalyse

Direkte: 33 96 86 29

Mobil: +45 21 19 59 53
pw@aeldresagen.dk<mailto:pw@aeldresagen.dk>

<https://url12.mailanyone.net/v1/?m=1fqbbh-000hEn-
S5WRi=57e1b682&c=6267jMOogTpe31ZtaFYAxMCcqQuonSut-4w-
Gdxylt363CYjxztQWLiaYI47AnN7w34412EyLt94jxphbh6K64VReQ8Mf_S28v1_csc61HPvqV2EtjKxOnzk03clFEjuKeWQ2
VJ-34nswdHjos-
vYXBwueBpp4Vve7DhZMMiUutNHGLhDNvXAehrxnlghl0628l6em1w_QbAbdrOIXn0gGpyqc8ok0j_v3fcr7i8Gos>
Snorresgade 17-19 - 2300 Kgbenhavn S - TIf. 33 96 86 86 <https://url12.mailanyone.net/v1/?m=1fgbbh-000hEn-
5W&i=57e1b682&c=F89YMGzzHk5ykfj_gSh5T45exMcM436i9MVDWDmkiBFGObtRbSFOXiLIGyhYRQWwI5w2QGTeK
WnFgc1NeaeGInrnoNvSmPp4EjWT4pekHm-eclLjL-
g29pkNQsPpkeNDzGvsQPBIOVKITSEV_tGOSIZi8wUXiQ6SXahpYyQZLoiuSDMO9gSHZpwbBMRhnax5INUy4Bh-
DUjRoKjZawyfeHUwdf9vcOEEzSrBRs_ObiVXOE-OWxG5IK95utDntedXsO>
<https://url12.mailanyone.net/v1l/?m=1fgbbh-000hEn-
5WR&i=57e1b6828&c=0PADwWfn7RVtwzizTO8x8VWLDFjthuNTUASrVwWANgI-y3cfA7d7EM1txB5mLwhXx906vizz-
XHEjjXItXAEtWYysrLtz_GrNglkzUixQlzae8s_A60zr5IA0J3KyuGAT_AhlHRASv2v4kZP7vznqg73fOpaG7P79UqBPErrb8yUi
BH52PSV_90P_3v6TYWYFMelmy5U1H9kXEpJWBx24wn1AVqVi6TueiYgCsE1lr8aA> Laes vores
persondatapolitik<https://url12.mailanyone.net/v1/?m=1fgbbh-000hEn-
5WR&i=57e1b6828&c=Qjwe0Fu0gGPHIx_7EpNFrGVZr69Ad0IwmVXidblowg0TIMeguDsEMeqEW-dp2d2p-
R5BtOTUfLUIBqwb5x0nSVuJG20ljg)uA9GAY_Ch9r0eCHKRFG00azHg42T3ZBX19b2WCANG8jE06x6WTz74KgAcSCzFV2
N5YB4VgB-
g07NwI_BvUfek8wmsDmxSs5ALb9yJKSNkT4dGewWivrEBocOwQQ8zxqtdtVKUe07hYQk9Ilu8XsnNTg4F80Jw85hof>

Fra: Marianne Ellen da Silva Teixeira [mailto:mds@tbst.dk]
Sendt: 29. juni 2018 17:35
Emne: Hgring over udkast til lov om andring af lov om almene boliger m.v. og lov om friplejeboliger

Hgring over udkast til lov om &ndring af lov om almene boliger m.v. og lov om friplejeboliger (Nedseettelse af
grundkapital for almene boliger og kapitalindskud for friplejeboliger, differentieret grundkapital for almene
familieboliger og udlejning af kommunalt ejede almene zldreboliger som almene ungdomsboliger).

Med venlig hilsen

Marianne da Silva
Chefsekretaer - Almene boliger
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