Bekendtggrelse om landsplandirektiv for overfgrsel af kystnaere sommerhusomrader til byzone i Fang,
Stevns, Vordingborg og Aarhus kommuner.

| medfgr af § 5 b, stk. 6, jf. § 3, stk. 1, i lov om planlaegning, jf. lovbekendtggrelse nr. 50 af 19. januar 2018,
fastsaettes:

Kapitel 1
Formal

§ 1. Bekendtggrelsen har til formal at muligggre, at fire sommerhusomrader inden for kystnaerhedszonen
kan overfgres til byzone uanset planlovens § 5, stk. 1, nr. 3.

Kapitel 2
Omrddernes afgraensning

§ 2. Bekendtggrelsen gaelder for fglgende sommerhusomrader i tilknytning til eksisterende eller planlagt
byzone:

1) Sommerhusomrade i Fang Kommune som vist pa kortbilag 1.

2) Sommerhusomrade i Stevns Kommune som vist pa kortbilag 2.

3) Sommerhusomrade i Vordingborg Kommune som vist pa kortbilag 3.
4) Sommerhusomrade i Aarhus Kommune som vist pa kortbilag 4.

Kapitel 3
Mulighed for overfgrsel til byzone

§ 3. Kommunalbestyrelsen kan uanset planlovens § 5 b, stk. 1, nr. 3, overfgre sommerhusomradet naevnt i §
2 til byzone ved kommune- og lokalplanlagning, hvis planlovens generelle kriterier for udlzeg af arealer til
byzone er opfyldt, jf. dog §§ 4 - 6.

Kapitel 4
Betingelser for overfarsel til byzone

§ 4. Muligheden for at overfgre et sommerhusomrade til byzone efter § 3 galder i et tidsrum pa op til 3 ar
fra bekendtggrelsens ikrafttraedelsen.

§ 5. Kommunalbestyrelsen skal ved kommune- og lokalplanlaegning for omradet inddrage hensyn til natur-,
landskabs- og miljginteresser og i relevant omfang fastlaegge, hvorledes der sikres overensstemmelse
mellem planlaegningen og varetagelsen af disse hensyn.



§ 6. Overfgrsel af sommerhusomradet i Stevns Kommune efter § 3, jf. § 2, nr. 2, kan ikke ske fgr, det vest
for beliggende omrade, som vist pa kortbilag 2, overfgres til byzone.

Kapitel 5
Ikrafttraeden

§ 7. Bekendtggrelsen traeder i kraft den XXXX.
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Kortbilag 1. Fang Kommune — sommerhusomrade ved Nordby.
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kortbilag 2. Stevns Kommune — sommerhusomrade ved Strgby Egede.
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E Mulighed for overfgrsel af sommerhusomrade til byzone, jf. § 2, nr. 2 (ca. 8,3 ha)
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Kortbilag 3. Vordingborg Kommune, sommerhusomrade pa Masnedg.
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Kortbilag 4. Aarhus Kommune, sommerhusomrade ved Skeaering Strand.
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Bemaeerkninger til landsplandirektivet

Baggrund
Efter planlovens § 5 b, stk. 1, nr. 3, kan der ikke udleegges nye sommerhusomrader i kystnaerhedszonen, og
de eksisterende sommerhusomrader i kystnaerhedszonen skal fastholdes til ferieformal.

Efter § 5 b, stk. 6, kan erhvervsministeren gennem et landsplandirektiv ggre det muligt for
kommunalbestyrelsen at overfgre eksisterende sommerhusomrader inden for kystnaerhedszonen til
byzone.

Landets kystkommuner blev den 10. februar 2017 inviteret til inden den 15. oktober 2017 at ansgge om
sommerhusomrader, som gnskes overfgrt til byzone. | ansggningsperioden indkom i alt fire ansggninger fra
henholdsvis Fang, Stevns, Vordingborg og Aarhus kommuner.

Som grundlag for en ansggning skulle kommunen oplyse om konsekvenserne af en overfgrsel til byzone og
gennemfgre en afstemning i det pagaeldende sommerhusomrade. Mindst % af de bergrte grundejere skulle
gnske en overfgrsel til byzone. Erhvervsstyrelsen har konstateret, at mindst % af de bergrte grundejere i de
fire omrader har gnsket en overfgrsel til byzone.

Det fremgar af planloven, at sommerhusomrader kan overfg@res til byzone, hvis planlovens generelle
kriterier for udleeg af arealer til byzone er opfyldt, jf. § 11 a. Udkast til landsplandirektiv fastseetter blandt
andet bestemmelser herom, jf. neermere nedenfor om § 3.

Erhvervsstyrelsen har foretaget en miljgvurdering af landsplandirektiv for overfgrsel af sommerhusomrader
til byzone, jf. vedlagte miljgrapport af marts 2018. Landsplandirektivet vurderes at kunne gennemfgres
uden at tilsidesaette de nationale interesser ved kysterne. £ndring af omradernes status fra
sommerhusomrade til byzone ma forventes at medfgre visse aendringer af forskellig art for omradernes
fremtidige visuelle fremtoning, da bebyggelsesmulighederne vil vaere anderledes. Den fremtidige visuelle
fremtoning vil afhaenge af de bebyggelsesregulerende bestemmelser for omraderne, som kommunerne
fastszetter i den efterfglgende kommune- og lokalplanlaegning. Landsplandirektivet vurderes ikke at
medf@re pavirkning af Natura 2000-omrader eller at medfgre pavirkning i strid med beskyttelsen af bilag IV-
arter.

Bemeaerkninger til de enkelte bestemmelser

Til § 1.

Med landsplandirektivet udnyttes erhvervsministerens mulighed for ved landsplandirektiv at fastsaette
regler, der fraviger planlovens § 3, stk. 1, nr. 3, om at eksisterende sommerhusomrader skal fastholdes til
ferieformal.

Landsplandirektivet fraviger ikke andre regler, der seetter rammer for kommunalbestyrelsens efterfglgende
kommune- og lokalplanlaegning eller realiseringen af planlaegningen, jf. neermere nedenfor under § 5.

Til § 2.
Landsplandirektivet omfatter fglgende fire eksisterende sommerhusomrader i henholdsvis Fang, Stevns,
Vordingborg og Aarhus kommuner:

Omradet i Fang Kommune, jf. § 2, nr. 1, er pa ca. 0,8 ha og beliggende ved Nordby. Omradet er ejet af Fang
Kommune. Det henligger som et ubebygget, let kuperet klitterraen omgivet af treeer og beplantning mod



nord, gst og vest. Mod @st graenser det op til Vestre Kirkegard. Mod vest afgraenses omradet af
indfaldsvejen til et erhvervs- og boligomrade. Kommunen gnsker omradet overfgrt til byzone med henblik
pa at udlaegge et mindre erhvervsomrade med mulighed for at etablere 5-6 grunde til handveerk og mindre
virksomheder.

Omradet i Stevns Kommune, jf. § 2, nr. 2, er pa ca. 8,3 ha og er beliggende ved Strgby Egede. Omradet er
stort set udbygget. Kommunen har oplyst, at omradet primaert anvendes til sommerhusbebyggelse, men at
der ligeledes findes enkelte helarshuse i omradet. Sommerhusbebyggelsen har i overvejende grad karakter
af helarshuse.

Omradet i Vordingborg Kommune, jf. § 2, nr. 3, er pa ca. 3,7 ha ha og beliggende pa Masnedg. Omradet
bestar af et mindre antal sommerhuse, hvoraf hovedparten i dag anvendes som helarsbeboelse. Til hver
bolig hgrer en strandlod, som er omfattet af strandbeskyttelseslinjen. Et boligomrade umiddelbart mod syd
blev i 2001 overfgrt fra sommerhusomrade til byzone.

Omradet i Aarhus Kommune, jf. § 2, nr. 4, er pa ca. 129 ha og beliggende ved Skaering Strand. Omradet er
et sammenhangende sommerhusomrade. Det bestar af i alt 1.120 grunde. Spredt i omradet findes flere
ejendomme, der i en laengere periode har veeret anvendt som helarsbeboelse. Omradet er stort set
udbygget, men rummer ogsa enkelte sammenhangende ubebyggede arealer, herunder fredskovpligtige
arealer.

Til § 3.
Efter planloven kan de eksisterende sommerhusomrader overfgres til byzone, hvis planlovens generelle
kriterier for udleeg af arealer til byzone er opfyldt.

Udkast til landsplandirektiv fastlaegger, at kommunerne i forbindelse med kommune- og lokalplanlaegning
for overfgrslen af sommerhusomraderne til byzone skal sikre, at reglerne om udlaeg af nyt areal til byzone
efter planlovens § 11 a er opfyldt.

Det betyder, at kommunerne kan udlaegge omraderne som nyt areal til byvaekst for at deekke et opgjort
forventet behov i den 12 arige planperiode eller foretage en omfordeling af allerede udlagte arealer til
byveekst, jf. § 11 a, stk. 6, eller, jf. § 11 a, stk. 7. Der henvises til Erhvervsstyrelsens Vejledning om
planlaegning for byvaekst (Oktober 2017), som redeggr for planlovens regler for byvaekst og metoden til at
opggre behov for nye arealer til byvaekst.

Erhvervsstyrelsen har vurderet, om de fire ansggte omrader lever op til kriteriet om, at byudviklingen skal
ske i direkte tilknytning til eksisterende bymaessig bebyggelse i byzone, jf. planlovens § 11 a, stk. 8.

Omradet i Fang Kommune ligger i direkte tilknytning til Nordbys eksisterende bebyggelse i byzone mod gst
og sommerhusomrader mod vest. En overfgrsel af omradet til byzone kan ses som en afrunding af byen.

Omradet i Vordingborg Kommune ligger i forlaengelse af og i direkte tilknytning til et eksisterende
boligomrade i byzone. Mod nord graenser omradet op til det abne land med grgnne arealer og arealer til
landbrugsdrift. Bag omradet mod vest ligger eksisterende byzonearealer adskilt af jernbanen.

Omradet i Aarhus Kommune er et ssmmenhangende sommerhusomrade, som ligger nord for Aarhus ud til
Kalg Vig. Mod nord og vest afgreenses omradet af landbrugsarealer, og nordgst for omradet ligger Kalgvig
lystbadehavn. Mod syd ligger omradet i forlaengelse af byzonearealer i Skeering by, men ikke i direkte
tilknytning til eksisterende bymaessig bebyggelse i byzone, da der er mindre arealer i landzone mellem



eksisterende byzone i Skeering by og det ansggte sommerhusomrade. Sommerhusomradet indgar som en
del af et sa mmenhangende bebygget areal i byzone fra Ega over Skeering til Studstrup, og de
tilbageveerende arealer i landzone vurderes at vaere af underordnet betydning set i sammenhang med den
samlede bebyggelse i den nordlige del af Aarhus by. Erhvervsstyrelsen vurderer saledes, at kriteriet om
tilknytning til eksisterende byzone er opfyldt pa trods af, at der er mindre arealer i landzone mellem
sommerhusomradet og den eksisterende byzone i Skaering by.

Omradet i Stevns Kommune er en del af et samlet gst-vestgaende band af sommerhusbebyggelse
graensende ud til kysten. Arealerne bag omradet anvendes som landbrugsarealer. Mod vest og Strgby
Egede by ligger omradet i forlaengelse af og i direkte tilknytning til et sommerhusomrade, som i Fingerplan
2017 er muliggjort overfgrt til byzone. Kriteriet om direkte tilknytning til eksisterende byzone vil saledes
f@rst veere opfyldt, nar arealet vest for ind mod Strgby Egede by er overfgrt til byzone. Derfor fastszettes i
landsplandirektivets § 5, at det aktuelle sommerhusomrade fgrst kan overfgres til byzone, nar omradet vest
for er overfgrt til byzone jf. Fingerplan 2017.

Kort over den nordlige del af Aarhus med det ansggte sommerhusomrade markeret med gult og byzone
markeret med rgd:
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Til § 4.

En overfgrsel af sommerhusomrade i kystnaerhedszone efter reglerne i landsplandirektivets § 3
forudseetter, at kommunalbestyrelsen endeligt har vedtaget en lokalplan for omradets overfgrelse til
byzone senest tre ar efter bekendtggrelsens ikrafttreeden. Bestemmelsen skal sikre, at bergrte grundejere
inden for rimelig tid far afklaret og fastlagt fremtidig zonestatus og nye anvendelsesmuligheder for deres
ejendom.

Til § 5.

Kommunalbestyrelsen skal ved kommune- og lokalplanlaegning for omradet inddrage hensyn til natur-,
landskabs- og miljginteresser og i relevant omfang fastlaegge, hvorledes der sikres overensstemmelse
mellem planlaegningen og varetagelsen af disse hensyn.



Landsplandirektivet fraviger ikke gvrige regler, der seetter rammer for kommunalbestyrelsens efterfglgende
kommune- og lokalplanlaegning eller for realiseringen af planlagningen. | forbindelse med den konkrete
planlaegning skal kommunerne saledes i relevant omfang redeggre for og inddrage hensyn til bl.a. § 3-
beskyttet natur, strandbeskyttelseslinje, skovbyggelinje, fredskov, fredninger, internationale
beskyttelsesomrader og bilag IV-arter efter de almindelige regler. Kommunernes konkrete planforslag vil
tillige skulle behandles efter almindelige regler om miljgvurdering af planer og programmer, jf.
lovbekendtggrelse nr. 448 af 10. maj 2017 om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VWM).

For omradet i Fang Kommune bemaerkes saerlig, at det er omfattet af skovbyggelinjen, jf.
naturbeskyttelseslovens § 17, og at kommunen i forbindelse med kommune- og lokalplanlaegning ma
forholde sig hertil og til mulighederne for henholdsvis dispensation fra eller reduktion af skovbyggelinjen.
Det skal fremga af lokalplanen, at arealer omfattet af skovbyggelinje ikke kan bebygges uden dispensation
eller reduktion af skovbyggelinjen. Omradet er registreret som § 3-beskyttet hede, men da omradet er
udlagt til sommerhusomrade inden den 1. juni 1992, gaelder forbuddet mod tilstandsaendringer kun for
tilstandsaendringer til landbrugsformal, jf. § 1 i bekendtggrelse nr. 865 af 27. juni 2016 om beskyttede
naturtyper (naturtypebekendtggrelsen). Det anbefales, at Fang Kommune ved planleegningen tager hensyn
til beliggenheden op til Vestre Kirkegard, herunder ved at sikre opretholdelse af det eksisterende
beplantningsbzelte, bl.a. for at hindre indbliksgener til Vestre Kirkegard.

For omradet i Stevns Kommune bemaerkes saerlig, at det skal fremga af lokalplanen, at der ikke kan ske
tilstandsandringer inden for strandbeskyttelseslinjen, jf. naturbeskyttelseslovens § 15, uden dispensation.
Det forudsaettes, at kommunen i forbindelse med kommune- og lokalplanlaegning for bebyggelse m.v.
sikrer overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for stgrre sammenhangende landskaber og
Grgnt Danmarkskort.

For omradet i Vordingborg Kommune bemaerkes seerlig, at det skal fremga af lokalplanen, at der ikke kan
ske tilstandsandringer inden for strandbeskyttelseslinjen, jf. naturbeskyttelseslovens § 15, uden
dispensation.

For omradet i Aarhus Kommune bemaeerkes szerlig, at et st@grre areal i den nordvestlige del af omradet er
omfattet af fredskovpligt. Det skal fremga af lokalplanen, at der pa omradet ikke uden dispensation kan
opfgres bebyggelse, etableres anlaeg, gennemfgres terreenaendringer eller anbringes affald. Det skal fremga
af lokalplanen, at der ikke kan ske tilstandsaendringer inden for strandbeskyttelseslinjen, jf.
naturbeskyttelseslovens § 15, uden dispensation. | den sammenhang bemaerkes, at tilstandsaendring fra
sommerhus til helarsbeboelse forudszetter dispensation. Ifglge erhvervsstyrelsens oplysninger er der i
omradet ét sommerhus beliggende inden for strandbeskyttelseslinjen. Det bgr fremga af lokalplanen, at
tilstanden af et § 3-beskyttet vandlgb i omradet ikke ma aendres i strid med naturbeskyttelseslovens § 3.
Det forudsaettes, at kommunen i forbindelse med kommune- og lokalplanlaegning for bebyggelse m.v.
sikrer overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for bevaringsveerdigt landskab.

| forbindelse med den konkrete planlagning bgr kommunerne i relevant omfang tillige vaere opmaerksom
pa eventuel risiko for oversvgmmelse, og at der ikke uden tilladelse fra Kystdirektoratet kan udfgres
kystbeskyttelse m.v., jf. kystbeskyttelseslovens § 16. Kystdirektoratet anbefaler, at man undgar at udbygge
omrader, der er i fare for oversvgmmelse og ellers planlaegger udbygningen, sa omradet kan tale at blive
oversvgmmet. Der kan i den sammenhang henvises til lov nr. 62 af 30. januar 2018 om andring af lov om
planlaegning (Forebyggelse af skader ved oversvgmmelse eller erosion) og lov nr. 63 af 30. januar 2018 om
a2&ndring af lov om planlaegning (Mulighed for at etablere kystbeskyttelsesanleeg uden tilvejebringelse af en
lokalplan).



Til § 6.

Det ansggte sommerhusomrade i Stevns Kommune ligger aktuelt ikke i tilknytning til byzonearealer.
Sommerhusomradet umiddelbart vest for det ansggte sommerhusomrade er imidlertid muliggjort overfgrt
til byzone med Fingerplan 2017. Med en sadan overfgrsel vil ogsa sommerhusomradet naevnti § 2, nr. 2,
ligge i direkte tilknytning til eksisterende bymaessig bebyggelse i byzone.

Bestemmelsen i § 5 sikrer, at betingelsen om, at sommerhusomradet skal ligge i direkte tilknytning til
bymaessig bebyggelse i byzone, jf. § 11 a, stk. 8, vil veere opfyldt.

tilg 7.
Landsplandirektivet udstedes som bekendtggrelse, der traeder i kraft den XXXX.



