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Til Erhvervsstyrelsen

Hermed fremsendes en besvarelse af hgring over udkast til bekendtggrelse om landsplandirektiv for overfgrsel af
kystnaere sommerhusomrader til byzone, herunder for Aarhus Kommune.
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Hgring over udkast til bekendtggrelse om landsplandirektiv for over-
farsel af kystneere sommerhusomrader til byzone, herunder for Aarhus
Kommune.

Det er glaedeligt, at direktivet omfatter Skeering Strand, som gnsket af Aar-
hus Byrad.

Kommunen har ingen kommentarer til indholdet i udkastet til bekendtggrel-
sen eller til miljgvurderingen til landsplandirektivet.

Landsplandirektivet vil blive fulgt op af kommune- og lokalplanlsegning, der
overfgrer omradet til byzone.

Vi ser frem til resultatet af hgringen og en endelig vedtagelse af bekendtgg-
relse om landsplandirektivet, hvorefter planarbejdet igangseettes i Aarhus
Kommune for omradet Skeering Strand.

Med venlig hilsen

BUnyamin Simsek
R&dmand for Teknik og Miljg

Luise Pape Rydahl
Chef for Byudvikling og Mobilitet
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Dato: d. 29. maj 2018
Til: Erhvervsstyrelsen, hoeringplan@erst.dk

Skrevet af: Nina Larsen Saarnak, 31193238, nis@dn.dk
Danmarks

Naturfredningsforening

Danmarks Naturfredningsforenings hgringssvar til udkast til
bekendtgarelse om landsplandirektiv for overfarsel af kystneere
sommerhusomrader til byzone i Fang, Stevns, Vordingborg og Aarhus
Kommuner

Danmarks naturfredningsforening (DN) har modtaget ovenstédende i haring, og neden for falger foreningens samlede
bemeerkninger.

Generelle bemeerkninger

DN har i hgringssvar til endring af planloven, som abnede for muligheden for at overfgre sommerhusomrader til byzone
udtrykt bekymring for denne mulighed. DN skrev i sit haringssvar, at: "Det fremgar, at det skal veere lettere at overfare
sommerhusomrader til byzone og lettere at bebo sommerhuse hele aret. Det kan fa stor betydning for omradernes
landskabelige udtryk og til dels pavirkningen af naere naturomrader, hvis et sommerhusomrade sendrer karakter fra et
fritidsomrade til et helarsomrade. Dels vil gnsket til bebyggelsernes starrelse og hgjde stige. Det samme geelder
forventningerne til vejenes beskaffenhed, belysning og forventningerne til offentlig service, kloakering m.v.
Sommerhusomrader har netop kunne placeres mere natur- og miljgfalsomt end byomraderne grundet deres ekstensive
udnyttelse.”

Det er dog foreningens generelle vurdering, at de statslige vilkar for hvilke sommerhusomrader der kan overfgres til
byzone, herunder blandt andet krav om tilknytning til eksisterende byzone og overholdelse af planlovens generelle

kriterier for udleeg af arealer til byzone, samt de positive tilkendegivelser fra de 4 kommuner om hensyn til natur og

landskaber, medvirker til at reducere eventuelle negative pavirkninger.

Det er desuden positivt, at det i bemeerkningerne til bekendtggarelsen understreges, at gvrig lovgivning fortsat skal
overholdes, herunder naturbeskyttelseslovens regler, samt at den efterfalgende kommune- og lokalplanleegning skal
inddrage hensyn til natur-, landskabs- og miljginteresser og fastlaegge, hvorledes der sikres overensstemmelse mellem
planleegningen og varetagelsen af disse hensyn.

I bemeerkningerne til § 5 henvises til: "lov nr. 63 af 30. januar 2018 om aendring af lov om planleegning (Mulighed for at
etablere kystbeskyttelsesanlaeg uden tilvejebringelse af en lokalplan)”. Konkret fremgar det af denne, at ved etablering af
et kystbeskyttelsesprojekt eller projekt om aendring af et kystbeskyttelsesanleeg, jf. kapitel 1 a i lov om kystbeskyttelse,
geelder kommunalbestyrelsens pligt til at tilvejebringe en lokalplan efter stk. 2 eller § 19, stk. 2, ikke, hvis tilvejebringelsen
af en lokalplan vil forsinke processen med etablering af kystbeskyttelsesanlaegget veesentligt, og hvis der foreligger
seerlige omsteendigheder, der gar, at forsinkelsen kan fa en vaesentlig negativ betydning. Der er saledes tale om en force
majeure situation. Som sadan bgr det ikke fremga som en generel vejledning i denne sag om zoneoverfgrsel. Dernaest
forudseetter overfarsel af sommerhusomraderne til byzone netop tilvejebringelse af en lokalplan. Pa den baggrund
mener DN ikke, at der kan veere tale om en situation, hvor bestemmelsen finder anvendelse. DN foreslar, at
henvisningen udgar. Det er imidlertid fornuftigt - og kan fint indga som en statslig anbefaling — at kommunerne i
forbindelse med den kommende kystnaere lokalplanlaegning tager stilling til behovet for eventuel kystsikring, fastseetter
bestemmelser om sokkelkoter m.v.

Konkrete bemaerkninger til enkeltomraderne

Fang:

Danmarks Naturfredningsforening ¢ Masnedggade 20 ¢ 2100 Kgbenhavn @
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Omréadet er et hedeareal, der desveerre ikke har krav pa beskyttelse, da det blev udlagt til sommerhusomrade far 1992,
DN mener principielt ikke, at staten bgr planleegge for bebyggelse af naturarealer, og foreningen peger pa, at
naturomrader sa vidt muligt bar forblive natur.

Det er positivt, at der i forbindelse med den kommende planleegning vil blive udlagt en stiforbindelse til
kirkegardsplantagen, og at der tages hensyn til det levende hegn.

Det fremgar af miligvurderingen, at: "Den fremtidige visuelle fremtoning vil afhaenge af de bebyggelsesregulerende
bestemmelser for omradet, som kommunen fastseetter i den efterfalgende kommune og lokalplanleegning. Med en
forudsaetning om, at bebyggelse i omradet etableres med en byggehgjde der svarer til den almindelige byggehgjde i
Nordby, vurderes det, at bebyggelse vil opleves i sammenhaeng med eksisterende bymaessig bebyggelse i Nordby.” DN
ser ikke denne forudsaetning i tale sat andre steder i hgringsmaterialet, og skal derfor foresla, at kravet om
bygningshgjder indfgjes som en del af landplandirektivets krav til den kommunale planlaegning.

Stevns Kommune

| omradet ved Straby Egede anvendes 57 % af beboelserne allerede til helarsbeboelse. Omradet beskrives som fuldt
udbygget. DN noterer sig positivt kravet om, at overfgrslen til byzone skal afvente overfarslen af sommerhusomradet
vest for.

Hele kyststraekningen mellem Pramskov i vest og Magleby skov i gst udgar et sammenhaengende bebygget omrade,
med sommerhusomrader hhv. gst og vest for Straby Egede by. Den hidtidige heldrsanvendelse eller konvertering af
sommerhusbebyggelserne til byzone i omradet har medfgrt en mere massiv bebyggelse, gget pavirkning af
kystlandskabet, vanskellig offentlig adgang til og langs kysten, trafikale problemer og miljgmaessige problemer knyttet til
den manglende kloakering end hvad der normalt opleves i reelle sommerhusomrader. P& den baggrund gnskes ikke
fremover en gget urbanisering af de kystnaere sommerhusomrader pa streekningen.

Der er konkrete problemer i planomradet med den offentlige adgang til kysten, ligesom der er sket en privatisering og
(delvis ulovlig) kystsikring pa stranden, som vanskeliggar offentlighedens passage langs kysten. Af miljgvurderingen
fremgar det, at: "Kommunen oplyser, at omradet har begreenset rekreativ veerdi, da offentligt tilgeengelige arealer udgar
en relativ lille del af omradet. Der skal fortsat veere offentlig adgang til stranden og kysten gennem omradet.” Det er
positivt, at kommunen vil sikre offentlig adgang til stranden og kysten, og DN skal grundet de aktuelle adgangsproblemer
foresla, at kravet om offentlig adgang til og langs kysten indfgjes i landsplandirektivet.

Vordingborg kommune
Der er tale om et ganske lille omrade, hvor hovedparten allerede i dag anvendes til helarsbeboelse. Der er
strandbeskyttelses pa arealet, som ogsa fremover skal respekteres.

Aarhus Kommune

Omradet Skeering Strand har en kystlinje pa ca. 3 km, heraf ca. 1,9 km udmatrikulerede grunde i savel offentlig, som
privat eje, med en strandbeskyttelseslinje, der iht. gaeldende lov hidtil har hindret bebyggelser. Anvendelsen pa de
resterende 1,1 km reguleres af geeldende lokalplaner for Rekreativt omrade.

| overensstemmelse med DN's generelle bestraebelser pa at veerne om de danske kyster og deres natur- og rekreative
veerdier, er det vaesentligt, at den eksisterende strandbeskyttelseslinje, og naturbeskyttelsen pa §3-arealerne
opretholdes. Derudover er det vigtigt, at de eksisterende rammer som sikrer strandarealernes natur og landskaber ikke
forringes ved en evt. konvertering til byzone for Skeering Strand.

Sommerhusomradet Skaering Strand adskiller sig fra de fleste andre sommerhusomrader ved, igennem de seneste
mange artier, reelt at have vaeret helarsbeboet. Derfor forventes en overfersel til byzone ikke at zendre anvendelsen eller

Danmarks Naturfredningsforening ¢ Masnedggade 20 ¢ 2100 Kgbenhavn @
+45 39 17 40 00 ¢ www.dn.dk e dn@dn.dk



Dato: d. 29. maj 2018 .
Til: Erhvervsstyrelsen, hoeringplan@erst.dk

Skrevet af: Nina Larsen Saarnak, 31193238, nis@dn.dk
Danmarks

Naturfredningsforening
maengden af besggende til omradet veesentligt. Det er desuden positivt, at Aarhus kommune har oplyst, at de i den
kommende lokalplan for omrédet vil indarbejde bestemmelser med fokus pa bevaring og udbygning af omradets seerlige
grenne karakter og kvaliteter, og fastsaette lavere bebyggelsesprocent og bygningshgjder, end hvad der normalt geelder
for helarsboligomrader. For DN er det veesentligt, at en kommende lokalplan bevarer omradets eksisterende udtryk, og
indeholder klare bestemmelser for den fremtidige udvikling af omrédet, som ikke strider imod - men fastholder og gerne
forbedrer - naturens trivsel, den landskabelige idyl eller den rekreative anvendelse.

Venlig hilsen

Nina Larsen Saarnak
Leder for lokale sager
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Sendt: 7. maj 2018 09:42

Til: hoeringplan@erst.dk

Emne: Svar vedr. hgring over forslag til landsplandirektiv for overfgrsel af

sommerhusomrader til byzone

Til rette vedkommende
Feriehusudlejernes Brancheforening har modtaget nedenstdende:
Hermed sendes forslag til bekendtgarelse om landsplandirektiv for overforsel af kystnaere sommerhusomrader til

byzone i Stevns, Vordingborg, Fang og Aarhus kommuner i horing. Horingsmaterialet kan tilg8s p&
haringsportalen p8 folgende link: https://hoeringsportalen.dk/Hearing/Details/61676

Vi har bedt vores medlemmer i de relevante omrader fremkomme med deres holdning. Der er indkommet
nedenstdende kommentarer vedr. kortomrdde 2 Strgby Egede fra Jesper Blomberg, Feriepartner Mgn-Stevns.

Med venlig hilsen

Poul Fejer Christiansen
Vicedirektgr

pfc@fbnet.dk
+45 21 24 80 44

+45 96 30 22 44

F B Feriehusudlejernes Brancheforening Amagertorv 9, 2. 1180 Kebenhawn K
T 963022 44 Mobil 311010 90 Fax 96 30 2245 info@fbnet.dk www. fbnet.dk

Fra: Jesper Blomberg <jesper@feriepartner.dk>

Sendt: 10. april 2018 11:22

Til: Poul Fejer Christiansen <pfc@fbnet.dk>; ht@danibo.dk; anne-grete.madsen@danland.dk;
Karin.Haubjerg.Larsen@novasol.com; kny@sologstrand.dk; Lars.Christensen@novasol.com; Birthe Hgst
<birthe@borkhavn.dk>; jvr@sologstrand.dk; karen.hansen@dancenter.com; Mette.Lind@novasol.com; Torben
Lund Jersild <torben@mob.dk>; Isn@sologstrand.dk; betina.larsen@dancenter.com; Anne-
Marie.von.Vultejus@Novasol.com; nma@sologstrand.dk; helle.luisaeng@danland.dk

Cc: Lone Dalthur <lone@feriepartner.dk>

Emne: SV: Hgring over forslag til landsplandirektiv for overfgrsel af sommerhusomrader til byzone

Keere Poul Fejer,
Tak for fremsendte.

Med regeringens forslag om at kommuner kan overfgre kystnaere sommerhusomrader til byzone, har vi som formidler
af sommerhuse siden forslaget er stillet, kunne maerke en meget markant dalende interesse i at udleje sit sommerhus
indenfor et af de bergrte geografiske omrader.

| vores formidlingsomrade, skitseret kortomrade 2 Strgby Egede, har vi alene efter forslaget er stillet mistet
formidlingsaftaler pa4 mere end 10 sommerhuse, hvor ejerne i overvejende grad har meddelt, at de ikke gnsker
udlejning eftersom husene aendrer status til helarsbeboelse, og dermed indgar i tankesaet med salg for gje.

Kortomrade 2, Streby Egede, er isaer attraktivt for leisure travel med gnske om teethed til storbyen med blandt andet
et stort udvalg af kulturelle oplevelser, contra det at bo i sommerhus pa landet. Et stigende produkt der kommer flere
livsnydere til gode, der @ansker mulighed for fred og ro kombineret med oplevelser i storbyen.

Populaert er feenomenet Copenhagen Coast & Countryside et markant stigende salgsargument med potentiale for
yderligere udvikling i netop sommerhusomrader teet pa kysten og syd for Kgbenhavn.

Ydermere skal man paregne at tilkab for ferierende er veesentlig hgjere end for fastboende, idet der startes en ny
husholdning op maske hver uge.



Derudover ma det paregnes at attraktiviteten ved at leje huse i omradet vil veere faldende, idet den overvejende
kritiske masse af geester der sgger netop det velkendte danske sommerhus produkt, ikke gnsker at bo i
parcelhuslignende kvarterer, og et heraf fglgende fald i forespurgte serviceydelser vil veere faldende (spisesteder,
supermarkeder etc.)

Ved seneste gennemgang af omradet for at spotte potentielle egendomme med udlejningspotentiale, var der i
kortomrade 2 en markant stor andel af sommerhusene der allerede ma antages, qua udstyr og
vedligeholdelsesstandard samt indbo og postkassemaerkater, at veere beboet hele aret.

Med en omlaegning af sommerhusomrader til byzone undgar kommunen dermed at skulle anvende ressourcer pa at
tjiekke borgerne, og kan nemmere forvente at der sker en reel og forventelig overfarsel af skatteindteegt ved
helarsbeboelse.

Men som tidligere naevnt, gavner det ikke tilkgbseffekten, som udgar en veesentlig faktor i forhold til arbejdspladser i
ethvert lokalomrade med sommerhusudlejning.

Med venlig hilsen / Mit freundlichen GraRen / Sincerely

Jesper Blomberg
Direktar / CEO

S
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Fra: Trine Bergholtz Friis <tbf@friluftsraadet.dk>

Sendt: 29. maj 2018 14:27

Til: hoeringplan@erst.dk

Cc: Torbjgrn Eriksen; Anker Madsen; Sara Waever Hagelund; Mathilde Nygaard
Serensen

Emne: Hgringssvar pa Bekendtggrelse om landsplandirektiv for overfgrsel af kystnaere
sommerhusomrader til byzone

Vedhaeftede filer: Hgringssvar pa Bekendtggrelse om landsplandirektiv for overfgrsel af kystnaere

sommerhusomrader til byzone 1.0.pdf

Hermed Friluftsradets hgringssvar pa landsplandirektiv for overfgrsel af kystneere sommerhusomrader til byzone
Med venlig hilsen

Trine Bergholtz Friis
Politisk konsulent

Direkte tlf: 40 33 21 67
E-post: tbf @friluftsraadet.dk
www.friluftsraadet.dk

Frilufts
& Radet

Scandiagade 13 | 2450 Kgbenhavn SV

Friluftsradet udvikler friluftslivet, formidler natur og baeredygtighed og forbedrer rammerne for at opleve naturen.
Visionen er: Friluftsliv for alle —i en rig natur, og pa et baeredygtigt grundlag. Friluftsradet er
friluftsorganisationernes paraply og administrerer desuden Udlodningsmidler til friluftsliv.
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Erhvervsstyrelsen
Dahlerups Pakhus
Langelinie Allé 17
2100 Kgbenhavn @.

29. maj 2018

Vedr. Hgring over udkast til bekendtggrelse om landsplandirektiv for overfgrsel af kystnaere sommerhus-
omrader til byzone i Fang, Stevns, Vordingborg og Aarhus Kommuner

Friluftsradet har modtaget udkast til bekendtggrelse om landsplandirektiv for overfgrsel af kystnaere som-
merhusomrader til byzone i Fang, Stevns, Vordingborg og Aarhus Kommuner. £ndringen er udmgntet i plan-
lovens §5 b, stk. 6, jf. Lov nr. 668 af 8. juni 2017 om andring af lov om planlaegning, lov om naturbeskyttelse
og lov om aktindsigt i miljgoplysninger. Bestemmelsen indebaerer, at landets kystkommuner kan ansgge om
mulighed for at overfgre eksisterende sommerhusomrader til byzone, hvis lovens generelle kriterier for ud-
leg af arealer til byzone er opfyldt jf. § 11 a. Muligheden for at overfgre et sommerhusomrade til byzone
gives med et landsplandirektiv, efter planlovens § 3.

Landsplandirektivet omhandler overfgrsel af fire ansggte sommerhusomrader i kystnaerhedszonen til byzo-
ne. De fire omrader ligger i Fang, Stevns, Vordingborg og Aarhus kommuner.

Friluftsradet har fglgende overordnede kommentarer:

Friluftsradet er skeptiske over for overfgrsler af sommerhusomrader til byzone, da det giver muligheder for
helarsbeboelse med dertilhgrende krav til institutioner, detailhandel og erhvervsliv. Sommerhusomrader er
ofte praeget af et rigt netvaerk af stier og ligger placeret naturskgnt med nem adgang til kyst og/eller natur-
omrader f.eks. skov.

Sommerhusomrader rummer derfor ofte naturvaerdier i form af et rigt fugleliv, radyr, egern, hare mv. og er
dermed omrader med gode muligheder for friluftsliv. Saerligt om vinteren kan der i sommerhusomrader veaere
ganske stille. Et tidligere sommerhusomrade skifter dermed markant karakter ved overfgrsel til byzone, om
ikke andet, sa pa sigt. Friluftsradet finder principielt, at sommerhusomrader skal fastholdes til ferie- og fri-
tidsformal.

Friluftsradet har fglgende specifikke kommentarer til udkast til bekendtggrelsen og miljgvurderingen:

Ang. Omrade 1: Fang Kommune

Friluftsradet finder det vaesentligt, at den trampesti der forefindes pa arealet og som skaber forbindelse til
Kirkegardsplantagen mod gst fastholdes. Det fremgar af Miljgvurderingen for Landsplandirektivet, at Kom-
munen oplyser, at der i forbindelse med den kommende planlaegning for omradet, vil blive udlagt en stifor-
bindelse til kirkegardsplantagen, saledes at muligheden for en genvej gennem omradet med fastholdes. Fri-
luftsradet vil gerne understrege, at det er meget vaesentligt, at befolkningens mulighed for at kunne faerdes i
omradet fastholdes.

Dokumentnummer D18-96351
Scandiagade 13 - DK-2450 Kgbenhavn SV
Tel +45 33 79 00 79 (10-15/10-14)
fr@friluftsraadet.dk - www.friluftsraadet.dk



Frilufts
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Ang. Omrdde 2: Stevns Kommune
Det fremgar, at der fortsat vil vaere offentlig adgang til stranden og kysten gennem omradet. Friluftsradet
foreslar, at denne adgang udlagges i form af en sti og fremgar af planlaegningen for omradet.

Friluftsradet finder det problematisk, at en del af planomradet er beliggende inden for strandbeskyttelseslin-
jen. Formalet med strandbeskyttelseslinjen er at varetage landskabelige, biologiske og rekreative hensyn, og
gennem restriktiv praksis at sikre, at der ikke foretages andringer i tilstanden af de omfattende arealer, her-
under placeres bebyggelse, beplantes, matrikuleres eller terraenreguleres m.m. jf. § 15 i naturbeskyttelseslo-
ven. Med en overfgrsel af omradet til byzone vil huse beliggende uden for strandbeskyttelseslinjen kunne
bygges st@rre og hgjere, og man ma forvente, at der vil komme ansggninger til dispensation fra strandbeskyt-
telseslinjen til udvidet byggeri i f@rste raekke. Det vil medfgre en landskabelig og visuel pavirkning af det om-
kringliggende kystlandskab. Friluftsradet vaerdszetter det danske kystlandskab med den begraensede bebyg-
gelse, de lange uforstyrrede kig og den naturlige kystvegetation. Friluftsradet gnsker derfor at bevare de
ubebyggede kyster og den, for Danmark, sa karakteristiske aestetiske landskabskarakter.

Ang. Omrdde 3: Vordingborg Kommune

Det fremgar af miljpgodkendelsen, at omradets rekreative vaerdi ikke aendres som fglge af byzonestatus, da
nuvaerende adgang til kysen ikke aendres. Det glaeder Friluftsradet. Friluftsradet haefter sig desuden ved, at
grundene gst for Masnedgvej er ubebyggede strandlodder, som er omfattet af strandbeskyttelseslinjen, og
at det forventes, at Stevns Kommune i forbindelse med kommune- og lokalplanlaegningen af omradet re-
spekterer strandbeskyttelseslinjen.

Ang. Omrdde 4: Aarhus Kommune

Friluftsradet haefter sig ved, at Aarhus Kommune i ansggningsmaterialet oplyser, at man i den kommende
lokalplan for omradet vil indarbejde bestemmelser med fokus pa bevaring og udbygning af omradets szerligt
grgnne karakter herunder lavere bebyggelsesprocent (maks. 25 %) og laverede bygningshgjder (maks. 6,5 m).
Friluftsradet finder det dog stadig meget bekymrende, at man gnsker at overfgre et omrade til byzone, som
er omfattet af flere forskellige beskyttelseshensyn bl.a. strandbeskyttelseslinje, skovbyggelinje, § 3 hede og
beskyttet vandlgb, fredskov, fredningen omkring Skaering Strand og at landskabet omkring omradet er udlagt
som bevaringsveerdigt landskab. Friluftsradet frygter, at der vil blive givet flere dispensationer fra disse be-
skyttelseshensyn, fordi omradet fremover er byzone og man ma formode, at der derfor ogsa er st@grre gnsker
til byggeri, infrastruktur og erhverv, selvom omradet stort set er fuldt udbygget.

Slutteligt vil Friluftsradet bemaerke, at Radet generelt frygter, at landsplansdirektivets forslag til overfgrsel af
kystnaere sommerhusomrader til byzone vil bidrage til en forgget forespgrgsel pa nye kystnaere sommerhus-
omrader, og dermed en kommende udlaegning af nye kystneere sommerhusomrader pa nuvaerende landzo-
nearealer.

Med venlig hilsen
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Torbjgrn Eriksen
Vicedirektgr
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hoeringplan@erst.dk

Fra: Sekretariat, Fritidshusejernes Landsforening <sekretariat@mitfritidshus.dk>

Sendt: 28. maj 2018 10:22

Til: hoeringplan@erst.dk

Emne: Vedlagt fremsendes Fritidshusejernes Landsforenings hgringssvar vedr. udkast til
landsplandirektiv.

Vedhaftede filer: Hgringsvar til Erhvervsstyrelsen om overfarsel af sommerhusomrader til byzone.pdf
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Ref.:

Vedlagt fremsendes Fritidshusejernes Landsforenings haringssvar vedr. udkast fil landsplandirektiv.

Med venlig hilsen
Kaj Holdensen

Fritidshusejernes Landsforening
Sekretariatet

Solbakkevej 60

4700 Neestved.

TIf. +4530 13 75 60
E-mail: sekretariat@mitfritidshus.dk
www.mitfritidshus.dk

CVR nr.: 34 40 46 90.



Fritidshusejernes
Landsforening www.mitfritidshus.dk

Erhvervsstyrelsen
Dahlerups Pakhus,
Langelinie Allé 17,
2100 Kgbenhavn @

Ncestved den 25. maj 2018

Sendt via e-mail til hoeringplan@erst.dk

Ang.:

Hgring over udkast til bekendtggrelse om landsplandirektiv for overfgrsel af
kysthoere sommerhusomrader til byzone i Fang, Stevns, Vordingborg og
Aarhus Kommuner.

Fritidshusejernes Landsforening takker for tilsendte udkast og skal i den an-
ledning fremkomme med foreningens bemcerkninger og cendringsforslag.
Fritidshusejernes Landsforening foresldr, at §2 pkt. 2 og §6 udgdr, samt, at
der indscettes en ny §6 i Kapitel 4, Betingelser for overfersel til byzone. En
paragraf, der modvirker udvikling af sékaldt parcelhus-slum.

Bemcerkninger til udkastet til landsplandirektiv

Fritidshusejernes Landsforening lcegger voegt pd, at reglerne i planloven
overholdes, og at kommunerne pdser, at dette sker.

Vi bemcerker, at der i Stevns og Arhus kommunes begrundelser for overfer-
sel af sommerhusomrdder fil byzone indgdr argumenter om, at "der er
mange, der bor fast i omré&det”. Hertil skal vi anfgre, at sédanne iagtta-
gelser ikke kan udgegre en begrundelse for overfarelse til byzone. Dels er
der beboere, deri.h.t. planlovens §41 om pensionisters bopcel i fritidshus-

Fritidshusejernes Landsforening
Solbakkevej 60, 4700 Ncestved
sekretariat@mitfritidshus.dk



omrdader, bor lovligt i omrdderne, dels er der beboere, der bebor omrd-
derne med kommunal dispensation eller uden dispensation, og som fglge
heraf bor ulovligt i omradet.

Omfanget af sddan fast (heldrs)beboelse kan ikke udgere et selvstoendigt
argument for overfegrsel til byzone, idet der ikke findes hjemmel herfor i
planloven. Planloven pdlcegger tveertimod kommunerne at bringe ulovlig
beboelse til opher.

Fritidshusejernes Landsforening kan ikke undlade at bemcerke, at ulovlig
beboelse nceppe er uden betydning, ndr ejerne i et sommerhusomrdade
bliver spurgt om de @nsker overfarsel til byzone, og ndr politiske ambitioner
skal nyde fremme.

Bemcerkninger fil de foresldede overfarsler

Fritidshusejernes Landsforening er generelt tilbageholdende i forhold fil
overfarsel af sommerhusomrdder til byzone. Flertallet af sommerhusomrd-
derne ligger i kystncere omrdder og overfarsel indebcerer, at kystncere
omrader cendres til byomrdder med tab af naturkvaliteter til falge. Vi er
endvidere opmaerksomme pd, at de enkelte kommuner kan pdvirke inte-
ressen i overfarsel til byzone ved at undlade at patale ulovlig heldrsbebo-
else, s@ledes at begrundelsen for overfarsel skabes gennem manglende
indgreb overfor ulovligheder. Det er ikke en praksis, vi bifalder.

Vi finder det helt centralt, at begrundelsen for en overfgrsel af sommer-
husomrdder til byzone knyttes til det forhold, at soommerhusomrddet omgi-
ves af —s& at sige indesluttes i — byzone. Samtidig filloegger vi det voegt
om sommerhusomrédet har en starrelse, der gar det meningsfuldt at op-
retholde som sommerhusomré&de.

For s& vidt angdr sommerhusomrédet Skeering Strand i Arhus kommune
vurderer vi, at dette omrdde er ved at blive omsluttet af byzone, hvorfor vi
finder, at det eri overensstemmelse med planlovens bestemmelser, at
omr&det overfares til byzone. Vi ville dog have foretrukket, at der foreld
aktuelle planer om inddragelse af landzonen omkring sommerhusomrédet
til byzonen, inden beslutningen om overfersel blev endeligt truffet.

For s& vidt angdr de mindre sommerhusomréder i Fang og Vordingborg
kommuner har Fritidshusejernes Landsforening ingen bemcaerkninger.

For s& vidt angdr sommerhusomrddet i Stevns kommune er vi uenige i ud-
kastet til landsplandirektiv.

Scerligt om Stevns kommune — og praecedensdannelse
Konkret i forhold til den foresldede tilladelse til Stevns kommune skal Fritids-
husejernes Landsforening anfere falgende:




Planlovens bestemmelser fastscetter, at overfersel fil byzone forud-
scetter, at de generelle kriterier for udloeg af arealer til byzone skal
veere opfyldt. D.v.s. at der skal vcere et behov for yderligere areal fil
byvecekst, og det er kun sommerhusomrdder i umiddelbar tilknytning
til eksisterende sammenhcengende byzone, der kan overferes, s&
byen udvikles indefra og ud.

Da det pdgceldende sommerhusomrdde ikke indeholder ubebyg-
gede arealer, og da Stevns kommune har valgt en overgangslas-
ning, der ikke indebcerer bopcelspligt ved ejerskifte, vil overfarsien fil
byzone kun have marginal betydning for arealer til byvcekst.

Det sommerhusomréde (betegnet som omrdde 2 - beliggende mel-
lem Lendrumvej og Grundejerforeningen Lemgaarden bestGende af
ejendomme udstykket fra matrikel 9, Straby by, Strgby), der gnskes
overfert med det foresldede landsplandirektiv, er mod nord omgivet
af vand (Kgge bugt), mod gst af sommerhusbebyggelse, mod syd of
dbne marker og mod vest stader fire ejendomme op mod en som-
merhusbebyggelse, der i forbindelse med revision af Fingerplanen
pdatcenkes overfart til byzone. Denne sommerhusbebyggelse beteg-
nes i Stevns kommunes sagsbehandling som omrdde 1, og doekker
omré&det fra Nimgdrdsvej til Lendrumve;.

Omréde 1 er pt. ved at blive omgivet af byzone, idet landbrugsarea-
lerne syd for omrdadet er udlagt til byzone og byggeri er under etab-
lering i dette omrdde, og i forlcengelse heraf foreslds omrdde 1 over-
fart til byzone. Fritidshusejernes Landsforening har ikke gjort indsigelser
i denne anledning, idet vi anser det for at veere i frdd med planlo-
vens bestemmelser.

Omréde 2 (som omfatter ca. 60 sommerhuse) bliver ikke omgivet af
byzone, idet der ikke er planer om byggeri i det dbne land syd for
omradet. Eneste forbindelse med byzonen bliver fire sommerhuse,
der stader op til omrédde 1. Omr&det vil med forslaget blive en ud-
posning pd byzonen ind i landzonen/sommerhusomrddet med vand
til den ene side og dbent land til den anden side.

Det fremgdr af dokumenter fra Stevns kommunes forvaltning.
Forvaltningen skriver i sin indstilling fil kommunalbestyrelsens behand-
ling af sagen:

"Planfagligt er der heller ingen begrundelse for at medtage et starre
areal end til Lendrumvej (hvorfor groensen i Fingerplanen nu er truk-
ket i Lendrumvej). Det skyldes at sommerhusomrddet skal ligge i til-
knytning til byzone og at Lendrumvej forventes at blive grcensen for
den fremtidige byudvikling”.



Citatet fremgdr af Punkt 611 i referat af Stevns kommunalbestyrel-
sesmgde den 1. juni 2017.

En overfarsel af sommerhusomrdder fil byzone begrundet i, at ganske f&
sommerhuse stader op til byzone, dbner for op for, at en meget stor del af
de danske sommerhusomr&der kan overferes til byzone — og pd lcengere
sigt traekke endnu flere sommerhusomréder ind i byzone. Der vil ofte vcere
nogle f& sommerhuse, der stader an til en byzone.

| den aktuelle sag i Stevns kommune dbner en sddan begrundelse i reali-
teten op for at hele det eksisterende sommerhusomrdde ved Straby La-
deplads p& henved 700 sommmerhuse kan overfares til byzone, da som-
merhusomrddet udger et sammenhcengende bdand.

Stevns kommunes gnske om en overfgrsel synes drevet af politiske ambiti-
oner, hvilket fremgdr af Stevns kommunes tidligere borgmesters udtalelser
til dagspressen i sagen, der efter beslutningen om omrédde 1s kommende
overfarsel i forbindelse med forslag til cendringen af Fingerplanen under
overskriften "Halv sejr til sommerhusomréder” udtalte felgende: -Vi vil ikke
give keb p& vore ambitioner, og derfor sager viigen - (Dagbladet 27. juni
2017).

En politisk ambition, der bl.a. gav sig udslag i et uscedvanligt forlglbb om-
kring omr&de 2's sommerhusejeres tilkendegivelse af, om de gnskede en
overfarsel il byzone. | farste runde var der ikke de ngdvendige % tilkende-
givelser for en overfarsel. S& gennemgik Stevns kommune de indkomne fil-
kendegivelser p& husstandsniveau og skar omrédet til, sé& der ved en ny
runde kunne opnds % tilkendegivelser for en overfersel.

Fritidshusejernes Landsforening skal pd denne baggrund anbefale, at ud-
kastet til landsplandirektivet cendres, sdledes at der med ikke dbnes op for
overfarsel af sommerhusomrddet (omrdde 2) i Stevns kommune. Fritids-
husejernes Landsforening frygter, at en s&dan tilladelse vil voere proece-
densskabende i forhold til fremtidig fortolkning af planlovens bestemmel-
ser om sommerhusomrdders sammenhoeng med byomrdéder, og vi be-
maerker os, at Stevns kommunes egen planfaglige rddgivning ikke anbe-
falede overfarslen, da sagen blev behandlet i kommunalbestyrelsen.
Fritidshusejernes Landsforening finder det er ikke fremmende for saglig be-
handling af planlovsspargsmdal, hvis politiske ambitioner tilsidescetter sagli-
ge planfaglige vurderinger.

Konkrete cendringsforslag

§2 pkt. 2 og nuvecerende §6 udgdr



Ny §6 filfgres Kapitel 4 — Betingelser for overfersel il byzone.

Efter overfersel til byzone skal kommunalbestyrelsen pdse, at som-
merhuse, der benyttes fil heldrsbeboede i strid med §40 i Lov om
Planlcegning bringes i overensstemmelse med bygningsreglementets
regler for huse til heldrsbeboelse. SGfremt dette ikke sker, skal kom-
munalbestyrelsen pdse, at ulovlig beboelse i sGdanne ejendomme
bringes til ophar. Denne bestemmelse gcelder ikke for beboelse i
medfer af §41 i Lov om Planlocegning.

Hensigten med den nye §6 bestemmelse er at sikre, at sommerhusomrd-
der, der overferes til byzone, ikke udvikler sig fil sékaldt parcelhus-slum.

Sagen har veeret behandlet i Fritidshusejernes Landsforenings bestyrelse.
Fritidshusejernes Landsforenings formand har i.h.t. Fritidshusejernes Lands-
forenings bestyrelses forretningsorden erklceret sig inhabil i punktet vedrg-
rende § 2, nr. 2, angdende sommerhusomrddet i Stevns Kommune, og har
ikke deltaget i den endelige beslutning vedrgrende dette omrdde, da
han er bosat (efter bestemmelserne i §41 i Lov om Planlcegning) i ncerhe-
den af det omhandlede omréde.

Bestyrelsen har i gvrigt vurderet, at formandens lokalkendskab om forhol-
dene, er relevant for oplysningen om sagsforlgbet, og disse oplysninger
om de lokale forhold er sdledes medtaget i haringssvaret.

Fritidshusejernes Landsforening skal i forlcengelse af hgringssvaret udbede
sig en drgftelse med Erhvervsstyrelsen med henblik pd en afklaring af for-
stdelsen af planloven pd dette omréde.

P.b.v.

Anker Storgaard
Ncestformand



hoeringplan@erst.dk

Fra: anders.broedsgaard@gmail.com pa vegne af Anders Brgdsgaard
<anders@broedsgaard.com>

Sendt: 29. maj 2018 06:23

Til: hoeringplan@erst.dk

Emne: Hgringssvar

Jeg vil gerne bede Erhvervsstyrelsen forholde sig til den pramis i bemaerkningerne til L121 (2016/17) - "Lov om
@ndring af lov om planlaegning, lov om naturbeskyttelse og lov om aktindsigt i miljgoplysninger", som danner
grundlag for det nye landsplandirektiv, og som beskriver at muligheden for at overfgre sommerhusomrader til
byzone kun omfatter mindre sommerhusomrader. Jeg vil konkret bede om en vurdering af dette i forhold til at
Erhvervsstyrelsen i det i bekendtggrelse om landsplandirektivimgdekommer Aarhus Kommunes ansggning om at
overflytte et 129ha stort sommerhusomrade med 1120 grunde til byzone.

Formuleringen fra lovbemaerkningerne er gengivet nedenfor - og samme formulering gar blandt andet igen i
Ministerens "Invitation til at ansgge om nye udviklingsmuligheder i kystnaerhedszonen" (10. februar 2017), samt
"Faktaark til kystkommunerne om overfgrsel af sommer-husomrader i kystnaerhedszonen til byzone" fra
Erhvervsstyrelsen (15. juni 2017), og det er pa baggrund af nedenstaende formulering at loven er behandlet og
vedtaget:

"Flere kommunalbestyrelser har efterspurgt muligheden for at overfgre eksisterende sommerhusomrader til
byzone. Efterspgrgslen er stgrst omkring de st@rre byer i veekst. Det foreslas med lovforslaget, at der indfgres en
bestemmelse, der giver erhvervsministeren befgjelse til ved hjzelp af landsplandirektiver at overfgre visse arealer i
eksisterende sommerhusomrader til byzone. Det kan for eksempel veere mindre sommerhusomrader, der ligger i
umiddelbar tilknytning til eksisterende byzone, og hvor den rekreative veerdi for kommunens og nabokommunens
indbyggere er af underordnet betydning."

| den udarbejdede “Bekendtggrelse om landsplandirektiv for overfgrsel af kystnaere sommerhusomrader til byzone i
Fang, Stevns, Vordingborg og Aarhus kommuner” er der beskrevet hvorledes tilknytningskravet vurderes opfyldet
for de enkelte omrader, men det er ikke vurderet hvorledes stgrrelsen af de enkelte omrader passer ind i den
forsldede planlovs andring, pa trods af at der i den udarbejdede Miljgvurderingsrapport skrives om omrade IV
(Aarhus Kommune):

Omrade IV er et stgrre sammenhangende sommerhusomrade, som ligger ud til Kalg Vig, nord for Aarhus. Omradet
ligger i sammenhang med byzone i Skaering og Studstrup.

Med venlig hilsen
Anders Brgdsgaard
Astrup Strandvej 3
8250 Ega
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Fra: anders.broedsgaard@gmail.com pa vegne af Anders Brgdsgaard
<anders@broedsgaard.com>

Sendt: 31. maj 2018 08:24

Til: hoeringplan@erst.dk

Emne: Manglende partshgring i forbindelse med Haring om landsplandirektiv for

overfarsel af sommerhusomrader til byzone

Hej

| forbindelse med "Hgring om landsplandirektiv for overfgrsel af sommerhusomrader til byzone", mener jeg at det
ville have varet relevant at gennemfgre en partshgring i forhold til punkt 2 nedenfor fra Folketingetsombudsmand
om partshgring ("l forhold til den, der er part i sagen; det vil sige den, der har en vaesentlig og individuel interesse i
sagen.") ?

Jeg kan se pa den offentliggjorte hgringsliste at det kun er institutioner som er blevet hgrt og ikke de enkelte
grundejere i de bergrte omrader, pa trods af at de ma siges at have en "vaesentlig og individuel interesse i
sagen.".

Jeg vil derfor anbefale at hgrings perioden udvides, og at der gennemfgres en partshgring af de alle
bergrte grundejere.

med venlig hilsen
Anders Brgdsgaard
Astrup Strandvej 3
8250 Ega

http://www.ombudsmanden.dk/myndighedsguiden/generel forvaltningsret/partshoering
Hvornar er der pligt til at partshare?

En myndigheds pligt til at partshere efter forvaltningsloven gelder kun:

e Isager, hvor myndigheden skal treffe en afgorelse 1 forvaltningslovens forstand.

o I forhold til den, der er part i sagen, det vil sige den, der har en vasentlig og individuel interesse i
sagen.

o [ forhold til afgerelsens hovedsporgsmal, det vil sige udfaldet af sagen. Beslutninger om sagens
proces skal der som udgangspunkt ikke partsheres over.
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Fra: Torben Olsen <torben.o@privat.dk>

Sendt: 30. maj 2018 16:45

Til: hoeringplan@erst.dk

Emne: Omlaegning af Skeaering sommerhus omrade til byzone

Sendt fra min iPadde

Dejligt at vi der bor i skaering ogsa bliver hgrt i denne sag. Omradet er desveerre allerede nu blevet lidt gdelagt af de
store huse de alle af en eller anden grund far lov at bygge pa sma grunde, sa deekker de det ind under at det er
garage eller lignende og bygger det sa efterfglgende om. Folk tror og kommer helt sikkert mere om mere til at tro de
har privat strand og vi ma ikke komme for taet pa deres store huse. Traeer der ggr omrade smukt, bliver feeldet og
det vil sikkert ske mere og mere

Der bliver mere og mere trafik, sa det med en fred fyldt aften tur bliver slut. Trist man vil gdelaegge en oase. Vi
flyttede her ud med udsigt til alt dette, det kan vi snart vinke farvel til. Men ja penge styre alt og vi er nogen der har
veeret sa arlige at betale vores boligskatter. Mens masser af mennesker i sommerhus omradet bor quingtTaenk
hvad alle de bgde penge kunne vaere blevet brugt til i kommunen, zldrepleje ikke mindst. Men nej disse penge
bliver ikke indkraevet.Arhus kommune skulle skamme sig. Men nu kan dem der bor dernede sa klappe i deres sma
hander, deres bolig stiger markant i veerdi, da de ogsa bor meget taettere pa vandet end os andre. Vi kan sa se til
vores hus priser sikkert falder. Det er takken for at veere arlig og betale sin skat. Man fgler sig virkelig til grin(¢®) og
sa trist det sk@gnne vi flyttede hertil for nok svinder Ind.

Forstar virkelig ikke maden ting drives pa i denne kommune. Prgv at vis en anden side JJ\..

Mvh

Lisbeth Friis Petersen.

Sendt fra min iPad
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Fra: jens erik sgrensen <jens.sundorf@gmail.com>
Sendt: 30. maj 2018 15:49

Til: hoeringplan@erst.dk

Emne: Skeering Strand

Hermed nogle bemaerkninger til overfgrsel af Skaering Strand til byzone.

Der star at det er mindre omrader der kan overfgres. Er 1,3 millioner m3 et mindre omrade???
Hvad er sa de 3 andre ansggere??

Sommerhus omradet er IKKE sammenbygget med anden byzone. Uden om hele omradet er der landbrugsjord og
vand.

Der naevnes at der er mange helarsbeboelser. Fra tidl. tid er der 34 lovlige helarsbeboelser.
Resten af de 1120 huse der er i omradet er der givet dispensationer til nogle, men resten 6-800 huse er beboet
ulovligt evt. med daekadresse, som Arhus kommune har set igennem fingerne med i mange ar.

Sa Arhus kommunes begrundelse med at byen skal kunne udvikle sig er helt forkert da omradet er naesten fuld
beboet.

Det eneste kommunen gnsker med denne ansggning er kun en undskyldning for at fa deres ryg fri, for den
manglende opfyldning pa de mange ulovlige beboelser.

Med venlig hilsen

Hanne Sundorf Sgrensen
Jens Erik Sgrensen
Svinbovej 19

8250 Ega



hoeringplan@erst.dk

Fra:

Sendt:

Til:

Emne:
Vedhaeftede filer:
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Lokalplan. Overfarsel af sommerhusomrade til byzone. Skeering Aarhus
Lokalplans forslag.pdf



AARHUS KOMMUNE , Center for Byudvikling og Mobilitet

| forbindelse med omlzegning til byzone af Skeering Strand stilles hermed forslag til
kommende lokalplan.

Se bogstavshenvisninger pa vedlage kort pa side 2.

Skzering Hedevej

Grundlag: Pa denne del af Skeering Hedevej (kommunal vej) er der i dag ingen cykelsti og 50 km/t.
Faerdselsloven foreskriver at uanset hastighedsbegransning skal der kgres efter forholdene. 50
km/t er alt for hgj en fart og tit kgrer folk 70-80 km/t. Den smalle mgrke vej (marker til begge
sider), mange udkgrsler, darlige udsigtsforhold og mange gaende (bl.a. til og fra bus stoppestedet
ved busvejen retning nord. Som meget farlig vej bliver denne i dag ogsa brugt af mange cyklende
skoleb@rn mod Skeering skole.

Forslag: 30 km/t Zone med 6 stk. vejbump, gadebelysning og kombineret cykel/gangsti i venstre
side set mod Svinbovej. Dette gaelder fra busvejen til Svinbovej/Astrup Strandvej kryds.
Skiltning i begge ender som vist pa kort.

Strandvangsvej, Plantagevej og Astrup Strandvej

Grundlag: Denne vej er meget mgrk og livsfarlig at feerdes pa.
Denne vej bliver brugt af mange cyklende skolebgrn mod Skaering skole.

Forslag:

Der foreslas gadebelysning og kombineret cykel/gangsti i venstre side set mod Svinbove;j.

Dette geelder fra Skaering Havvej til Svinbovej/Astrup Strandvej kryds. Skiltning i begge ender som
vist pa kort.

En fodgaengerovergang, som vist pa kort hvor cykel/gangsti fra Sommersmindeve;j.

”Piratstien”

Der foreslas at den grusbelagte ”Piratstien” asfalteres og afmaerkes som cykel/gang sti, da mange
skolebgrn i dag fra de nordlige omrader bruger den som skolevej til Skaering Skole via Skaering
Sandager omradet og gangbroen over Skaering Havvej.

Vejbelysning generelt

Der foreslas at der anlaegges ensidig gadebelysning pa felgende kommunalvejs straekninger:
Skaering Hedevej fra busvejen til Svinbovej/Astrup Strandvej kryds. Strandvangsvej, Plantagevej og
Astrup Strandvej, som vist pa kort.

Der foreslas at der ikke saettes krav om gadebelysningen pa alle private og private fallesveje. Der
foreslas at det her er op til de enkelte grundejerforeninger/ejerlav/vejlaug.

Mvh Michael Bentzen
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