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FINANSTILSYNET

NOTAT

Heringssvar til hering af bekendtgerelse om

@ndring af bekendtgerelse om god skik for bo-
ligkredit

Folgende myndigheder og organisationer har afgivet heringssvar uden
bemeaerkninger:

Danske Revisorer

Finanssektorens Arbejdsgiverforening
Justitsministeriet

Skatteministeriet

@konomi- og Indenrigsministeriet

Folgende myndigheder og organisationer har haft bemaerkninger til lov-
forslaget:

Finans Danmark

Lees haringssvar nedenstaende.

ANFORMHBJVEndring af InformationsbekendigorelsentTil offentliggarelse pa
horingsportalen.docx



Finonslilsynel

-Alt.: Henrlk Bruun Johannesen
Arhusgade 110

2100 Kebenhavn @

Sendt il bl 2final dk

Andring af bekendtgarelse om god skik
for boligkredit

Resumé

Forsloget indebaarer. ot andelsboligtoreninger i relation fil bekendigerelse om
god skik for boligkredit altid skal behandles som en forbruger. | dag sker der en
konkrel vurderng of den enkelte andelsbollgfarening. og den vurdering alger,
om en forening behandies som forbruger elier e),

Finans Donmark finder, at den nuvoarends retstilsiand skal oprelhotldes.
Finans Danmark peger pd. at en arbejdsgruppe under Erhvervsminisiedst | junl

2017 ollsverede 13 anbefalinger, der samiet set skal slkra. of andelsboligiorentn-
gef dives pd ansvorlg vis. Mon bar efler Finans Danrarks vurdering afvente im-

plemenierngen of de 13 anbefalinger, for nye fitog bringesi spil pd andekbolig-

omibdet,

Den foresldade cendring er endvidere udinyk for en morkant udvidelse of forbn-
gerbegrebel, der vil Indebaere, at selv megat slore andekboligforeninger med
mange boliger og eventuelt ogsd ervervsielemdl skal behondies som forbruge-
te, Delte er efter Anons Danmarks opfattelse ikke hensigismepssgt. Ydermere
giver cendiingen anladning il en raskke proktiske udtordringeri forhold t nogle
af bestemmelseme | bekendigarelsen.

Pengeinsiitutankencevnet og Realkreditankenaavnet behandler Klager fra privo-
te samt klager fra ethvervsdiivende. hvis sagen ikke adskiller sig veesentiigt fra
koger vedrerende private kundeforhold. Den foreskbede candring vil batyde, ot
onkencevnene fremover skal behandle Wager Indbragt al, hvod der ma bseteg-
nes som professionefie ondelsbolligforeninger. Anans Danmark pédpeger. of dette
ikka er i overansstermmsise med formdlet med ankenmvnene, nemig of give
forbrugers en let kogeadgang.
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Finans Danmarks bemcaerkninger til haringen:

Finanstilsynel har sendl udkos! #il iendiing af bekendigareke om god skik {or bo-
tigkradit | hering. Finans Danmark lakkar for muligheden for at kommentere pd
den loresldede eendring.

Dal loresids. at der i bekend!gerelsens § | indseelies el nyt stk. 3 med felgende
ordlyad:

“Sik. 3.1 denne bekendtgerelse onses en andslsboligforening for at veare en for-
bruger.”

Som begrundeise for den foresidede endring er cnilart felgende: “Dal felger al
bekendigerstse om gad skik for boligkred!t, at en andelsboligforaning skol kunne
sidastifles med en privat losbruger for at veare omiatiet of ds lorbrugerbaskyt-
lende regler | bekendigarelsen. Datle forthold indebaarer, at der skai foratages
en konkiat vurdering i forhold Il den enkelle andelsboliglorening. hvilket scoanigt|
forhold til de siarsle ondelsbaligloreninger vil kunne glve anledning t hvivl, om de
kan sidestiles med en forbuger, og hvomdr de demed er omfatiat of reglame,

Det foresds pé& den baggrund., at det praeciseras | bekendigarelsen om god skik
for boligkredit, at andelsboligforeninger er omlatiat af bekendtgerelsen ”

Bet er Anans Danmarks opfattelse, of den nuvasrende retstisiand skal oprathol-
des

Neadenfor er anfert vores argumenter herfor:

A it of gn. icafor

Erhvervsministeriet offentiigiorde den 10. juni 2017 rapparen fra arbejdsgruppen
vedrarende ansvarilg diift of andslsboligforeninger. En enig arbejdsgruppe leve-
rede | sin rapport en reeklke anbalolinger, der bl.a. gdrud pd en revislon af vilkd-
tene for oplesning af en andelsboliglorening. nye regler for finonslering of nystf-

tede ondelsboligforeninger, soml en praacissting of ondelsboligbestyrekens op-
goaver og ansvar,

Der var | arbejdsgruppen bl.a. et enske om at begreense envendelsen af af-
dragsidhed i forbindelse med sfifteise of andelsboligforeninger. En konkret anbe-
faling gdr saledes ud pd. ot der i ondelsboligioven ber indfares scemegler om an-
detsboligioraningers ldnemuligheder | denne situation.
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Det er Finons Danmarks oplattelse, ot den (oresldede cending of bakendigere!-
sen skyldss el enske om, ol andelsboligfareningar undiader at iIndgd finonsisite
aflaler, som Indebcarer en dsiko for. at de pd icengereds sigl lkke har overbik
over dates boligakonomi.

Ropporiens samlede anbelalinger adresserer imidieriid netop denne problemstl-
ling. og det er derfor Finons Danmarks vurderng. al man bar afvente impleman.
teringen af de 13 onbelalinger | rapporlen. fer der kostas nye bolde op iluften |
{form ol fx den toresidede cendring af bekendigarelsen, Konsekvenseme al an-
befalingems ber evalueres. fer nys tiltag bringes I spil

Ugvidelse of forbrygarbegrebet

Den loresiGede cendiing et udiryk for en markant udvidelse of forbrugerbegre-
bet. Finons Danmark finder den nuvaerende definilion hensigismaessig og kan
derfor ikke slotie den forasidede cendring. der vilindebaere, at selv megel store
andelsboliglforeninger med mange bollger og evenlusll ogsd ethvervsisjerndl
skal behandles som forbrugere. Detle er ikke hensigisrcassigt. Scarigt grelf fore-
kommer detl de tRfcelde, hvor en andelsballglorening har store erhvervslsjemdl,

| dag udorbejder kredifinstiluttema god skik-standardskemoet, ndr instiluiet réd.
giver en ondsisboliglorening om 1Gn mod pant | foreningens ejendom.

En andelsboiglorening bliver ikke prissat som en forbruger. P& grund of Idnestar.
relsen fasiscettes rentemarginalen/bidraget individuelt. Kredilmenssigt forfages
der en kreditvurdering pimeert baseret pd “ejendommens driftsfarhold” og ikke
baseret pd den bagvediiggends privatekonomi. Ogsd af den grund kan an-
delsboligloreningen ikke sammenlignes med en hoditionel forbrugar.

Safremt en andelsboligiorening fremover skol anses som fuldt omiatiel af be-
kendligarelsen om god skik for boligkradit, vil dette endvideres medfare nogle

prakliske udfordinger | forhold til nogle of bestemmelseme | bekendigerelsan.
Det drejer sig bl.a. omn falgends bestemmelser;

= /Anddngen kan aventuelt fd indhydelse pd odministratorolien. og det
skali den forbindelse bl.a. ofklares. hvilken rolle administratar hor fremad-
reHet. Vil en administrator fx kunne frabede sig rbdgivning p& vegne af
en andelboligforening?

= Efter bekendigarelsens § 12 skal institutiet yde rédgivning pd boggrund
of kundens “personlige og finonslelle siluation”. Den foresidede cendiing
skaber usikkerhed om. hvorledes denne besternmelse framover skat for-
stas i forhold i andelsbeligioraninger,
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= Efler bekendigorelsans §§ 19 og 21 skotinstitultel vurdere kundens kie-
ditvaardighed og forelage en ekonomibaregning baseral pd el In mad
fast renle. afdrag op an lebelid pd 30 4r, Den loresidede cending ska:
ber usikkerhed omking den fremtidige hdndtedng af disse besternmetser
i forhold 1 en andelsboliglorening. Eksempetvis kan en andekboligior-
aning cendre pd boligaigiften. sdledes al denna allid vil deskke foranin-
gens dilftsomkosininger. ogsd selvom denne mbHte vaare helt ude af tHt
med markedslsjen pd onddel. Det kon derfor vaeie vanskeligt of fore-
loge en ekonomiberagning. som apfyiderintentionems bog § 21. Uge-
lades giver en labstid pd 30 &r god mening i relation H fysiske personer,
mens en andelsholigforsning mad forvenles at have en anden og kenge-
re livscykius end en fysisk pesson.

* Endelig nedvendigger den laresidiede cending en alkicrng | relation H),
hvordon Instifuttel skol foholde sig lil kravet om 5 pet. udbelaling.

rast my I f
Udvalget om markedsterdngsioven opfordrede i sin rapport fra jult 2016 ministeren
il at se pd de forskelige lorbrugerbegreber | Danmark, Ogsd inden for den finan-
slelle lovgivning opereres dar | dag med fiere forskelige farbrugerbegreber. Med
den foresldede canding udvides denne paletie med endnu et forbrugerbegrab.
der somiidig vil vaere udtryk for ren national scamegulerng

Ankencevn

Pengeinsiilulankencavnet og Redlkreditankencasvnet behondler Kager fra priva-
le. Neevnene kan dog bahandle kkager fra erthvervsdrivends. der tkke adskiller sig
veesentligl fro doger vedrerende privale kundeforhold. Hyls den foresidede cen-
diing gennemferes, vil det batyde, al de respektive ankencevn fremover skal
behandle kiager indbragt of, hvad der mé betagnes som professionelie andels-
boligfareninger. Dette er lkke i overensstemmelse med formdlet med ankenceyv-
nene, nemiig ol give forbrugere en let Wogeodgang.

Hiemmel

Lov om finanslel vitksomhed § 43, sik. 2. giver erhvervsministeran hjiemme! # at
tastsceite regler om redelig lorretningsskik og god praksis, Der kon stiles spergs-
mdistegn ved, om denne hisrme! kan udsticskkes til en udvidelse of fosbruger-
begrebet. Bekendigeralsen implementerer en reekke krav | MCD-direktivet, der
vadrarer boligkreditaftaler med forbrugere. En cendring of forbrugerbegrebet -
der | pviigt er defineret i direkiivet - il ogsd ot omiatte aile andelsboligloreninger
udger dermed en overimplementadng af direktivel.
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Saifremt den foresidede canding af bekendtgereisen gennemieres. skal Finons
Donmark opfordrs 1il. al mon overveler en justerng of bekend!garslsens § 1, stk.
2, sGledes al dens alfatielse binges | overansslemmelse med den lisvorandes
bestemmeise | § I.slk. 2 1, pki.. | bekendigerelse om god skik for linonsialle virk-
somheder. Hermed vil der blive bedre overenssiemmelse mellam stk. 2 og 31 be-
kendigarelsens § 1.

Finans Donmark deltoger naturigvis geme | en drefielse af ovenstdends.

Med vanlig hilsen

a Oreskov

Diokin «4533701014
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DANSKE
REVISORER

FSK*

Finanstilsynet

Arhusgade 110

2100 Kebenhavn @

Att.: Vicekontorchef Henrik Bruun Johannessen

Pr. e-mail: hbi@ftnet.dk

9. oktober 2017

FSR - danske revisorer

Hering vedrgrende mndring af bekendtgerelse om god skik for boligkre- Kronprinsessegade &
= DK - 1306 Kabenhavn K
dit
Telefon +45 3395 9191
- fsrgpter.dk
Tak for muligheden for at kommentere udkastet. weww fes dk
CVR 55097216
Vi har ingen bemeerkninger i relation til regnskabs- og revisionsmeessige forhold. Danske Bank
Reg 4183

Konto e 2500102255

Med venlig hilsen

Ole Steen Jprgensen
cheflconsulent



Henrik Bruun Johannessen (FT)

Fra: Morten Holm Bundgaard <mhb@fanet.dk>

Sendt: 6. oktober 2017 14:15

Til: Henrik Bruun Johannessen (FT)

Cc Nadeem Farooq; Mariane Dissing

Emne: SV: Hering vedrarende sendring af bekendtgerelse om god skik for boligkredit
Sag: 1912-0011

Sagsdokument: 137903

FA takker for hgring af den 11. september 2017 og henviser til Finans Danmark og Forsikring & Pensions eventuelle
bemazerkninger.

Med venlig hilsen
Morten Holm Bundgaard
Juridisk konsulent

mhb@fanet.dk

Telefon: +45 3391 4700
Direkte: +45 3338 1622

Finanssektorens Arbejdsgiverfaorening
Amaliegade 7
1256 Kobenhavn K

Besag os pd www.fanet.dk og abonnér pd vores nyhedsmail

Fra: Henrik Bruun Johannessen (FT) [mailto:HBI@FTNET.DK]

Sendt: 11. september 2017 16:57

Til: samfund@advokatsamfundet.dk; ae@aeraadet.dk; mail@dbmf.dk; dvca@dvca.dk; nationalban-
ken@nationalbanken.dk; daf@shareholders.dk; jmn@shareholders.dk; fk@shareholders.dk; stru-we @post9.tele.dk;
dirf@dirf.dk; jir@lundorff.dk; hhk@danskeadvokater.dk; ddf@finansanalytiker.dk;
info@fondsmaeglerforeningen.dk; het@fdih.net; post@finansforbundet.dk; mail@finanshus.dk;
mail@finansielstabilitet.dk; mail@finansraadet.dk; Finanssektorens arbejdsgiverforening <fa@fanet.dk>;
post@finansogleasing.dk; forbruger-ombudsmanden@kfst.dk; ane.marie.christensen@nordea.com;
andelskasseforeningen@jak.dk; info@forexbank.dk; fp@forsikringogpension.dk; info@ifb.dk;
kk@kommunekredit.dk; ki@kl.dk; Se-kretariatet@Ilopi.dk; info@Id.dk; Anne.zeuthen.loekkegaard@nasdaq.com;
rr@realkreditraadet.dk; rbf@regionalebanker.dk; vp@vp.dk; fm@fm.dk; jm@jm.dk; skm@skm.dk; oim@oim.dk;
kfst@kfst.dk; erst@erst.dk; evm@evm.dk; fsr@fsr.dk; hoeringer@fbr.dk; thh@fbr.dk

Emne: Haring vedrgrende sendring af bekendtggrelse om god skik for boligkredit

Finanstilsynet sender hermed vedhz=ftede udkast til bekendtggrelse om a&ndring af bekendtgprelse om god skik for
boligkredit i hgring.

Finanstilsynet skal anmode om at modtage eventuelle bemzerkninger til udkastet saledes, at disse er Finanstilsynet i
hznde senest den 9. oktober 2017 kl. 10. Bemzrkningerne kan sendes pr. e-mail pa hbj@ftnet.dk eller pr. post til
Finanstilsynet, Arhusgade 110, 2100 Kgbenhavn @, Att.: Henrik Bruun Johannessen.

Med venlig hilsen

MHenrik Bruun Johannessen

vicekontorchef

Kontor for forbrugersporgsmal og finansielle formidlere




Henrik Bruun Johannessen (FT)

Fra: Justitsministeriet <jm@jm.dk>

Sendt: 13. september 2017 15:57

Til: Henrik Bruun Johannessen (FT)

Emne: SV: Hering vedrerende aendring af bekendtgoarelse om god skik for boligkredit -

2014-779-0073

Justitsministeriet har den 11. september 2017 modtaget hgring over andring af bekendtgerelse om god skik for
boligkredit.

lustitsministeriet kan ikke umiddelbart konstatere, at udkastet giver anledning til spgrgsmal vedrgrende
Justitsministeriets omrade. Hvis der imidlertid er bestemte spgrgsmal i relation til bekendtggrelsen, som
Finanstilsynet gnsker, at Justitsministeriet forholder sig til, bedes dette snarest muligt praeciseret over for
Justitsministeriet.

Justitsministeriet foretager sig pd det foreliggende grundlag ikke yderligere i anledning af hgringen.

Med venlig hilsen

JUSTITSMINISTERIET

IT og Service
Slotsholmsgade 10

1216 Kpbenhavn K

TIf.: 7226 8400
www.justitsministeriet.dk

im@jm.dk

Fra: Henrik Bruun Johannessen (FT) [mailto:HBJ@FTNET.DK]

Sendt: 11. september 2017 16:57

Til: samfund@advokatsamfundet.dk; ae@aeraadet.dk; mail@dbmf.dk; dvca@dvca.dk; nationalban-
ken@nationalbanken.dk; daf@shareholders.dk; jmn@shareholders.dk; fk@shareholders.dk; stru-we@post9.tele.dk;
dirf@dirf.dk; jir@lundorff.dk; hhk@danskeadvokater.dk; ddf@finansanalytiker.dk; info@fondsmaeglerforeningen.dk;
het@fdih.net; post@finansforbundet.dk; mail@finanshus.dk; mail@finansielstabilitet.dk; mail@finansraadet.dk;
fa@fanet.dk; post@finansogleasing.dk; forbruger-ombudsmanden@kfst.dk; ane.marie.christensen@nordea.com;
andelskasseforeningen@jak.dk; info@forexbank.dk; fp@forsikringogpension.dk; info@ifb.dk; kk@kommunekredit.dk;
ki@kl.dk; Se-kretariatet@lopi.dk; info@ld.dk; Anne.zeuthen.loekkegaard@nasdaqg.com; rr@realkreditraadet.dk;
rbf@regionalebanker.dk; vp@vp.dk; fm@fm.dk; Justitsministeriet; skm@skm.dk; oim@oim.dk; kfst@kfst.dk;
erst@erst.dk; evm@evm.dk; fsr@fsr.dk; hoeringer@fbr.dk; thh@fbr.dk

Emne: Hering vedrgrende @endring af bekendtgorelse om god skik for boligkredit

Finanstilsynet sender hermed vedhaftede udkast til bekendtggrelse om zndring af bekendtgprelse om god skik for
boligkredit i hgring.

Finanstilsynet skal anmode om at modtage eventuelle bemzazrkninger til udkastet saledes, at disse er Finanstilsynet i
haznde senest den 9. oktober 2017 kl. 10. Bemzrkningerne kan sendes pr. e-mail pa hbj@f{tnet.dk eller pr. post til
Finanstilsynet, Arhusgade 110, 2100 Kpbenhavn @, Att.: Henrik Bruun Johannessen.

Med venlig hilsen
Henrik Eruun Johannessen



Henrik Bruun Johannessen (FT)

Fra: Nanna Lykkegaard Therkelsen <NT@skm.dk>

Sendt: 21. september 2017 14:39

Til: Henrik Bruun Johannessen (FT)

Emne; Hering vedrarende aendring af bekendtgarelse om god skik for boligkredit
Sag: 1912-0011

Sagsdokument: 130378

Keere Henrik Bruun Johannessen

Skatteministeriet har ingen bemarkninger til udkastet til bekendtgorelse om a&ndring af bekendtggrelse om god skik
for boligkredit.

Med venlig hilsen

Nanna Lykkegaard Therkelsen
Fuldmegtig
Ejendomme, Boer og Geeld

Tel. +45 72 38 90 68
Mail nt@skm.dk

Skatteministeriet

Skatteministeriet/Ministry of Taxation
Nicolai Eigtveds Gade 28
DK 1402 - Kebenhavn K

Mail skm@skm.dk
Web www.skm.dk



Finanstilsynet
Tii: hbj@ftnet.dk

Sagsnr.
2017 - 4430

Daknr.
490519

Dato
06-10-2017

T
b.’:

i

Slotsholmsgade 10
1216 Kobenhawn K
Telefon 72 28 24 00
oim@oim.dk

Svar pa hering over udkast til bekendtgerelse om @ndring af bekendtgerelse
om god skik for boligkredit i hering

Finanstilsynet har ved e-mail af 11. september 2017 anmodet @konomi- og Inden-
rigsministeriet om eventuelle bemzrkninger til den omhandlede hering.

Det meddeles herved, at @konomi- og Indenrigsministeriet ikke har bemazrkninger til
heringen.

Med venlig hilsen
Mads Holt



