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Zldre Sagen har ingen bemaerkninger til ovenstdende hering — j.nr. BO0202-00002.
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Til: Landsbyggefonden; ts Info

Cc: Lars Gerstrgm

Emne: SV: Hgring. Udkast til bekendtgerelse om indeklimamalere.

Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen.

Bekendtggrelsesudkastet fglger op pa lov nr. 1559 af 13. december 2016 om effektivisering af
den almene boligsektor og forsgg med varmeregnskaber. Bekendtggrelsen har til formal at
indsamle yderligere erfaringer med alternativ maling af energiforbrug m.v. samt med betaling for
realiseret indeklima.

Udkastet til bekendtggrelse indeholder regler om, at Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen efter
ansggning fra en almen boligorganisation kan give tilladelse til forsgg i op til 3 ar.

Aalborg Universitet/Statens Byggeforskningsinstitut (SBi) m.fl. deltager med stgtte fra
Landsbyggefonden i forsgg med undersggelse af beboernes vurdering af indeklima, afregningsform
og incitamentseffekt, samt undersgger i hvilket omfang beboerne opfatter sammenhang mellem
adfaerd/indeklimadata og afregningsmetode.

I forbindelse med andringen af Almenlejeloven og adgangen til forseg med indeklimamaling
tilkendegav Landsbyggefonden at ville bidrage til forsgg og evaluering.

Med SBi som ansvarlig gennemfgres i forleengelse af nedennzevnte demonstrations- og
forskningsprojekt supplerende overordnede vurderinger af andre gennemfgrte
indeklimamalingsforsgg.

Ansggning til Landsbyggefonden vedrgrende boligorganisationen Domea’s projekt “Dynamisk
varmeregnskab” i forbindelse med udmgntning af fondens demonstrationsramme til forbedring af
almene ejendommes energistandard. Som tidligere lovet arbejdes der endvidere med supplerende
midler til forsknings- og udviklingsdel af projektet.

Demonstrationsprojektet vedrgrer implementering af fordeling af varmeudgift efter
indeklimamaling i ca. 600 boliger hertil en kontrolgruppe p8 ca. 260 boliger. Projektet
gennemfgres i partnerskab med SBi, DTU og Exergi, og indeholder 2 moduler. Det er hensigten at
etablere en fglgegruppe.

Modul 1 vedrgrer metodeudvikling, praktisk, juridisk og administrativt, resulterende i paradigme
for fordelingsregnskab, og deraf fglgende konkrete betalingsmodel. Modul 1 omfatter hertil
indkgb/udvikling af et cloudbaseret It-koncept for manedlig udskrivning af varme, (evt. vand- og
el-) regninger som del af huslejeopkraevningen med kompatibilitet til huslejesystemer (EG, UNIX,
mfl.).

Modul 2 vedrgrer evaluering af metoden med henblik pa@ en afsluttende forskningsbaseret
anbefaling af om metoden egner sig for videre udbredelse.

Af hensyn til udviklingsaktivitet og fgrmalinger i minimum 1 fyringssaeson, vil implementering af
varmefordelingsmetoden tidligst kunne opstartes ved skaering for de pagaeldende boligafdelingers
forbrugsregnskaber.

Safremt der i henhold til hgringsudkast gives tilladelse til forsgg frem til 31. december 2021, er
forsgget begreenset til at lgbe over 2 fyringssaesoner, - 2018/2019 og 2019/2020.



For at forsgg med ny varmefordelingsmetode kan gennemfgres, skal der udfgres nye
installationer i beboernes lejligheder, og beboerne skal vedtage at afprgve konceptet, herunder
det tilhgrende finansieringsforslag. Safremt der alene tillades forsgg frem til 2021, kan det vise
sig vanskeligt at skaffe beboerdemokratisk opbakning til at udfare installationsarbejder i
lejligheder og finansiere forsgget med en kort afskrivning.

Med henblik pd at lette gennemfgrelse og evaluering af demonstrationsprojektet opfordrer fonden
til at fglgende hensyn indskrives i bekendtaggrelsen:

- Tilladelse til varmefordeling efter metoden frem til minimum 31. december 2022, - hvilket vil
muligggre evaluering af det planlagte forsgg pa baggrund af pa 3 fyringssaesoner.

- Mulighed for, ved dispensation til forlaengelse af forsggsperioden, safremt der pr. 31. december
2022 foreligger en afdelings- og boligorganisationsbeslutning herom, at fortseette
varmeafregningsmetoden i op til sammenlagt 10 &r, - af hensyn til en hvis kontinuitet for de
beboerne der, som handsraekning til hele sektoren, skal vedtage at deltage i forsgget, og af
hensyn til at den anlaegsaktivitet opnar en passende afskrivning.

Med venlig hilsen

Birger R. Kristensen
Sekretariatschef
Direktion

Landsbyggefonden
Studiestraade 50
1554 Kgbenhavn V

Telefon: 3376 2000
Telefax: 3376 2005
Direkte telefon: 3376 2112
Mail: brk@Ibf.dk
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Landsbyggefonden er en selvejende institution, der er oprettet ved lov. Laes mere pa www.lbf.dk
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Emne: Udkast til bekendtggrelse om indeklimamalere, j.nr. BO0202-00002

BvB har gennemgaet udkastet til bekendtggrelse om indeklimamaélere, som BvB ser rigtig gode perspektiver i.

Bl.a. fordi indeklimaet i bygninger pavirker folks sundhed, og derudover ogs8 fordi indeklimaet pvirker
bygningerne.

Navnlig fugtigt indeklima i laengere perioder kan medfgre skader p8 bygningerne, eller nedszette disses
anvendelighed, hvilket vi desvarre javnligt ser eksempler pé.

BvB foreslar derfor falgende tilfgjelser til bekendtgerelsen:

1) § 1 afsluttes med: ...” med fokus pd sunde boliger og lavt energiforbrug”

2) Efter § 3 stk. 2 nr. 1 indsaettes et ekstra punkt: "Vejledning til aflaesning af malerne,”
I § 3 stk. 2 nr. 5 tilfgjes efter herunder: "hvem der skal afleese mélerne, og

Venlig hilsen

Helge Birkerod Aaquist
juridisk sagsbehandler

BYGGESKADEFONDEN
VEDR@RENDE
BYGNINGSFORNYELSE

Ny Kongensgade 15
1472 Kgbenhavn K

T: +45 82 3224 20
D: +45 82 32 24 00

bvb.dk



Studiestraede 50, 1554 Kgbenhavn V, Telefon 3376 2000, Fax 3376 2001, www.bl.dk, email bi@bl.dk

den 23. marts 2017

Hgringssvar vedrgrende udkast til bekendtggrelse om forsgg
med indeklimamaling i den almene boligsektor

Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen har den 9. marts 2017 anmodet om bemeaerkninger til udkast
til bekendtggrelse om forsgg med indeklimamaling i den almene boligsektor.

Udkastet til bekendtggrelse fglger op pa lov nr. 1559 af 13. december 2016 om effektivisering af
den almene boligsektor og forsgg pa varmeregnskaber. Bekendtggrelsen har til formal at ind-
samle yderligere erfaring med alternativ maling af energiforbrug m.v. samt med betaling for re-
aliseret indeklima. Herunder en forsggsordning med fordeling af udgifterne til varme efter inde-
klimamalere.

BL - Danmarks Almene Boliger er meget positiv over for en sadan forsggsordning. For den en-
kelte beboers velbefindende er indeklimaet afggrende, og der er set mange eksempler pd, at for
store besparelser pd varmeforbruget har fart til skimmelvaskst til stor ulempe for beboerne og
med store udgifter til udbedringer til falge. Fokus pa indeklimaet i stedet for varmeforbruget er
saledes fornuftigt ud fra bdde en sundhedsmazessig og totalgkonomisk vinkel.

I forbindelse med forsgget skal der opsaettes nye installationer i de enkelte lejligheder. Det be-
tyder, at beboerne forinden skal vedtage, at de gnsker at indga i og finansiere forsgget. Her kan
det vaere en haemsko, hvis malerne ikke kan benyttes efter forsggsordningens udlgb i 2021, for-
di afskrivningerne p& udgiften til installering bliver kort (3 &r).

De almene boliger er forpligtet til at holde huslejen sa lav som muligt, hvorfor udgangspunktet
for energieffektiviseringstiltag i vores sektor altid er totalgkonomisk rentabelt. Det er derfor
uhensigtsmaessigt, hvis en eventuel besparelse, som en indeklimamaler vil give, bliver dt op af
omkostninger til at opszette og installere maleren.

Vi gnsker at forsggsordningen bliver anvendt, fordi det er vigtigt, at der gives mulighed for at
arbejde mere malrettet med afregning efter indeklima i stedet for varmeforbrug. Vi foreslar der-
for, at de nyindkgbte indeklimamalere kan bruges som almindelige varmemalere efter forsggets
ophgr, s beboerne spares for en ekstraudgift til opsaetning af nye malere i 2021.

Indeklimamalerne bgr kunne benyttes i minimum 10 &r fra forsggets begyndelse (forlaengelse af
forsggsperioden eller som varmemalere efter forsggsperioden), sa finansieringen kan afskrives
over en laengere periode,

I den forbindelse indgér vi meget gerne i en dialog om forslagets praktiske udformning, idet en
god og let forstdelig informationsindsats vil vaere ngdvendig for at sikre, at formalet opfyldes.

Med venlig hilsen

Enly N

Bent Madsen

DANMARKS ALMENE BOLIGER



Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen
Edvard Thomsens Vej 14
2300 Kgbenhavn S

Dato 23. marts 2017

Heringssvar vedrgrende udkast til bekendtgorelse om forsgg med indeklimamaling i den almene boligsektor

ista Danmark (herefter ista) takker for muligheden for at afgive hgringssvar til naervaerende udkast. ista er en af
verdens fgrende virksomheder inden for optimering af energieffektivitet i bygninger — iszer i bolig- og erhvervs-
ejendomme. Mange ars erfaring med at levere Igsninger til ejendomsadministratorer - szerligt i den almene bo-
ligsektar - betyder, at ista har oparbejdet betydelig viden om energieffektivitet og indeklimaudfordringer i navn-
lig den zldre del af den danske boligmasse. ista st@tter intentionerne om at sikre bedre indeklima i bygnings-
massen i den almene sektor. Det er godt for lejernes sundhed og ejendommenes tilstand. Det er dog afggrende,
at afhjeelpning af fugtproblemer ikke bliver pa bekostning af ejendommens energieffektivitet ellers lejernes ret-
stilling i gvrigt.

Nedenfor har ista anfart specifikke kommentarer til bekendtggrelsesudkastet. Som en generel kommentar bor
den foreslaede bekendtggrelse i hgjere grad kombinere det nuvarende varmeregnskab med mekanismer for at
afhjeelpe fugtproblemer. Et konkret eksempel. Komfortmaling (rumtemperaturmaling uden maling/kombinering
med radiatorernes forbrug) er tidligere pa forsggsbasis blevet anvendt. Resultatet blev, at lejeren har radiatorer
kgrende pa hgjt niveau og med abne vinduer uden at fa en tilsvarende regning for sit hgje varmeforbrug, idet
rumtemperaturen ikke var hgj.

Til § 3, stk. 1. Det bgr praciseres, hvornar afdelingsmgdet kan beslutte ansggning om tilladelse. For at sikre
beboerdemokratiet skal der ved afdelingsmgdet opnds simpelt flertal for at traeffe beslutning om en forsggs-
anmodning.

e Forsgg med varmeafregning efter indeklimamaling kan medfgre @ndringer i varmebetalingen for den
enkelte lejer. Derfor skal beboerne tage beslutning om en forsggsansggning gennem reglerne om be-
boerdemokrati. | forbindelse med lovbehandlingen for lov nr. 1559, som naervaerende bekendtggrelse
folger op p3, blev det slaet fast, at der ved afdelingsmgdet skal opnas simpelt flertal forud for en for-
sggsanmodning?.

Til § 3, stk. 2. Det bgr praciseres, hvad modellen for beregning af ’indeklimaforbrug’ skal indebaere. Lejerne
skal have sikkerhed for, at man gkonomisk ikke bliver straffet for et lavt varmeforbrug. Herudover ma man
ikke satte ejendommens energieffektivitet over styr.

1 Svar pa spgrgsmal nr. 8 af 31. oktober 2016 (lovbehandling af L10)
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e Enlejer, der holder en meget lav temperatur i boligen aret rundt, og pa den baggrund har en lav varme-
regning, kan opleve en stigning i andelen af ejendommens samlede varmeudgifter. Konkret betyder det,
at lejere, der har lavt varmeforbrug, kan komme til at opleve markante stigninger i varmeregningen. Vel
at maerke uden at have brugt mere varme.

e Energieffektivitet for ejendommen som helhed ma ikke szettes over styr. Det er afggrende, at den valgte
model for beregning af ‘indeklimaforbrug’ ikke tilskynder til ungdig energispild. Der kan opst situatio-
ner, hvor lejerne dbner vinduerne for at reducere forbrugsregningen — pa trods af et endnu sterre var-
meforbrug.

Til § 4, stk. 2. Man bgr udvide kravet om, at eksisterende malere bibeholdes til brug for kontrolmaéling. Saledes
skal man ikke alene aflse eksisterende malerne i forspgsperioden, man skal ogsa lave selve varmeregnska-
bet.

e | det geldende regelszet- malerbekendtggrelsen - stilles der krav til maling. Malerbekendtggrelsen
er bl.a. gennemfgrt for at overholde forpligtelserne i artikel 9 i direktiv 2012/27/EU om energieffek-
tivitet (EED). Malerbekendtggrelsen indeholder i § 8, stk. 2, krav om, at en andel af varmeudgifter-
ne skal fordeles efter forbruget registreret pa fordelingsmalerne i de enkelte boligenheder. Det er
ikke l=ngere muligt, hvis afregning skal ske efter indeklimamalere. Der skal derfor udarbejdes et
varmeregnskab baseret pa de eksisterende malere, hvilket ogsa kan medvirke som reference til for-
s@gsordningens resultater. ista anbefaler, at man kombinerer klimamalingerne med varmemalin-
gerne for at sikre en retfaerdig afregning, og for at undga markant stigning i ejendommens energi-
forbrug — som alle lejerne efterfglgende kommer til at betale.

e Hertil kommer uklarheder i forbindelse med en eventuel indsigelsessag. | forbindelse med lovbehandlin-
gen for lov nr. 1559 blev det sl3et fast?, at lejere omfattet af et forspg fortsat skal modtage et individuelt
varmeregnskab fra udlejeren efter almenlejelovens almindelige regler. Under et forsgg vil man blot
modtage et varmeregnskab baseret pa en indeklimamaling foretaget af andre mélere. Problemet opstar
i en potentiel indsigelsessag. Med den nuvaerende lovgivning er indsigelsesproceduren fast etableret og
kendt. Det indebaerer blandt andet, at lejerne far vished for, om de anvendte malere er i overensstem-
melse med Sikkerhedsstyrelsens regler om maleteknisk kontrol med malere. Lejere omfattet af et forspg
har ikke samme retsstilling, da vi ikke kender processen for indsigelse ved de nye til formalet anvendte
malere. Derfor bgr man ikke alene aflaese eksisterende malere, men bgr ogsa i forsggsperioden fasthol-
de varmeregnskabet baseret pa eksisterende malere.

Jeg/ista star naturligvis til radighed i den kommende proces og uddyber gerne, sifremt ovenstaende giver an-
ledning til spgrgsmal.

Med venlig hilsen

ista Danmark A/S
Benny Mathiesen
CEQ, Region North & Emerging Markets

2 Svar pa spergsmal nr. 4 af 31. oktober 2016 (lovbehandling af L10)



