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Forslag
til
Lov om aendring af lov om almene boliger m.v. og lov om individuel boligstette
(Kollektive bofeellesskaber)

§ 1

I lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtgarelse nr. 1023 af 21. august 2013, som andret ved lov
nr. 123 af 23. februar 2011, lov nr. 1609 af 26. december 2013, lov nr. 263 af 24. marts 2014, § 1 i lov
nr. 402 af 28. april 2014 og § 8 i lov nr. 722 af 25. juni 2014, foretages fglgende aendringer:

1.1§ 3, stk. 2, ophaeves 2. og 3. pkt.
2.1 § 3indseettes efter stk. 2 som nye stykker:

*Stk. 3. Et individuelt bofeellesskab skal besta af mindst 5 boliger. Kommunalbestyrelsen kan dog i
ganske seerlige tilfaelde godkende, at bofaellesskabet bestar af mindst 3 boliger. Herudover skal
bofaellesskabet indeholde et faellesareal, som kan benyttes af lejerne i bofaellesskabet.

Stk. 4. Et kollektivt bofeellesskab skal besta af mindst 3 vaerelser. Herudover skal bofeellesskabet
indeholde et ekstra vaerelse, som kan benyttes af lejerne i bofaellesskabet. Kommunalbestyrelsen kan
dog godkende, at bofeellesskabet ikke indeholder det ekstra vaerelse, som er naevnt i 2. pkt., hvis
bofaellesskabet er indrettet med kgkken-alrum.”

Stk. 3 og 4 bliver herefter stk. 5 og 6.
3.1§ 51 a, stk. 2, aendres “stk. 3” til: "stk. 5”.

4.1§ 51 a, stk. 3, eendres "stk. 4” til: "stk. 6”.

§ 2
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I lov om individuel boligstette, jf. lovbekendtgerelse nr. 1231 af 29. oktober 2013, som eendret ved §
11ilov nr. 552 af 2. juni 2014, § 3 i lov nr. 574 af 10. juni 2014, § 2 i lov nr. 1522 af 27. december
2014 og § 2 i lov nr. 1523 af 27. december 2014, foretages falgende sendringer:

1.1§ 24 a, stk. 1, nr. 5, eendres: "bofaellesskaber” til: "bofaellesskaber, der bestar af mindst 5
personer,” og "§ 3, stk. 2-4,” aendres til: ’§ 3, stk. 2 og 4-6,”.

2.1§ 24 a, stk. 1, indseettes som nyt nummer:

6) Personer, der bor i et kollektivt bofeellesskab, der bestar af 3 eller 4 personer i medfer af § 3, stk. 4-
6, i lovom almene boliger m.v., jf. § 24 h.

3.1§ 24 b, stk. 1, 1. pkt., @endres: "§ 24 a, stk. 1.” til: ’§ 24, stk. 1, nr. 1-5.”,
4.1§ 24, b, stk. 1, nr. 2, eendres "§ 3, stk. 2-4,” til: ”§ 3, stk. 2 og 4-6,”.
5.1§ 24 b, stk. 1, nr. 3, indseettes som 2. pkt.:

"Dette geelder dog ikke for kollektive bofaellesskaber i medfer af § 3, stk. 4-6, i lov om almene boliger
m.v., der er omfattet af § 24 a, stk. 1, nr. 5.”

6.1§ 24 c, stk. 1, 1. pkt., og § 24 e, stk. 1-3, aendres: "§ 24 a” til: "§ 24 a, stk. 1, nr. 1-5,”.
7.1§ 24 d, stk. 1, 1. og 3. pkt., indseettes efter "§ 24, stk. 1,”: "nr. 1-5,”

8. 1§ 24 g, stk. 3, aendres: "efter dette kapitel.” til: "for personer i kollektivt bofeellesskab efter § 24 a,
stk. 1, nr. 1-5.7

9. Efter § 24 g indseettes i kapitel 4 a:

” § 24 h. Det er en betingelse for udbetaling af boligstgtte efter § 24 a, stk. 1, nr. 6, at det kollektive
bofeellesskab bestar af 3 eller 4 personer og er etableret i medfer af § 3, stk. 4-6, i lov om almene
boliger.

Stk. 2. Boligstatte kan uanset stk. 1 fortsat ydes i indtil 3 maneder, safremt antallet af beboere
midlertidigt er mindre end 3 som fglge af en eller flere beboeres fraflytning eller dad.

Stk. 3. Det er en betingelse for udbetaling af boligstatte efter stk. 1-2, at den faelles bolig har mindst et
beboelsesrum mere end antallet af beboere. Kommunalbestyrelsen kan dog godkende, at den feelles
bolig har samme antal beboelsesrum som antal beboere, hvis bofaellesskabet er indrettet med
kgkken-alrum.

Stk. 4. Det er en betingelse for udbetaling af boligstatte efter stk. 1, at der foreligger en individuel
lejekontrakt for hver beboer i bofeellesskabet.

§ 24 i. Den boligudgift, der leegges til grund ved boligstatteberegningen for personer omfattet af § 24
a, stk. 1, nr. 6, er den enkelte beboers faktiske boligudgift for sin andel af boligen opgjort efter § 10.
Ved opgegrelsen medregnes for en person boligudgiften pr. m2. bruttoetageareal for 65 m2. Bor en
person efter § 24 a, stk. 1, nr. 6, i et kollektivt bofeellesskab sammen med et eller flere barn, jf. § 7, stk.
2, forgges det i 1. pkt. anfgrte areal med 20 m2. Bor begge foreeldre i bofaellesskabet, forgges arealet
efter 3. pkt. hos den af foraeldrene, hos hvem barnet er medtaget ved opggrelse af
husstandsindkomsten, jf. § 8, stk. 7.
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Stk. 2. Ved beregning af den arlige boligudgift efter stk. 1 finder § 14, stk. 1, anvendelse. Bor begge
foraeldre i bofeellesskabet, forhgjes den maksimale boligudgift efter 1. pkt. hos den af foreeldrene, hos
hvem barnet er medtaget ved opgerelse af husstandsindkomsten.

Stk. 3. § 15 finder tilsvarende anvendelse for til den enkelte bofeellesskabsdeltager.

§ 24 j. For personer omfattet af § 24 a, stk. 1, nr. 6, beregnes:

1) Boligydelse efter § 21, og
2) Boligsikring efter § 22, stk. 1-2 og stk. 3, nr. 1.

Stk. 2. § 23, stk. 1, finder tilsvarende anvendelse for personer i kollektive bofeellesskaber efter § 24 a,
stk. 1, nr. 6.

Stk. 3. Boligstette til personer i kollektive bofaellesskaber efter § 24 a, stk. 1, nr. 6, udbetales som
tilskud.

Stk. 4. § 33 finder tilsvarende anvendelse for personer i kollektive bofaellesskaber efter § 24 a, stk. 1,
nr.6.”

10. | § 56 a, stk. 3, &endres: § 24 a.” til: ’§ 24 a, stk. 1, nr. 1-5.”.
11.1 § 56 a, stk. 3, indsaettes som 2. pkt.:

”"Lan ydes til en forholdsmeessig del af beboerindskuddet til de personer, der bor i kollektive
bofeellesskaber, der er omfattet af § 24, stk. 1, nr. 6.”

12. 1 § 56 a, stk. 4, eendres: "§ 24 b” til: "§§ 24 b og h.

§3
Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. maj 2015.

Stk. 2. § 2, nr. 5, finder ikke anvendelse for kollektive bofeellesskaber i almene familieboliger efter § 3 i
lov om almene boliger m.v., hvor kommunalbestyrelsen far lovens ikrafttraeeden har godkendt, at
bofeellesskabet kan besta af 3 personer.

Bemeerkninger til lovforslaget

Almindelige bemeaerkninger

1. Indledning og baggrund

Kommunerne star over for at skulle modtage et ekstraordinzert stort antal flygtninge. Det skaber
seerlige udfordringer for kommunernes arbejde med at modtage og boligplacere flygtninge i 2015.
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Udfordringerne bestar bl. a. i at finde et tilstreekkeligt antal boliger, som nyankomne flygtninge kan
betale.

Udlaendingestyrelsen har for nyligt udmeldt, at kommunerne forventes at skulle modtage ca. 12.000
flygtninge i 2015, hvilket er omtrent tre gange flere end tidligere udmeldt.

Regeringen og KL har pa denne baggrund den 8. januar 2015 indgéet en forstaelse om
integrationsomradet. Af forstaelsen fremgar det, at regeringen og KL er enige om at ivaerksaette
konkrete tiltag, som kan imgdegéd kommunernes udfordringer med navnlig at finde eller etablere
boliger.

Det indgar i forstaelsen, at regeringen vil sgge Folketingets tilslutning til en andring af reglerne i
almenboligloven om kollektive bofaellesskaber. Z/£ndringerne skal gare det nemmere at anvende disse
bofaellesskaber til boligplacering af flygtninge. Der laegges op til, at bofeellesskaberne skal kunne
indrettes i familieboliger, som bestar af 3-4 vaerelser eller flere, medens de efter de gaeldende regler
som hovedregel kun kan indrettes i 6-vaerelses boliger, hvilket ggr det vanskeligt at finde det
tilstreekkelige antal boliger.

Med forslaget skabes i gvrigt bedre mulighed for at skaffe boliger i den eksisterende almene
boligmasse til personer, som kun kan betale en beskeden husleje.

De nzevnte andringer i almenboligloven nadvendigger aendringer i boligstattelovens regler om
boligstatte til lejere i kollektive bofaellesskaber. Det foreslas her, at boligsikringen for enlige i kollektive
bofeellesskaber i hgjere grad sidestilles med boligsikringen for enlige, der bor i en selvsteendig bolig.

Kollektive bofallesskaber tilbyder en ramme for, at flygtninge og andre persongrupper kan dele boliger
under ordnede juridiske betingelser i forhold til lejerbeskyttelse, statte til husleje og skonomisk
uafheengighed m.v.

Det indgar ogsa i forstdelsen med KL, at regeringen vil sage Folketingets tilslutning til en midlertidig
2ndring af planloven, hvorefter kommunerne far mulighed for at give dispensation fra formals- og
anvendelsesbestemmelserne i en lokalplan i forbindelse med midlertidig indkvartering af flygtninge.
Der henvises til det af miljgministeren ... fremsatte lovforslag for sa vidt angar denne del af
forstaelsen.

Herudover fremgar det af forstaelsen, at der af den pulje, som blev afsat pa finansloven for 2015 til
modtagelse og integration af flygtninge i kommunerne, udmgntes 125 mio. kr. til investeringer i
kommunerne, og at regeringen endvidere vil sage Folketingets tilslutning til, at der ydes et
ekstraordinaert integrationstilskud pa 200 mio. kr. i 2015 til at handtere det ekstraordineert hgje antal
flygtninge.

Endelig er der enighed mellem regeringen og KL om, at der ivaerksaettes yderligere initiativer for at
understgtte kommunernes modtagelse af flygtninge. Regeringen vil saledes understgtte etableringen
af en boligbagrs, som kan danne rammen for kontakt mellem danskere, som gnsker at udleje en bolig
til nyankomne flygtninge, og kommuner, som har udfordringer med at finde egnede boliger, ligesom
mulighederne for at udnytte ledige statslige bygninger til midlertidig indkvartering af flygtninge skal
afdaekkes.

Regeringen og KL er i gvrigt enige om, at iveerkseettelsen af initiativerne pa den korte bane vil
understgtte kommunernes modtagelse af nytilkkomne flygtninge og familiesammenferte. Hertil kommer
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de allerede eksisterende muligheder, som kommunerne har for at boligplacere flygtninge, herunder
muligheden for at anvende den kommunale anvisningsret til almene boliger.

2. Lovforslagets indhold
2.1. Kollektive bofeellesskaber
2.1.1. Gaeldende ret

Almenboligloven indeholder en raekke regler om bofaellesskaber. Der er bofeellesskaber til personer
med seerlige sociale behov indrettet i familieboliger. Der er herudover individuelle og kollektive
familieboligbofaellesskaber, som er mgntet pa alle grupper af boligsagende. Sidstneevnte
bofaellesskaber kan indrettes bade i familie- og aeldreboliger. De bofeellesskaber, som dette lovforslag
vedrgrer, er de kollektive familieboligbofzaelleskaber, som er mgntet pa alle grupper boligs@gende. Et
kollektivt bofeellesskab er et bofeellesskab, hvor flere deles om én bolig, og hvor den enkelte beboer
saledes ikke har sit eget kakken m.v.

Et kollektivt bofaellesskab skal besta af mindst 5 boenheder — det vil sige mindst 5 veerelser.
Kommunen kan dog i "ganske seerlige tilfeelde” godkende, at bofaellesskabet kun bestar af mindst 3
veerelser i stedet for mindst 5 veerelser. Ifglge lovens forarbejder kan kommunen meddele en sadan
godkendelse i situationer, hvor bygningens udformning er til hinder for, at bofeellesskabet indrettes
med 5 veerelser, eller hvor beboersammensaetningen taler for, at der skal vaere faerre end 5 veerelser.
Ud over de 3, 4 eller 5 veerelser skal der veere et ekstra vaerelse, som kan bruges af lejerne til deres
feelles aktiviteter.

Bofaellesskaber kan etableres ved, at kommunen beslutter, at en almen familiebolig fremover skal
udlejes som et kollektivt bofeellesskab.

Familieboligbofeellesskaber ejes altid af en almen boligorganisation, og i forbindelse med etableringen
skal kommunen og boligorganisationen aftale, hvordan udlejningen skal finde sted. De almindelige
regler om udlejning af almene familieboliger (reglerne om udlejning efter venteliste og efter kommunal
anvisning) finder saledes ikke direkte anvendelse, men der er intet til hinder for, at parterne aftaler, at
kommunen far anvisningsret til alle eller til en bestemt andel af de ledige boliger eller veerelser i
bofeellesskabet.

For sa vidt angar kollektive bofaellesskaber er der hverken i almenboligloven eller i almenlejeloven
fastsat regler om, hvorvidt hver beboer skal have sin egen lejekontrakt. Der kan herefter indgas
lejekontrakt med bofaellesskabet som sadant eller med hver enkelt beboer.

Det fglger imidlertid af integrationslovens kapitel 3 om boligplacering, at en kommune har pligt til at
anvise en nyankommen flygtning en permanent bolig snarest muligt efter, at kommunen har overtaget
ansvaret for flygtningen. Kravet om en permanent bolig indebaerer, at den i medfar af
integrationsloven anviste bolig ikke ma veere tidsbegraenset, og at flygtningen skal have en
selvsteendig lejekontrakt, sd den pagaeldende ikke seettes i et aftaleretligt eller skonomisk
afhaengighedsforhold til andre personer.

Nar der indgas lejekontrakt med hver enkelt beboer, fordeles den samlede leje for boligen pa de
enkelte beboere efter vaerelsernes indbyrdes brugsveaerdi.

Der skal — som i andre almene boliger — betales beboerindskud i forbindelse med indgaelsen af
lejekontrakterne. Udgiften til dette indskud fordeles forholdsmaessigt pa de enkelte lejere.
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Reglerne om de individuelle bofeellesskaber, hvor hver lejer har sin egen bolig med selvsteendigt
kokken m.v., aendres ikke.

Ved udlejning af almene boliger — savel bofaellesskaber som andre almene boliger - til flygtninge skal
kommunen betale lejen fra det tidspunkt, hvor boligen er klar til genudlejning, og indtil genudlejning
sker, ligesom kommunen skal yde garanti for lejerens opfyldelse af forpligtelsen til at istandszette
boligen/veerelset ved fraflytning. De udgifter, som kommunen matte have som felge af denne
forpligtelse, refunderes af staten.

2.1.2. Den foreslaede ordning

Kommunen har efter reglerne i integrationsloven pligt til snarest muligt efter, at ansvaret for en
flygtning er overgaet til den pagaeldende kommune, at anvise flygtningen en permanent bolig.
Kommunerne har imidlertid vanskeligt ved at overholde denne forpligtelse. Dette skyldes bl.a., at en
stor del af de nyankomne flygtninge er enlige, og at der ifglge kommunerne er mangel pa mindre
boliger, som denne flygtningegruppe kan betale. Det ville saledes vaere neaerliggende her at anvende
bofeellesskabsreglerne for almene boliger, idet det forhold at flere deles om én bolig, ger huslejen
mere overkommelig for den enkelte. Her er problemet imidlertid, at bofeellesskaber i dag kun kan
indrettes i meget store boliger, hvilket gar det vanskeligt for kommunerne at finde tilstraekkeligt med
egnede bofeellesskabsboliger. Derfor foreslas det at eendre bofaellesskabsreglerne pa en sddan made,
at reglerne bliver mere anvendelige, saledes at opgaven med at boligplacere enlige flygtninge bliver
lettere for kommunerne.

Der findes imidlertid ogsa andre grupper i det danske samfund, som har vanskeligt ved at skulle betale
en husleje alene. Det geelder eksempelvis studerende og kontanthjaeelpsmodtagere. Disse
persongrupper vil ligeledes kunne fa en bolig til en overkommelig pris.

Det foreslas, at bofaellesskaber fremover skal kunne indrettes i boliger, der kun bestar af mindst 3
veerelser plus et ekstra veerelse, der kan anvendes som feaellesrum. Lejerne vil skulle deles om bl.a.
kokkenet og feellesrummet, hvori de kan udgve forskellige feelles aktiviteter.

Hvis bofeellesskabet er indrettet med kakken-alrum, er der ikke det samme behov for et ekstra
veerelse til lejernes feelles aktiviteter, som hvis boligens kekken er meget lille. Derfor foreslas det, at
kommunen i disse tilfeelde skal kunne dispensere, saledes at der ikke behgver at veere det ekstra
veerelse.

Den foreslaede bestemmelse er kun en "minimumsregel” i den forstand, at der fortsat vil kunne
indrettes kollektive bofellesskaber i 5 og 6 vaerelses boliger.

Kommunen og boligorganisationen vil som hidtil, nar der oprettes et kollektivt bofeellesskab, skulle
aftale, hvordan udlejningen skal finde sted. De her omhandlede bofzallesskaber er for alle grupper
boligsagende. Det forhold, at lejerne deles om boligen og huslejen, formodes imidlertid at indebeere, at
denne boform er mest relevant for boligsggende med en begraenset betalingsevne.

Hvis der oprettes et bofaellesskab bl.a. med henblik pa udlejning til flygtninge, vil det veere
naerliggende, at kommunen og boligorganisationen aftaler, at kommunen far 100 pct. anvisningsret,
saledes at kommunen hver gang, der sker en fraflytning, vil kunne bestemme, hvem
boligorganisationen skal leje det ledige veerelse ud til. Kommunens anvisning af flygtninge skal som
andre anvisninger ske efter en konkret vurdering af flygtningenes behov sammenholdt med andre
boligsggendes behov. Ved den konkrete anvisning bar det farst og fremmest indga i kommunens
vurdering, om der i det hele taget er tale om en person, som er egnet til at indga i sa teet et feellesskab,
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som et bofaellesskab er. Denne vurdering er seerligt relevant, nar der f.eks. er tale om personer med
traumer og psykiske lidelser. Hvis det vurderes, at den pagaeldende uden problemer kan indga i et
bofeellesskab, bar kommunen ved den konkrete anvisning tage hensyn til kan og alder m.v. for derved
at sikre, at bofeellesskabet bliver sa velfungerende som muligt.

Nar kommunen i medfer af integrationsloves regler om boligplacering anviser en ny flygtning en
permanent bolig, skal boligorganisationen indga lejekontrakt med den enkelte lejer. Herved opnas, at
boligen lever op til kravet om, at den skal veere permanent, idet den enkelte lejer ikke saettes i et
aftaleretligt eller skonomisk afheengighedsforhold til andre. Den enkelte lejer haefter saledes kun for
sin egen husleje og kan dermed holde sin gkonomi adskilt fra de andre lejeres.

| den forbindelse bemaerkes, at det i boligstgtteloven foreslas, at det geres til en betingelse for
udbetaling af boligstgtte efter de nye regler for kollektive bofeellesskaber, at der foreligger en individuel
lejekontrakt for hver beboer i bofeellesskabet. Der henvises til bemeaerkningerne til § 2, nr. 9 til § 24 h,
stk. 4.

| forbindelse med indgédelsen af ovenneevnte aftale om, hvordan udlejningen skal finde sted, vil det
veere naerliggende, at kommunen sgrger for, at det kommer til at fremga af aftalen, at
boligorganisationen skal udfaerdige individuelle lejekontrakter.

2.2. Individuel boligstatte
2.2.1. Gzldende ret

Boligsikring og boligydelse

Efter geeldende regler i lov om individuel boligstgtte er det som udgangspunkt en forudsaetning for
opnaelse af boligstatte, at stgttemodtageren har selvstaendigt kekken.

Boligsikring beregnes efter § 22 som forskellen mellem pa den ene side 60 pct. af den arlige
boligudgift og pa den anden side 18 pct.af husstandsindkomsten over en indkomstgreense pa 141.600
kr. Er der mere end et barn i husstanden, forages indkomstgraensen med 37.300 kr. for hvert barn ud
over et barn op til og med fire barn. For husstande med to voksne husstandsmedlemmer, hvor begge
er under 30 ar, forgges indkomstgraensen med 37.300 kr. for hvert barn til og med tre barn.
Boligsikringsmodtageren skal dog af sin boligudgift mindst selv betale 23.900 kr. Alle de oplyste satser
er for 2015.

For husstande uden barn kan boligsikring ikke overstige 15 pct. af boligudgiften. Dette geelder dog
ikke, hvis et husstandsmedlem er fartidspensionist, er staerkt beveegelsesheemmet og boligen er egnet
herfor, modtager dggnhjeelp efter § 96 i lov om social service eller betingelserne i § 14, stk. 6, er
opfyldt.

Boligydelse, der udbetales til folkepensionister og personer, der har faet tilkendt fgrtidspension far 1.
januar 2003, beregnes efter § 21 som forskellen mellem pa den ene side 75 pct. af den arlige
boligudgift med et tillaeg pa 6.400 kr. og pa den anden side 22,5 pct. af husstandsindkomsten over en
indkomstgraense pa 151.500 kr. Er der mere end et barn i husstanden, forgges indkomstgraensen med
39.900 kr. for hvert barn ud over et barn op til og med fire bgrn. Boligydelsesmodtageren skal dog af
sin boligudgift mindst selv betale et belgb svarende til 11. pct. af sin husstandsindkomst, dog mindst
16.000 kr. Alle de oplyste satser er for 2015.
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Den arlige boligudgift, hvoraf boligstatte beregnes, kan ikke overstige 79.400 kr. for
boligsikringsmodtagere og 85.000 kr. for boligydelsesmodtagere. Er der bgrn i husstanden forhgjes
belagb med 5 pct., hvis der er 1 barn, 10 pct. hvis der to barn, 15 pct. hvis der er 3 barn og 20 pct. hvis
der er 4 eller flere bgrn. Herudover er der szerregler, hvor maksimalgraensen forhgjes eller fraviges,
f.eks. hvis nogen i husstanden er steerkt beveegelseshaammede og boligen er egnet herfor, eller
boligstattemodtageren anvises til en eeldrebolig m.v. Alle de oplyste satser er for 2015.

Den arlige boligstette kan ikke veere starre end 41.928 kr. for boligsikringsmodtagere eller 44.844 kr.
for boligydelsesmodtagere. Maksimalgraensen kan forhgjes eller fraviges, f.eks. hvis nogen i
husstanden er staerkt beveegelseshaemmede og boligen er egnet herfor eller boligstgttemodtageren
anvises til en aeldrebolig m.v.

Det er en betingelse for udbetaling af boligstette, at samtlige husstandsmedlemmer, der beboer den
bolig, hvortil boligstette seges, har underskrevet en erklaering om, at de haefter solidarisk for
tilbagebetalingskrav.

Der kan ikke udbetales boligsikring eller boligydelse, hvis det beregnede tilskud (bagatelgraensen) er
mindre end 3.072 kr. for boligsikring og 3.288 kr. for boligydelse. De oplyste satser er for 2015.

Kollektive bofsellesskaber

| kapitel 4 a i lov om individuel boligstatte er der fastsat regler for kollektive bofaellesskaber, hvorefter
der kan ydes boligstgtte til beboere i kollektive bofeellesskaber, selv om de pagaeldende ikke rader
over et selvsteendigt kgkken.

Personkredsen for de geeldende kollektive bofeellesskaber er

- personer, der har et socialt betinget behov for at bo i kollektivt bofeellesskab,

- personer, der fyldt 55 ar,

- og alle beboere i kollektive bofeellesskaber etableret efter lov om almene boliger m.v. eller lov
om boligbyggeri.

For sidstneevnte personkreds kan der vaere tale om almene familieboliger, eeldreboliger eller stattede
private andelsboliger.

Det er en betingelse for at fa udbetalt boligstatte, at det kollektive bofaellesskab bestar af mindst 5
personer. Kommunalbestyrelsen kan i ganske seerlige tilfeelde godkende, at det kollektive
bofeellesskab bestar af mindst 3 personer.

Den boligudgift, der leegges til grund ved boligstgtteberegningen for lejere, er den enkelte beboers
faktiske andel af den samlede boligudgift for boligen. Den arlige boligudgift, hvoraf boligstatte
beregnes, kan ikke overstige 26.400 kr. for boligsikringsmodtageren og 28.200 kr. for
boligydelsesmodtagere. De oplyste satser er for 2015.

Greenserne for boligudgiften kan forhgjes, hvis en person bor sammen med et eller flere bgrn.
Graenserne kan endvidere forhgjes for steerkt bevaegelseshaemmede og fraviges ved anvisning til en
bolig i det kollektive bofaellesskab og for personer, der er berettiget til statte efter § 85 i lov om social
service mv.
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Boligsikring beregnes efter de almindelige regler. Dog geelder bestemmelsen om, at for husstande
uden bgrn kan boligsikring ikke overstige 15 pct. af boligudgiften ikke, og den arlige boligsikring ikke
kan veere stgrre end 13.980 kr.

Boligydelse beregnes efter de almindelige regler. Dog kan tillaegget til lejen hgjst udgare 1/3, af det
tilleeg der er fastsat i § 21, og den arlige boligydelse kan ikke veere starre end 14.952 kr.

Alle de oplyste satser er for 2015.

Graenserne for boligsikring og boligydelse kan forhgjes, hvis en person bor sammen med et eller flere
begrn. Graenserne kan endvidere forhgjes for staerkt bevaegelseshaemmede og fraviges ved anvisning
til det kollektive bofeellesskab og for personer, der er berettiget til statte efter § 85 i lov om social
service m.v.

Husstandsindkomsten opggres som den enkelte ansagers (boligfeelleskabsdeltagers) indkomst
opgjort efter de almindelige regler. Bor en person med et eller flere bgrn, opgeres dog en samlet
husstandsindkomst for ansggeren og dennes bgrn.

Hver ansgger anses for at veere en hel hustand, og der er saledes ikke solidarisk hzeftelse mellem
beboerne i det kollektive bofaellesskab, og de skal derfor ikke underskrive en solidarisk
haeftelseserklaering.

Ved beregningen af boligsikring og boligydelse gaelder de almindelige regler for mindste egenbetaling
og bagatelgraensen.

Boligsikring og boligydelse udbetales af Udbetaling Danmark.

Lan til beboerindskud

Lan til beboerindskud kan ydes til personer, der bor i kollektive bofeellesskaber, og som opfylder
betingelserne i § 24 b. Lan ydes til en ligelig andel af det samlede beboerindskud til de personer i
bofaellesskabet, der opfylder betingelserne i § 24 a.

Lan til beboerindskud kan ydes til flygtninge. Der er for flygtninge fastsat en raekke saerregler om
lejetab og istandsaettelsesgaranti i boligstatteloven. Disse regler gaelder for boliger, der ikke er
omfattet af lov om almene boliger m.v. For boliger, der er omfattet af lov om almene boliger m.v.,
geelder de regler om lejetab og istandsaettelsesgaranti, der er fastsat i lov om almene boliger m.v.

Lan til beboerindskud ydes af kommunerne.

2.2.2. Den foreslaede ordning

Som falge af den foreslaede aendring i lov om almene boliger m.v. vedrgrende kollektive
bofeellesskaber i familieboliger, foreslas det, at der fastsaettes et nyt seet bestemmelser i lov om
individuel boligstgtte for kollektive bofaellesskaber i familieboliger, der bestar af 3 eller 4 personer. Det
foreslas endvidere, at beregningen af boligstatte i de nye kollektive bofaellesskaber i hgjere grad skal
svare til de almindelige regler for beregning af boligsikring og boligydelse.

De geeldende regler for boligstatte i kollektive bofaellesskaber med krav om mindst 5 personer geaelder
bade almene familieboliger og aeldreboliger samt private lejeboliger og stattede private andelsboliger
og ejerboliger. Reglerne skal derfor kunne rumme store spaend i huslejer og persongrupper.
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De nye kollektive bofaellesskaber pa 3 eller 4 personer gaelder kun for almene familieboliger, dvs.
boliger der ikke er seerligt indrettet til aeldre eller handicappede. Desuden er personer, der har behov
for seerligt indrettede boliger, som f.eks. steerkt bevaegelseshaemmede eller anviste til eldreboliger,
ikke omfattet af lovforslaget. Det vurderes derfor, at der ikke er behov for samme lempelige
boligstatteregler som for de geeldende bofeellesskaber, da der ikke her vil kunne veere samme spaend i
husleje og persongrupper.

Personer, der bor i de nye kollektive bofallesskaber kan i stedet sammenlignes med personer, der bor
enkeltvis i almindelige boliger.

Det foreslas pa denne baggrund, at de geeldende regler for 5 personers bofallesskaber fortsaetter
uaendret, og at der indfares nye regler for beregning af boligstatte til kollektive bofeellesskaber pa 3
eller 4 personer, som i hgjere grad svarer til de almindelige regler for boligstgtte. Forslaget indebeerer,
at reglen om, at boligsikring hgjst kan udgare 15 pct. af huslejen for husstande uden bgrn, vil gaelde
for de nye bofeellesskaber, men at graenserne for maksimal husleje og boligstatte ikke saettes ned.

Feelles for de to saet regler for boligstatte i bofaellesskaber er, at der ikke bliver udbetalt boligstatte ved
lave huslejer (ca. husleje pa 2.300 pr. maned og derunder) pa grund af egenbetaling og
bagatelgreensen. Dette svarer ogsa til reglerne for den almindelige boligstette for enlige uden bgrn.

Det foreslas, at der for kollektive bofeellesskaber pa 3-4 personer i familieboliger efter lov om almene
boliger m.v. kan ydes boligstette, selv om de pageeldende ikke rader over et selvstaendigt kekken.

Det foreslas, at det er en betingelse for udbetaling af boligstatte, at den feelles bolig har mindst et
beboelsesrum mere end antallet af beboere. Kommunalbestyrelsen kan dog godkende, at den feaelles
bolig har samme antal beboelsesrum som antal beboere, hvis bofeellesskabet er indrettet med
kgkken-alrum.

Safremt antallet af beboere midlertidigt er mindre end 3 som felge af en eller flere beboeres fraflytning
eller ded, foreslas det, at boligstgtte fortsat kan ydes i indtil 3 maneder.

Den boligudgift, der lsegges til grund ved boligstatteberegningen, foreslas at veere den enkelte
beboers faktiske boligudgift for sin andel af boligen. Ved opggrelsen medregnes for en person
boligudgiften pr. m?. bruttoetageareal for 65 m2. Bor en person med et eller flere bgrn, forgges arealet
med 20 m2. Bor begge foreeldre i bofeellesskabet, forgges arealet hos den af foraeldrene, hos hvem
barnet er medtaget ved opggrelse af husstandsindkomsten.

Det foreslas, at der ved beregning af den arlige boligudgift anvendes de almindelige regler for
beregning af boligsikring og boligydelse. Bor begge foraeldre i bofaellesskabet, forhgjes den maksimale
boligudgift hos den af foraeldrene, hos hvem barnet er medtaget ved opggarelse af
husstandsindkomsten. Dog vil seerreglerne for fravigelse af maksimalgreensen for boligudgiften ikke
finde anvendelse.

| forhold til den arlige boligsikring og boligydelse foreslas, at de almindelige regler finder anvendelse,
herunder ogsa reglerne for den maksimale boligsikring og boligydelse. Dog vil saerreglerne for
fravigelse af maksimalgraensen for boligsikring og boligydelse ikke finde anvendelse.

Det foreslas, at boligstatten udbetales som tilskud, da der er tale om lejeboliger, og at den almindelige
bagatelgreense finder anvendelse.
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Hver voksne beboer i det kollektive bofeellesskab vil veere boligstatteansgger og dermed en
selvstaendig husstand og vil derfor ikke heefte solidarisk med de andre beboere i bofeellesskabet.

De nye kollektive bofaellesskaber bliver omfattet af reglerne for indkomstberegning, dvs. at
husstandsindkomsten opggres som den enkelte ansggeres (boligfeelleskabsdeltagers) indkomst
opgjort efter de almindelige regler. Bor en person med et eller flere bgrn, opgeres dog en samlet
husstandsindkomst for ansggeren og dennes bgrn.

Det foreslas, at det er en betingelse for udbetaling af boligstatte efter de nye regler for kollektive
bofaellesskaber, at der foreligger en individuel lejekontrakt for hver beboer i bofaellesskabet.

| forhold til de eksisterende kollektive bofeellesskaber foreslas, at kommunalbestyrelsen ikke kan
fravige, at kollektive bofeellesskaber i medfgr af § 3, stk. 4-6, i lov om almene boliger m.v. skal besta af
mindst 5 personer. Kollektive bofeellesskaber pa 3 eller 4 personer i medfer af § 3 i lov om almene
boliger m.v. vil blive omfattet af de nye regler for kollektive bofaellesskaber.

Herudover foreslas, at de nye kollektive bofaellesskaber omfattes af reglerne for lan til beboerindskud
for kollektive bofzellesskaber, dog saledes at lanet ydes til en forholdsmeessig del af beboerindskuddet
til de personer, der bor i de kollektive bofallesskaber. De nye kollektive bofaellesskaber vil i forhold til
istandsaettelsesgaranti og lejetab vaere omfattet af reglerne i lov om almene boliger m.v.

3. Gkonomiske og administrative konsekvenser for det offentlige
3.1. Indledning

| afsnit 3.2 og 3.3 vurderes de gkonomiske konsekvenser for det offentlige for hver af de to dele af
lovforslaget, mens der i afsnit 3.4 gives en samlet vurdering samt en vurdering af de administrative
konsekvenser for det offentlige.

3.2. Kollektive bofeellesskaber

Med forslaget sker der en betydelig foragelse af potentialet for at etablere kollektive bofaellesskaber i
den eksisterende almene boligmasse. Det forudsaettes, at etablering af kollektive bofaellesskaber efter
den foreslaede ordning altovervejende sker i eksisterende almene familieboliger. Der vil saledes ikke
veere offentlige udgifter forbundet med etableringen.

Med meget betydelig usikkerhed skgnnes der pa arsbasis at blive etableret 500 veerelser i kollektive
bofeellesskaber efter den foreslaede ordning. Heraf forudsaettes 400 veerelser udlejet til flygtninge.
Nar ledige almene boliger, herunder vaerelser i de omhandlede bofeellesskaber, stilles til radighed for
flygtninge, garanterer kommunen for lejerens forpligtelser til at istandseette boligen/veerelset ved
fraflytning samt betaler for et evt. lejetab inden indflytning, jf. afsnit 2.1.1. Staten refunderer fuldt ud
kommunens udgifter hertil efter § 62, stk. 3, i almenboligloven. Dette skgnnes at medfgre en arlig
statslig merudgift pa op til 1 mio. kr. i forbindelse med istandsaettelse. Der forudsaettes ikke at vaere
naevneveerdige merudgifter som fglge af kommunal betaling for lejetab. Da udgiften til istandszettelse
afholdes efter fraflytning, vil der ga 2-3 ar, for dette niveau nas. Det bemaerkes, at skannet over
forggelsen af den statslige refusion af istandseettelsesudgifter er behaeftet med stor usikkerhed, og at
der er tale om et maksimumsskan i den forstand, at nogle af de flygtninge, der nu boligplaceres i
nyetablerede kollektive bofaellesskaber, alternativt ville vaere blevet boligplaceret i "almindelige”
almene boliger.

3.3. Individuel boligstatte
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Justeringerne af boligstattereglerne indebeerer, at der vurderet for de 3-4 personer, der indgar i det
enkelte bofeellesskab, i de fleste tilfaelde vil blive udbetalt den samme arlige boligstgtte, som var
boligen lejet pa almindeligt geeldende vilkar som én samlet husstand. Tilsvarende hvis boligens (store)
husleje blev delt ud pa tre (mindre) huslejer i andre boliger. Ved meget lave husstandsindkomster
svarende til f.eks. 3 unge med laveste kontanthjeelp, vil der, hvis en stor bolig lejes som én husstand, i
nogle tilfaelde kunne udbetales en hgjere boligstatte, end hvis de samme personer lejer individuelt.

Boligstatten opgares efter forslaget pa grundlag af en fordeling af boligens samlede husleje pa hver
enkelt beboer efter en lejekontrakt og den enkeltes personlige indtaegt. | langt de fleste tilfaelde vil der
oftest ikke kunne udbetales nogen boligsikring, fordi den enkeltes nettoboligudgift bliver for lav i
forhold til de krav, der ligger i boligstattereglerne. Der vil, jf. ovenfor, heller ikke kunne forventes
udbetalt boligstatte til personerne, hvis de af egen drift bosatte sig som tre individuelle husstande til
samme husleje.

Det bemeerkes, at der med forslaget vil kunne veere eksempler, hvor der vil blive tale om
mindreudgifter. Hvis en stor 4-5 rums bolig, der gar fra at veere udlejet til f.eks. store barnefamilier
med lave indkomster til i stedet at veere et bofaellesskab med 3-4 personer, sa vil der kunne blive tale
om mindreudgifter, da boligstgtten til barnefamilier typisk er starre end til andre husstande. Der
skgnnes dog samlet set ikke at vaere tale om vaesentlige mindreudgifter.

Samlet set skgnnes forslaget pa den baggrund ikke at have konsekvenser for udgifterne il individuel
boligstatte.

3.4. Samlede gkonomiske og administrative konsekvenser

Samlet vurderes lovforslaget at medfare meget begraensede merudgifter for staten til refusion af
kommunernes udgifter som fglge af garanti for lejerens forpligtelser til at istandseette boligen ved
fraflytning. Herudover vurderes lovforslaget ikke at have gkonomiske konsekvenser for staten.

Samlet vurderes lovforslaget ikke at have naevneveerdige gkonomiske konsekvenser for kommunerne.
De kommunalgkonomiske konsekvenser skal forhandles med KL.

Lovforslaget vurderes ikke at have naevneveerdige administrative konsekvenser for staten og
kommunerne.

Lovforslaget vurderes ikke at have gkonomiske eller administrative konsekvenser for regionerne
4. Jkonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.

Lovforslaget vurderes ikke at have gkonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet.
Forslaget om kollektive bofeellesskaber vil antagelig medfgre en vis reduktion af antallet af ledige
almene boliger med lavere lejetab for de almene boligorganisationer til falge.

5. Miljgmeessige konsekvenser

Lovforslaget vurderes ikke at have miljgmaessige konsekvenser.

6. Administrative konsekvenser for borgerne

Lovforslaget vurderes ikke at have administrative konsekvenser for borgerne.

7. Forholdet til EU-retten
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Lovforslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter.
8. Hagrte myndigheder og organisationer m.v.

Advokatradet, Advokatsamfundet, Akademisk Arkitektforening, alzheimerforeningen, Amnesty
International, Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation, Ankestyrelsen, Arbejderbevaegelsens
Erhvervsrad, ATP-ejendomme, BAT-Kartellet, BL, BOSAM, Byfornyelsesradet, Byggeskadefonden,
Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse, Byggesocietetet, Byggeriets Evaluerings Center,
Bygherreforeningen i Danmark, Bgrne- og Kulturchefforeningen, Danmarks Lejerforeninger, Dansk
Byggeri, Dansk Flygtningehjeelp, Dansk Industri, Dansk Retspolitisk Forening, Dansk Rade Kors,
Dansk Ungdoms Feellesrad, Danske Advokater, Danske Arkitektvirksomheder, Danske
Handicaporganisationer, Danske Regioner, Danske Seniorer, Danske Studerendes Fellesrad,
Danske /ldrerad, Danske Udlejere, Datatilsynet, Den Danske Dommerforening, Det centrale
Handicaprad, Dignity, Dokumentations- og Radgivningscentret om Racediskrimination,
Dommerfuldmaegtigforeningen, Domstolsstyrelsen, Ejendomsforeningen Danmark, Etnisk Ung,
Finansradet, Foreningen af Danske Skatteankenaevn, Foreningen af Radgivende Ingenigrer FRI,
Foreningen af Socialchefer i Danmark, Foreningen af Statsautoriserede Revisorer, Foreningen af
Statsforvaltningsjurister, Foreningen Danske Revisorer, Foreningen til fremskaffelse af boliger for
eldre og enlige, Forsikring og Pension, Huslejenaevns- og Beboerklagenaevnsforeningen,
Handveerksradet, Institut for Menneskerettigheder, KL, Kommunekredit, Kommunernes Revision —
BDO, Kollegiekontorerne i Danmark, Landsbyggefonden, Landdistrikternes Feellesrad,
Landsforeningen Aldresagen, Lejernes Landsorganisation i Danmark, O.K.-fonden, Praktiserende
Arkitekters Rad, Realkreditforeningen, Realkreditradet, Retssikkerhedsfonden, Rigsrevisionen, Radet
for Etniske Minoriteter, Radet for Socialt Udsatte, Socialradgiverforeningen, Statens
byggeforskningsinstitut, Statsforvaltningen, Udbetaling Danmark og UNHCR.

9. Sammenfattende skema

Positive konsekvenser/ Negative konsekvenser/

Mindreudgifter Merudgifter
@Jkonomiske Ingen Merudgifter for staten pa
konsekvenser for stat, op til 1 mio. kr. om aret til
kommuner og regioner refusion af kommunernes

udgifter som folge af
garanti for lejerens
forpligtelser til at
istandseette boligen ved

fraflytning.
Administrative Ingen Ingen
konsekvenser for stat,
kommuner og regioner
@Jkonomiske Ingen Ingen

konsekvenser for
erhvervslivet
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Administrative Ingen Ingen
konsekvenser for
erhvervslivet

Miljgmeessige Ingen Ingen
konsekvenser

Administrative Ingen Ingen
konsekvenser for

borgerne

Forholdet til EU-retten Forslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter

Bemaerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til § 1
Tilnr. 1

Almenboliglovens § 3, stk. 2, regulerer nu bade individuelle og kollektive bofaellesskaber for sa vidt
angar stgrrelsen. Der er samme krav til stgrrelsen — som hovedregel mindst 5 boenheder. At et
bofeellesskab skal besta af mindst 5 boenheder betyder, at et individuelt bofaellesskab skal omfatte
mindst 5 selvsteendige boliger, mens et kollektivt bofaellesskab, hvor flere personer deles om én bolig,
skal besta af mindst 5 veerelser. Da lovforslaget lzegger op til, at der fremover skal geelde forskellige
regler om starrelsen m.v., foreslas det at lade reglerne om sterrelsen udga af § 3, stk. 2, og i stedet
indsaette 2 nye bestemmelser — én for individuelle bofaellesskaber og én for kollektive bofaellesskaber,
jf. lovforslagets § 1, nr. 2.

Tilnr. 2

Der foreslas ingen realitetsaendringer for sa vidt angar individuelle bofeellesskaber, jf. den foreslaede
bestemmelse i § 3, stk. 3. Sadanne bofallesskaber skal derfor som hovedregel fortsat besta af mindst
5 boenheder. For klarhedens skyld foreslas dog at eendre terminologien, saledes at der tales om
"boliger” i stedet for "boenheder”, idet der med "boliger” menes selvstaendige boliger med kgkken.
Kommunen vil fortsat i ganske seerlige tilfeelde kunne dispensere, séledes at bofeellesskabet kun
kommer til at besta af 3 eller 4 boliger. Kommunen kan traeffe en sadan beslutning, hvis bygningens
udformning f.eks. er til hinder for, at bofeellesskabet indrettes med 5 boliger, eller hvis
beboersammenseetningen taler for, at der skal vaere faerre end 5 boliger for at skabe et velfungerende
bofeellesskab. Der er ikke krav til starrelsen af den enkelte bolig. Et individuelt bofaellesskab vil typisk
kunne indrettes som et opgangsfeellesskab.

| Bygge- og Boligstyrelsens vejledning om udlejning af almene boliger m.v. fra december 1996
forudseettes det, at der til et individuelt bofaellesskab er knyttet et feellesareal. Denne forudsaetning
fremgar ikke af loven. Det foreslas nu at preecisere, at et sadant bofeellesskab foruden de mindst 5
(eller mindst 3) boliger ogsa skal indeholde et feellesareal, som lejerne kan benytte til feelles aktiviteter.
Der stilles ingen seerlige krav til dette faellesareal. Hvis der er tale om et opgangsfeellesskab, vil det
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f.eks. kunne besluttes, at én af boligerne i opgangen indrettes til faelles brug, séledes at denne bolig vil
kunne anvendes til faellesspisning m.v.

Nar der etableres et sadant individuelt bofaellesskab, skal kommunen og boligorganisationen aftale,
hvordan udlejningen skal finde sted. Det kan herved sikres, at lejerne afhaengig af de lokale forhold og
under hensyntagen til det enkelte bofeellesskabs egenart far mulighed for indflydelse pa
beboersammensaetningen i bofeellesskabet. Loven indeholder ingen krav til disse aftaler, men det er
en forudseetning, at de ikke tilsideseetter boligsociale hensyn.

| den foreslaede bestemmelse i § 3, stk. 4, om kollektive bofaellesskaber laegges der op til, at disse
bofaellesskaber fremover skal kunne indrettes i boliger, der bestar af mindst 3 veerelser.

| ovennaevnte vejledning uddybes reglerne om den type kollektivt bofaellesskab, som er mgntet pa
boligsagende med sezerlige sociale behov, og som er reguleret i lovens § 51, stk. 2 og 3. Det fremgar
heraf, at den slags bofeellesskaber ogsa skal indeholde mindst ét faellesrum. Kravet fremgar ikke af
selve loven.

Det laegges til grund, at der ma geelde samme krav for sa vidt angar den type bofaelleskab, som dette
lovforslag omhandler (bofeellesskaber for alle typer boligs@gende), selv om kravet heller ikke her
fremgar af loven.

Det foreslas nu at preecisere, at bofeellesskabet ud over de mindst 3 veerelser skal besta af et ekstra
veerelse. Meningen hermed er, at lejerne kan anvende det ekstra veerelse som faellesrum.

Hvis boligen imidlertid er indrettet med et kgkken-alrum, foreslas det, at kommunen skal kunne
meddele dispensation fra kravet om det ekstra veerelse, idet der ikke sk@gnnes at vaere behov herfor i
denne situation.

Tilnr.30g 4

De foreslaede endringer er konsekvenser af forslageti § 1, nr. 2.
Til§ 2

Tilnr. 1

Efter den geeldende regel i § 24 a, stk. 1, nr. 5, i lov om individuel boligstgtte kan der ydes boligstatte,
uanset at hver enkelt deltager ikke har selvsteendigt kgkken, til personer der bor i kollektivt
bofeellesskab etableret i medfar af § 3, stk. 2-4, eller § 5, stk. 3-5, i lov om almene boliger m.v. eller §
160 b. stk. 6, i lov om almene boliger samt stgttede private andelsboliger m.v., jf. lovbekendtggrelse
nr. 106 af 21. februar 2005.

Det foreslas, at boligstette til de kollektive bofeellesskaber, der bestar af mindst 5 personer, kan ydes
efter de hidtil geeldende regler for kollektive bofaellesskaber. Endvidere sendres henvisningen til § 3,
stk. 2-4, i lov om almene boliger m.v. vedr. familieboliger som fglge af eendringen i § 3 i lov om almene
boliger m.v. i dette lovforslag. Z££ndringen skal ses i sammenhaeng med de nye regler for kollektive
bofeellesskaber i familieboliger. Der henvises til bemaerkningerne til § 2, nr. 9 om boligstette i kollektive
bofeellesskaber med 3 eller 4 personer.

Tilnr. 2
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Efter geeldende regler i boligstgttelovens § 24 a, stk. 1, kan der ydes boligstgtte uanset, at der ikke er
selvstaendigt kakken til alle personer, der bor i kollektive bofaellesskaber og har et social betinget
behov, personer, der er fyldt 55 ar, naertstaende til personer med seerlige sociale behov eller er fyldt
55 ar, og personer der bor i kollektivt bofaellesskab etableret i medfer af § 3, stk. 2-4, eller § 5, stk. 3-5,
i lov.om almene boliger m.v. eller § 160 b. stk. 6, i lov om almene boliger samt stgttede private
andelsboliger m.v., jf. lovbekendtgarelse nr. 106 af 21. februar 2005.

Det foreslas, at personkredsen, der kan modtage boligstgtte i kollektive bofaellesskaber, udvides til at
omfatte personer, der bor i et kollektivt bofeellesskab i medfgr af § 3, stk. 4-6, i lov om almene boliger
m.v., og at der henvises til reglerne vedrgrende denne type af kollektive bofaellesskaber i
familieboliger. Der henvises til bemaerkningerne til § 2, nr. 9. Forslaget skal ogsa ses i sammenhang
med aendringen i § 3 lov om almene boliger m.v. i dette lovforslag. Der henvises til bemaerkningerne til
§1,nr. 2.

Tilnr. 3

Der er tale om en konsekvensaendring som fglge af, at der indsaettes et nytnr. 6i § 24 a, stk. 1, og at
de geeldende regler i § 24 b ikke skal geelde for den type kollektivt bofaellesskab, der er naevnt i § 24 a,
stk. 1, nr. 6. Der henvises til bemaerkningerne til § 2, nr. 2 og nr. 9.

Tilnr. 4

Der er tale om en konsekvensaendring som fglge af eendringen i dette lovforslag vedrgrende § 3 i lov
om almene boliger m.v. Der henvises til bemeerkningerne til § 1, nr. 2.

Tilnr. 5

Efter geeldende regler er det en betingelse for udbetaling af boligstatte, at det kollektive bofeellesskab
bestar af mindst 5 personer. Kommunalbestyrelsen kan i ganske seerlige tilfaelde godkende, at det
kollektive bofeellesskab bestar af mindst 3 personer.

Det foreslas, at kommunalbestyrelsen mulighed for i ganske seaerlige tilfaelde at godkende, at det
kollektive bofeellesskab bestar af mindst 3 personer ikke geelder for kollektive bofallesskaber i
familieboliger i medfer af § 3, stk. 4-6, i lov om almene boliger m.v.

Bestemmelsen indebaerer, at familieboliger efter § 3, stk. 4-6, i lov om almene boliger m.v., der bestar
af mindst 5 personer, er omfattet af gaeldende regler for boligstatte i kollektive bofeellesskaber, mens
familieboliger efter § 3, stk. 4-6, i lov om almene boliger, der bestar af 3 eller 4 personer, bliver
omfattet af de nye regler om kollektive bofeellesskaber, jf. bemaerkningerne til § 2, nr. 9. Der foreslas i
§ 3, stk. 2, en overgangsbestemmelse for de kollektive bofeellesskaber i familieboliger efter § 3 i lov
om almene boliger m.v., der for lovens ikrafttraeden bestar af mindre end 5 personer, saledes at
beboere i sddanne kollektive bofeellesskaber fortsat kan fa boligstette efter geeldende regler og ikke
omfattes af de nye regler. Der henvises til bemeaerkningerne til § 3, stk. 2.

Tilnr. 6 -8

Der er tale om en konsekvensaendring som fglge af, at der indseettes et nytnr. 6i § 24 a, stk. 1, og at
de gaeldende regler om boligstatte i kollektive bofaellesskaber ikke skal finde anvendelse for den type
kollektivt bofeellesskab, der er naevnt i nr. 6. Der henvises til bemaerkningerne i nr. 2 og nr. 9.
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Tilnr. 9

Efter geeldende regler i lov om individuel boligstatte beregnes boligsikring efter § 22 som forskellen
mellem pa den ene side 60 pct. af den arlige boligudgift og pa den anden side 18 pct. af
husstandsindkomsten over en indkomstgraense pa 141.600 kr. Er der mere end et barn i husstanden,
forgges indkomstgraensen med 37.300 kr. for hvert barn ud over et barn op til og med fire barn. For
husstande med to voksne husstandsmedlemmer, hvor begge er under 30 ar, forages
indkomstgraensen med 37.300 kr. for hvert barn til og med tre bgrn. Boligsikringsmodtageren skal dog
af sin boligudgift mindst selv betale 23.900 kr.. Alle de oplyste satser er for 2015.

For husstande uden barn kan boligsikring ikke overstige 15 pct. af boligudgiften. Dette geelder dog
ikke, hvis et husstandsmedlem er fgrtidspensionist, er steerkt bevaegelseshaemmet og boligen er egnet
herfor, modtager dggnhjzelp efter § 96 i lov om social service eller betingelserne i § 14, stk. 6, er
opfyldt.

Boligydelse beregnes efter § 21 som forskellen mellem pa den ene side 75 pct. af den arlige
boligudgift med et tillaeg pa 6.400 kr. og pa den anden side 22,5 pct.af husstandsindkomsten over en
indkomstgraense pa 151.500 kr. Er der mere end et barn i husstanden, forgges indkomstgraensen med
39.900 kr. for hvert barn ud over et barn op til og med fire bgrn. Boligydelsesmodtageren skal dog af
sin boligudgift mindst selv betale et belgb svarende til 11. pct. af sin husstandsindkomst, dog mindst
16.000 kr.. Alle de oplyste satser er for 2015.

Den arlige boligudgift, jf. § 14, stk. 1, hvoraf boligstatte beregnes, kan ikke overstige 79.400 kr. for
boligsikringsmodtagere og 85.000 kr. for boligydelsesmodtagere. Er der bgrn i husstanden, forhgjes
belgbet med 5 pct., hvis der er 1 barn, 10 pct. hvis der to barn, 15 pct. hvis der er 3 barn og 20 pct.
hvis der er 4 eller flere bagrn. Herudover er der sarregler, hvor graensen forhgjes eller fraviges, f.eks.
hvis nogen i husstanden er steerkt bevaegelseshaemmede og boligen er egnet herfor, eller
boligstattemodtageren anvises til en eeldrebolig m.v. De oplyste satser er for 2015.

Den arlige boligstatte, jf. § 23, stk.1, kan ikke vaere stgrre end 41.928 kr. for boligsikringsmodtagere
eller 44.844 kr. for boligydelsesmodtagere. Greensen kan forhgjes eller fraviges, f.eks. hvis nogen i
husstanden er steerkt bevaegelseshaemmede og boligen er egnet herfor eller boligstgttemodtageren
anvises til en eeldrebolig m.v. De oplyste satser er for 2015.

Ved husstandsindkomst for personer omfattet af kapitel 4 a forstas efter § 8, stk. 7, den enkelte
ansggers (bofaellesskabsdeltagers) indkomst opgjort efter stk. 1-6. Bor en person efter § 24 a, stk. 1, i
et kollektivt bofeellesskab sammen med et eller flere barn, opggres dog en samlet husstandsindkomst
efter stk. 1-6 for ans@ggeren og dennes barn. Bor begge forzeldre i bofeellesskabet, medtages hvert
barn ved opggrelsen af husstandsindkomsten hos den af foreeldrene, der opfylder betingelserne i § 24
a, stk. 1.

Overstiger lejen halvdelen af husstandsindkomsten, skal Udbetaling Danmark ifglge § 15 efter en
samlet vurdering af husstandsmedlemmernes gkonomiske og personlige forhold bestemme, om
boligstatte kan ydes. Det samme geelder, hvis seerlige forhold, f.eks. i forbindelse med ansggerens
afstaelse af sin hidtidige bolig og leje af den lejlighed, hvortil boligstatte seges, sandsynliggar, at
lejeaftalen er tilrettelagt med saerligt henblik pa opnaelse af boligstgtte. Udbetaling Danmark kan
bestemme, at boligstatte ydes med et nedsat belgb.

Der kan efter § 33 ikke udbetales boligsikring eller boligydelse, hvis det beregnede tilskud
(bagatelgraensen) er mindre end 3.072 kr. for boligsikring og 3.288 kr. for boligydelse. De oplyste
satser er for 2015.
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Det foreslas i § 24 h, stk. 1, at det er en betingelse for udbetaling af boligstette efter § 24 a, stk. 1, nr.
6, at det kollektive bofaellesskab bestar af 3 eller 4 personer og er etableret i medfer af § 3, stk. 4-6, i
lov om almene boliger m.v. Dette indebeerer, at det alene er kollektive bofeellesskaber i familieboliger i
almene boliger med 3 eller 4 personer, der omfattes af bestemmelsen. Hvis antallet af personer er 5
eller derover, vil det kollektive bofeellesskab veere omfattet af § 24 b, hvis betingelserne i gvrigt er
opfyldt.

I § 24 h, stk. 2, foreslas, at boligstgtte fortsat kan ydes i indtil 3 maneder, safremt antallet af beboere
midlertidigt er mindre end 3 som fglge af en eller flere beboeres fraflytning eller dod. Bestemmelsen
svarer til den bestemmelse, der geelder for kollektive bofaellesskaber for 5 personer og betyder, at hvis
der i en leengere periode end 3 maneder er feerre end 3 beboere, ma kommunen foretage en konkret
vurdering af, om der fortsat er tale om et kollektivt bofeellesskab.

Det foreslas i § 24 h, stk. 3, at det er en betingelse for udbetaling af boligstette, at den faelles bolig har
mindst et beboelsesrum mere end antallet af beboere. Kommunalbestyrelsen kan dog godkende et
kollektivt bofeellesskab, hvor den feelles bolig har samme antal beboelsesrum som antal beboere, hvis
bofeellesskabet er indrettet med kekken-alrum.

Det foreslas, i § 24 h, stk. 4, at det er en betingelse for udbetaling af boligstette efter stk. 1, at der
foreligger en individuel lejekontrakt for hver beboer i bofeellesskabet.

| § 24 i, stk. 1, foreslas, at den boligudgift, der laegges til grund ved boligstatteberegningen for
personer omfattet af § 24 a, stk. 1, nr. 6, er den enkelte beboers faktiske boligudgift for sin andel af
boligen opgjort efter de almindelige regler for fastseettelse af lejen i § 10. Ved opgerelsen medregnes
for en person boligudgiften pr. m2. bruttoetageareal for 65 m2. Bor en person efter § 24 a, stk. 1, nr. 6, i
et kollektivt bofaellesskab sammen med et eller flere barn, jf. § 7, stk. 2, forgges det anfgrte areal med
20 m?. Bor begge foreeldre i bofaellesskabet, forgges arealet hos den af foraeldrene, hos hvem barnet
er medtaget ved opggrelse af husstandsindkomsten, jf. § 8, stk. 7.

Det foreslas i § 24 i, stk. 2, at ved beregning af den arlige boligudgift, finder § 14, stk. 1, anvendelse.
Bor begge foraeldre i bofeellesskabet, forhgjes den maksimale boligudgift hos den af foraeldrene, hos
hvem barnet er medtaget ved opggrelsen af husstandsindkomsten. Bestemmelsen indebaerer, at der
anvendes den almindelige maksimumgraense for boligudgift ved beregning af boligsikring og
boligydelse, og saledes ikke den maksimumgraense, der anvendes for de gvrige kollektive
bofeellesskaber.

Det foreslas i § 24 i, stk. 3, at § 15 finder tilsvarende anvendelse for den enkelte
bofaellesskabsdeltager. Dette indebaerer, at Udbetaling Danmark efter en samlet vurdering af
husstandsmedlemmernes gkonomiske og personlige forhold skal vurdere for hver enkelt beboer i
bofeellesskaber, hvor den pagaeldendes lejeandel overstiger halvdelen af dennes husstandsindkomst,
om boligstgtte kan ydes.

Det foreslas i § 24 j, stk. 1, at for personer omfattet af § 24 a, stk. 1, nr. 6, beregnes boligydelse efter §
21, og boligsikring efter § 22, stk. 1-2, og stk. 3, nr. 1. Dette indebeerer, at de almindelige regler for
beregning af boligydelse og boligstatte og egenbetaling anvendes. Ved beregning af boligsikring
geelder saledes, at for beboere uden hjemmeboende bern, kan boligsikringen ikke udgere mere end
15 pct. af boligudgiften, medmindre at den pagaeldende er fartidspensionist. Der er alene henvist til
denne undtagelse vedrgrende fgrtidspensionister, da de andre undtagelser vedrgrende steerkt
bevaegelsesheemmede m.v. forudsaetter en anden boligtype end familieboliger i almene boliger.
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Det foreslas i § 24 j, stk. 2, at § 23, stk. 1, om den arlige boligstgtte finder tilsvarende anvendelse for
personer i kollektive bofaelleskaber efter § 24 a, stk. 1, nr. 6. Dette indebeerer, at de kollektive
bofeellesskaber i familieboliger for 3 eller 4 personer bliver omfattet af de almindelige regler for
maksimumboligstette.

| § 24 j, stk. 3, foreslas, at boligstette til personer i kollektive bofaellesskaber efter § 24 a, stk. 1, nr. 6,
udbetales som tilskud. Da de nye kollektive bofeellesskaber er lejeboliger, vil boligstgtten blive udbetalt
som tilskud.

Det foreslas i § 24 j, stk. 4, at § 33 om bagatelgreensen finder tilsvarende anvendelse for personer i
kollektive bolfaelleskaber efter § 24 a, stk. 1, nr. 6.

Til nr. 10-12

Efter geeldende regler i lov om individuel boligstette kan der ydes lan til beboerindskud til tre eller flere
personer i kollektive bofeellesskaber. Lan ydes til en ligelig andel af det samlede beboerindskud til de
personer i bofaellesskabet, der opfylder betingelserne i § 24 a. Det er en betingelse for udbetaling af
Ian til betaling af beboerindskud, at det kollektive bofeellesskab opfylder betingelserne i § 24 b.

Det foreslas, at kollektive bofaellesskaber pa 3 eller 4 personer i medfar af § 3, stk. 4-6, i lov om
almene boliger m.v. ogsa omfattes af bestemmelse om lan til beboerindskud til kollektive
bofeellesskaber, hvis betingelserne i § 24 h er opfyldt. Det foreslas, at lanet ydes til en forholdsmaessig
del af beboerindskuddet til de personer, der bor i kollektive bofeellesskaber, der er omfattet af § 24,
stk. 1, nr. 6. Endvidere foreslas det, at bestemmelsen konsekvensrettes som fglge heraf.

Til§3
Det foreslas i stk. 1 at lade loven treede i kraft den 1. maj 2015.

Det foreslas i stk. 2, at § 2, nr. 5, ikke finder anvendelse for kollektive bofeellesskaber i almene boliger
efter § 3 i lov om almene boliger m.v., hvor kommunalbestyrelsen har godkendt, at bofaellesskaber kan
besta af 3 personer for lovens ikrafttraeden. Det vurderes, at der vil vaere tale om ganske fa.
Bestemmelsen indebaerer, at de kollektive bofaellesskaber i familieboliger, hvor kommunen har
godkendt, at bofeelleskaber bestar af mindst 3 personer far lovens ikrafttraeden, kan fa boligstgtte efter
reglerne i § 24 b-g.
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