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1 Arealmaessige bindinger og interesser

1.1  Vurdering af naturomrader samt arter pa
Habitatdirektivets bilag 1V og
Fuglebeskyttelsesdirektivets bilag |

Vurdering af naturomrader omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3

Den eksisterende ejendom i omradet, Solbaekgard, ligger mellem to komplekser af
naturomrader omkring hhv. Sole Bak og Gesager A. Ejendommen er vist med
stjerne og naturomraderne med pink indramning pa oversigtskortet s. 2. Fra Sole
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Ker lgber Solbak lige forbi Solbakgard og videre til sg- og moseomradet i det
gamle réstofgraveomrade ved Arup ved Gesager A. Bade Sole Kar samt sg- og
moseomradet i Arup bestér af et sammenhangende kompleks af sger, moser, enge
og kratomrader, der er omfattet af § 3 i naturbeskyttelsesloven. Solbzk er ligeledes
omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3. Mellem garden og den gstjyske motorvej
ligger en sg, der er regnvandsbassin for motorvejen. Bassinet er dog ogsa omfattet
af naturbeskyttelseslovens § 3.

Sole Keer indeholder en reekke gamle tgrvegravssger og er generelt ldre fugtig-
bundsnatur, opstaet ved mange generationers drift og benyttelse af omradet. Tar-
vegravssgerne ligger i niveau med Sole Bk og omradet er vinteroversvemmet.
Derfor er sgerne eutrofierede af dvand. Moserne er naringsrige tilgroningsmoser
med hgjstauder og pilekrat.

Naturomréderne i Arup er opstéet som falge af bade &ldre, mindre réstofgraveom-
rader og af nyere og mere organiseret rastofgravning, der farst ophgrte 1. december
1997. De nye sger er omkransede af yngre pil, mens de gamle sger er omgivet af
&ldre pile- og ellesump.
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Allerede far rastofgravningen opharte, blev der i rastofgravesgerne udsat og fodret
&nder (far sgerne blev omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3). Denne praksis er
fortsat efterfglgende. De store rastofsger beerer preeg af dette og er derfor meget
eutrofierede. De mindre sger og vandhuller er mindre naringsbelastede.

Solbak og Gesager A er ifglge Regionplan for Vejle Amt B3-mélsatte, dvs. leve-
steder for karpefisk. Ifglge udkast til Vandplan er malsetningen for vandlgbene
god gkologisk tilstand”. Pa grund af fladt terraen har vandlgbene begranset fald
og dermed ringe fysiske forhold.

Vurdering af projektets indvirkning pa arter pa habitatdirektivets bilag IV
Placeringen af @stjysk VVabenhandel ligger teet ved to starre sammenhaengende na-
turomrader, Sole Kar og sg- og moseomrade ved Arup. Sg- og moseomradet ved
Arup indgér i Lokalplan 1069, Kildeparken, som et grant omréde, som skal bevares
som et grent, rekreativt, ubebygget naturomrade i lokalplanomradet.

Det er vurderet, at falgende arter pa habitatdirektivets bilag 1V, lever eller muligvis
lever i tilknytning til de to naturomrader, som er vist pa kortet s. 2:

Bilag IV art

Bemearkninger

Damflagermus

Egnede fourageringsomrader med sger af varierende be-
skaffenhed

Vandflagermus

Egnede fourageringsomrader med sger af varierende be-
skaffenhed

Frynseflagermus

Egnede sger og skovbryn

Brunflagermus

Egnede kulturlandskaber

Langgret flagermus

Egnede frodige kulturlandskaber

Sydflagermus

Egnede skovbryn og parkagtige landskaber

Troldflagermus

Egnede skovbryn og parkagtige landskaber

Pipistrelflagermus

Maske egnede lgvskovsarealer og parkagtige landskaber

Dveargflagermus

Egnede skovbryn og parkagtige landskaber

Birkemus Egnede fugtige naturomrader og tet plantedekke

Odder Velegnede sger og vandlgb med fisk, naturlige og udsat-
te, samt uforstyrrede omrader

Markfirben Maske egnede lysabne naturomrader, men naeppe sand-

synlig

Stor vandsalamander

Egnede mindre sger og vandhuller med god vandkvalitet
0g uden udsatte fiskebestande

Spidssnudet frg

Egnede mindre sger og vandhuller med god vandkvalitet
0g uden udsatte fiskebestande

Strandtudse

| gjeblikket ikke egnede levesteder med lavvandet, lysa-
bent vandspejl

Blandt bilag IV arter, som lever i eller muligvis lever i tilknytning til de to viste
vadomrader, er der op til 9 arter af flagermus med tilknytning til sger, vandlgb,
skovbryn, tilgroningsmoser og frodige kulturlandskaber og som vides at leve i @st-
jylland. Kommunen har ikke kendskab til forekomsterne af de 9 flagermusearter i
de to omrader og i det omkringliggende omrade. De to naturomraders starrelse,
varierede naturkarakter og ubergrthed indikerer, at omraderne har eller kan have
stor veerdi som fourageringsomrader for adskillige af de 9 flagermusearter. Arterne
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vil derfor have behov for omrader/lokaliteter til dagrast, som ynglelokaliteter og for
nogle arters vedkommende til vinterkvarter i nerheden af de to naturomrader.

For eksempel kunne bygningerne pa ejendommen, hvor @stjysk Vabenhandel skal
bygge, teenkes at vare netop dagkvarter og ynglelokalitet og maske vinterkvarter
for arter af bilag IV-flagermus.

Det kan derfor ikke afvises, at nedrivning af de eksisterende bygninger, kan have
en negativ indflydelse pa bestande af flagermus. Isar nedrivning i dvaleperioden
og i yngleperioden kan vere gdelaeggende for bestandene. | maj og i august-
september er der dog perioder, hvor nedrivning kan finde sted, uden at bestandene
gar til grunde, da flagermusene er mobile i disse to perioder.

Modsat kan det planlagte nybyggeri - samt nyt erhvervsbyggeri i Kildeparken ge-
nerelt - udgare nye potentielle rastelokaliteter for flagermus.

Bilag IV-arten birkemus er en overset art i @stjylland. Den er tilknyttet fugtig na-
tur med taet plantedeekke. Bade naturomraderne langs Sole Bak og langs Gesager
A ved Arup indeholder alle de naturelementer, som en birkemusbestand efterspar-
ger.

Naermeste kendte forekomst er syd for Assendrup, 6 km syd for Arup. Der er dog
tale om en &ldre forekomst fra 1970’erne. Efter kommunens oplysninger er arten
dog ikke eftersggt i omradet. Sole Keer og sg- og moseomradet er som sagt veleg-
net som levesteder for arten og Sole Bak og Gesager A er velegnede sprednings-
korridorer for arten.

Spredning fra Sole Ker er dog forhindret ved Sole Baks passage under den gstjy-
ske motorvej, sa spredning den vej er mindre sandsynlig. Spredning langs Gesager
A er mere sandsynlig, men da naturomradet i Arup i det vaesentlige er opstaet efter
1997, er der ingen sikkerhed for, at arten findes i omradet.

Byggeriet skal forega pa relativt hgj jord, sa skulle birkemus forekomme i natur-
omrédet ved Arup det vurderes, at byggeriet og aktiviteterne p& ejendommen ikke
vil have negativ indvirkning pa birkemusen.

Jylland har en bestand af odder med gunstig bevaringsstatus. Det er sandsynligt, at
arten i perioder forekommer i de to naturomraders vandlgb og sger. Det vurderes,
at byggeriet og de fremtidige aktiviteter pa ejendommen ikke vil have negativ ind-
virkning pa arten.

Markfirben er ikke fundet i omradet og der er ikke indlysende velegnede leveste-

der for arten i omradet. Det vurderes som ganske usandsynligt, at arten skulle fore-
komme i omradet. Nybyggeri skal ske pa oprindelige markarealer og vil ikke influ-
ere negativt pa arten, hvis den mod forventning skulle vise sig at have en bestand i

omradet.

Stor vandsalamander og spidssnudet frg er tilknyttet mindre sger og vandhuller
med hgj vandkvalitet og uden fiskebestande. Sadanne sger og vandhuller fore-
kommer i naturomradet ved Arup, men hovedparten af sgerne er praeget af udsat-
ning af @nder og fisk samt fodring helt fra perioden med rastofgravning, hvor sger-
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ne ikke var omfattede af naturbeskyttelseslovens § 3. Denne praksis er fortsat efter-
falgende. De store sger er derfor nu staerkt eutrofierede. Flere af de sma sger har
dog en god vandkvalitet.

Det er sandsynligt, at de to paddearter kan forekomme i sg- og moseomradet ved
Arup. Det er ogsé sandsynligt, at sg- og moseomradet er af en beskaffenhed natur-
maessigt, at arterne bade kan yngle, fouragere og overvintre i naturomradet. Over-
vintring uden for omradet vil kunne forekomme, ogsa i forbindelse med de &ldre
bygninger, hvor @stjysk VVabenhandel gnsker at etablere sig.

Det vurderes dog, at arternes eventuelle bestande i Arup-omrédet ikke vil blive in-
flueret i neevneveerdig grad ved byggeriet og de aktiviteter, der fremover vil fore-
komme pa ejendommen.

Strandtudse forekommer med indlandsbestande i aktive og afsluttede rastofgrave-
omrader. Neermeste bestand forekommer i Remmerslund grusgrav i Hedensted, 1,5
km gst for sg- og moseomrédet i Arup.

For at gare den isolerede bestand i Hedensted-omradet mere robust, kunne en nar-
liggende lgsning vare at lave en satellit-bestand i Arup-grusgravsomradet. Skulle
dette blive aktuelt, vurderes dette dog ikke at blive forhindret af tilstedeverelsen af
@stjysk Vabenhandel i Kildeparken.

Vurdering af projektets indvirkning pa arter pa fuglebeskyttelsesdirektivets
bilag |

Tre fuglearter pa fuglebeskyttelsesdirektivets bilag | forekommer som ynglefugle i
eller neer de navnte to naturomrader og fouragerer i omradet.

Rad glente yngler ved Merringgard 6,5 km fra den aktuelle ejendom. Arten foura-
gerer over et flere km? stort omréde med landbrugsarealer og ikke benyttede arealer
- 0gsé naturomréderne omkring Arup.

Byggeriet vurderes ikke at have betydning for artens fadesggningssucces i omra-
det.

Rerhgg ses fouragere over bade sg- og moseomrédet ved Arup og ved Sole Keer,
men yngler neppe pa de to lokaliteter. Byggeriet vurderes ikke at fa indflydelse pa
artens fgdesggningsmuligheder i omradet.

Isfugl yngler bade i Sole Ker og i s@- og moseomradet ved Arup. Arten er helt til-
knyttet livet ved vandlgh og sger og vil ikke blive pavirket af det ansggte byggeri.

@vrig planlaegning

Arealerne omkring sg og vandlgb er udpeget som gkologisk forbindelseslinje i
Kommuneplan 2009 for Hedensted Kommune. | den sydlige del af omradet -
umiddelbart nord for Solbakgard - er der udpeget et lavbundsareal.

Omradet ligger ca. 8 km fra naermeste Natura 2000 omréde - '@vre Grejs Adal'.

21. december 2012
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Samlet konklusion - naturomrader

Det er Hedensted Kommunes samlede vurdering, at opferelsen af @stjysk Vaben-
handel pa ejendommen Kildeparken 42A kan ske uden vasentlige negative virk-
ninger for eksisterende § 3-natur, for arter pa habitatdirektivets bilag IV og for arter
pa fuglebeskyttelsesdirektivets bilag I forudsat, at nedrivning af de eksisterende
bygninger pa ejendommen foretages i de perioder, hvor flagermus er aktive og mo-
bile, nemlig i maj maned og i august-september maned.

1.2 Grundvandsforhold

Omradet er registreret som OSD-omrade. Hele Hedensted by og en stor del af Vej-
le far sin drikkevandsforsyning her fra. | dag bliver omradet anvendt til landbrug,
hvilket medfarer en vis risiko for grundvandsforurening med pesticider og nitrat.

Derfor gnsker kommunen at sikre at grundvandet og dermed drikkevandsforsynin-
gen beskyttes mod forurening. | den forbindelse er der indgaet en aftale mellem
Hedensted Kommune og Vejle Amt - 'Kildeparkaftalen'. Kildeparkaftalen udstikker
retningslinjerne for en forsvarlig anvendelse af det sarbare drikkevandsomrade til
erhvervsformal.

Lokalplan 179 og lokalplan 1034, der geelder for det samlede erhvervsomrade,
bygger pa denne sarlige hensyntagen til grundvandet samt narheden til landskabet
og naturen i Kildeparken generelt.

Lokalplanomradet ligger i sin helhed inden for indvindingsoplandet til hhv. Heden-
sted Vandvark og Lysholt Vandveerks kildeplads ved Hedensted. Den sydligste
halvdel af arealet er udpeget som 'nitratfglsomt indvindingsomrade' (NFI). Grund-
vandet strammer under arealet mod sydgst.

Hedensted Vandvark har en indvindingstilladelse til 600.000 m*/&r. Vandvaerkets
ene indvindingsboring ligger pa naboarealet umiddelbart nord for Kildeparken 32,
mens de to gvrige indvindingsboringer ligger et par hundrede meter hhv. nordgst
og gst for arealet (DGU nr. 116.1577, -1585 og -1586). Lysholt VVandveerk, der har
en indvindingstilladelse pa 1.500.000 m3, har sine boringer liggende ca. 2,2 km
mod sydgst.

Af boreprofilerne til Hedensted VVandvaerks boringer fremgar, at det magasin, der
indvindes fra, er beskyttet af mellem 15 og 25 meter ler.

Det omrade, der er udpeget til NFI, gennemlgbes af Sole Bak. | baekkens nerom-
rade er grundvandsdannelsen meget begranset.

Omradets anvendelse til udvalgsvarebutik forventes ikke at pavirke drikkevandsin-
teresserne i omradet. Dette begrundes med falgende:

> aten udvalgsvarebutik ikke udger en seerlig risiko for grundvandskvaliteten,

> atder ikke er tale om en betydende anvendelsesmassig a&ndring ift. de gel-
dende lokalplaner for omradet,

> at der ikke skal ske grundvandsindvinding,
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> atarealanvendelsen medfarer, at grundvandsdannelsen pa arealet begraenses
yderligere grundet befastede arealer,

> at det grundvandsmagasin, der indvindes fra i omradet, anses for rimeligt vel-
beskyttet.

1.3 Landskabs- og kulturmiljgveerdier mv.

Der er ingen sarlige landskabelige- eller kulturmiljgmaessige verdier i omradet.
Omradet er dog udpeget som sarligt geologisk interesseomrade. Udnyttelsen af
arealet vil ikke slgre de geologiske traek.

Fremtidig bygningsskala og -volumen inden for planomradet afviger ikke fra gel-
dende planlagning eller den eksisterende omgivende erhvervsbebyggelse. Der for-
ventes saledes ikke en &ndret landskabelig pavirkning.

| forhold til arkeeologiske verdier sikrer den for omradet gaeldende lokalplan, at
disse interesser tilgodeses ifm. nybyggeri i det dbne land og ved inddragelse af nye
omrader i byzone. Saledes skal Vejle Museum i den forbindelse orienteres som
ansvarlig for undersggelse af fortidsminder i omradet.

2 Trafikale forhold

Omradet skal vejbetjenes via to overkarsler til en forlengelse af Kildeparken (jf.
luftfoto), som mod nord er tilsluttet Gesagervej og som ligger i direkte forbindelse
med motorvejsafkarsel 58, se kortet s. 2. Gesagervej har desuden direkte forbindel-
se til den centrale del af Hedensted by gst for Kildeparken.

Bygning der bevares

Luftfoto af planomradet.

21. december 2012
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Situationsplan - indpasning af @stjysk Vabenhandel i Kildeparken, Hedensted.

Fremadrettet forventes det, at hovedparten af butikkens kunder og de ansatte i kon-
torhotellet vil benytte motorvejen. Konkret forventes en daglig kundetrafik pa ca.

180 (ADT) samt 8 varetransporter med lastbiler eller mindre varebiler. Vareindle-
vering vil ske via den nordlige indkarsel til bygningens nordfacade, jf. situations-
planens. 8.

Den nuverende vejadgang til Solbaekgard fra Gesagervej (jf. luftfoto) forudsattes
nedlagt ifm. etableringen af @JV. Den eksisterende bygning som bevares til sup-

plerende lagerfunktion vil fremadrettet blive vejbetjent fra det tilstadende parke-
ringsareal.

3

Detailhandelsmeaessige konsekvenser

Der er i relation til det detailhandelsmaessige aspekt af planleegningen udarbejdet et
notat, hvori der redeggres for den kommunale detailhandelsstruktur samt eventuelle
konsekvenser for denne samt gvrige effekter ved udflytningen af @stjysk Vaben-

handel. Notatet foreligger som et seerskilt vedlagt bilag - Bilag 1 - men i det fal-
gende gives et kort resume af hovedkonklusionerne:

21. december 2012
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@stjysk Vabenhandels nye placering i Kildeparken forventes til en vis grad at gge
butikkens omsztning begrundet i et starre regionalt opland. Det vil primart vaere
andre butikker inden for jagtbranchen som pavirkes - og fortrinsvist de n&ermeste
konkurrenter - mens andre handlende inden for outdoor-branchen pavirkes sekun-
deert. Pa grund af varegruppens natur og oplandets starrelse forventes det, at der vil
veere tale om begraensede pavirkninger af flere butikker i et stort geografisk opland.
Herudover forventes ingen regionale pavirkninger.

Den nye placering ligger uden for kommunens nuveerende butiksstruktur. Placerin-
gen er ngdvendiggjort af de sikkerhedskrav, som butikken er underlagt, og vurde-
res derfor ikke at have vasentlige konsekvenser i forhold til detailhandelsplanleaeg-
ningens formal eller i gvrigt udgare en pavirkning af kommunens overordnede cen-
terstruktur.

Endelig kan den aktuelle sag veere et billede pa en strukturudvikling i jagtbranchen
i retning af starre enheder - hvilket er en generel tendens i detailhandelsbranchen -
men som her forstaerkes pga. de skerpede sikkerhedsmaessige krav.

4 Spildevand/kloakering

Forventede kloakeringsforhold for @stjysk Vabenhandel A/S

Aktuelt er den nordlige del af Kildeparken 32 separatkloakeret og forsynes af spil-
devandsforsyningsselskabet Hedensted Spildevand A/S, jf. nedenstaende over-
sigtskort.

Inden for dette omrade er det derfor muligt at aflede bade spildevand og regnvand
til Hedensted Spildevand A/S’s kloakanlaeg. Der skal dog paregnes udlagt areal til
indpasning af et regnvandsbassin.

@stjysk vabenhandels bygninger med tilhgrende aflgb gnskes fortrinsvist placeret
inden for det kloakerede omrade.

———
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Kloakeringsforhold pa arealet i Kildeparken, Hedensted.

21. december 2012
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Den sydlige del af grunden vil ikke blive optaget i Hedensted Spildevand A/S’
kloakopland for regnvand. Safremt der etableres spildevandsaflgb pa denne del af
grunden, vil omradet blive optaget i Hedensted Spildevand A/S’s kloakopland som
spildevandskloakeret. Der kan blive tale om at tilpasse byggeriet saledes, at der kan
etableres tilstreekkeligt fald pa spildevandsledningerne.

For afledning af overfladevand pa den sydlige del af grunden skal der findes en
privat lgsning. Da hele omradet ligger pa Hedensted VVandveerks kildefelt, vil ned-
sivning af regnvand fra parkeringsarealer ikke umiddelbart kunne tillades. Der skal
derfor paregnes etableret et forsinkelsesbassin inden udledning til recipient.

Recipientforhold

Omradet afvander til Sole Bak. Sole Bak er registreret beskyttet efter naturbeskyt-
telseslovens § 3. Vandlgbet er pd den pagaeldende straekning mélsat' som *B3.
Vandlgb for al, aborre, gedder og karpe’. I henhold til de kommende Vandplaner
forventes, at vandlgbet far malsetning om *God gkologisk tilstand’.

Der er i den 11. oktober 2007, jf. Miljgportalen?, foretaget vandlgbsbedgmmelse af
Sole Bak ved udlgb i Gesager A. Bedgmmelsen viser Dansk Vandlgbs Fauna In-
dex (DVFI) pa 4 *Noget forringet biologisk vandlgbskvalitet’, hvilket opfylder
malsatningsklassen for et "B3’-malsat vandlgb. Ved malsatningen *God gkologisk
tilstand’ forventes, at DVFI faunaklassen skal vere 5-6 for, at malsaetningen er op-

fyldt.

Sole Bak udlgber i Gesager A, der omtrent 4 km nedstrgms projektomradet, jf.
Regionplan 2005 for Vejle Amt, er malsat 'B1- Gydevandlgb for grreder og andre
laksefisk'.

Bade Sole Baek og Gesager A er, jf. Hedensted Kommunes Kommuneplan 2009
beliggende i klimahandteringsomrade. Omtrent 15 km nedstrgms projektomradet
gennemlgber recipienten Natura 2000 omrade 'Bygholm Adal'.

Der skal ved ansggning om udledningstilladelse for overfladevand paregnes etable-
ring af et forsinkelseshassin inden udledning til recipient. Vandlgbets tilstand ma
ikke &ndres som fglge af projektet, medmindre tilladelse er meddelt.

| forbindelse med forsinkelsesbassinet kan der etableres sandfang, olieudskiller o.1.
ligesom bassinet kan udformes med dykket aflgb og stopventil. Ved tiltag som dis-
se vurderes det, at meengden af tungmetaller o.1. miljgfremmede stoffer vil vaere
meget begransede efter den lange transportvej til Natura 2000 omradet. Dermed
forventes ingen vaesentlig pavirkning af dette.

5 Sikkerhedsmaessige forhold

Hedensted Kommune har anmodet Sydgstjyllands Politi om en udtalelse vedraren-
de Dstjysk Vabenhandel's sikkerhedsmassige forhold. Politiet har til brug for udta-

1 Jf. Regionplan 2005 for Vejle Amt, der er ophgijet til Landsplandirektiv.
2 Den nationale database Winbio.
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lelsen modtaget anmodning om landsplandirektiv med tilhgrende bilag, herunder
virksomhedens sikkerhedsdokumenter. Udtalelsen fra politiet er vedhaftet som
Bilag 2.

Udtalelsen er ikke et udtryk for en endelig stillingtagen til placeringen og driften af
@stjysk Vabenhandel A/S fra et nybyggeri med den givne indretning eller de vil-
kér, der vil blive stillet i forbindelse hermed. Endvidere omfatter udtalelsen ikke
bunkeren, da der ikke foreligger en neermere beskrivelse heraf.

Pa baggrund af det fremsendte materiale kan Sydgstjyllands Politi udtale, at det vil
veere realistisk, at @stjysk Vabenhandel vil kunne opna tilladelse til at drive virk-
somheden fra Kildeparken 32, 8722 Hedensted i et nybyggeri med den givne ind-
retning.

6 Bilag 1 og 2

Se vedhaftede dokumenter.

21. december 2012



