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Bilag: Notat med placeringsmuligheder for
@stjysk Vabenhandel i Hedensted.

Baggrund

Folketinget vedtog i maj 2011 en aendring af Planloven, der bl.a. giver
mulighed for at udleegge areal til udvalgsvarebutikker uden for bymid-
ten, nar sikkerhedshensyn knyttet til varesortimentet medfarer, at bu-
tikken af planleegningsmaessige grunde ikke kan placeres i bymidten.
Bestemmelsen tradte i kraft d. 1. september 2011 og geelder for byer
med hgjst 20.000 indbyggere.

| det konkrete tilfeelde byder en reekke sikkerhedsmeessige forhold
knyttet til driften af @stjysk Vabenhandel A/S (@.J.V.), at butikken ikke
fortsat kan drives og udvikles pa sin nuveerende placering pa Constan-
tiavej 1 i Hedensted. Her ligger virksomheden bl.a. i teet tilknytning til
et eksisterende parcelhuskvarter i den nordlige del af den centrale by.

Hedensted Kommune har derfor vurderet forskellige alternative place-
ringsmuligheder - i alt 15 lokaliteter - Jf. Bilag. Konklusionen er, at en
ny placering i Kildeparken i Hedensted, der er udlagt til erhvervsom-
rade, vurderes som veerende den mest hensigtsmaessige placering. Det
er samtidig den placering, som virksomheden vurderer som den mest
“fremtidssikrede” i forhold til sikkerhedsmaessige krav og regler - spe-
cielt ift. nye skeerpede krav til opbevaring af dele af virksomhedens
varesortiment.

P& den baggrund, og i henhold til Planlovens bestemmelser, anmodes
Miljgministeren hermed om at igangseette udarbejdelsen af et Lands-
plandirektiv, som muligger en udflytning af @.J.V. fra Hedensted by
(Constantiavej 1) til Kildeparken 32.
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Jdstjysk Vabenhandel A/S

- nu og i fremtiden ...

Fotos fra butikkens nuvaerende
vabenudstilling.

Nuveerende aktiviteter og sikkerhedsmaessige
forhold

@stjysk Vabenhandel A/S er en af landets starste jagt- og fiskeributik-
ker. Vareudvalget omfatter jagtvaben, genladningsudstyr, krudt, kug-
ler, fiskeriudstyr, beklaedning/fodtgj, outdoor-grej, ammunition, lerduer,
vabenskabe samt diverse tilbehgr til jagt (fx lokkefugle, kufferter til
vaben osv.). Butikkens primeere omsaetning er knyttet til vaben, krudt
og ammunition, mens “outdoor”’-grej til jagt og fiskeri er sekundaere
salgsvarer.

I tilknytning til butikkens salgslokaler findes desuden et vabenvaerksted
samt en 100 m lang underjordisk skydebane, hvor kunderne kan "ind-
skyde” deres vaben. Endelig afholder virksomheden en reekke arlige
kurser og events, som typisk afvikles i forretningen uden for normal
abningstid. Abenhus-arrangementerne kan tiltraekke op til 1.000 kun-
der pa én dag.

Udviklingsgnsker og -potentialer

@stjysk Vabenhandel’s ambition er, at skabe Europa’s stgrste og mest
eksklusive jagtforretning. Nye fysiske rammer vil give mulighed for en
bedre og mere omfattende udstilling af varerne i selve butikken i stedet
for lageropbevaring. Erfaringen viser ogsa, at med den rigtige ekspone-
ring/udstilling er det veaesentligt lettere at seelge eksklusive varer som
vaben og vabentilbehgr. Det store og unikke vareudvalg er helt afgg-
rende for forretningen. Den nye butik vil i endnu hgjere grad afspejle
dette og vil medvirke til at sikre, at virksomheden fortsat kan leve op
til sit gode ry og blive landets foretrukne forhandlersted af vadben mv.
Visionen er endvidere, at supplere detailhandelsfunktionen med andre
jagtrelaterede aktiviteter ”in house”. Der er p.t. flere lejere, som gnsker
at placere deres specialvirksomheder sammen med @stjysk Vabenhan-
del pa den nye lokalitet i Kildeparken. Dette vil bade tiltreekke flere og
nye kunder, ligesom en reekke interne arbejdsgange smiddigggres.

En udflytning af @.J.V. vil - udover at skabe de helt ngdvendige basale
sikkerhedsmaessige rammer for virksomhedens fortsatte drift - ogsa
veere i god overensstemmelse med Hedensted Kommunes erhvervs- og
detailhandelspolitik, hvor man erhvervspolitisk gnsker en steerk sats-
ning pa de lokale styrkepositioner. Netop udflytningen ger det muligt
bade at fastholde og @ge virksomhedens styrkeposition. | forhold til
detailhandel er udflytningen af @.J.V. - grundet butikkens varesortiment
og starrelse - i overensstemmelse med kommunens overordnede politik
og gnsker for detailhandelseudviklingen, herunder butikslokalisering i
det centrale Hedensted.
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Ny placering i Kildeparken i Hedensted

- omrade- og projektbeskrivelse

Eksisterende forhold

@stjysk Vabenhandel A/S gnsker at lokalisere sig pa en grund i er-
hvervsomradet Kildeparken, der ligger i den vestlige udkant af Heden-
sted. For ejendommen geelder fglgende:

Adresse:
Kildeparken 32, 8722 Hedensted.

Arealstgrrelse og matrikelinfo:

42.550 m2. Omradet omfatter matr. nr. 12c, del af matr. nre. 12a og 5i
af ejerlavet Bastrup By, @. Snede. Ejendommene er omfattet af land-
brugspligt.

Eksisterende bebyggelse:
Landbrugsejendommen Solbaekgard i den sydlige ende af grunden.

Omgivelser mv.:

Omradet ligger ud til motorvej E45 med det abne land p& modsatte side
af vejen. Mod sydvest ligger et stgrre regnvandsbassin, mens omradet
mod gst greenser op til den rekreative del af Kildeparken, som af hensyn
til grundvandsinteresser ikke er udlagt til erhvervsformal. Terreenet i
omradet er fladt og gennemskeaeres af et algb.

Ejerforhold:
Hedensted Kommune.

Fremtidige forhold - projektbeskrivelse

Lokaliteten i Kildeparken teenkes disponeret som vist pa situationspla-
nen s. 6. Den nye bygning placeres pa grundens nordlige del i over-
ensstemmelse med den 80 m byggelinje mod motorvejen. Bygningen
orienteres nord-syd og placeres mellem omradets to indkgrsler fra Kil-

Omradet i Kildeparken, Hedensted (set fra E45), hvor @stjysk Vabenhandel A/S gnskes etableret.
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deparkens forleengelse. Der indrettes begrgnnede parkeringsfaciliteter
gst og syd for bygningen, mens varetilkgrsel skal ske ved bygningens
nordlige ende.

Bygningen vil fa et samlet etageareal pa ca. 9.000 m? fordelt pa 2 eta-
ger. @.J.V. etableres i bygningens stueplan, mens 1. sal indrettes til
“kontorhotel” med tilknyttede feellesfaciliteter som kantine, mgderum,
auditorium mv. | tilknytning til stueplan indrettes endvidere en under-
jordisk skydebane.

Bygningens hovedindgang orienteres mod vest og indrettes med et feel-
les foyeromrade med reception for bygningens forskellige virksomheder.
Visuelt - ift. formsprog og materialevalg - vil bygningen fremtreede i trad
med de omgivende erhvervsbyggerier langs motorvejen.

Den eksisterende bebyggelse nedrives med undtagelse af en lagerbyg-
ning, der pateenkes anvendt til "almindeligt” oplag i form af lerduer,
vabenskabe o.l.

De resterende arealer pd grunden skal fortsat fremtreede gregnne og
med naturpraeg.

HOVEDINDGANG

PARKERING
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Visualisering af @stjysk Vabenhandel’s nye bygning - perspektiv fra syd.
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Situationsplan

Indpasning og disponering af ny butiksbygning, vejadgang, parkering mv.
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Lovgivning

Planlaegningen og udflytningen af @stjysk Vabenhandel A/S til en ny
placering i Kildeparken kan kun ske under forudseetning af, at geeldende
lovgivning er overholdt. | det aktuelle tilfeelde spiller den sikkerheds-
maessige lovgivning en seerlig rolle, ligesom Planlovens detailhandels-
bestemmelser er helt centrale.

Det seerlige sikkerhedsmaessige aspekt er for virksomhedens vedkom-
mende udmgntet i en sikkerhedspolitik, en sikringsplan og en sikrings-
manual. Disse sikrer, at projektet lever op til de krav, som stilles af
myndighederne - ikke bare nu, men ogsa fremadrettet.

Foranstaltningerne iht. sikkerhedslovgivningen udfgres iht. Forsikring
& Pension’s (F&P) vejledning suppleret med udvendig punktsikring, ad-
gangskontrol og videoovervagning med overfarsel til politiet.

Vabenloven

Vaben skal handteres og opbevares iht. lovbekendtggrelsen LBK nr. 704
af 22/06/2009 ogsa kaldet Vabenloven.

For @.J.V. betyder det, dels at der skal ske seerlig sikring af de bygnin-
ger, hvor der opbevares vaben, og dels at alle medarbejdere ved ansaet-
telse skal instrueres i at handtere og betjene de forskellige vabentyper.
Der er udarbejdet en intern vejledning som ajourfgres Ilgbende og som
underskrives som bilag til anseettelseskontrakten for de medarbejdere,
der har med vaben at gare.

Eksplosivstofbekendtggrelsen

Eksplosive stoffer og eksplosivholdige genstande (krudt, ammunition
0.l.) skal handteres og opbevares iht. bekendtggrelsen BEK nr 362 af
15/05/2008 og kaldet Eksplosivstofbekendtggrelsen.

For @.J.V. betyder det, dels at der skal ske seerlig sikring af de byg-
ninger, hvor der opbevares eksplosiver og ammunition, og dels at alle
medarbejdere med adgang til eller som handterer eksplosiver og am-
munition skal have de forngdne kundskaber, fx i form af et af Justits-
ministeriet godkendt kursus. Alle medarbejdere, der er i kontakt med
eksplosiver og ammunition, skal i forbindelse med anseettelsen under-
skrive et bilag til ansesettelseskontrakten med bl.a. betjeningsprocedure
og handteringsvejledning.

Planloven

Detailhandel

Nye detailhandelsbutikker er omfattet af bestemmelserne i Lov om Plan-
leegning. Ved loveendring LOV nr. 424 af 10. maj 2011 blev der foretaget
en reekke aendringer ift. detailhandel. Blandt andet, at:

"Miljgministeren kan for kommuner, hvor ingen by har mere end 20.000
indbyggere, fastseette regler for udlaegning af arealer i et omrade til ud-
valgsvarebutikker uden for bymidten, nar hensynet til sikkerheden, for
sa vidt angar en udvalgsvarebutiks varegrupper, medfgrer, at den ikke
kan indpasses i bymidten af planlsegningsmaessige grunde”.

Denne mulighed er relevant i aktuelle tilfeelde, hvor netop de sikker-
hedsmaessige forhold pa virksomheden @stjysk Vabenhandel A/S bety-
der, at denne ikke kan forblive pa den nuveerende placering i Hedensted
bymidte.
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Det er endvidere en forudseetning for brug af lovbestemmelsen, at
det kan dokumenteres, at de varegrupper (vdben og ammunition) der
frembyder seerlige sikkerhedsmeessige forhold udggr den primeaere del
af butikkens drift - bade pladsmaessigt og ift. omsaetning. Af principskit-
sen nedenunder ses, at arealanvendelsen til hhv. vben/ammunition
og “outdoor” vil fordele sig pa arealer svarende til ca. 2.700 m? og ca.
1.500 m? - svarende til ca. 64 % og 36 % af detailhandelsarealet.

De nzermere vilkar og retningslinjer for indpasning af @.J.V. i Kildepar-
ken fastseettes i et landsplandirektiv.

Kommuneplan og lokalplan

Projektlokaliteten i Kildeparken er omfattet af kommuneplanramme
5.E.17 og 5.R.13 i Kommuneplan 2009 for Hedensted Kommune. Om-
rdderne er udlagt til henholdsvis erhvervsomrade for lettere industri
samt rekreativt grent omrade. Bebyggelsesprocenten for erhvervsom-
radet er fastsat til 40. Bebyggelse ma opfgres i maks. 3 etager og med
en maks. bygningshgjde pa 12 meter. Projektet for den nye jagtbutik
er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen ift. anvendelsen til
detailhandel. Der skal derfor - pa baggrund af en fordebat - udarbejdes
et kommuneplantilleeg, som sikrer den ngdvendige overensstemmelse.

Omradet er endvidere omfattet af geeldende Lokalplan 179, der fast-
lzegger omradets anvendelse til erhvervsformal samt offentlige og pri-
vate institutioner. Indpasning af @.J.V. i omradet forudseetter, at der
udarbejdes en ny lokalplan.

Udarbejdelse af lokalplan og kommuneplantilleeg vil ske sidelgbende
med udarbejdelsen af ovennaevnte landsplandirektiv.

Principskitse for fordeling af detailhandelsarealer i den nye bygning

(Bl& farve)

Stueetagen omfatter 4.250 mz nettoareal ekskl. 176 mz til foyer, der er feelles med lejere pa 1. sal.
@stjysk Vabenhandel anvender heraf 2.729 mz til vaben og 1.521 mz til outdoor.
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VVM/Lov om Miljgvurdering

Etablering af @V i Kildeparken vurderes umiddelbart at veere omfattet
af VVM bekendtggrelsens bilag 2, pkt. 10) Risikoanlaeg. Der skal derfor
ske anmeldelse af projektet til Hedensted Kommune med anmodning
om VVM-screening. Den endelige afggrelse om VVM-pligt vil bero pa
resultatet af den konkrete VVM-screening af det anmeldte projekt.

Projektet vurderes endvidere - grundet virksomhedens karakter - at
veere omfattet af Lov om Miljgvurdering af planer og programmer. Lo-
kalplan og kommuneplantilleeg vil saledes skulle screenes med henblik
pa udarbejdelse af en efterfalgende miljgvurdering/miljgrapport. Lands-
plandirektivet vil ligeledes blive miljgvurderet.
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Den videre proces

Forslag til tidsplan:

Oktober: - Godkendelse af anmodning og igangseetning af
Landsplandirektiv

- Udarbejdelse af materiale til fordebat
(Kommuneplantillaeg)

- Politisk behandling af fordebatmateriale

November: - Fordebat - idéer & forslag - 4 uger
December: - Opsamling péa fordebat ->
/Januar 13 igangseetning af kommuneplantilleeg, lokalplan

og miljgvurdering/screening

Medio 2013: - Offentligggrelse af forslag til Landsplandirektiv,
kommuneplantilleeg, lokalplan mv. -> 8 ugers hgring

Ultimo 2013: - Endelig vedtagelse af Landsplandirektiv,
kommuneplantillzeg, lokalplan mv.
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Hedensted Kommune

Teknik & Miljg
Tjornevej 6
7171 Uldum

TIf.: 79 75 50 00
Mail: teknikogmiljo@hedensted.dk



