+Fremsat den {FREMSAT} af velferdsministeren (Karen Jespersen)

Forslag
til

Lov om andring af lov om social service
(Bemyndigelse til at give beboere i boformer efter serviceloven visse lejerrettigheder)

81

I lov om social service, jf. lovbekendtgarelse nr. 1117 af 26. september 2007, som &ndret ved §
10 i lov nr. 434 af 8. maj 2006, § 15 i lov nr. 1587 af 20. december 2006, § 9 i lov nr. 346 af 18.
april 2007 og 8 36 i lov nr. 523 af 6. juni 2007, foretages fglgende &ndring:

1.1 8 111 indsaettes som stk. 2:

»Stk. 2. Velferdsministeren fastseetter naeermere regler om rettigheder for beboere i boformer efter
denne lov.«

§2

Loven treeder i kraft den 1. juli 2008.



Bemarkninger til lovforslaget

Almindelige bemerkninger

1. Lovforslagets baggrund og formal

Det er regeringens gnske, at der er en sa hgj grad af ligestilling imellem beboere i boformer efter lov om
social service (serviceloven) til leengerevarende ophold og lejere af almene eldre- og handicapboliger som
muligt. Det foreslas derfor med dette lovforslag at overfare en reekke af de rettigheder, som geelder for lejere
efter lov om leje af almene boliger (almenlejeloven). Formalet med lovforslaget er saledes at give beboere i
boformer efter serviceloven mulighed for at benytte sig af forskellige rettigheder, som lejere i almene boliger
har i henhold til almenlejeloven, uden at beboerne dermed som sadan bliver lejere. Beboeren vil dermed
opleve, at der geelder de samme vilkar vedrgrende boligen, uanset om den pagealdende er beboer i en boform
efter serviceloven eller lejer i en almen @ldrebolig efter almenlejeloven. Formalet med forslaget er saledes
for det farste, at der gives beboerne en raekke rettigheder, som modsvares af pligter for kommunalbestyrelsen
til f.eks. at give bestemte oplysninger. For det andet gives beboerne en mulighed for at benytte sig af forskel-
lige rettigheder f.eks. ret til at foretage forbedringer i boligen. Med forslaget gives beboerne dermed mulig-
hed for at fd naermere informationer om de vilkar, der knytter sig til deres bolig, samtidig med, at de gives
visse muligheder for at pavirke den fysiske indretning af boligen.

Lovforslaget er en udmgntning af satspuljeaftalen for 2008 og har opnaet tilslutning fra satspuljepartierne

I rapporten: “Personer med funktionsnedseettelser i Danmark”, Institut for Menneskerettigheder, 2005, er
der sat fokus pa forskellene imellem botilbud efter servicelovens § 108 til l&ngerevarende ophold og almene
&ldreboliger for personer med betydelig og varigt nedsat fysisk eller psykisk funktionsevne. | rapporten rej-
ses kritik af, at beboere i botilbud efter serviceloven har langt ferre rettigheder i forhold til boligen end be-
boere i almene @ldreboliger. Den daveerende socialminister og gkonomi- og erhvervsministeren var i samrad
i Folketingets Socialudvalg om rapporten den 24. januar 2006. Socialministeren lovede i forbindelse med
samradet Folketingets Socialudvalg, at det belyses, hvilke rettigheder fra almenlejeloven der meningsfuldt
kan overfgres til de leengerevarende botilbud.

| forlengelse af samradet nedsattes en intern arbejdsgruppe i det davaerende Socialministerium bl.a. med
det formal at se n&ermere pa mulighederne for at gge ligestillingen imellem beboere i boformer efter service-
loven og beboere i almene @ldreboliger. Arbejdsgruppen har afgivet en redeggrelse med forslag til, hvilke
rettigheder det vil veere relevant at overfare til beboere i boformer efter serviceloven.

| forbindelse med arbejdsgruppens arbejde har det overordnet veeret draftet, hvilke dele af regelseettet i al-
menlejeloven det vil veere relevant at overfgre. Denne drgftelse er mundet ud i et forslag om alene at overfe-
re rettigheder og dermed ikke pligter. Baggrunden herfor er, at reglerne skal vere relevante for hele mal-
gruppen for boformer efter serviceloven. Der er tale om personer i meget forskellige situationer, og nogle af
beboerne vil have svert ved at leve op til de forpligtelser, som fglger af et almindeligt lejeforhold. Samtidig
skal det holdes for gje, at boformerne efter serviceloven udger et alternativ til andre boliger, herunder lejebo-
liger. Disse overordnede hensyn er baggrunden for, at forslaget alene omfatter rettigheder og ikke tillige plig-
ter. Drejer det sig om domfzldte, der har dom til anbringelse i sikret botilbud efter serviceloven, vil det af
grundlaget for anbringelsen fremga, om der er behov for sarlige indskraenkninger i de rettigheder, der fore-
slas med lovforslaget.

Det har endvidere veeret overvejet, for hvilke boformer efter serviceloven det vil vaere relevant at overfore
rettigheder til beboerne. | forbindelse med arbejdsgruppens overvejelser er der taget udgangspunkt i, at ret-
tighederne skal overfares til botilbud efter servicelovens § 108 til lengerevarende ophold, men det er endvi-
dere overvejet, om det vil vare relevant at overfare rettigheder til andre boformer efter serviceloven. Pa bag-
grund heraf foreslas det, at ordningen gennemfares for alle leengerevarende botilbud efter serviceloven, dvs.
bade botilbud efter servicelovens § 108 til l&ngerevarende ophold samt plejehjem og beskyttede boliger efter
servicelovens § 192, herunder friplejehjem, der drives efter § 1, stk. 2, i bekendtgarelse nr. 1385 af 12. de-
cember 2006 om plejehjem og beskyttede boliger. Ifalge bekendtgarelsens § 1, stk. 2, kan plejehjem eller



beskyttede boliger, der ikke leengere har en driftsaftale med kommunen eller regionen, indga aftale med en
eller flere kommuner eller regioner om brug af pladserne eller de beskyttede boliger indtil den 1. januar
2010. Det er kommunalbestyrelsen, der som anvisningsmyndighed i alle tilfelde er subjekt for beboernes
rettigheder. Dette indebarer, at det er kommunalbestyrelsen, der skal opfylde de rettigheder, som falger af
forslaget, herunder udforme det boligdokument, som beboeren har krav pa. | de tilfelde, hvor beboerens ret
forudsetter botilbuddets medvirken, pahviler det kommunalbestyrelsen at sikre, at botilbuddet foretager det
ngdvendige. Der er ikke i forholdet til beboeren tale om, at kommunalbestyrelsen agerer privatretligt som
udlejer og dermed som part i forhold til beboeren. Kommunalbestyrelsen er fortsat forvaltningsmyndighed.

Nar der kun er tale om botilbud til lengerevarende ophold, vil borgeren som alt overvejende hovedregel fa
opholdskommune i beliggenhedskommunen. Hvis borgeren pa anvisningstidspunktet har opholdskommune i
en anden kommune end beliggenhedskommunen, er det opholdskommunen, der skal udlevere boligdoku-
mentet til borgeren. Beliggenhedskommunen er dermed forpligtet til at udlevere boligdokumentet til op-
holdskommunen. Safremt borgeren far flytningen vil indgive klage over forhold, der er omfattet af lovfors-
laget, skal klagen i overensstemmelse med de geeldende regler indgives til opholdskommunen.

Der findes i dag knap 12.000 boliger i botilbud efter servicelovens § 108 og godt 13.000 boliger efter ser-
vicelovens § 192 (plejehjem og beskyttede boliger). Antallet af sidstnaevnte er faldende og boligtypen for-
ventes udfaset i 2015.

2. Lovforslagets indhold

Lovforslaget giver velfeerdsministeren bemyndigelse til at fastsette neermere regler om beboernes rettighe-
der i boformer efter serviceloven i falgende relationer:

1) Beboeren har ret til at fa udleveret et boligdokument af kommunalbestyrelsen i forbindelse med anvis-
ningen til den pagaldende bolig (svarende til lejeaftale for lejere) med oplysninger om beboerens rettig-
heder, herunder om boligens fysiske beliggenhed, areal, faciliteter og boligbetaling.

2) Ved anvisningen skal beboeren af kommunalbestyrelsen have oplysning om boligbetalingens starrelse
specificeret pa udgiftsarter og beboerens andel heraf. Oplysningerne skal fremga af boligdokumentet.
Ved stigninger i boligbetalingen skal beboeren have et skriftligt varsel pa 3 maneder. Det skal fremga af
boligdokumentet, hvor beboeren skal betale for boligen, og at der altid med frigerende virkning kan be-
tales til et pengeinstitut.

3) Beboeren har krav pa, at betaling for varme sker efter regler, der svarer til det, der geelder for almene
boliger. Ligeledes skal betaling for feellesantenne og adgang til elektroniske kommunikationstjenester
ske efter regler, der svarer til det, der galder for almene boliger. Bestemmelser herom skal fremga af bo-
ligdokumentet. VVand betales som en del af boligbetalingen.

4) Ved indflytningen skal kommunalbestyrelsen sgrge for, at der udarbejdes en indflytningsrapport, som
beskriver boligens faktiske stand. Kopi af rapporten skal udleveres til beboeren.

5) Der kan ikke palaegges beboeren en pligt til at vedligeholde boligen.

6) Det skal fremga af boligdokumentet, at beboeren har krav pa samme varsel som lejere i almene aldrebo-
liger, nar ejeren af botilbuddet gnsker adgang til boligen.

7) Beboeren gives samme rettigheder til at foretage sseedvanlige installationer og forbedringer imod godtge-
relse ved fraflytning (raderet) som lejere i almene boliger.

8) Ved opsigelse som fglge af, at botilbuddet skal reorganiseres eller nedleegges, har beboeren krav pa 3
maneders skriftligt varsel. Opsigelsesvarslet skal fremga af boligdokumentet.

9) Ved fraflytningen skal kommunalbestyrelsen sikre, at der udarbejdes en fraflytningsrapport, hvis botil-
buddet patenker at rejse krav om betaling (erstatning) for istandsettelsesudgifter. Der fastsettes samti-
dig en frist for fremsettelse af sddanne krav svarende til det, der gelder for lejere i almene boliger.

10) Uenighed mellem kommunalbestyrelsen og beboeren om de rettigheder, som beboeren er tillagt efter
dette forslag, kan indbringes for og afgares af de sociale navn og ankes til Ankestyrelsen efter service-
lovens regler.

Det er hensigten, at reglerne udstedes med hjemmel i den foreslaede bemyndigelsesbestemmelse.



Nar det geelder domfzldte med dom til ophold i botilbud efter servicelovens § 108, vil det af formalet med
anbringelsen fremga, om der skal ske indskreenkninger i de rettigheder, f.eks. vedrgrende installationsretten
eller andre rettigheder, jf. oven for nr. 7 m.fl., der foreslas med lovforslaget.

Der henvises i gvrigt til bemarkningerne til lovforslagets enkelte bestemmelser vedrgrende det nermere
indhold af bemyndigelsesbestemmelsen.

3. @konomiske og administrative konsekvenser for det offentlige
Forslaget skgnnes at medfgre kommunale merudgifter til udarbejdelse af lejeaftaler, varmeregnskab og

ind-/fraflytningsrapporter pa 5,9 mio. kr. i 2008 og 3,9 mio.kr. arligt i de fglgende ar.

Tabel 1. Samlede gkonomiske og administrative konsekvenser for det offentlige

Offentlige udgifter, mio. kr. 2008-pl

2008 2009 2010 2011
Lejeaftaler 2,4 0,4 0,4 04
Varmeregnskab 1,2 1,2 1,2 1,2
Flytterapporter 1,2 2,3 2,3 2,3
lalt 4,8 3,9 3,9 3,9

Som led i satspuljeaftalen for 2008, finansieres udgifterne i arene 2008-10 af uforbrugte satspuljemidler fra
BOHANDI-puljen og herefter permanent via satspuljemidler pa 3,9 mio. kr. fra 2011 og frem.

De gkonomiske konsekvenser af lovforslaget skal forhandles med de kommunale parter.

4. Pkonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet
Lovforslaget vurderes ikke at have gkonomiske eller administrative konsekvenser for erhvervslivet.

5. Administrative konsekvenser for borgerne
Lovforslaget vurderes ikke at have administrative konsekvenser for borgerne.

6. Miljgmaessige konsekvenser
Lovforslaget har ingen miljgmassige konsekvenser.

7. Forholdet til EU-retten
Lovforslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter.

8. Haring
Et udkast af dette lovforslag har vaeret sendt i hgring hos falgende myndigheder og organisationer m.v.:

Advokatradet, Alzheimerforeningen, Arbejdsdirektoratet, Arbejdsmarkedsstyrelsen, Beskaftigelsesmini-
steriet, Center for Ligebehandling af Handicappede, Civilretsdirektoratet, Danske Handicaporganisationer,
Dansk Socialradgiverforening, Dansk Sygeplejerad, Den Danske Dommerforening, Den Danske Pargrende-
forening af 1998, Den Uvildige Konsulentordning pa Handicapomradet, Det Centrale Handicaprad, Det
Kommunale Kartel, Erhvervs- og Selskabsstyrelsen, Finansministeriet, FOA, Foreningen af Socialchefer i
Danmark, Foreningen af Statsamtmeend, Foreningen af Statsamtsjurister, Funktionarernes og Tjenestemaen-
denes Fellesrad (FTF), Justitsministeriet, KL, Kommunale Tjenestemand og Overenskomstansatte (KTO),
Konkurrencestyrelsen, Kontaktudvalget for Mindre Sygdoms- og Handicapforeninger, Kontaktudvalget for
offentlig revision, Landbrug og Fiskeri, Landsforeningen for Socialpedagoger, Landsforeningen SIND,
Landsforeningen /ldre Sagen, Miljgministeriet, Ministeriet for Flygtninge, Indvandrere og Integration, Mi-
nisteriet for Fgdevarer, OK-Fonden, Organisationen af Selvejende Institutioner, Preesidenten for Vestre



Landsret, Prasidenten for @stre Landsret, Pargrendegruppen for Svage Aldre, Radet for Frivilligt Socialt
Arbejde, Radet for Socialt Udsatte, Sammenslutningen af Zldrerad, Skatteministeriet, Socialpadagogernes
Landsforbund, Sundheds- og forebyggelsesministeriet, £ldreboligradet, Zldremobiliseringen, @konomi- og
Erhvervsministeriet.

9. Sammenfattende skema

Samlet vurdering af lovforslagets konsekvenser

Positive konsekvenser/ Negative konsekvenser/
mindreudgifter merudgifter

@konomiske og administrative | Ingen Kommunale merudgifter pa i
konsekvenser for stat, kommu- alt 5,9 mio. kr. i 2008 og 3,9
ner og regioner mio. kr. i efterfalgende ar.
@konomiske konsekvenser for | Ingen Ingen
erhvervslivet
Administrative konsekvenser Ingen Ingen
for erhvervslivet
Miljgmaessige konsekvenser Ingen Ingen
Administrative konsekvenser Ingen Ingen
for borgerne
Forholdet til EU-retten Ingen Ingen

Bemaerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser

Til§1

Tilnr. 1

Det foreslas, at der gives velfeerdsministeren bemyndigelse til at fastsatte nermere regler om rettigheder
for beboere i boformer efter serviceloven. | denne forbindelse er der taget udgangspunkt i de regler, som
gaelder efter almenlejeloven. Der er herefter foretaget en vurdering af de pageeldende rettigheders relevans i
forhold til beboere i boformer efter serviceloven. Det er hensigten, at der fastsattes regler om fglgende:

Boligdokument

Det foreslas, at beboeren far ret til at fa udleveret et boligdokument af kommunalbestyrelsen med oplys-
ninger om beboerens rettigheder, herunder om boligens fysiske beliggenhed, areal, faciliteter og boligbeta-
ling. Boligdokumentet skal udleveres, nar borgeren anvises til den konkrete bolig.

For almene boliger geelder ifglge 8§ 5, stk. 1, i almenlejeloven, at en lejeaftale og andre aftaler om det lejede
skal udfeerdiges skriftligt. Det indebeerer bl.a., at lejeren kan vide precist, hvilken bolig lejeforholdet vedrg-
rer, og hvad lejen og avrige betalinger udgar.

For § 108-botilbud og for plejehjem og beskyttede boliger efter servicelovens § 192, herunder friplejehjem,
er der ikke tilsvarende regler om skriftlighed om den bolig, borgeren anvises, eller krav om specifikke oplys-
ninger om boligen i den afggrelse, der ligger til grund for kommunens anvisning af botilbuddet.




Boligbetaling m.v.

Det foreslas, at beboeren ved anvisningen skal have oplysning om boligbetalingens starrelse specificeret pa
udgiftsarter og beboerens andel heraf. Disse oplysninger skal fremga af boligdokumentet. Hvis den samlede
boligbetaling er nedsat efter de geeldende regler herom i bekendtggrelse nr. 1385 af 12. december 2006 (ple-
jehjemsbekendtggrelsen) og bekendtgarelse nr. 1387 af 12. december 2006 (betalingsbekendtggrelsen), skal
dette tillige fremga af boligdokumentet. Ved stigninger i boligbetalingen skal beboeren have et skriftligt
varsel pa 3 maneder. Det skal endvidere af boligdokumentet fremga, hvor beboeren skal betale for boligen,
og at der altid med frigarende virkning kan betales til et pengeinstitut. Endvidere foreslas, at boligbetalingen
skal afregnes manedsvis, jf. hovedreglen efter almenlejelovens § 44, hvilket skal fremga af boligdokumentet.
Tillige medtages reglen i almenlejelovens § 44, stk. 2, om, at betalingstidspunktet udskydes, hvis forfaldsda-
toen er en helligdag m.v. Det er alene udgifter vedrgrende boligen, der skal oplyses i boligdokumentet. Det
indebaerer, at beboernes betaling for tilbud efter servicelovens kapitel 16, f.eks. betaling for mad, og eventuel
servicebetaling, jf. servicelovens § 162, ikke skal oplyses i boligdokumentet.

Det foreslas at give beboeren krav pd, at betaling for varme sker efter regler, der svarer til det, der geelder
for almene boliger. Ligeledes foreslas at betaling for feellesantenne og adgang til elektroniske kommunikati-
onstjenester skal ske efter regler, der svarer til det, der geelder for almene boliger. Bestemmelser herom skal
fremga af boligdokumentet. Betaling for vandforbrug sker som en del af boligbetalingen.

For almene boliger geelder i fglge 8 5, stk. 3 og 4, i almenlejeloven, at der i lejeaftalen skal oplyses specifi-
ceret om lejens starrelse og om alle kendte udgifter vedrgrende det lejede, som lejeren skal betale til udleje-
ren ud over lejen. Den kendte eller anslaede starrelse for hver enkelt udgiftsart skal angives. Ligeledes skal
der i lejeaftalen oplyses om gvrige udgiftsarter vedrgrende det lejede, som udlejeren pa tidspunktet for lejeaf-
talens indgaelse har kendskab til, at lejeren skal betale til andre end udlejeren.

| 8§ 52-61 i almenlejeloven er der fastsat detaljerede regler om betaling for varme og vand m.v. Lejeren
har krav pa at fa et forbrugsregnskab for udgifter til varme og vand m.v. Lejeren har endvidere krav pa ad-
gang til at kunne gennemga bilagene. Beregning, fordeling og opkraevning af udgifter til vand og varme skal
endelig forega efter bestemte regler.

Efter § 5, stk. 1, og 8 6, stk. 1, i betalingsbekendtgarelsen skal kommunen fastsztte beboerens betaling
bl.a. pa grundlag af botilbuddets omkostninger. Disse omkostninger skal fastsettes pa grundlag af de budget-
terede driftsudgifter m.v. for bygningerne for boligerne og servicedelen. Tilsvarende ger sig geldende for
plejehjem og beskyttede boliger efter 88 16 og 17, stk. 1, i plejehjemsbekendtgarelsen. Mellem boliger og
servicedel fordeles driftsudgifterne m.v. efter arealstarrelse.

I § 8 i betalingsbekendtgarelsen er det bestemt, at betalingen for el og varme i 8§ 108-botilbud fastsattes
sadan, at den daekker kommunens omkostninger hertil inkl. udgifter til moms. Derimod betaler beboerne ikke
saerskilt for vand, men udgiften indgar i den samlede boligbetaling. Det samme gar sig geeldende for pleje-
hjem og beskyttede boliger efter § 20 i plejehjemsbekendtgarelsen.

Indflytningsrapport
Det foreslas, at kommunalbestyrelsen ved indflytningen skal sikre, at der udarbejdes en indflytningsrap-
port, som beskriver boligens faktiske stand. Kopi af rapporten skal udleveres til beboeren.

For almene boliger geelder efter § 14 i almenlejeloven, at udlejeren med lejerens medvirken skal udarbejde
en indflytningsrapport.

Der er ikke krav om udarbejdelse af indflytningsrapporter i § 108-botilbud og plejehjem og beskyttede bo-
liger, jf. servicelovens § 192.

Vedligeholdelse
Det foreslas, at der som i dag ikke skal kunne palaegges beboeren en pligt til at vedligeholde boligen.

I 8 24 i almenlejeloven er der fastsat regler om vedligeholdelse af ejendommen, hvorefter udlejer skal hol-
de ejendommen ved lige. Det kan dog i et vedligeholdelsesreglement fastsattes, at lejer skal vedligeholde og



renholde visse adgangs- og opholdsarealer samt traeveerk og lignende. Der er pligt til at udarbejde et vedlige-
holdelsesreglement.

Efter 88 26 og 27 i almenlejeloven bestemmer udlejer, om denne skal have den indvendige vedligeholdel-
sespligt, eller om lejer skal have den. Det kan ved fraflytning ikke forlanges, at boligen afleveres i bedre
stand end den, hvori den blev overtaget.

Der gelder ikke sarlige regler om fordeling af vedligeholdelsespligten i 8 108-botilbud og plejehjem og
beskyttede boliger, jf. servicelovens § 192. Dette indebarer, at der ikke kan palegges beboerne en vedlige-
holdelsespligt.

Udlejerens adgang til boligen

Det foreslas, at det af boligdokumentet skal fremga, at beboeren har krav pa samme varsel som lejere i al-
mene &ldreboliger, nar botilbuddet gnsker adgang til boligen.

Efter 88 32 og 33 i almenlejeloven har udlejeren ret til at fa eller skaffe sig adgang til det lejede, nar for-
holdene kraever det. Udlejeren kan endvidere med 6 ugers varsel ivaerksette arbejder i det lejede, nar udfe-
relsen ikke er til vaesentlig ulempe for lejeren. Er der tale om arbejder, der er til vaesentlig ulempe for lejeren,
har lejeren krav pa 3 maneders varsel. Udlejeren kan dog altid uden varsel foretage uopszttelige reparatio-
ner.

Der er ikke regler i serviceloven om ejerens adgang til 8 108-botilbud og plejehjem og beskyttede boliger,
jf. servicelovens § 192. Med bistandslovens ophavelse og servicelovens ikrafttreeden pr. 1. juli 1998 blev
institutionsbegrebet afskaffet pd voksenomradet. Det ma derfor leegges til grund, at ejeren skal overholde
Grundlovens regler om boligens ukraenkelighed, da en bolig i en § 108-boform som fglge af institutionsbe-
grebets ophavelse skal betragtes som beboerens eget hjem..

Saedvanlige installationer og raderet

Beboeren gives samme rettigheder til at foretage sedvanlige installationer og forbedringer imod godtgarel-
se ved fraflytning (raderet) som lejere i almene boliger. Det er kommunen, som udbetaler godtgerelsen til
beboeren. Godtgarelsen kan palaegges den efterfglgende beboer.

I henhold til 88 35 og 36 i almenlejeloven har lejer som hovedregel ret til at foretage seedvanlige installati-
oner i det lejede, f.eks. opvaskemaskiner og kgleskabe. Lejeren har endvidere ret til at anbringe tv-antenne
eller etablere kabelforbindelse.

Lejeren har efter § 39 i almenlejeloven ret til at foretage forbedringer af det lejede mod godtgarelse ved
fraflytning.

Beboere i 8 108-botilbud anvender erfaringsmassigt elektronik og IT i vid udstraekning, men der er ikke
fastsat specifikke regler om beboerens adgang til at foretage disse installationer.

@nsker en beboer i et § 108-botilbud eller plejehjem og beskyttede boliger, jf. servicelovens § 192 at fore-
tage boligaendringer, kan det kraeves, at beboeren stiller sikkerhed for de udgifter, der vil medga til at bringe
botilbuddet tilbage til normal stand. Dette fremgar af § 5, stk. 3, i betalingshekendtgerelsen samt for pleje-
hjem og beskyttede boliger af bekendtggrelse nr. 1385 af 12. december 2006 § 15, stk. 2. | disse bestemmel-
se ligger en forudsaetning om, at beboerne har ret til at foretage forbedringer af boligen. Hverken betalings-
bekendtgarelsen eller plejehjemsbekendtgarelsen indeholder regler om godtgarelse for forbedringsarbejder.

Opsigelse
Det foreslas, at beboeren ved opsigelse som falge af, at botilbuddet skal reorganiseres eller nedleegges, har
krav pa 3 maneders skriftligt varsel. Opsigelsesvarslet skal fremga af boligdokumentet.

Hvis kommunalbestyrelsen benytter sig af opsigelsesmuligheden, skal kommunalbestyrelsen fortsat sgrge
for, at beboeren modtager det tilbud, som denne har ret til efter kommunalbestyrelsens afgarelse. Hvis kom-
munalbestyrelsen beslutter at nedleegge den boform, som borgeren benytter, skal kommunalbestyrelsen der-
for stille en anden bolig til radighed, som modsvarer kommunalbestyrelsens afgarelse.



Efter almenlejeloven er det udgangspunktet, at lejeaftalen ikke kan opsiges fra udlejerens side. Kun nar der
foreligger en af de specifikt opregnede grunde i almenlejelovens § 85, kan udlejeren opsige. | tilfelde af, at
almene &ldreboliger skal nedrives eller ombygges, giver almenlejeloven udlejer adgang til med 3 maneders
varsel at opsige lejemalet, idet lejerne har ret til genhusning i tilsvarende bolig.

Da institutionsbegrebet pa voksenomradet er ophzvet, jf. overfor, skal en bolig i en § 108-boform som fal-
ge heraf betragtes som beboerens eget hjem. Det indeberer, at Grundlovens bestemmelser om boligens
ukraenkelighed, privatlivets fred osv. ogsa skal komme § 108-beboere til gode. Afgarelser fra Ankestyrelsen
viser, at flytning fra et § 108-botilbud af beboere uden disses samtykke kun kan ske, hvis betingelserne i
serviceloven om flytning af en beboer til et bestemt botilbud efter reglerne om magtanvendelse for voksne er

opfyldt.

For plejehjem, herunder friplejehjem, og beskyttede boliger geelder, at hvis en kommune treeffer afgarelse
om, at en beboer skal fraflytte en bolig i plejehjem m.v., ma begrundelsen kunne rummes inden for de opsi-
gelsesgrunde, som er omhandlet i kapitel 14 i lov om leje af almene boliger, jf. § 3, stk. 6 og 7 i plejehjems-
bekendtgarelsen.

Fraflytningsrapport

Ved fraflytningen skal kommunalbestyrelsen sikre, at der udarbejdes en fraflytningsrapport, hvis kommu-
nalbestyrelsen pateenker at rejse krav om betaling (erstatning) for istandsettelsesudgifter. Der fastsattes sam-
tidig en frist for fremsattelse af sadanne krav svarende til det, der gealder for lejere i almene boliger.

Klageadgang

Uenighed om de rettigheder, som beboeren er tillagt efter dette forslag, kan indbringes for og afgares af de
sociale nevn og ankes til Ankestyrelsen efter de geeldende regler herom i servicelovens § 166.

Til§2
Det foreslas, at loven treeder i kraft den 1. juli 2008.



Bilag 1

Lovforslaget sammenhold med gaeldende lov

Geldende formulering

§ 111. Boformer efter denne lov er
ikke omfattet af lejelovgivningen.

Lovforslaget

81

I lov om social service, jf. lovbe-
kendtggrelse nr. 1117 af 26. september
2007, som &ndret ved § 10 i lov nr. 434
af 8. maj 2006, § 15 i lov nr. 1587 af
20. december 2006, § 9 i lov nr. 346 af
18. april 2007 og § 36 i lov nr. 523 af 6.
juni 2007, foretages felgende &ndring:

1. 18 111 indseettes som stk. 2:
»Stk. 2. Velferdsministeren fastsatter

neermere regler om rettigheder for be-
boere i boformer efter denne lov.«



