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I e-mail af 25. august 2005 har De stillet en række spørgsmål til forslaget til lov om ændring af lov om landinspektørvirksomhed og til den gældende lovs bestemmelser. Kort- og Matrikelstyrelsen kan i den anledning oplyse følgende:

Anerkendelse af udenlandske landinspektøreksaminer:

Efter den foreslåede § 1, stk. 4,  kan kravet om dansk landinspektøreksamen bortfalde i det omfang, dette har hjemmel i international aftale eller ved bestemmelser fastsat af miljøministeren. Det er ikke for tiden fastsat bestemmelser af denne art. Personer med udenlandske landinspektøreksaminer vil imidlertid kunne opnå dansk beskikkelse som landinspektør efter reglerne i lov nr. 476 af 9. juni 2004 om adgang til udøvelse af visse erhverv i Danmark. Sådanne personer kan efter lovens § 4 indgive ansøgning om adgang til erhvervsudøvelse i Danmark til Undervisningsministeriet, som videregiver ansøgningen til den kompetente myndighed, som for så vidt angår beskikkelse som landinspektør er Kort & Matrikelstyrelsen. Styrelsen kan herefter efter lovens § 3 vurdere, om ansøgeren opfylder betingelserne for at udøve landinspektørvirksomhed her i landet, eller om ansøgeren skal opfylde supplerende krav. Disse regler gælder for alle udlændinge. 

Beskikkelse på grundlag af ansættelse i praksis i udlandet:

Ifølge den gældende lovs § 1, stk. 2, nr. 4, er det en betingelse for at opnå beskikkelse som landinspektør, at vedkommende i mindst tre år efter landinspektøreksamen har deltaget i udførelsen af almindeligt forekommende matrikulære arbejder ved ansættelse hos en praktiserende landinspektør eller ved Kort- og Matrikelstyrelsens nu nedlagte sønderjyske afdeling eller ved matrikelmyndighederne i Københavns og Frederiksberg kommuner. Ifølge den gældende lovs § 1, stk. 3, kan indtil 1 års ansættelse andetsteds medregnes i de tre års praksis, og ansættelse hos en udenlandsk landinspektør vil muligvis efter en konkret vurdering kunne medregnes efter denne bestemmelse. Den foreslåede § 1, stk. 4, giver ligesom den gældende lovs § 1, stk. 4, mulighed for at fravige lovens § 1, stk. 2, nr. 4,  men bestemmelsen giver kun mulighed for mindre fravigelser, og den giver ikke mulighed for, at ansættelse hos en udenlandsk landinspektør vil kunne medregnes med væsentligt mere end et år. Tre års ansættelse alene hos en udenlandsk landinspektør vil således ikke give grundlag for at opnå beskikkelse som landinspektør i Danmark.

Udenforståendes andel af landinspektørselskaber:

Ifølge den foreslåede § 4 a, stk. 3, skal mindst 51 % af aktie- eller anpartskapitalen og stemmerettighederne i landinspektørselskaber ejes af enten landinspektører med beskikkelse, der aktivt driver landinspektørvirksomhed i selskabet eller i dets moder- eller datterselskab, eller et andet landinspektørselskab. Andre kan således eje op til 49 % af aktie- eller anpartskapitalen. For personer, der ikke har deres hovedbeskæftigelse i landinspektørselskabet, og for andre selskaber end landinspektørselskaber, gælder dog yderligere den begrænsning, at de højst hver må eje 15 %. Formålet med begrænsningen er at sikre, at de landinspektører, som virker i selskabet, er uafhængige af uvedkommende interesser, og at begrænse muligheden for at danne forretningskæder. For revisionsselskaber er den tilsvarende begrænsning 5 %.

Grunden til, at eksterne ejeres maksimale andel er fastsat til 15 % for landinspektørselskaber, er, at landinspektørvirksomheder normalt kun har ganske få ejere, og at ejerne derfor normalt vil have andele, som er betydeligt større end 5 %. Endvidere er aktie- eller anpartskapitalen i landinspektørselskaber af en ret begrænset størrelse, ofte under 1 mio. kr.,  og det største beløb, som investorer kan indskyde, ville være så beskedent, at det ikke var interessant for professionelle investorer, hvis den mulige andel begrænsedes for meget. 15 % anses derfor for en passende maksimal andel for eksterne ejere, som både tilgodeser hensynet til kapitaltilførsel og landinspektørernes uafhængighed.

Flere andre selskaber, vil efter forslaget hver kunne eje 15 % af aktie- eller anpartskapitalen i et landinspektørselskab, dog højst 49% tilsammen. Andre selskaber, som ejer aktier eller anparter i landinspektørselskaber, vil kunne være datterselskaber af samme selskab, og disse selskaber vil således samlet kunne eje op til 49 % af aktie- anpartskapitalen i et landinspektørselskab  og vil samlet kunne have op til 49 % af stemmerettighederne i landinspektørselskabet. Samme selskab vil også kunne være aktionær eller anpartshaver i flere landinspektørselskaber og det vil således i et vist omfang være muligt at danne forretningskæder. 51 % af aktie- eller anpartskapitalen i hvert enkelt landinspektørselskab skal imidlertid være ejet af  enten landinspektører med beskikkelse, som aktivt driver virksomhed i selskabet eller i dets moder- eller datterselskab eller, et eller flere andre landinspektørselskaber.

Efter forslaget vil landinspektørloven ikke indeholde nogen begrænsninger for, hvilke fysiske eller juridiske personer, der hver kan eje op 15 % af aktie- eller anpartskapitalen i et landinspektørselskab. Afgørende for, hvilke andre juridiske personer, der kan eje op til 15 % af kapitalen i et landinspektørselskab, er således alene de love og bestemmelser, der gælder for den pågældende juridiske persons virksomhed.

Majoriteten af aktie- eller anpartskapitalen skal ejes af landinspektører, som aktivt driver virksomhed i selskabet: 

Efter den foreslåede § 4 a, stk. 3, skal mindst 51 % af aktie eller anpartskapitalen i et landinspektørselskab ejes enten af landinspektører med beskikkelse, der aktivt driver virksomhed i selskabet eller dets moder eller datterselskab, eller af et andet landinspektørselskab. Efter den gældende lovs § 4 a, stk. 3, skal samtlige aktier eller anparter tilsvarende være ejet enten af landinspektører med beskikkelse, som aktivt driver virksomhed i selskabet eller dets moder- eller datterselskab, eller af et andet landinspektørselskab.

Betingelsen om, at landinspektøren aktivt skal drive virksomhed i selskabet eller dets moder eller datterselskab, indebærer, at landinspektøren gennem sin virksomhed skal være knyttet til det pågældende landinspektørselskab direkte eller gennem virke i dets moder- eller datterselskab. Ifølge den gældende lovs § 4 a, stk. 1, 2. pkt., må et landinspektørselskab alene have til formål at drive landinspektørvirksomhed. I overensstemmelse hermed skal landinspektøren udføre landinspektørvirksomhed. Dette indebærer ikke, at landinspektørens virke skal bestå i udførelsen af matrikulære arbejder,  og også virksomhed, som alene består i ledelse af et landinspektørselskab, anses for landinspektørvirksomhed.

Kontrol med, at bestemmelserne om aktionærer og anpartshaver overholdes:

De nugældende regler om, hvem der kan eje aktier og anparter i landinspektørselskaber, sikres overholdt ved bestemmelserne i §§ 6 og 15 i bekendtgørelse nr. 927 af 18. november 1992 om landinspektørselskaber. Efter disse bestemmelse skal det i et selskabs fortegnelse over aktier eller anparter for personligt ejede aktier eller anparter anføres, hvilket selskab den pågældende driver virksomhed i. Fortegnelsen og senere ændringer i denne skal indsendes til Kort & Matrikelstyrelsen, som har oplysninger om, hvem der har beskikkelse som landinspektør.

Ændringen af landinspektørloven vil medføre, at bekendtgørelsen om landinspektørselskaber ændres, og det vil blive fastsat lignende regler i en ændret bekendtgørelse. 

Inhabilitet:

Som nævnt under punkt 2.1.5. i lovforslagets almindelige bemærkninger vil det ikke være nødvendigt at ændre den gældende bestemmelse i landinspektørlovens § 5 om landinspektørers habilitet som følge af, at der gives mulighed for, at andre en landinspektører med beskikkelse kan eje aktier eller anparter i landinspektørselskaber. Efter denne bestemmelse er landinspektøren inhabil blandt andet i tilfælde, hvor landinspektøren er interesseret i sagen på en måde, der i øvrigt kan vække tvivl om landinspektørens upartiskhed.

Bestemmelsen medfører, at landinspektøren ikke kan udføre matrikulært arbejde vedrørende en ejendom, som en anden aktionær i samme virksomhed ejer, uanset at vedkommende ikke er landinspektør. Bestemmelsen vil ligeledes medføre, at landinspektøren ikke vil kunne udføre matrikulært arbejde vedrørende en ejendom, som ejes af et selskab, som en anden aktionær i landinspektørselskabet også har en væsentlig interesse i som aktionær. 

Med venlig hilsen

Lars Buhl







Den 08-09-2005






















